BO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUCHANGKY QUOCGIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
GIAO DICH BAOPAM
S6: 438 /CDKGDBD-NV Ha Noi, ngayR8thdng 3 niim 2014

V/v gidi d&p phén 4nh, kién nghj cia
Hiép héi Ngin hang Viét Nam

Kinh gui: Hiép hdi Ngan hang Viét Nam

Thuc hién ¥ kién chi dao cia Bé truémg Ha Hﬁng Cudng vé viéc giao
Cuc Ping ky qubc gia giao dich bao dam chu tri, phébi hO’p v6i Cuc B tro tu
phap, Vu Phép ludt dén sy - kinh té va céc co quan, don vi c6 lién quan nghlen
ctru, d& xuft phuong 4n thdo g& khé khin, vuéng méc dcu v&i céc phan 4nh, kién
nghi cia Hiép hdi Ngin hang Viét Nam tai Céng vin sé 469/CV-HHNH (sau
ddy goi 1a Cong van s§ 469/CV-HHNH), Cuc Pang k¥ quéc gia giao dich bao
dam cé y kién nhir sau:

I. VUONG MAC VE THU TUC HANH CHINH TRONG HOAT DONG PANG
KY GIAO DICH BAO PAM VA CONG CHUNG HQOP PONG BAO PAM

1. V& tiéu chi xac dinh tw cach thanh vién hd gia dinh

Cuc Diang ky ddng tinh v6i nhan dinh 12 B6 luat Dan su nam 2005 tuy d&
co quy dinh vé ho gia dinh, nhung phép lugt hién hanh van chua c6 quy dinh cu
thé v tidu chi, cach thirc x4c dinh thanh vién hd gia dinh. Tuy nhién, theo quy
dinh tai khodn 29 Diéu 3 Luat D4t dai nam 2013 (¢4 hiéu lue tir ngay 01 thang 7
ndm 2014) thi 46 gia dinh st dung dat la nhitng ngwaz co quan hé hén nhdn,
huyét fhong, nudi dudng z‘heo quy dinh cia phdp ludt vé hon nhdn va gia dinh,
dang song chung va cd quyén sir dzmg dét chung tai thoi diém dirge Nha nwce
giao dat, cho thué dat, céng nhdn quyén sir dung dat, nhén chuyén quyén sir dung
dat. Trong khi do, Cuc Dang ky hién dang dwgc Lanh dao B$ Tu phép giao chu
tri, phéi hop véi don vi chire ning ciia Toa an nhan dan t6i cao, B Tai nguyén va
Moi Jruong xdy dung Thong tu lién tich hudng dén mot sé vin dé vé thé chdp
quyén stt dung dér, 1ai sdn gan lien v6i dat. Vi vay, trén co s& quy dinh cua Bé luat
Din sy ndm 2005, Luét Dét dai nim 2013, cic Bd, nganh s& nghién cim, huéng
dan tiéu chi, cach thite x4c dinh chu thé ky két hop ddng thé chip dbi véi trudng
hop bén thé chép 1a hé gia dinh trong Théng tu lién tich néu trén.

2. V& viée mdt ngudi ddng thoi ky vé&i 2 tw cach trong hop ddng bao
dam

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 144 Bg luat Dan sy nim 2005 thi “Nguwoi
dai dién khong dwoc xdc ldp, thwe hién cde giao dich ddn sw véi chinh minh
hodc véi ngwdoi thiv ba ma minh ciing ld nguwoi dai dién cia ngwoi do, trie
truong hop phdp ludt co quy dinh khdc”. Do vay, trong truong hop chi doanh
nghiép tur nhin thé chap tai san thudc s& hitu ciia minh dé bao dam cho khoan vay
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ctia odng ty thi hop ddng thé chip chi cin dwge ky két giiva hai bén la: (i) Bén
nhan thé chép (15 chirc tin dung dugc phép nhén bio ¢am bing tai san theo quy
dinh ciia phap luét) va (i) Bén thé chép 1a ngudi c6 quyén s& hiru, quyén sir dung
tai san thé chép.
3. V& viéc bao mat thong tin vé giao dich bio dam
Hién nay, phép luat vé dang ky giao dich bao dam (Bleu 41 Nghi dinh sO

83 /2010/ND-CP) quy dinh “Moi {6 chite, cd nhdn déu cé quyén tim hiéu thong tin
vé giao dich bao dam duwoc lwu giit trong S6 diing ky giao dich bao dam, Co so
di¢ ligu vé giao dich bdo dém va Hé fhong dit ligu quoc gia vé giao dich bdo
ddm”. Viéc cong khai hoa va cung cap thong tin vé glao dich bao d¢am khi to
chirc, ca nhan cb yéu clu la trdch nhigm va nguyén tic hoat dbng ciia co quan
cé tham quyén dang ky giao dich bio dim khong chi & Viét Nam ma con & tat
ca céc nudce trén thé giéi. Quy dinh néu trén khéng mau thuan vdi quy dinh vé
bao mét théng tin clia khach hang trong Luat cac t& chirc tin dung va Ludt Bao vé
ngudi tiéu dung, vi muc dich, pham vi va tinh chét ctia loai thong tin dugc cung
cap la hoan toan khac nhau. Mit khéc, quy dinh trong Luat cac t6 chirc tin dung
va Luat Bao vé ngudi tiéu ding chi dit ra dbi véi déi tuong 14 tb chirc tin dung,
td chire, c4 nhan kinh doanh dich vu nhim dam bao yéu cdu quan Iy vé nghiép vu
kinh doanh, tin dung, ngan hang.

4. V& ding ky thé chip tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong
lai

4.1. V& d& nghi cho phép ding ky thé chap 1a toan bo tai san thude du 4n
hinh thanh tir vén vay ma chi dau tu chwa dugce cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit (méi chi cé6 Quyét dinh giao dit): ‘Cuc Ding ky s€ chu tri, ph61 hop véi
cédc don vi ciia B§, nganh ¢6 lién quan t1ep tuc nghién ciru, &8 xuét trong qua
trinh sira déi, hoan thién Théng tur lién tich s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay
18/11/2011 cua B I'u phap va B Tai nguyén va Moi t:rucmg huéng dan viéc
ding ky thé chip quyén sir dung d4t, tai san gin lién véi dét va cdc van ban khac
co lién quan.

4.2. V& dé nghi hudéng din déing ky thé chip nha & 13 cin hd chung cu hinh
thanh trong twong lai: Trong thoi gian qua, B& Tu phap da phdi hop véi Ngén
hang Nha nudc, B6 Xay dung, Bo Tai nguyén va Moi trudng xdy dung du thao
Thong tur lién tich huéng dan v& thi tce thé chip nha & hinh thanh trong twong lai
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
huéng dan thi hanh Luat Nha &. Du thao Théng tu lién tich néu trén s& dugc céc
B4, nganh cd lién quan ban hanh trong théi gian téi (dy kién thang 4/2013).

5. Vé thé chdp 1a nha &

Hién nay, Luat nha & nam 2005 dang dugc nghién ctu, stra d6i va da dugc
B Tu phap thAm dinh, du kién s& duge Québc héi cho v kién vao ky hop thir 7
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(thdng 5/2014). Dy thao Luat Nha & (sira ddi) hién da bo quy dinh vé viéc gia tr
nha ¢ phal L6n hon tdng gia tri cdc nghia vu bao dam ddng thdi mé réng chu thé
nhan thé chap theo hudng cho phép chi sé hitu nha & 13 ¢4 nhén dugc thé chap
nha & tai 16 chike tin dung, chi nhdnh ngdn hing nwéc ngodi, té chirc kinh té
dang hoat dong tai Viét Nam va cd nhdn theo quy dinh cta phép luit (Bzeu 139
du thao).

Cyc Ding ky cho ring, v6i huéng sira d6i néu trén ctia du 4n Luit nha &
(sira ddi) s& gép phan théo g& cic khé khin, vuéng méc trong thyc tién thé chap
nha & nhu Quy Hiép hdi da néu.

6. V& thé chap tai sin I3 phuong tién giao théng co gi¢i dwing b,
phuong tién thiy ndi dia, phwong tién giao thong dwdng sat

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 58 Luat Giao théng dudng b,
diém b khoan 1 Piéu 24 Ludt Giao théng dwong thiy ndi dia, Diéu 38 Luat
Dudng sét thi diéu kién dé céc phuong tién giao théng co gisi dudmg bd, phuong
tién thuy noi dia, phuong tién giao théng duéng sit lwu hanh 14 phai ¢6 gidy
ching nhén ding ky phuong tién. Néu sira d6i theo hudng té chirc tin dung gitt
ban chinh Gidy chimg nhan ding ky phuong tién giao théng, bén bao dam giir
ban sao gidy chimg nhan thi bén bao dam khéng du didu kién dé luu hanh
phuong tién giao théng. Viéc dung ban sao gidy chiing nhin ding ky phuong tién
giao théng dé Iuu hanh s& din dén viée co quan quan 1y nha nuée kho kiém soéat
viéc luu hanh phuong tién giao théng. Vi vay, 48 nghi ctia Hiép h6i Ngan hang
trong trudng hop nay la khdng cé co so.

Ngay 05/11/2013, B¢ Tu phap, B Giao thong vén tai, B§ Tai nguyén va
Moi trudomg, B Cong an d3 ky ban hanh Théng tur lién tich sé 15/2013/TTLT-
BTP-BGTVT-BTNMT-BCA huéng din viéc trao ddi, cung cép thong tin vé tai
sin bao dam giita co quan ding ky giao dich bao dam véi td chu'c hanh nghe
cong chimg, co quan thi hanh an dén si va co quan dang ky quyen s& hir, quyén
stt dung, quyén luu hanh tai san. Didu 10 Théng tu lién tich s6 15/2013/TTLT-
BTP- BGTVT—BTNMT BCA quy dinh “Khi z‘h;:c hién viéc dang ky giao dich bao
ddam (bao gom diing ky lan ddu, dang ky thay déi hode xéa ding ky giao dich bdo
dam dd ddng ky), néu nguoi yéu cau dang ky cé van ban yéu cdu thong bdo vé
viéc thé chdp phwong tién giao thong va dé ndp phi yéu cdu cdp ban sao vin ban
chimg nhdn ddng ky giao dich bao dam thi Trung tam Ddng ky giao dich, tai san
¢6 trach nhiém gui Van ban théng bdo vé viéc thé chdp phwong tién giao thong
dén Cor quan dang ky quyén s6 hitu, quyén heu hanh t3i sén qua th dién tir (dinh
dang PDF) va gi#i qua dieong buwu dién ngay trong ngay lam viéc dé kip thoi
cdp nhét, theo dii theo huéng din tai Théng tw nay”. Do dé, viéc ndp phi sau
ctia khich hang thuomg xuyén s& khong anh hudng dén viéc trao ddi théng tin
gitta cic co quan theo quy dinh.
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7. V& sira d6i, bd sung hgp ddng bio dam dwoc chirng thye tai Uy

ban nhan dan xa, phwong, thi trdn
Thuc hién Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phu
vé cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc

gén lién voi ¢t va Quyét dinh sé 2104/QD-TTg phé duyét “Quy hoach 16ng thé

phdt trién té chirc hanh nghé cong chitng dén ndm 2020”, hién nay UBND cac
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong dang thue hién cdc bién phap phat trién t&
chirc hanh nghé cong chimg & dia phuong, ddng thdi xem xét, quyét dinh chuyén
giao viéc chimg thyuc cac hop dong, giao dich ma Uy ban nhén dén cip x& dang
thuc hién sang té chirc hanh nghé cong chimg. V& vuéng méc nay, Bd Tu phép
da ban hanh mét s6 vin ban huéng dén vé viéc cong ching stra 46, bé sung hop

dbng, giao dich trudce day di chimg thue & Uy ban nhén dan cap x& (Céng vin sé

4264/BTP-BTTP ngay 03/12/2010, Céng varn so 4256/BTP-BTTP ngay
03/12/2010, xin giti kém theo Céng vin ndy). Gin diy, vuéng mic nay ciing di
duge giai quyét théng nhit tai Nghi dinh s6 04/2013/ND-CP ngay 07/01/2013
ctia Chinh phil quy dinh chi tiét va hurong dan thi hanh mét sb didu cta Lut cong
chimg, theo do tai diém | khoan 2 Diéu 23 d3 quy dinh S& Tu phép gitp Uy ban
nhan dan cip tinh thuc hién quan Iy nha nuée vé cdng chu'ng tai dia phuong, cé
nhiém vu hwcmg dén Uy ban nhan dén cdp huyén, cdp xd ¢ nhitng dia ban dé
thuc hién chuyen giao rham quyén chimg thyc cdc hop dong giao dich tir Uy
ban nhdn ddn cdp huyén, cdp xé sang 1 chitc hanh nghe cdng chitng ban giao
cho t6 chikc hanh nghé céng chimg ho s vé nhitng hop dong, giao dich di duoc
chumg thye, frong truong hop c¢d yéu cdu cong chimg sira doi, b6 sung cdc hop
dong, giao dich do”.

Do d6, d6i véi vuéng méac vé viéc sira ddi, bd sung hop ddng bao dim
dugc chimg thyc tai Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trdn do Quy Hiép hdi phan
anh, d& nghi t§ chirc, ¢4 nhéan ap dung Cong vin sb 4264/BTP-BTTP, Céng vin
s6 4256/BTP-BTTP ctia B6 Tu phap va huéng dan tai diém 1 khoan 2 Didu 23
Nghi dinh s6 04/2013/ND- CP Trong truong hop nhimng dia ban d& thuc hién viée
chuyen giao ma ngudi yéu cau cong chitng bi t6 chirc hanh nghé cong chimg tir
chdi céng chimg wgc stra d6i, bd sung hop ddng bio dam duge chimg thyc tai
Uy ban nhan din cdp x4 (trong trwdng hgp ngudi yéu cau cong chimg da cung
cap day dii hé so hop 1¢ theo quy dinh) thi ngudi yéu ciu cong chimg c6 quyén
khiéu nai viéc tir chdi d6 theo quy dinh ctia phéap luat.

8. Vé viée cdng chitng vin ban sira ddi, bd sung hop dong bio dam thé
chap quyén sir dung dit trong khu cdng nghiép, khu ché xuit, khu kinh té

Pung nhu phén 4nh cta Hiép hdi Ngin hang Viét Nam, Nghi dinh sb
04/2013/NB-CP quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé didu cia Luat
coéng ching va Nghi dinh sé 164/2013/ND-CP stra dbi, bd sung mét sb didu cla
Nghi dinh s6 29/2008/NB-CP ngay 14/3/2008 cua Chinh phu quy dinh v& khu
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céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao c¢é mau thuén vé thim quyén
chung nhan, xac nhén cla céc td chirc hanh nghé céng chimg va Ban quan 1y céc
khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao déi véi céc hop dong, giao dich
vé bét dong san trong khu ¢6ng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao.

Kién nghi cua Hiép hdi Ngan hang Viét Nam vé viéc trinh Chinh pht xem
xét, bai bo quy dinh tai diém g khoan 3 Piéu 37 Nghi dinh s§ 164/2013/ND-CP
s& duoc cac don vi chirc ning ciia Bd Tu phép tiép thu, bao céo Lanh dao B§ Tu
phép xem xét, d& xuét v6i Chinh pha.

II. VUGNG MAC VE THU TUC HANH CHINH TRONG HOAT PONG XU LY
TAI SAN BAO PAM

1. V& trich nhiém ciia Uy ban nhan din x4, phuwdng, thj trin trong
viée thuwe hién quyén thu giir tai sin bio ddm cia ngwdi xit Iy tai sin bio
dam; vé thi tuc nhdn chinh tai san bio dam dé thay thé cho viéc thire hién
nghia vu ciia bén bao dam; vé thii tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung
tai san sau khi xir ly tai sdn bdo dim

Trong thdi gian vira qua, Bé Tu phap da cha tr, phéi hop véi Bo Tai
nguyén va M6i trudng va Ngan hang Nha nuéc x3y dung du thao Thong tu lién
tich v& xir Iy t3i san bao dam. Dén thoi diém hién nay, Thong dbc Ngan hang Nha
nude Viét Nam, B trudng Bo Tu phap da ky ban hanh Théng tu, ddng thai du
thao dang trinh Lanh dao B Tai nguyén va Méi truéng ky ban hanh. Do phai
tudn thu nguyén tic khéng dugce trdi véi cac quy dinh cia Luét, Nghi dinh c6 lién
quan nén dir thdo Thong tu chi co thé lua chon, huéng din mot sé véan d& nhim
giup bén nhén bao dam dugc chu dong hon trong qua trinh xtr ly tai san bao dam
nhim khic nhitng vudng méc vé thi tuc hanh chinh trong hoat déng xir 1y tai san
bao dam theo phan anh cuia Hiép Hoi Ngén hang, cu thé nhur sau:

a) Huéng din cu thé hon trach nhiém cia Uy ban nhan dan x4, phudng,
thi trdn trong viéc thue hién quyén thu giir tai san bao dam cia ngudi xir Iy tai
san bao dam, theo d6: Trude thoi diém thu giit 1ai san bdo dam it nhdt 07 ngay
lam viée, nguedi xik Iy tai san bdo ddm cé quyén gii vin ban thong bdo vé viéc thu
gii¥ tai sén bdo dam dén Uy ban nhan dén xa, phwong, thi tran noi tién hanh thu
giiz tai san bao dam. Van ban thong bao vé viéc thu gitk tai san dwoc gui truc rié};
hodc qua duong buu dién kém theo 01 bdan sao vin ban chung minh quyén duoc
xiz Iy tdi san bdo dém (hop déng bao dam hode vin bdn riéng dd duoc cdc bén
giao két hop phdp). Vén bdn ciia nguoi xir Iy tai sén bdo dam phdi néu ré Iy do
xiz Iy, thoi gian, dia diém xi Iy, ké hoach thu git tai san, tai san du dinh thu gii.
Sau khi nhan dugc vin ban ciia ngudi xir Iy tai san bao dam, Uy ban nhan dan
cép xd phai kip thdoi thuc hién cac bién phap theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 63
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP (Piéu 9).
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b) Hudng dan thi tuc nhén chinh tai san bao dam d¢ thay thé cho viée thuc
hién nghia vu bdo dim cua bén bao dam, trong 6 thoi gian tir khi xdc dinh gid
clia tai san dén khi nhdn chinh tai sin bio dim (Piéu 11);

¢) Huéng din thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sur dung tai san trong
trudong hop tai san bao dam la quyén sir dung dﬁt tai san gin lién v6i dat va cac
tai san khéc thuge ddi trong phai ding ky quyén sa hitu theo quy dinh ciia phap
luat, néu ben bdo dim khong tw nguyén ky hop dang, g1ay to, tai lidu vé viée
chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tal san thi trén co s& hop dong bao dam hop
phép thi bén nhén bio dim duwoc quyen ky hop dong, giay 10, tai liéu khi thye
hién tht tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san (Piéu 12);

d) Huéng dan vé thii tuc lién théng giira cong chimg, ding ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san sau khi xir Iy tii san bao
dam véi thu tuc x6a ding ky giao dich bao dam nhim rat ngdn thei gian xi 1y
tai san va khdc phuc su thidu hop tac cua bén bao dam (Piéu 12).

2. Vé kién nghi quy dinh thoi gian thong bao trwde khi xir Iy tai sian

béo dim va bio mit thong tin lién quan dén ndi dung thong bao

Khoan 1 Piéu 61 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP quy dinh: “Tmo‘c khi
xi Iy tdi san bao dam, nguwoi xu Iy tii san phdi thong bdo bang van ban vé viéc xir
Iy tai san bao dam cho cdce bén cung nhdn bao dam khac theo dia chi dwoc lwu giir
tai co quan ding ky giao dich bao dam hodc ddng ky vén ban théng bdo vé viée xie
Iy tai san bao dam theo quy dinh cua phap lugt vé ding ky giao dich bao dam”.
Viéc phép luat khong quy dinh cu thé thdi han théng bdo trude khi xir 1y tai san
bio dam chinh nhédm tao sy chi déng, linh hoat cho ngudi xir 1y tai san bao dam.
Tuy nhién, vé nguyén tic thi viéc thong bao phai dugc thuc hién phit hop v6i thoi
han quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP. Ngoai ra, ndi dung théng
béo xit 1y 1ai san bao dam cén duge thue hién cong khai, thién chi va minh bach.

3. V@ cdc van dé khac lién quan dén thi tuc xit Iy t3i san bao dam

Hién nay, Cuc Ping ky qubc gia giao dich bao dém 1a don vi duge Lanh
dao Bo Tu phap giao nhiém vu nghién ctru xay dung Bdo cao hoan thién phép
ludt vé xir 1y tai san bao dam nhim trién khai thue hién Nghi quyét 56 02/NQ-CP
ngay 07/01/2013 vé mot sb giai phap thao ¢ kho khan cho san xuét kinh doanh,
hé tro thi truong, giai quyét ng xau. Do d6, vé& cic kién nghi khac duoc néu trong
Céng vin sd 469/CV-HHNH (nhu rit gon thy tuc t6 tung thu hdi ng, cach thic
tinh todn phan gia trj tang thém trong truong hop dAu tu vao tai san thé chip, xir
ly tai san trong truong hop ben bao dam cb tinh trdn tranh, gidu dia chi...), Cuc
Bang ky 'l]ep tuc tdng hop, tiép thu va nghién ciru trong qua trinh x4y dung Béo
céo tong thé hoan thién phép lut v& xtr Iy tai san bao dam.

Ngoai ra, dé c6 thé giai quyet triét dé, toan dién cac vuong mac vé xir ly
tai san bao dam, Cuc Pang k¥ cho ring, trong thdi gian téi cin phai nghién cin,
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stra dbi tdng thé, dong bd céc vin ban cb gia tri phéap 1y cao nhu: Bo lut dan su
nam 2005, B luat t tung dan su ndm 2004, Luat Cong chimg nim 2006, B lust
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, Luit Nha & ndm 2005... Theo A9, cdc vin ban Luét
néu trén cén cho phép bén nhén bao dim duoc thuc thi ngay viée xac lap quyén
ctia minh dbi véi t3i san bao dim trén co s& cac théa thuén hop phap trong hop
ddng bao dam, dong thoi trong truong hop can thiét c6 quyen yéu cau co quan
nha nudc c6 thim quyen ap dung cac blen phap cudng ché theo quy dinh cua
phap luat; bd sung quy dinh vé thi tuc t8 tung rit gon nham rit ngin thdi g1an
giai quyét cdc tranh chap phat sinh lién quan dén hop d6ng bao dam; rat ngin
thoi gian thoa thuan vé gia béan tai san bdo dam nh3m gidm chi phi xir 1y tai san
bao dam, budc bén bao dam phai thuc hién ding cam két trong hop dong hop
phap...

Trén déy 1a ¥ kién cta Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dim tra loi
nhimng phan anh, kién nghi cia Hiép hoi Ngan hang Viét Nam, xin giri Quy Hiép
héi nghién ctru, tham khao./.

Nﬁf nkin: KT. CUC TRUONG
- Nhur trén; 10 T 6
- B$ trudng (dé bio cao); ltHGQ lJLC TRUONG

- Thir truémg phu trach (dé bae cao);

- Cuc trudmg (dé béo cao);

- Cuc Kiém soat thit tuc hanh chinh [de biée);
- Vu Phép luét Déan sy - Kinh té (dé phdi hop);
- Cuc Bé trg Tu phép (dé phéi hop);

- Luu: VT, Phong NV.
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