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Kính gửi: Công ty TNHH Hyundai RNC Hà Tây
Ngày 10/3/2014, Công ty TNHH Hyundai RNC Hà Tây có văn bản số HDRNC-1296 đề nghị hướng dẫn thực hiện quy định của pháp luật về nhà ở liên quan đến cách tính diện tích căn hộ theo quy định của Thông tư số 03/2014/TT-BXD ngày 20/2/2014 sửa đổi, bổ sung Điều 21 của Thông tư số 16/2010/TT-BXD ngày 01 tháng 9 năm 2010 của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23 tháng 6 năm 2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở (sau đây gọi tắt là Thông tư số 03/2014/TT-BXD). Sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:
1. Kể từ ngày 08/4/2014 (thời điểm Thông tư số 03/2014/TT-BXD có hiệu lực thi hành) thì các hợp đồng mua bán căn hộ phải tuân thủ đúng quy định và theo hợp đồng mẫu ban hành kèm theo Thông tư số 03/2014/TT-BXD. Vì vậy, kể từ thời điểm này các hợp đồng mua bán căn hộ được ký giữa Công ty và người mua phải thực hiện lại việc trích đo và lập lại hồ sơ kỹ thuật căn hộ trên cơ sở cách tính diện tích sử dụng (diện tích thông thủy).
2. Việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với các căn hộ mua bán và ghi diện tích căn hộ vào Giấy chứng nhận, đề nghị Công ty liên hệ với Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường để được hướng dẫn cụ thể.
3. Trường hợp Công ty đã ký các hợp đồng góp vốn có thỏa thuận được phân chia sản phẩm là nhà ở với khách hàng mà chưa ký hợp đồng mua bán kể từ ngày Thông tư số 03/2014/TT-BXD có hiệu lực thi hành thì Công ty phải ký hợp đồng mua bán căn hộ theo đúng quy định của Thông tư này. Trường hợp giá bán nhà ở đã được các bên tính trên cơ sở cách tính tim tường thì chủ đầu tư thỏa thuận lại với người mua để quy đổi lại theo cách tính thông thủy cho phù hợp.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng về việc áp dụng quy định pháp luật về cách tính diện tích căn hộ chung cư theo quy định của Thông tư số 03/2014/TT-BXD, đề nghị Công ty TNHH Hyundai RNC Hà Tây nghiên cứu, thực hiện./.
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