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UBND TiNH BAc NINHsa TAl NGUYEN vA MDI TRUONG

S6 04 IHD-TNMT

CONG HoA xX HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l~p- T\f do-H~nh phuc

Bdc Ninh, ngay)j thang 8 ndm 2014

HUONG DANT~M THen
TRINH rtr,THU Tl)C THU HOI eAT, GIAO eAT, CHO THUE DAT,

BOI THUONG, HO TRQ vA TAl DJNH CU

Can cir Luat f)~t dai 2013;
Can cir Nghi dinh s6 43/2014/Nf)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vS thi

hanh mot s6 diSu cua Luat f)~t dai;
Can cir Nghi dinh s6 47/2014/Nf)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy

dinh vS b6i thuong, h6 tro, tai dinh cir khi Nha mroc thu h6i d~t;
Can cir cac Thong tu: s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua BQ Tai

nguyen va M6i tnrong quy dinh vS h6 sa giao d~t, eho thue d~t, chuyen muc dich
sfr dung d:1t, thu h6i d:1t; s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua BQ Tai
nguyen va M6i tnrong quy dinh chi tiSt vS b6i thuong, h6 tro, tai dinh cu khi Nha
mroc thu h6i d:1t.

Can cir KSt luan cua Ban Thuong vu Tinh uy s6 127-KT/TU ngay 25/7/2014
vS mQt s6 nQi dung t~i phien h9P ngay 24/7/2014;

Can eu Van ban s6 132/CV-UBND ngay 07/8/2014 eua UBND tinh vS vi~c
thve hi~n mQt s6 nQi dung lien quan dSn ehuySn tiSp giua Lu?t f):1t dai 2003 va
Lu?t f):1t dai nam 2013, trong khi eha cae Quy dinh eua tinh dUQ'eban hanh, Sa Tai
nguyen va M6i twang huang d~n t~m thai trinh tv, thu t\lC thu h6i d:1t, giao d:1t,
cho thue d:1t chuySn; b6i thuemg, h6 trQ'va tai dinh eu thve hi~n tren dia ban tinh
B~e Ninh nhu sau:

1.Di~u ki~n d~ giao d~t, cho thue d~t (thlJc hi~n thea quy dinh tC;lif)iSu 58
Lu?t f):1t dai 2013).

- Van ban eho phep khao sat dia diSm d~u tu eua Chu tich UBND tinh.
- Van ban eung e:1pthong tin quy ho~eh vS quy ho~eh cua Sa Xay dlJl1g ho?c

quy ho~ch chi tiSt duQ'c duy~t.
- Van ban eh:1p thu?n cua Thu tuang Chinh phu d6i vai truemg hqp chuySn

mve dieh su dVng d~t tir 10 hee ta d~t tr6ng Ilia tra len.
- Nghi quySt cua HQi d6ng nhan dan tinh d6i vai truang hqp chuySn m\lc

dieh su dVng d~t duai 10 hec ta d~t tr6ng Ilia (n&m trong danh m\lc cae dv an
chuYSn mvc dich).
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- C6 nang hrc tai chinh dS dam bao viec sir dung d~t thea tien dQ cua du an
d~u til kern thea gi~y chirng nhdn d~u tir, dang ky xac nhan d~u tu hoac du an d~u
tir duoc co quan nha mroc c6 tham quyen phe duyet;

- Ky quy bao dam thirc hien dtr an thea quy dinh cua UBND tinh;
- Khong vi pham quy dinh cua phap Iuat v~ d~t dai.

2. Giao vi~c thl}'c hi~n b8i thtnrng, h8 trQ' va tai dinh ctr
2.1. Can cir van tinh hinh thuc ts a dia phuong, UBND tinh giao viec b6i

thuoug h6 tro tai dinh cir cho T6 chirc lam nhiem vu b6i thuong giai ph6ng mat
bing g6m:

- HQidong b6i thuong, h6 tro, tai dinh cir cac huyen, thi xii, thanh ph6;

- T6 chirc phat triSn quy d~t.
2.2. HQi d6ng b6i thuemg, h6 trq va tai dinh cu c~p huy~n do liinh d?o

UBND c~p huy~n lam Chu tich HQi d6ng, Liinh d?o ca quan Tai nguyen va MDi
truemg lam Ph6 Chu tich HQid6ng, cac thanh vien g6m:

a. D?i di~n ca quan Tai chinh- KS ho?ch;

b. D?i di~n ca quan Xay dlJllg;
c. D<;lidi~n co quan thuS;

d. D<;lidi~n UBND c~p xii c6 d~t thu h6i;

d. Chu d~u tu;

e. D<;lidi~n mQts6 hQc6 d~t bi thu h6i;

g. MQts6 thanh vien khac do Chu tich HQid6ng quySt dinh.

2.3. Phong Tai nguyen va MDi truemg chu tri, ph6i hqp vai cac ca quan c6
lien quan th§.mdinh phuang an b6i thuemg, h6 trq va tai dinh cu trinh UBND c~p
huy~n phe duy~t phuong an b6i thuemg, h6 trq, tai dinh cu.

2.4. Vi~c tach nQidung b6i thuemg, h6 trq, tai dinh cu thanh tiSu dlJ an rieng
va trach nhi~m t6 chuc thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 trq va tai dinh cu d6i vai dlJ an
d~u tu thuQccac BQ,nganh thlJc hi~n thea Di~u 29 Nghi dinh s6 47/20 14IND-CP.

3. Thong bao thu h8i d!t (thlJc hi~n thea quy dinh t<;liKhoim 1 Di~u 17
Nghi dinh s6 43/20 14IND-CP)

Phong Tai nguyen va MDitruemg trinh UBND c~p huy~n phe duy~t kS hO<;lch
thu h6i d~t, diSu tra, khao sat, do d<;lc,kiSm dSm, g6m cac nQidung sau day:

a. Ly do thu h6i d~t;

b. Di~n tich, vi tri khu d~t thu h6i tren ca sa h6 sa dia chinh hi~n c6 ho?c quy
hO<;lchchi tiSt xay dlJllg duqc ca quan nha nuac c6 th§.mquy~n phe duy~t; truemg
hqp thu h6i d~t thea tiSn dQthlJc hi~n dlJ an thi ghi ra tiSn dQthu h6i d~t;
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c. K~ hoach di~u tra, khao sat, do dac, kiem dem;

d. D\J kien v~ k~ hoach di chuyen va b6 tri tai dinh cu;

d. Giao nhiern vu lap, thirc hien phuong an b6i thuong, h6 tro va tai dinh cu.

Thai han ra thong bao thu h6i dlit va thanh l~p HQi d6ng b6i thuong, h6 tro
va tai dinh cu khong qua 20 ngay, kS ill ngay tiep nhan h6 sa c6 du diSu kien thea
muc 1.

H6 sa trinh ban hanh Thong bao thu h6i dlit thea quy dinh tai DiSu 9 Thong
tu s6 30/20 14/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua BQTai nguyen va Moi tnrong.

4. Cufrng ch~ thuc hi~n quyet djnh ki~m d~m b~t bUQc

Viec cu5ng che duoc thirc hien thea quy dinh tai DiSu 70 Luat Dlit dai.
H6 sa trinh ban hanh Quyet dinh cu5ng ch~ thirc hien quyet dinh kiSm d~m

b~t bUQc thea .quy dinh t~i Di~u 10 Thong tu s6 30/20 14/TT -BTNMT ngay
02/6/2014 cua BQTai nguyen va Moi truOng.

5. L~p phu'O'ng an bBi thU'(rng, hB trQ', tai dinh cO' khi Nha nU'(Ycthu hBi
d~t va I~p hB sO'thu hBi d~t, phe duy~t phU'O'ng an bBi thU'Ong

5.1. Phuong an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i dlit vi
mvc dfch qu6c phong, an ninh; phM tri~n kinh t~ - xii hQi vi lqi fch qu6c gia, cong
cQng g6m cac nQi dung chu y~u sau day:

a. HQ va ten, dia chi cua nguai c6 dlit thu h6i;

b. Di~n tich, lo~i dlit, vi td, ngu6n g6c cua dlit thu h6i; s6 luqng, kh6i luqng,
gia tri hi~n c6 cua tai sim g~n li~n vai dlit bi thi~t h~i;

c. Cac din cu tinh toan s6 tiSn b6i thuOng, h6 trq nhu gia dlit tinh b6i thuOng,
gia nha, cong trinh tinh b6i thuOng, s6 nhan khftu, s6 lao dQng trong dQ tu6i, s6
luqng nguai duqc huang trq clip xii hQi;

d. 86 ti~n b6i thuOng, h6 trq;

d. Chi phi l~p va t6 chuc th\Jc hi~n b6i thuOng, giai ph6ng m~t b~ng;

e. Vi~c b6 tri tai dinh cu;

g. Vi~c di dai cac cong trinh cua Nha nuac, cua t6 chuc, cua ca sa ton giao,
cua cQng d6ng dan cu;

h. Vi~c di dai m6 rna.

5.2. Vi~c lliy y ki~n vS phuong an b6i thuOng, h6 trq, tai dinh cu quy dinh t~i
diSm 5.1 mvc nay th\Jc hi~n thea quy dinh t~i Khoan 2 DiSu 69 cua Lu~t Dlit dai va
phai niem y~t, ti~p nh~n y ki~n d6ng g6p cua nguai dan trong khu V\IC c6 dlit thu
h6i it nh~t la 20 ngay, k~ tir ngay niem y€t.
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Sau thai han niem y~t hai rmroi (20) ngay, T6 chirc lam nhiern vu b6i
thuong, giai phong mat bang co trach nhiern tong hop y ki~n dong gop bang van
ban, ghi ra s6 hrong y kien d6ng y, s6 hrong y kien khong d6ng y, s6 IUQ1lgy kien
khac d6i voi phirong an b6i thtrong, h6 tro, tai dinh cu; phoi hop voi Uy ban nhan
dan e~p xa noi co d~t thu h6i t6 chirc d6i thoai d6i voi tnrong hop con co y kien
khong d6ng y vS phuong an b6i thuong, h6 tro, tai dinh cu; hoan ehinh phirong an
trinh co quan co tham quyen.

Phong Tai nguyen va M6i tnrong tham dinh phuong an b6i thuong, h6 tro,
tai dinh cu tnroc khi trinh Uy ban nhan dan e~p huy~n quy~t dinh thu h6i d~t.

(Thve hi~n thea quy dinh t9-i DiSu 28 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP va
Khoan 2 DiSu 69 Lu~t D~t dai 2013).

5.3. L~p h6 so thu h6i d~t va phe duy~t phuong an b6i thuang

UBND tinh uy quySn eho UBND e~p huy~n quy~t dinh thu h6i d~t va phe
duy~t phuong an b6i thuang, h6 trg (d6i vai truang hgp trong khu \'\Ie thu h6i d~t
co ea d6i tugng quy dinh t9-ikhoan 1 va khoan 2 DiSu 66 Lu~t D~t dai).

UBND e~p huy~n quy~t dinh thu h6i d~t, quy~t dinh phe duy~t phuang an
b6i thuang, h6 trg, tai dinh eu trong cling mQt ngay.

a. R6 so thu h6i d~t, g6m:

- Dan dS nghi thu h6i d~t eua Chu d~u tu;

- Van ban dS nghi thu h6i d~t eua UBND e~p xa noi co d~t thu h6i;

- Cae van ban vS diSu ki~n giao d~t, eho thue d~t thea quy dinh t9-imve 1.

- Trieh Ive (ho~e trieh do) ban d6 dia ehinh duge co quan nha nu6e co thAm
quySn phe duy~t (ban d6 d9-ng s6 va ban d6 gi~y) kern thea bang th6ng ke di~n tieh;

- Cae tai li~u khae co lien quan nhu: Dang ky kinh doanh, rna s6 thu~, quy~t
dinh thanh l~p t6 ehue, van ban eua cae nganh vS hanh lang bao v~ de diSu, khai
thae cat soi, bai t~p k~t v~t li~u xay dVng, hanh lang duang di~n ....

R6 so duge l~p thanh 02 bQ gui Phong Tai nguyen va M6i truang e~p huy~n.

b. R6 so phuong an b6i thuang, g6m:
- TO' trinh dS nghi phe duy~t phuong an b6i thuang va bang t6ng hgp y ki~n

dong gop eua ngum co d~t thu h6i;

- Danh saeh th6ng ke chi ti~t di~n tieh thu h6i, di~n tieh b6i thuang eua tUng
hQ (co chi! ky eua ehu d~u tu, UBND e~p xa, phong Tai nguyen va M6i truang, Chi
eve thu~ ... );

- Bien ban niem y~t e6ng khai va k~t thue niem y~t e6ng khai phuang an b6i
thuang, h6 trg va tai dinh eu;
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- Bien ban kiem ke d~t va tai sin bi thiet hai phai ghi ra dien tieh, loai d~t, vi
tri, nguon g6e, ella thira d~t thu h6i, s6 hrong, kh6i hrong, gia tri hien co ella tai san
g~n li~n voi d~t bi thiet hai;

- Cac can cir tinh toan s6 tien b6i thirong, h6 tro nhu gia d~t tinh b6i thuong,
gia nha, e6ng trinh tinh b6i thuong, s6 nhan kh~u ... ;

- Bang tong hop tinh ti~n b6i thuong, h6 tro d~n tirng hQ.

H6 sa duoc l~p 05 bo giri cO' quan Tai nguyen va M6i tnrong e~p huyen d~
chuyen d~n cac co quan lien quan t6 chirc th~m dinh.

6. V~ chinh sach bBi thuirng, hB trQ'
Thirc hien thea quy dinh tai cac Quyet dinh ella UBND tinh: s6

171120091QD-UBND ngay 18112/2009 v~ vi~e ban hanh Quy dinh mQt s6 nQi dung
thl,l'ehi~n cae Nghi dinh eua Chinh phu v~ b6i thuang, h6 trg va tai dinh eu khi Nha
nu6e thu h6i d~t ap d\lng tren dia ban tinh B~e Ninh; s6 157/20101QD-UBND ngay
17/12/20 10 v~ vi~e quy dinh dan gia b6i thuang cay tr6ng, thuy san khi Nha nu6e
thu h6i d~t; s6 652/QD-UBND ngay 28/5/2012 v~ vi~e ban hanh bang dan gia nha
eua, v~t ki~n true ap d\lng eho e6ng tae b6i thuang giai phong m~t b~ng tren dia
ban tinh B~e Ninh.

7. Tht}'c hi~n phU'O'ng an bBi thU'img, hB trQ', tai djnh Clf (thl,l'e hi~n thea
quy dinh t~i Khoan 3 Di~u 69 Lu~t D~t dai 2013).

7.1. T6 ehue lam nhi~m V\l b6i thuang, giai phong m~t bkg co traeh nhi~m
ph6i hgp v6i Oy ban nhan dan e~p xfi ph6 bi~n va niem y~t e6ng khai quy~t dinh
phe duy~t phuang an b6i thuang, h6 trg, tai dinh eu t~i tf\l sa Uy ban nhan dan e~p
xfi va dia di~m sinh ho~t chung eua khu dan eu nO'i co dit thu h6i; gui quy~t dinh
b6i thuang, h6 trg, tai dinh eu d~n tung ngmJi co d~t thu h6i, trong do ghi ra v~
mue b6i thuang, h6 trg, b6 tri nha ho~e dit tai dinh eu (n~u co), thai gian, dia di~m
chi tra ti~n b6i thuang, h6 trg; thai gian b6 tri nha ho~e d~t tai dinh eu (n~u co) va
thai gian ban giao d~t dfi thu h6i eho t6 ehue lam nhi~m V\l b6i thuang, giiii phong
m~t b~ng;

7.2. T6 ehue thl,l'e hi~n vi~e b6i thuang, h6 trg, b6 tri tai dinh eu thea phuang
an b6i thuang, h6 trg, tai dinh eu dfi duge phe duy~t;

7.3. Truang hgp nguai co dit thu h6i kh6ng ban giao dit eho t6 chile lam
nhi~m V\l b6i thuang, giiii phong m~t bkg thi Oy ban nhan dan e~p xfi, Oy ban M~t
tr~n T6 qu6e Vi~t Nam eip xfi nO'i co dit thu h6i va t6 chile lam nhi~m V\l b6i
thuang, giiii phong m~t b~ng t6 ehue v~n dQng, thuy~t ph\le d~ nguai co d~t thu h6i
th\Ie hi~n.

Truang hgp nguai co d~t thu h6i dfi duge v~n dQng, thuy6t ph\lc nhung
kh6ng chip hanh vi~e ban giao d~t eho t6 ehue lam nhi~m V\l b6i thuang, giiii
phong m~t b~ng thi Chu tieh Oy ban nhan dan e~p huy~n ban hanh quy~t dinh
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ctrong ch~ thu h6i d~t va t6 chirc thuc hien viec cuong ch~ thea quy dinh tai Di6u
71 cua Ludt D~t dai 2013.

7.4. T6 chirc lam nhiern vu b6i thirong, giai phong mat bang co trach nhiem
quan ly d~t da ducc giai phong mat bang.

8. Cufrng ch~ thtrc hi~n quy~t dinh thu hBi dAt, ghii ph6ng m~t b~ng
Vi~c cu6ng chS duoc thuc hien thea quy dinh tai Di6u 71 Luat D~t dai va

Di6u 17 Nghi dinh s6 43/2014IND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Chu tich
UBND cap huyen ban hanh va t6 chirc thuc hien quyet dinh cirong che.

H6 sa trinh ban hanh Quyet dinh cuong che thu h6i d~t thea quy dinh tai
Khoan 2 Di~u 11 Thong nr s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua BQ Tai
nguyen va Moi truemg.

9. L~p hB so' giao dAt, cho thue dAt chuy~n nhu'gng va xin chuy~n m\lc
dich sir d\lng dAt

9.1. H6 sa giao d~t, cho thue d~t

H6 sa bao g6rn:
- Dan xin giao d~t, thue d~t cua chu d~u tu;
- Van bim d6 nghi giao d~t, cho thue d~t cua UBND c~p xa; Van ban d6 nghi

giao d~t, cho thue d~t eua UBND c~p huy~n nai co d~t thu h6i;
- Cac van ban v6 di~u ki~n giao d~t, eho thue d~t thea quy dinh t:;tirn\le 1;
- Trieh Ive (ho~e trich do) ban d6 dia ehinh duQ'c ea quan nha nu6c co thArn

quy6n phe duy~t (ban d6 d:;tng s6 va ban d6 gi~y) kern thea bang th6ng ke di~n tieh;
- QuySt dinh phe duy~t bao cao danh gia tac dQng rnoi truang ho~c gi~y xac

nh~n ban dang ky cam k~t bao v~ rnoi truemg thea quy dinh;
- QuySt dinh thu h6i d~t va phe duy~t phuang an b6i thuemg, h6 trQ' eua e~p

huy~n;
- Cae tai li~u khac co lien quan nhu: Dang ky kinh doanh, rna s6 thuS, quySt

dinh thanh l~p t6 chuc, van ban eua cae nganh v6 hanh lang bao v~ de di6u, khai
thae cat soi, bai t~p kSt v~t li~u xay dVng, hanh lang duemg di~n ....

D6i v6i t6 ehuc h6 sa nQp 02 bQ t:;tiSo' Tai nguyen va Moi truang d6i v6i hQ
gia dinh, ea nhan h6 sa nQp t:;tiphong Tai nguyen va Moi truemg e~p huy~n.

9.2. H6 sa nh~n ehuy~n nhugng va xin chuy~n rnvc dich sir dVng d~t
Thanh ph~n h6 sa thea quy dinh rnve 9.1 can b6 sung them gi~y ta sau:
- Dan xin ehuySn nhugng va ehuySn rnve dich sir dVng d~t (Theo m~u s6 01

ban himh kern thea Thong tu 30/20 14ITT-BTNMT);
- Nghia vv v6 thuS thu nh~p ea nhan, l~ phi tru6e b:;t;

- Hqp d6ng ehuy~n nhugng quy6n sir dVng d~t.
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10. Vi~c thu hAi va chinh Iy GiAy chirng nh~n quyen sir dung dAt, quyen
SO' hiru nha O' va tai san khac g~n Ii~n vo; dAt (gQi t~t la Gifty chimg nh~n)
trmrc khi ban giao dAt tren thuc dia sau khi dii bAi thufrng va giai ph6ng m~t
b~ng xong

- Phong Tai nguyen va Moi tnrong c~p huyen thong bao dS thirc hien nQp
Gi~y chirng nhan dong thai khi cac hQ gia dinh, ca nhan d~n nhan tien b6i thuong,
h6 tro.

- Truong hop da thu h6i d~t rna khong thS thu h6i duoc Giay chirng nhan da
c~p thi Phong Tai nguyen va Moi tnrong c~p huyen trinh UBND c~p huyen ky
quyet dinh huy be) Giay chirng nhan da c~p d6ng thai thong bao cho Van pheng
dang ky quySn su dVng d~t, UBND c~p xii nai co d~t, cac ca quan ngan hang, tin
dVng va cac ca quan co lien quan bi~t vi~c huy be)Gi~y chung nh~n dS chinh Iy h6
sa dia chinh.

11. Ban giao dAt tren th,!c dia, ky hQ'p dAng thue d§t

Sau khi thgc hi~n xong b6i thuemg, h6 trg thea quy~t dinh dugc phe duy~t,
T6 chuc lam nhi~rn vv b6i thuemg, h6 trg va tai dinh cu bao cao tinh hinh thlJc hi~n
b6i thuemg, h6 trg; nha d§.u tu co van bim dS ngh! ban giao d~t, d6ng thai pheng
Tai nguyen va Moi truemg bao cao vi~c thu h6i ho?c chinh Iy Gi~y chUng nh~n
quySn su dVng d~t va dS ngh! SO'Tai nguyen va Moi truang t6 chuc HQi nghi ban
giao d~t tren thlJc dia.

M9t s6 trinh tlJ thu tvc khong dua vao huang d~n nay thlJc hi~n thea quy
dinh cua Lu~t D~t dai 2013, Cac Nghi dinh: s6 43/2014/ND-CP; s6 47/2014/ND­
CP va cac Thong tu huang d~n cua B9 Tai nguyen va Moi twang.

Tren day la huang d~n t~m thai trinh ttJ, thu tl,lc thu h6i d~t, giao d~t, cho
thue d~t, b6i thuemg, h6 trg va tai dinh cu thvc hi~n tren dia ban tinh B~c Ninh cua
SO'Tai nguyen va Moi twemg B~c Ninh.

Trong qua trinh thgc hi~n, n~u co vuOng rn~c, VBND cac huy~n/thi xii, thanh
ph6 va cac SO',nganh phan anh kip thai vS SO'Tai nguyen va Moi twemg dS t6ng
hgp xern xet, giai quy~t./ ~

Noi nh~n:
- UBND tinh (bao cao);
- Cac sa, ban, ngimh thu9c UBND tinh;
- UBND cac huy~n, thi xa, thanh ph6;
- Phong Tai nguyen va MT cac huy~n,
thi xa, thanh ph6;

- Cac phong, dan vi thu9c sa;
- ODS, cac ph6 ODS;
- Phong QLE>E>(02 ban);
- Luu VT.
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