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. UBND TINHBAC NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap-Tu do-Hanh phic
S$6 04 /HD-TNMT Béc Ninh, ngayd3 théng 8 nim 2014
HUONG DAN TAM THOI

TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE DAT,
BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

Can ctr Luat Dat dai 2013;

Can cir Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi vé thi
hanh mot s§ diéu cua Luét Pét dai;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dét;

Can clr cac Thong tu: s& 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia B Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich
str dung dét, thu hoi dat; sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat.

Can cir Két luan cia Ban Thuong vu Tinh ty s6 127-KT/TU ngay 25/7/2014
vé mot s6 nodi dung tai phién hop ngay 24/7/2014;

Can clr Vian ban sb 132/CV-UBND ngay 07/8/2014 ctia UBND tinh vé viéc
thue hién mot sb ndi dung lién quan dén chuyén tiép giita Luat Dat dai 2003 va
Luat Dt dai nim 2013, trong khi ch& cac Quy dinh ctia tinh duoc ban hanh, S¢ Tai
nguyén va Méi trudng hudng dan tam thoi trinh tu, thi tuc thu hdi dat, giao dat,
cho thué dét chuyén; bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién trén dia ban tinh
Bic Ninh nhu sau:

1. Piéu kién dé giao dit, cho thué dat (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 58
Luat Dat dai 2013).

- Vin ban cho phép khao sat dia diém ddu tu ctia Chu tich UBND tinh.

- Vin ban cung cip théng tin quy hoach vé quy hoach ctia S& X4y dung hodc
quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Vin ban chip thuan cta Thua tuéng Chinh phi d6i v6i trudng hop chuyén
muc dich st dung dt tir 10 héc ta dat trong l0a tré 1én.

- Nghi quyét cia Hbi ddng nhéan dan tinh d8i v6i trudong hop chuyén muc
dich st dung dat dudi 10 héc ta dit trdng lta (ndm trong danh muc cac du 4n
chuyén muc dich).
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- C6 nang luc tai chinh dé dam bao viéc sir dung dat theo tién d6 cua du 4n
dau tu kém theo gidy chimg nhin dau tu, dang ky xac nhan dAu tu hodc du an dau
tr duoc co quan nha nude co thim quyén phé duyét;

- Ky quy bao dam thyc hién dy an theo quy dinh cua UBND tinh;
- Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dit dai.
2. Giao viéc thuwe hién boi thuong, hd trg va tai dinh cu

2.1. Can c& vao tinh hinh thuc té & dia phuong, UBND tinh giao viéc boi
thuong hd tro tai dinh cu cho T chirc lam nhiém vy bdi thudng giai phong mat
bang gom:

- Hoi dong bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cac huyén, thi x&, thanh phd;
- T chire phat trién quy dat.

2.2. Hoi ddng bdi thudong, hd tro va tai dinh cu cap huyén do lanh dao
UBND c4p huyén lam Chu tich Hoi ddng, Lanh dao co quan Tai nguyén va Moi
truong 1am Pho Cha tich Hoi dong, cac thanh vién gdm:

a. Dai dién co quan Tai chinh- K& hoach;

b. Dai dién co quan Xay dung;

c. Pai dién co quan thué;

d. Pai dién UBND cép x4 co dat thu hdi;

d. Chu dau tu;

e. Dai dién mot s6 ho ¢ dét bi thu hoi;

g. Mot sb thanh vién khéac do Chu tich Hoi dong quyét dinh.

2.3. Phong Tai nguyén va Moi trudng chit tri, phéi hop véi céc co quan co
lién quan thAm dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu trinh UBND cip
huyén phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.

2.4. Vige tach ndi dung bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thanh tidu du 4n riéng
va trach nhiém t8 chirc thu hoi dét, bdi thuong, hé trg va tai dinh cu d6i v6i du an
dau tu thude cac Bo, nganh thuc hién theo Piédu 29 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP.

3. Théng bio thu hdi dét (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 17
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP)

Phong Tai nguyén va M6i truong trinh UBND cap huyen phé duyét ké hoach
thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, gdm cac ndi dung sau day:

a. Ly do thu héi dit;

b. Dién tich, vi tri khu d4t thu hoi trén co s& hd so dia chinh hién c6 hodc quy
hoach chi tiét X8y dung dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét; truong
hop thu hdi dét theo tién d6 thuc hién du 4n thi ghi rd tién d6 thu hoi dat;
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c. Ké hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém;

d. Du kién vé k& hoach di chuyén va b tri tai dinh cu;

d. Giao nhiém vu lap, thuc hién phuong an boi thuong, hé tro va tai dinh cu.
Thoi han ra thong bao thu hdi dit va thanh lap Hoi ddng bdi thuong, hd tro

va tai dinh cu khong qua 20 ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so ¢ du diéu kién theo
muc 1.

Hob so trinh ban hanh Théng bao thu hdi dat theo quy dinh tai DPiéu 9 Thong
tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta B Tai nguyén va Moéi trudng.

4. Cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bit budc

Viéc cudng ché duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 Luat Dt dai.

HO so trinh ban hanh Quyet dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém
bit budc theo quy dinh tai DPidu 10 Thong tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cua B¢ Tai nguyén va Méi truong.

5. Lap phwong an bdi thuwdng, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi
dat va lap ho so thu hoi dat, phé duyét phwong 4n boi thwdng

5.1. Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit vi

muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong
cdng gdm cac ndi dung chu yéu sau day:

a. Ho va tén, dia chi cuia ngudi cé dét thu hi;

b. Dién tich, loai dat, vi tri, nguén géc ctia dat thu hdi; sb luong, khoi luong,
gia tri hién c6 cua tai san gan lién vai dat bi thiét hai,

c. Cac can cir tinh todn s tién b01 thuong, hd trg nhu gia dat tinh bdi thuong,

gia nha, cong trinh tinh bdi thuong, s6 nhan khau, sb lao dong trong do tudi, sb
lugng ngudi duge hudng trg cap xa hoi,

d. Sé tién bdi thuong, hd tro;

d. Chi phi 1ap va té chirc thuc hién bdi thudng, giai phong mit bang;

e. Viée bd tri tai dinh cu;

g. Viéc di doi cac cong trinh ctia Nha nude, cia td chire, cia co s& t6n gido,
ctia cong ddng dan cu;

h. Viéc di doi mé ma.

5.2. Viée ldy y kién vé phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai
diém 5.1 muc nay thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 69 cta Luat Dit dai va
phai niém yét, tiép nhan y kién dong gop ctia ngudi dén trong khu vuce ¢o dit thu
hdi it nhét 14 20 ngay, ké tir ngay niém yét.
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Sau thoi han niém yét hai muoi (20) ngay, TS chuc lam nhiém vu bdi
thuong, giai phong mit bang c6 trach nhiém tong hop ¥ kién dong gop bing vin
ban, ghi rd s0 lugng y kién ddng v, sb luong y kién khong dong ¥, s0 luong y kién
khac don vGi phuong én boi thuong, hd trg, tai dinh cu; phdi hop véi Uy ban nhén
dan cip x4 noi co dat thu hdi td chirc dbi thoai dbi voi trudng hop con c6 y kién
khéng ddng y vé& phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; hoan chinh phuong an
trinh co quan ¢6 thdm quyén.

Phong Tai nguyén va Mai trudng thim dinh phuong an bi thuong, ho tro,
tai dinh cu trude khi trinh Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh thu hdi dat.

(Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 28 Nghi dinh s§ 47/2014/ND-CP va
Khoan 2 Didu 69 Luat Dt dai 2013).

5.3. Lap hd so thu hdi d4t va phé duyét phuong 4n bdi thuong

UBND tinh uy quyén cho UBND cip huyén quyét dinh thu hdi dit va phé
duyét phuong an bdi thudng, hd tro (ddi vei truong hop trong khu vyc thu hoi dat
c6 ca ddi tuong quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 66 Luat DAt dai).

UBND cap huyén quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh phé duyét phuong an
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu trong cung mot ngay.

a. Hb so thu hdi dit, gdm:

- Pon d nghi thu hdi dét cia Cha dau tu;

- Vin ban @& nghi thu hdi dit cia UBND cAp x3 noi c6 dét thu hdi;

- Céc vin ban vé diéu kién giao dt, cho thué dét theo quy dinh tai muc 1.

- Trich luc (hoic trich do) ban d6 dia chinh dugc co quan nha nudc ¢ thim
quyén phé duyét (ban dd dang s6 va ban d6 gidy) kém theo bang théng ké dién tich;

- Cac tai liéu khéc ¢6 lién quan nhu: Dang ky kinh doanh, ma s6 thué, quyét
dinh thanh 1ap t& chirc, vin ban cua cic nganh vé hanh lang bao vé dé didu, khai
théc cat sdi, bi tap két vat liéu xay dung, hanh lang duong dién ..

Ho so dugce lap thanh 02 bd giri Phong Tai nguyén va Mbi trudng cap huyén.
b. Hb so phuong 4n bdi thuong, gdm:

- TO trinh d& nghi phé duyét phuong 4n bdi thudng va bang tdng hop y kién
dong gép clia ngudi co dét thu hdi;

- Danh séch thong ké chi tiét dién tich thu hdi, dién tich bdi thudng cda timg

ho (c6 chir ky ctia chii dau tu, UBND cip X, phong Tai nguyén va Méi trudng, Chi
Cuc thué...);

- Bién ban niém yét céng khai va két thuc niém yét cong khai phuong 4n bdi
thudng, ho trg va tai dinh cu;
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- Bién ban kiém ké dat va tai san bi thiét hai phai ghi 3 dién tich, loai dat, vi
tri, nguon goc clia thira dAt thu hdi, s6 luong, khéi lugng, gid tri hién ¢6 ca tai san
gin lién véi dat bi thiét hai;

- Céc can cu tinh toan s6 tién b01 thuong, ho tro nhu gia dét tinh bdi thuong,
gia nha, cong trinh tinh | bdi thuong, sé nhan khiu...

- Bang tdng hop tinh tién bdi thudng, hd trg dén ttrng ho.
Hd so duoc 1ap 05 bd giri co quan Tai nguyén va Moi truong cip huyén dé
chuyén dén cac co quan lién quan td chirc thdm dinh.
6. V& chinh sach boi thwong, hé trg
Thuc hién theo quy dinh tai céc Quyét dinh cta UBND tinh: s6
171/2009/QD-UBND ngay 18/12/2009 v& viéc ban hanh Quy dinh mot s ndi dung
thuc hién cac Nghi dinh cia Chinh phu vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dt 4p dung trén dia ban tinh Bic Ninh; s6 157/2010/QD-UBND ngay
17/12/2010 v& viéc quy dinh don gia bdi thuong cdy trong, thuy san khi Nha nudc
thu hdi dat; sb 652/QD-UBND ngay 28/5/2012 vé viéc ban hanh bang don gia nha
ctra, vét kién tric ap dung cho cong tac bdi thudng giai phong mat bang trén dia
ban tinh Béc Ninh.

7. Thue hién phuwong 4n bdi thwdng, hd trg, tai dinh cw (thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 69 Luat D4t dai 2013).

7.1. T6 chirc lam nhiém vu boi thucmg, giai phong mat bang cé trach nhiém
phéi hop v6i Uy ban nhén dan cap xa phd bién va niém yét cong khai quyét dmh
phé duyét phucmg an boi thudng, hd tro, tai dinh cu tai try s& Uy ban nhan dan clp
x4 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi c6 dt thu héi; giri quyét dinh
bbi thuorng, hd tro, tai dinh cu dén timg ngum c6 dat thu hdi, trong do ghi ro vé
murc bdi thuong, hé tro, bd tri nha hoic dat tai dinh cu (neu c0), thoi gian, dia diém
chi tra tidn bdi thuong, hd trg; thoi gian bé tri nha hodc dét tai dinh cu (néu co) va
thi gian ban giao dat da thu hdi cho té chic lam nhiém vu bdi thudng, giai phong
mat bang;

7.2. T chitc thuc hién viée boi thuong, ho tro, b tri tai dinh cu theo phuong
an boi thudng, hd tro, tai dinh cu da duge phé duyét;

7.3. Truong hop ngudi c6 dat thu hdi khéng ban giao dét cho té chirc lam
nhiém vu b01 thuong, giai phong mat bang thi Uy ban nhén dan cip x4, Uy ban Mit
tran T qudc Viét Nam cap xa noi c6 dét thu hdi va té chirc lam nhiém vu bdi
thuong, giai phéng mat bang tb chirc van dong, thuyét phuc dé ngudi cé d4t thu hoi
thuc hién.

Truong hop ngudi ¢ d4t thu hdi da dugc van dong, thuyet phuc nhung
khong chép hanh viéc ban glao dit cho té chirc lam nhiém vu boi thuong, giai
phéng mit bang thi Chu tich Uy ban nhan dan cAp huyén ban hanh quyét dinh
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cudng ché thu hdi dat va td chirc thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh tai Diéu
71 clia Lugt Dét dai 2013.

7.4. Té chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bing co trach nhiém
quén ly dat da dugc giai phong mit bang.

8. Cudng ché thwe hién quyét dinh thu hdi dit, giai phong mit bing

Viéc cudng ché duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 71 Luat Pat dai va
Pidu 17 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngiy 15/5/2014 cta Chinh phi. Chu tich
UBND cép huyén ban hanh va té chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

Hb so trinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi dét theo quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 11 Théng tu sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moéi trudng.

9. Lap hod S0° giao dat, cho thué dat chuyén nhugng va xin chuyén muc
dich sir dung dat
9.1. Ho so giao dt, cho thué dat

HO so bao gom:

- Pon xin giao dét, thué dét cia chi dau tu;

- Van ban dé nghi giao dt, cho thué dit clia UBND C:élp x3; Vin ban dé nghi
giao dat, cho thué dat cia UBND cap huyén noi c6 dat thu héi;

- Céc van ban vé diéu kién giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai muc 1;

- Trich luc (hodc ‘trich do) ban dd d;a cbinh dugc co quan nk}é nude ¢6 thim
quyén phé duyét (ban d6 dang s6 va ban do giay) kém theo bang thong ké dién tich;

- Quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi trudng hodc gidy xac
nhan ban dang ky cam két bao vé moi truong theo quy dinh;

- Quyét dinh thu hdi dit va phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro cha cip
huyén;

- C4c tai liéu khéc 6 lién quan nhu: Dang ky kinh doanh, ma sb thué, quyet
dinh thanh 18p t0 chire, vén ban cta céc nganh v€ hanh lang bao vé dé di€u, khai
thac cat soi, bai tip ket vat liéu xdy dung, hanh lang duong dién ....

Do véi tb chirc hd so ndp 02 b tai S& Tai nguyén va Moi trudng doi véi ho
gia dinh, ca nhan ho so ndp tai phong Tai nguyén va Mo6i trudong cap huyén.

9.2. Hb so nhan chuyén nhuong va xin chuyén muc dich sir dung dét

Thanh phin hd so theo quy dinh muc 9.1 con bd sung thém gidy t& sau:

- Pon xin chuyén nhuong va chuyén muc dich sir dung dit (Theo miu s6 01
ban hanh kém theo Thong tu 30/2014/TT-BTNMT);

- Nghia vu vé thué thu nhap c4 nhan, 1& phi trudc ba;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.
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10. Viéc thu hdi va chinh ly Glay chirng nhén quyen str dung dat, quyen
s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit (goi tit 1a Glay ching nhén)
trudée khi ban giao dat trén thwc dia sau khi da boi thwong va giai phong mat
b%lng xong

- Phong Tai nguyén va Moi trudng cdp huyén thong bao dé thyc hién ndp
Giay chirng nhén dong thoi khi cac ho gia dinh, cd nhan dén nhén tién bdi thudng,
hd tro.

- Trudng hop da thu hdi dét ma khong thé thu hdi duge Gidy chimg nhan da
cap thi Phong Tai nguyén va Moi truong cép huyén trinh UBND cép huyén ky
quyét dinh huy bo Gidy ching nhan da cap dong thoi thong bao cho Vin phong
dang ky quyén sir dung dat, UBND cap x& noi c6 dat, cac co quan ngan hang, tin
dung va cac co quan c6 lién quan biét viéc hity bo Gidy ching nhan dé chinh Iy ho
so dia chinh.

11. Ban giao dit trén thuce dia, ky hop dong thué dit

Sau khi thuc hién xong bdi thudng, hd trg theo quyét dinh duge phé duyét,
T4 chtrc lam nhiém vu bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu bao cao tinh hinh thuc hién
bdi thuong, hd tro; nha dau tr ¢6 van ban dé nghi ban giao dat, dﬁ)ng thoi phong
Tai nguyén va Moi trudng bao céo viée thu hdi hodc chinh ly Gidy chimg nhin
quyén sir dung dit va dé nghi So Tai nguyén va Méi truong t6 chire Hoi nghi ban
giao dat trén thuc dia.

Mot sb trinh tur tha tuc khong dua vao hudng dan nay thue hién theo quy
dinh cua Luat Pat dai 2013, Cac Nghi dinh: s6 43/2014/ND-CP; s6 47/2014/ND-
CP va céc Thong tu hudng dan cia BJ Tai nguyén va Méi truong.

Trén day 1a huéng din tam thoi trinh tu, tha tuc thu hdi dat, giao dit, cho
thué dat, boi thuong, ho trg va tai dinh cu thuc hién trén dia ban tinh Bac Ninh cia
S& Tai nguyén va Moi truong Bac Ninh.

Trong qua trinh thuc hién, néu co vuong miéc, UBND cic huyén, thi xa, thanh

phé va cic S&, nganh _phan anh kip thoi v€ S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong
hop xem xét, giai quyét./ iz

Noi nhidn:

- UBND tinh (béo céo);

- Céc s0, ban, nganh thugc UBND tinh;

- UBND cac huyén, thj x4, thanh phé;

- Phong Tai nguyén va MT céc huyén,
thj x4, thanh phé;

- Céc phong, don vi thudc S&;

- GBS, cac phé GDS;

- Phong QLD (02 ban);

- Luu VT.

GIAM DOC

awSolt = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



