UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG DPoc lap - T do - Hanh phiic
Sb: 45 /2014/QP-UBND DPa Néng, ngay 48 théng 8 nim 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy che ban diu gia quyen sir dung dit
dé giao dit c6 thu tién si dung dat hoic cho thué dat
trén dia ban thanh phd Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Cin ctr Luat T chic Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 ndm 2013;

Can ctr Luét D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04 thang 03 nam 2010 cta Chinh
phu vé ban dau gia tai san;

Can cur Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cda Chinh
pht qui dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu ctia Lut Dét dai nam 2013;

Cin cir Quyét dinh 6 216/2005/Qb- TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén st dung dat dé giao
dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Can cr Théng tu sb 137/2010/TT-BTC ngay 15 thang 9 nim 2010 cia Ru
Tai chinh quy dinh viée x4c dinh gia khoi diém cua tai san nha nudc ban du gis
va ché d tai chinh ctia Hoi ddng ban d4u gié tai san;

Cén ct Thong tu so 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua B0
Tu phéap quy dinh chi tiét va huéng din Nghl dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 03 nam 2010 ctia Chinh pht ban d4u gia tai san;

Céan ctr Thong tu sb 03/2012/TT-BTC ngay 05 thang 01 ndm 2012 cta Bo

Tai chinh vé viéc hudng din murc thu, ché d6 thu, ndp, quén ly va su dung phi
déu gia, phi tham gia déu gla. va 18 phi cép chtig chi hanh nghé dau gié tai san;

Cén ctr Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cua B Tai
chinh hudng dén viéc xéac dinh gid khai diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong
d4u gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Theo dé nghi cuia Gidm déc S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
586/TTr-STNMT ngay 31 thang 7 nam 2014,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché ban déu gia quyen

sir dung dét dé giao dit co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat 4p dung trén dia
ban thanh phd Pa Néng,
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Piéu 2. Quyet dinh niy c6 hiéu luc thi hanh sau 10 (muoi) ngay, ké tir ngay
ban hanh va thay thé cac Quyet dinh s6 29/2008/QB-UBND ngay 17 thang 5 nam
2008 vé viéc ban hanh Quy ché du gia quyén su dung dét dé glao dat c6 thu tlen
sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Pa Ning va Quyet dinh s6
8193/Qb-UBND ngay 25 thang 10 nam 2010 vé viéc ban hanh Quy ché déu gia
quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat, nha gan
lién véi quyén str dung dét thudc cong san nha nudc trén dia ban thanh phé Pa
Ning 4p dung dbi voi Trung tdm Giao dich bét dong san Pa Ning clia Uy ban nhan
dan thanh pho .

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gidm doc cc So:
Tai nguyén va Moi trudong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap;
Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhén dén cac quan huyén; Giam dbc Trung tam Phat
trién quy dit thanh pho Thi truéng cac TH chire ban dau gid chuyén nghiép, Thu
trudng céc don vi va to chitc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh pha (d8 b/c); KT.CHU TICH
- Céc Bo: TN&MT, TC, XD, TP (dé b/c); (
- TVTU, TTHDND T/p (dé blc);

- Poan PBQH T/p Da Ning (dé b/c);

- Cuc Kiém tra vin ban (B Tu phap);

- CT va cac PCT UBND T/p;

- S& Tu phap;

- Céc S¢, ban, nganh. MTTQ, Poan thé TP;
- UBND céc quan, huyén;

- Trung tdm Céng béo T/p Pa Ning;

- Lru VT, STNMT, KTTH.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY CHE
Ban diu gia quyén sir dung dit dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban thanh phé Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyez‘ dmh 56 25 /2014/QP-UBND
ngay A8 thang € ndm 2014 cua Uy ban nhan dén thanh phé Pa Nang)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi dic¢u chinh

Quy ché nay quy dinh céc ndi dung lién quan den viée giao dt cé thu ticn
sir dung dat, cho thué dét theo hinh thic dau gid quyén sir dung dét trén dia ban
thanh phd Da Néng trong céc truong hop sau:

a) Pau tu xdy dung nha ¢ dé ban hodc cho thué hoic cho thué mua;

b) Pau tu x4y dung két ciu ha ting dé chuyén nhugng hoic cho thué;

¢) Str dung quy dét dé tao vén cho diu tu xay dung két cAu ha tang;

d) Str dung dit thuvong mai, dich vu; ¢4t co s& san xuét phi néng nghiép;

d) Cho thué dAt thude quy dét nong nghiép str dung vao muc dich cong ich
dé san xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi;

e) Giao dét, cho thué dat ddi véi dat Nha nuéc thu h01 do sép xép lai, xir 1y
tru s& lam vi€c, co s¢ hoat dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai san
gin lién véi dét thude sé hitu nha nude.

g) Giao dét & tai do thj, néng thén cho hd gia dinh, c4 nhan;
. h)Giao d4t, cho thué dat déi véi cac truong hop dugc giam tién sir dung dat,
tién thué dat; -
i) Cac truomg hop khac do Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.
Diéu 2. D6i twgng ap dung

Pbi tuong ap dung la cac tb chire, ca nhén trong va ngoai nudc ¢o lién quan
dén viée trién khai thue hién, t6 chirc ddu gia va tham gia dau gia quyén st dung
dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hozc cho thué dat, bao goém:

1. Hoi déng ban ’dau gia quyén sir dung dét trong trudong hop déc biét do Uy
ban nhan dan thanh pho6 quyét dinh thanh 14p.

AWSOft * Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



2. T chitc ban déu gia chuyén nghi¢p: Trung tdm dich vu ban dau gid tai
san do Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh thanh 1ap va doanh nghiép bén dau
gié tai san dugc thanh 14p va hoat ddng theo quy dinh phép luét.

~ 3.Caccoquan co thdm quyén giao dét c6 thu tién st dung dit hodc cho thué
dat.

4. Trung tam phat trién quy dit thanh phé Pa Ning hodc Uy ban nhan dan
cac quan, huyén duoc Uy ban nhén dén thanh phé gzao xtr ly viéc ban dau gla
quyén sur dung dét (sau day goi tat 1a co quan duge giao xu Iy viée ban ddu gia
quyén st dung dat).

5. Céc td chiic, ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia.

6. Céc co quan, t6 chitc, c4 nhan cé lién quan dén hoat dong dau gia quyen
str dung dat.

Diéu 3. Nguyén tic ban dau gia

1. Dau gia quyén st dung dat dugc thuc hién cong khai, lién tuc, khéch
quan, trung thue, binh ding, bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bén tham
gia;

2. Viée dau gia quyem sir dung dat phal ding trinh ty, thu tuc theo qui dinh
cua phap luat vé dat dai va phap luat vé ddu gia tai san.

Diéu 4. Pdi twgng dwge tham gia diu gia

1. Cac t chirc, ho gia dinh, c4 nhan thudc déi twong duoc Nha nude giao dat
c6 thu tién st dung dat hodc cho thue dat theo quy dinh tai Diéu 535, 56 ctia Lut
Dét dai ndm 2013 ¢6 nhu chu sir dung dit va du diéu kién dé thuo hlen dy dn dau
tu hodc 1am nha & theo quy hoach di duoc co quan Nha nudc co tham quyén phé
duyét.

2. Trudng hop giao dat, cho thué dét dé thuc hién du an d4u tu phai co cac
diéu kién sau day:

a) C6 nang luc tai chinh d& dam bao viée stt dung dét theo tién do dau tu cla
du an;

b) Ky quy theo qui dinh ciia phap luat vé dau tu;

¢) Khéng vi pham qul dinh cia phép luat vé dét dai d6i voi truong hop dang
stt dung dét do Nha nude giao dit, cho thué d4t dé thuc hién duy an dau tu khac.

Piéu 5. ThAm quyen quyét dinh ban diu gia quyen str dung dat

Uy ban nhan dan thanh phé 1a co quan 6 thdm quyén quyét dinh ban dau
gia quyén str dung dat.

Pidu 6. Pidu kién v& cic thira dit dwge td chire ban dau gia
1. Ba ¢6 quy hoach st dung dit hoic k& hoach sir dung dat;

2. D3 duogc bdi thuong, giai phong mit bang, dat co tai san gan lién voi dat
ma tai san do thudc sé hiru nha nudc;
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3. C6 phuong an dau gia da dugc Uy ban nhédn dan thanh pho phé duyét
hoic c6 vin ban cho phép ban diu gia ctia Uy ban nhan dén thanh pho;

4. Céc thira da:u ma chu dau tu khong trién khai du an bi thu héi theo quy
dinh hién clia Luét Dat dai va phap ludt vé dau tu.
Pidu 7. Didu kién dugc ding ky tham gia dau gia
~ Cac dbi tuong quy dinh tai Diéu 4 cia Quy ché nay dugc ding ky tham gia
dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:
1. C6 don dang ky tham gia diu gia theo mau quy dinh ctia té chic ban diu

gid chuyén nghiép hodc Hoi ddng ban dau gia phat hanh, trong d6 cé ndi dung cam
két str dung dat ding muc dich, ding quy hoach sau khi tring déu gia.

2. M6t ho gia dinh chi dugc mot ca nhén tham gia déu gid; mot td chirc co
nhidu don vi truc thudc thi chi dugc mdt don vi tham gia ddu gia; c6 hai (02)
doanh nghiép tr¢ 1€n thude ctng mot Téng cong ty thi chi dugc mot doanh nghiép
tham gia ddu gia; Téng cong ty véi cong ty thanh vién, cOng ty me va cong ty con,
doanh nghiép lién doanh v&i mot bén gop vbn trong lién doanh thi chi duge mot
doanh nghiép tham gia déu gia.

3. Ngudi tham gia diu gia 6 thé Gy quyén hop phép bang van ban cho
ngudi khac thay méat minh tham gia dau gia.

Diéu 8. P6i twong khong dwge tham gia déu gia

1. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi déan su, ngu'cn bi mét hodc bi han ché

nang lyc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi diém d4u gia khong nhan thirc, lam
chui dugce hanh vi ciia minh.

2, Nguo‘x lam viéc trong t chtrc ban dau gid chuyén nghlep hozc Hdi dong
ban dAu gi4, noi thuc hién viéc ban déu gid khu dat d6 va cha, me, v, chong,
con, anh, chi, em rudt ctia nguoi do.

3. Nguoi ky hop dong thué to chirc ban déu gia quyen sur dung dat, nguoi
duoc cp c6 thdm quyen giao quyén guan ly de ban diu gia quyén st dung dat.
Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh ban diu gia quyén st dung dat.

4. Ngudi khong c6 du didu kién theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy ché nay.

5. Nguoi khong dugce nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat; nguoi khoéng
thugc truong hop duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat
theo quy dinh caa phap luét vé dét dai.
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Chuong 11

TO CHUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Didu 9. Pon vi duge t chire cude ban diu gia

1. Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san thanh phd Da Néng.

2. Doanh nghiép ban d4u gié tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh ngheé,
trong d6 co kinh doanh djch vu ban du gia tai san (goi chung la doanh nghiép ban
dAu gia tai san) duoc thanh lap trén dia ban thanh phd Pa Ning.

3. Hoi dbng ban dau gid quyén str dung dét trong truong hop déc biét do Uy
ban nhan dan thanh phd thanh lap.

Pidu 10. Quyén va nghia vu ciia to chitc ban diu gia

Quyén va nghia vu cua td chitc ban dau gia thuc hién theo Didu 17, Diéu 18
va Diéu 21 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cia Chinh
phii vé ban dau gia tai san.

Chuong III
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Pidu 11. Lwa chon don vi ban dau gia

Co quan dugc giao xu ly viéc ban ddu gia quyén st dung d4t lua chon t6
chtrc bén dau gla chuyén nghiép theo quy dinh tai Quy ché nay dé thuc hién vice
ban dau gia quyén st dung dat, trir trudng hop don vi ban du gia quyén st dung
d4t do Uy ban nhéan dan thanh phé chi dinh.

Pidu 12. Xdac dinh gi4 khi diém dé ban dau gia
1. Gia khoi diém ban déu gia quyén str dung dat dugc xdc dinh trude khi ky
két hop ddng ban diu gia voi t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép hodc trudce khi

théng bdo ban déu gia dbi voi Hoi dong diu gid quyén sir dung dét trong truong
hop dac biét.

2. Nguyén tic xé4c dinh gia khoi diém

a) Gia khoi diém quy en st dung dAt d4u gia dé giao dét c6 thu tién su dung
dét hodc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an duogc xac dinh sat v6i gid chuyén
nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuodng tai
thoi diém Uy ban nhén déan thanh pho quyét dinh déu gia quyen st dung dat theo
muc dich str dung méi cia thira dat ddu gia; khong duoc thap hon gid dat tai Bang

gxa dat do Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh theo quy dinh phép luit (sau day
goi tit 1a gia dét do Uy ban nhéan déan thanh phd quy dinh);

b) Gia khoi diém quyén st dung dét ban ddu gia dé cho thué dét tra tién thué
dat hang nam 1a don gia thué d4t duoc tinh bang gia dét sat vai gia chuyén nhucmg
quyén st dung dét thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong tai thoi diém
Uy ban nhén dan thanh pho quyet dinh du gia quyén thué dit theo muc dich si
dung mdi cta thira dit d4u gia nhan (x) vdi ty 16 (%) don gia thué dat do Uy ban
nhan déan thanh phd quy dish.

4
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3. Trinh tu, thdm quyén xéc dinh gia khoi diém

Trinh tw, thim quyen xéc dinh gid khoi diém trong truong hop ddu gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dét duoc thuc

hién nhu sau:

a) Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét quy d4t ddu gid hodc vin ban cho phép
ban dau  gid ciia Uy ban nhan dan thanh phé, co quan dugc giao xtr ly viéc ban diu
gia quyén st dung dat giri hd so dén co quan c6 chirc ning x4c dinh gia dat dé thué
t6 chirc ¢6 du didu kién hoat dong thAm dinh gia xac dinh gia dat. Trén co so két
qua thdm dinh gia, Hoi dong thAm dinh gié dét thanh phd xem xét trinh Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé.

b) Co quan duge giao Xt ly viéc ban dau gia quyén sir dung dat c6 trach
nhiém gui hd so dé nghl xdc dinh gi4 khoi diém dn co quan cé chirc ning xdc
dinh gid dat; ho so gdm:

- Vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém;
- Quyét dinh phé duyét quy hoach str dung dat;
- Quyét dinh phé duyét quy dat dau gid hodc van ban cho phép ban dau gié:
. Quyét dinh thu hdi va giao dit cho co quan dugc giao xir ly viée ban dau
gia dé t6 chuc dau gia;
¢) Co quan dugc giao nhiém vu xac dinh gid dét xac dinh gid khoi diém

trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho quyét dinh sau khi c6 y kién tham dinh
ctia Hoi ddng thim dinh gia dAt thanh phd.

Viéc xac dinh gia khoi diém duoc thuc hién theo cdc quy dinh hién hanh.

4. Quyét dinh phé duyét gia khoi diém c6 céc ndi dung chinh sau day:

- Thira d4t d4u gia

- Vi trf, ddc diém, dién tich cua thira dit;

- Muc dich str dung dat;

- Thoi han st dung dat;

- Ché db st dung dit (giao hodc cho thué)

- Gi4 khéi diém

- Céac ndi dung c6 lién quan khac

] Déi vé6i trudng hop cho thué dét, Uy ban nhan dan thanh phé s& cé qui dinh

cu thé hon.

Pidu 13. Hop dong ban diu gia quyén sir dung dit va trinh ty, thi tuc
ky két hop ddng ban diu gi quyén sir dung dat

1. Hop ddng ban d4u gia quyén str dung dat duoc ky két gitra td chirc ban
déu gia chuyén nghiép voi co quan duge giao xir ly viée ban dau giad quyén st

dung dit, Hop ddng ban dau gia quyén str dung dat phai duge 1ap thanh vin ban va
c6 cac ndi dung chinh sau day:

AWSOft * Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



a) Tén, dia chi cia co quan dugc giao xir ly viéc ban dau gid quyén str dung
dat va cua t6 chire ban dau gia chuyén nghiép;

b) Liét ké, mé ta thira dét ban déu gia;

¢) Muc dich st dung dét ctia thira dat ban du gia;

d) Thoi han, dia diém ban d4u gia thira dat;

d) Gia khoi diém cta thira dit ban déu gia;

e) Thoi han, dia diém, phuong thic giao thira dat dé ban dau gia;

f) Thoi han, dia diém, phuong thirc thanh ton tién bén dau gia quyén sir
dung dat trong truong hop ban dau gia thanh;

g) Phi, chi phi ban dau gia quyen st dung dét trong trudng hop ban dau gis
thanh va chi phi ban déu gid quyén st dung dét trong truong hop ban dau gia
khong thanh;

h) Quyén, nghia vu ctia cic bén;

i) Trach nhiém do vi pham hop déng;

k) Cac ndi dung khac do cac bén théa thuén.

2. Hb so ban giao kém theo Hop dong ban du gia quyén str dung dat gdom:
a) Quyét dinh giao quéan ly thira dit ctia Uy ban nhan dan thanh phd;

b) Quyét dinh gia khéi diém ddu gid quyén st dung dét do Uy ban nhan dan
thanh pho phé duyét;

¢) Céc hd so ¢6 lién quan khac;

3. Trinh ty, tht tuc ky két Hop dong ban déu gia nhu sau:

Qué trinh ky két hop dong ban déu gia gilta tb chure ban déu gia chuyén
nghiép va co quan duge giao xir ly viéc ban dau gia quyén st dung dat s& duoc
thuc hién theo cac budce nhu sau:

a) Co quan dugc giao xtr ly viéc ban dau gia quyen str dung dat chudn bj ho

so theo nhitng ndi dung tai khoén 2 Diéu nay, giri truc tiép hé so tai co quan ctia io
chtic ban déu gia chuyén nghiép dé thuc hién ky két hop ddng.

b) T chiic ban ddu gia chuyén nghiép sau khi tiép nhén hd so s& thuc hién
cac ndi dung nhu sau:

-Kiém tra héd so, kiém tra cac van ban phap ly lién quan dén thira dat ban
dau gid, yéu cau co quan dugc giao xir ly viéc ban ddu gia quyén sir dung dat bd
sung ho so (néu co);

-Lap phuong 4n ddu gia, thong bdo cho co quan duge glao xu ly viée ban
déu gi4 quyén st dung dét quy trmh clia viée t0 chirc ddu gid, thoi gian tb chirc,
thanh toén, phi dich vu dau gia...

- Gai mau Hop dong ban dau gia dé co ' quan duge giao xtr ly viéc ban dau
gid quyen sir dung dat tham khao, chinh stra, bd sung;
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¢) Thuc hién ky két hop dong gura t6 chuc ban dau gia chuyén nghiép va co
quan dugc giao xur ly viéc ban dau gia quyen sir dung dit trong vong 03 (ba) ngay
lam viéc ké tir ngdy tiép nhan da hd so ban dau gid.

Diéu 14. Pon phwong chim ditt thye hién Hop ddng ban diu gia

1. Co quan dugc giao xur ly viée ban dau gia quyen str dung dét hodc t6 chirc
ban dau gla chuyén nghiép c¢6 quyén don phuong cham dat thuc hién Hop dong
ban dau gia theo quy dinh cua B Luét dén sy trude khi t6 chirc ban dau gia
chuyén nghlep niém yét, thong béo cong khai viéc ban déu gid, trir truong hop
phap luét ¢6 quy dinh khac.

2. Bén don phuong chim durt thuc hién hop dong phai théng béo bang vin
ban cho bén kia va phai tra chi phi thuc té phat sinh (néu cb).

Diéu 15. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia

1. T6 chire ban déu gid chuyén nghiép hodc Hoi dong dau gia guyen su dung
dat phai niém yét viéc ban du gia tai noi ban dau gid, noi co thira dat ban déu gia,
Uy ban nhan dén x4, phuong noi c6 thira dat ban déu gié, trang théng tin dau gia,
d4u thau thudc Cuc Quan ly Céng san — B Tai chinh chdm nhét 14 ba muoi (30)
ngay trudc ngay mé cude ban déu gia, trir truomg hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. Dong thoi véi viéc niém yét, T6 chirc ban dau gla chuyén nghiép hoac
Hoi dong ban dau gia quyén sir dung dét phai théng béo cong khai it nhét hai lan,
mdi 1an cach nhau 03 (ba) ngay trén hai bao (Bdo Trung wong va Béo dia phuong).
Thoi han thong bao céng khai dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Niém yeét, thong bao cong khai vé viéc ban dau gia c¢6 céc ndi dung chu
yéu sau day:

a) Tén, dia chi cta t6 chic ban déu gla chuyen nghlep hodc Hoi dong béan
dhu gia quyén st dung dét va co quan dugc giao xur ly viéc ban déu gid quyén su
dung dt;

b) Thoi gian, dia diém ban d4u gia quyén str dung dat;

¢) Danh muc, tinh trang cta thira d4t ban dau gi;

d) Gia khéi diém cua thira dat ban dau gia;

d) Muc dich sir dung ctat cta thira dat ban ddu gi4;

e) Dia diém, thoi han xem thong tin c6 lién quan thira dat ban d4u gid;
f) Dia diém, thoi han tham khao hd so, khéo sat thira dat ban déu gis;
g) Dia diém, thoi han déng ky tham gia diu gia;

h) Nhitng théng tin can thiét khéc lién quan dén thira d4t ban déu gi4, gdm
ca nhitng thong tin ma co quan duogc giao xir Iy viée ban diu gia quyén st dung dat
yéu cdu théng bao céng khai.

4. Té chirc ban déu gié chuyén nghiép hodc Hoéi ddng ban dau gia quyen su
dung dat phai ‘phat hanh hé so dang ky tham gla d4u gia mét cach lién tuc, diy du,
khéng han ché s6 lugng tir khi théng bdo ddu gid dén khi két thic nhan hd so va ¢o
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thé t6 chirc dang ky qua mang dé tao diéu kién thuén loi cho ngudi tham gia dau
gia.

Didu 16. Ping ky tham gia ddu gia

1. Céc dbi tugng co du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 7 cla Quy ché nay
thuc hién déng ky va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han do Hoi dong dau gia

quyén str dung dat hodc td chic ban diu gia chuyén nghiép da théng béo cong
khai.

a) Ho so dang ky, bao gom:

- Pon dang ky tham gia d4u gi4, c6 cac ndi dung chinh sau (ca nhén: ho tén,
56 chimg minh nhén dén (CMND), ho khau thuong tru, so dién thoai. T chirc: tén
don vi, s6 gidy chimg nhén déng ky kinh doanh hodc quyet dinh thanh lép, dia chi,
s6 dién thoai. Cam két tu nguyén dang ky tham gia dau gia theo quy ché béan diu
gid va cac quy dinh phép ludt khac c6 lién quan, chap nhan hinh thirc ddu gia do t0
churc ban dau gla chuyén nghiép lua chon, sir dung d4t ding muc dich va thoi han
giao dét theo qui dinh);

- Ban photo glay CMND (dbi véi ca nhan), ban photo gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh (d4i véi td chric).

b) Nop hé so ding ky tham gia dau gia: Ngudi tham gia déu gia ndp truc
tlep 01 b ho so theo quy dinh tai Dlem a khoan 1 biéu nay cho Hoi dong dau gis
quyén st dung dAt hodc td chirc ban diu gia chuyén nghiép.

¢) Thoi gian dang ky: Ngudi tham gia dau gia nop hé so dang ky trong thoi
han d& duoc niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gid.

2. Péi tuong tham gia ddu gia phai ndp céc khoan tién sau day:

a) Tlen dét trude: Mic thu tién dit trude duge xac dinh trong phuong an ban
du gia va tién dat trude do td chiic ban ddu gia chuyén nghiép va co ‘quan duoc
giao x ly viéc ban dau gia quyén sir dung d4t thoa thuan hodc do Hoi dong dau gia
quyén su dung dét quy dinh, dugc thé hién cu thé cho timg cudc ban déu gia nhLmu
t6i thidu la 1% va t6i da khong qua 15% gia khoi diém cna thira dét ban dau gis.
Khoan tién dat truge duge ndp cho td chire ban déu gia chuyén nghlep hodc Ho!l
dong dau gi4 quyén st dung dit trong thoi han ding ky tham gia dau gia da duogc
niém yet

Trong thoi gian Iuu g1l khoan tién dit trudce, td chirc ban dau gia chuyén
nghi€p hodc Hoi dong dau g g,la quyén sir dung dat cé trach nhiém bdo quan an toan
khoan tién dat trude.

Tuy didu kién cu thé, cac tb chuc ban ddu gia chuyén nghiép ap dung céc
phuong thirc bao quan: luu gif tai t6 chic ban dau gia chuyén nghlep hodc trong
tai khoan giao dich tai ngan hang, Kho bac nha nu6c. Hoi ddng dau gia quyén st
dung dat dp dung céc bién phép bao quan: luu gilr tai co quan thudng truc cua Hoi
d6ng hodc giri Kho bac nha nuée.
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Tién dit trude chia ngudi tring dau gia duoc trir vao gid mua quyén sir dung

dat ban dau gia.
~ Khoén tién d4t truéc khong dugc hoan tra cho céc td chirc, c4 nhan tham gia
dau gia thudc céac truong hop quy dinh tai khoan 4 Dicu nay;

b) Phi tham gia d4u gia: La khoan phi ma céc té chiic, c4 nhan tham gia dau
gia phai nop khi dang ky tham gia ddu gia, duoc su dung chi ph1 cho viée t6 chirc
thuc hién Qau gia va khéng duge hoan tra cho cac to chue, ca nhan da déng ky
tham gia dau gia. Muc thu, ndp, quan ly va st dung phi dau gia thuc hién theo
ding quy dinh hién hanh.

Phi tham gia ddu gid néu trén dugc su dung dé chi tra céc chi phi duge phép
quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Théng tu sé 48/2012/TT-BTC hur(mg dan viéc xac
dinh gia khoi didm va che d6 tai chinh trong hoat dong ban dau gia quyén st dung
dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué d4t theo Bién ban thanh E\
hop dong ban dau gia; phan con lai chuyén vé co quan duoc glao xu ly viéc ban
déu gia quyén sir dung dat dé thanh toan cho cac ndi dung chi con lai quy dinh tai
Diéu 11 Théng tur s6 48/2012/TT-BTC.

3.Td chirc, ¢4 nhan tham gia ddu gi4 dwoc hoan tra khoan tién dat trudce
trong cac truong hop sau:

a) Ngudi khong tring déu gia, dugc tra lai sau khi cudc ddu gid két thic,
Thoi han hoan tra tién dit tru6e dugc quy dinh tai ndi quy d4u gid nhung khong
vuot qua 02 ngay lam viée ké tir khi cude ban dau gia két thuc;

b) Ngudi déng ky tham gia dau gia da nop khoan tién dat trade nhung khong
tham gia cudc ban dau gia trong trudng hop bét kha khang.

4. Té chirc, c4 nhan tham gia ddu gia khéng dugc hoan tra khoan tién dat
trudc trong cac truong hop sau:

a) Nguoi d ding ky tham gia dau gi4 dd nop khoan tién dit truée nhung
khong tham gia cudc ban dau gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Ngudi tham gia diu gia rit lai gid da tra va bi trudt quyén tham gia diu
gia;

¢) T4 chirc, ca nhan trung ddu gid nhung tir chdi nhan quyén sir dung dat.

d) Cac truong hop khéc theo qui dinh ctia phap luat.

Nghiém cdm céc hanh vi thong ddng, dim gia, gy rdi,can tré viéc ban ddu
gia. Can ctr vao muc do vi pham va hdu qua gy thiét hai, to0 chirc hodc c4 nhan vi
pham s€ bi x1r ly hanh chinh hodc truy citu trach nhiém hinh sy theo qui dinh cua
phép luat.

Diéu 17. Trung bay, xem thye té thira dit ban diu gia

Ngudi tham gia dau gia dugc truc tiép xem thira dat tir khi niém yét va thoéng
bao cong khai cho dén trudc ngdy mé cude ban dau gid 02 (ba) ngay.

Diéu 18. Pia diém b:in diu gia
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Cudc ban déu gia c6 thé dwoc td chuc tai tru so cia t6 chure ban dau gia
chuyén nghiép, tai co quan thuong truc cua Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat,
tai dia phuong noi c6 quyen st dung dat ban dau gia hodc tai mét dia diém khac
theo thoa thuan gm:a to chuc ban dau gia chuyén nghiép vdi co quan dugc giao Xur
ly viéc ban déu gia quyen sir dung dat.

Pidu 19. Budre gia, hinh thire ddu gia va ndi quy ddu gia
1. Budc gia: do t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép hoac Héi dong dau gia
quyén st dung dat quy dinh pht hop véi timg cudc ban dau gia.

Trong timg vong dau ngudi tham gia dau gia ¢6 nhu 05?11.} tiép tuc tra gia, thi
muc gia tra cia vong sau phai dam bao ting cao hon hodc bang so voi muac gia
tra cao nhat ctia vong dau trude cdng voi bude gia quy dinh.

2. Hinh thirc d4u gia:

a) Piu gia bing bod phleu kin tryre tiép theo timg vong, lién tuc cho dén
khi khéng con nguoi yéu ciu ddu gia tiép, nguoi co muc gid tra cao nhat 1a nguoi
trang déu gia.

Thoi gian quy dinh cu thé cho timg vong bo phiéu téi da khéong qué 03
(ndm) phut;

b) Pau gid truc tlep bing 101 ndi: Ngucn tham gia dau gia tra gia tryc tiép
bang 161 lién tuc cho dén khi khdéng con nguoi yéu cau déu gia tiép. Nguoi co mic
gia tra cao nhét la ngudi tring dau gia;

c) C4c hinh thitc khac do co quan dugc giao xu ly viée ban du gia quyén st
dung dat vai to chirc ban dau gia chuyén nghiép thdéa thudn bang van ban hoac do
Hoi dong dau gia quyen sur dung dat quyet dinh.

3. Ndi quy cudc ban du gia:

MBi phién (cudc) ban déu gid, Hoi dong du gia quyén st dung dat hoéc 10
chuc ban dau gia chuyén nghiép cdn ctir Quy ché nay va dac diém, tinh chat cua
tung thira dat ban dau gié de ban hanh ndi quy cua cudc ban dau gia dé. Noi quy
nay phai dugc phd bién cong khai cho tét ca nhiing ngudi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua phap luét. Moi thic méc lién quan dén Quy ché déu gia nay va
noi quy ctia cude ban ddu gia d6 phai duoc giai dap cu thé trude khi md cude ban
ddu gia.

Nbi quy ban dau gia phai bao gdm cac ndi dung co ban sau:

a) Tén, dia chi (vi tri dia diém), dién tich cta thira dat ban dau gia;

b) Péi tugng duoc ding ky tham gia dau gia va déi twong khong duoc ding
ky tham gia dau gia;

¢) Hb so, dia diém va thoi gian ndp hd so dang ky tham gia dau gia;

d) Gia khdi diém, tién dit trude, 16 phi tham gia dau gia;

d) Hinh thirc dau gia va budc gia;

e) Trinh tu thu tuc tién hanh cudc ban déu gis;
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f) Céc truong hop vi pham Quy ché, Noi quy ddu gia va cac hinh thic xir Iy
tién dat trudc;
g) Thoi gian ndp tién trang dau gia, giao dat va cap gidy ching nhén quyén
sir dung dét, quyén s& hitu rha & va tai san gan lién véi dat;

h) Cac néi dung khac do td chirc ban déu gia chuyén nghiép hoic Hoi dong
dau gla quyén sir dung dat théng nhit quy dinh nhung khong trai véi Quy ché déau
gia nay.

Pidu 20. Trinh ty tién hanh cudc ban diu gia

1. Cudc ban dau gia phai duoc tién hanh lién tuc theo trinh tu va dam bio
cac ndi dung sau day:

a) Mé dau cude ban dau gla du gla vién hoac ngum diéu hanh cudc bén
dau gia gioi thiéu ban than, ngi.rm giup viéc; thong bao ndi quy cua cudc ban dau
gi4; cong bd danh sach ngudi ding ky déu gia va diém danh dé xac dinh nguoi
tham gia ddu gia; glou thiéu tirmg thura dat ban diu gxa nhéc lai gia khoi diém;
thong bao budc gia va khoéng thoi gla.n tbi da giita cac lan tra gia (néu co); tra 1o
cac céu hoi ctia ngudi tham gia déu gia va xac dinh lai khéng c6 ai c6 kién khéc
cén xem xét;

b) P4u gia vién hodc ngudi didu hanh cudc ban ddu gid yéu cau ngudi tham
gia dau gia tra gia
- Béi véi trudong hop dau gia ba.ng hinh thire true tiép bang 16i: Pdu gia vién

hodc ngudi diéu hanh cudc ban diu gid yéu cu ngudi tham gia dau gia tra gid truc
tiép bang loi.

- Di véi truong hop ddu gid bang hinh thittc bé phiéu kin: Pau gid vién hodic
nguoi dleu hanh cudc ban dau gia phat phleu trd gid cho ngudi tham gia dau gia
(theo mau do don vi t& chirc ban dau gia chuyén nghiép hodc Hoi déng dau gia
quyén str dung dat phit hanh) va yeu cau nguoi tham gia déu gia ghi gia mudn tra
Vao phleu ciia minh. Pdu gia vién hoic ngudi didu hanh cudc ban dau gia
thu hét cac phleu tra gid da phat ra va chi cong b6 mirc gid tra cao nhét ctia vong
dau do, khong cong bd cu thé tén ngudi tra gid cao nhat.

Sau 03 (ba) lan nhic lai mirc gid tra cao nhat va muc gid khoi diém cua vong
dau tiép theo, ngudi tham gia ddu gia khong c6 yéu cu tra gid tiép vong 02 (hai)
duge moi ra khoi khu vye danh cho ngudi tra gia. Péu gia vién hodc ngudi didu
hanh cudc bén dau gla cong b gia khai diém vong 02 (hai), phat phleu tra gia cho
nguoi tham gia déu gia va yéu cau nguoi tham gia du gia ghi gia mudn tra tiép tuc
vong 02 (hai) vao phiéu cia minh;

¢) Cudc ban déu gla dugce tién hanh t1ep tuc cho dén khi khong con ai ¢o yéu
cdu tra gia tlep PAu gia vién hodc nguoi diéu hanh cudc ban ddu gia cong bd mirc
gid tring d4u gid va ngudi tring dau gia cua Vong déu cudi cung. Sau khi cong
b nguoi tring d4u gia duoc coi 1a da chap nhan giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét tring dau gia;
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d) Truong hop déu gia bang hinh thirc bo phiéu kin, neu c6 02 (hai) nguoi
trd 1én cung trd mot gia cao nhét nhing déu khong c6 yéu cau tra gia tiép, ddu gia
vién hodc ngudi diéu hanh cude ban du gia td chirc rat thim cho nhitng ngudi d6
va cong bd két qua nguoi tring dau gia.

2. Rut lai gia da tra

Tai cudc ban d4u gia, nguoi di tra gia cao nhat ma rit lai gid da tra trudce khi
cong bd ngu’m tring dAu gia thi cudc ban dau gla van tiép tuc va bat dau tir gia cla
ngudi tra gia lién ké trude d6. Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia tra
gi tiép theo va khong duoc hoan tra khoan tién dit trude. Trong truong hop khong
c6 ngudi tra gia tiép theo thi cude ban du gia coi nhu khéng thanh.

3. Tr chéi nhan quyén sir dung dét tring dau gia

a) Tai cudc ban diu gi4, khi da cong bd nguorl tring dau gid ma ngudi nay tur
chdi nhan thi ngudi tring diu gia la nguoi tra gia lién k&, néu gia lién ké do cong
véi khoan tién @it true cia nguoi tir chdi mua it nht bang gia da tra clia ngudi tir
chdi mua;

b) Déi véi cude dau gia bang hinh thtrc bo phleu trong truong hop c6 tir 02
nguoi tro 1én co gia tra lién k& bing nhau dap tng diéu kién tai diém a Khoan nay
thi ngudi trang déu gia 1a mét trong nhiing ngu’m tra gié lién ké d6, sau khi déu gia
vién hodc ngudi diéu hanh cudc ban diu gia td chirc bdc tham dé chon ra nguoi
tring du gia;

c¢) Truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dat trudc nhé hon gia di tra
clia ngudi tir chdi mua thi cudce ban dau gia coi nhu khong thanh.

d) Trong truong hop ngudi tra gia lién k& khéng dong v mua thi cude ban
dAu gia coi nhu khong thanh.

4. Dién bién cudc ban diu gid phai duoc ghi vao bién ban ban diu gia. Bién
ban phai c¢6 chit ky ctia ddu gia vién hodc ngudi didu hanh cudc ban ddu gia va déy
du c4c thanh vién trong truong hop Hoi dong ban dau gia quyén st dung dat, nguoi
13p bién ban, ngudi tring ddu gia va mot ngudi tham gia dau gia.

Noi dung bién ban bén dau gi4: Ngoai nhimg noi dung can thiét clia mot
bién ban thong thudng, bién ban béan dau gla con gom nhitng ndi dung chti yéu sau:
Dia diém tb chic déu gia; sd nguoi tham gia déu gia (ho, tén, dia chi)..., muc gia
khéi diém, mirc gia tra cao nhét; ngudi tring dau gia (Ho tén, dia chi, CI\/IND D,
gia tring dau gia...

5. Két qua ban dau gia dugc ghi vao S6 ding ky ban d4u gid (mau sb do don
vi ban ddu gid mo dé theo ddi cac phién du gi4). Pu gla vién hodc ngudi diéu
hanh cudc ban ddu gia chuyén toan bd ho so pmen dau gia trong thoi han cham
nhét 14 03 ngay lam viéc kém theo danh sach ngudi mua duoc tai san ban dau gia
cho co quan dugc giao xir ly viéc ban dAu gid quyén sir dung dat trinh Uy ban nhan
dén thanh pho phé duyét két qua tring déu gia quyén sir dung dét. Co quan dugc
giao xit ly viéc ban ddu gid quyén st dung dét cé trach nhiém hoan thién tha tuc
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cap glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gén lién
v6i dit cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Truong hop ban d#u gia khong thanh:

a) T chu:c ban du gla quyén sir dung dat thong béo cho co quan dugc giao
xtr ly viéc ban d4u gia quyén sir dung d4t bang vin ban vé viéc ban ddu gia khong

thanh.

b) Trong truong hop gla khoi diém khong phu hop dan dén viéc ban dau gia
khong thanh, co quan dugc giao xtr ly viéc ban dau gia quyen st dung dat c6 trach

“nhiém béo cdo co quan c6 chire nang xac dinh gia dat bang van ban dé d& xuét cap

céd tham quyen xem Xét diéu chinh gia khai diém cho phu hop; ddng thoi, sau khi
duqc chp c6 thim quyen phé duyét diéu chinh gia khoi diém, co quan dugc giao xu
ly viéc ban déu gia quyén st dung dat chuyen giao gia khai didm méi cho tb chirc
béan déu gia va ky két phu luc hop ddng tiép tuc t6 chirc ban dAu gi4 lai tai san.

c) Trong trudong hop gia khai diém da phu hop, dua ra dau gla ma khong co
nguoi tham gia dAu gia hoiic truong hop chi ¢6 mft nguoi tham gia dau gla hodc
dau gla it nhat 12 02 lan nhu’ng khéng thanh thi co quan dugc giao xu ly viéc ban
déu gia quyén sir dung d4t bao cdo UBND cap tham quyén xem xét quyet dinh viec
giao dit, cho thué dit ma khong phai d4u gia quyén st dung dat.

Piéu 21. Thim dinh va phé duyét két qua ban diu gia

1. Két qua bén du gia quyén sir dung dét thuoe quy d4t ctia Nha nude theo
Quyet dinh caa Uy ban nhan dan thanh phd do Chu tich Uy ban nhéan dén thanh
pho xem xét phé duyét trén co s& dé nghi clia co quan dugc glao xir ly ban dau gid
quyen st dung dat (trong truong hop thué t4 chtic ban dau gia chuyén nghlep dé
ban du gia quyén sir dung dit) hodc Chu tich Hoi ddng ban déu gia quyén sir dung
dit.

2. N¢i dung phé duyét két qua du gid: ho tén, dia chi, s6 chiing minh nhan
dan ctia nguoi trang dau gid (ghi r6 tén to chic, ca nhan, sé tai khoan), thira dat
tring dau gia, vi tri thira dit, dién tich, muc dich, che do su dung (giao hodc cho
thué), thoi han str dung, gia trung diu gia, tong s6 tién tring dau gia phai nop, thoi
han ndp t ién st dung dat, cac ndi dung can thiét khac.

Piéu 22. Hity két qua ban diu gia quyén sir dung dat

1. Két qua ban du gia b hity trong cac trudng hop sau:

a) Hop ddng bén d4u gia quyén st dung dét bj toa 4n tuyén bd vo hiéu hoic
bi huy theo quy dinh cua pkép luét dan su;

_ b)Két qua ban dAu gia tai san bi hiy theo quyét dinh ciia nguoi ¢6 thim
quyén xur phat vi pham hanh chinh trong céc truong hop sau:
- Xac dinh gia khoi diém khéng dung quy dinh ho#c gia khéi diém chua
dugc Uy ban nhan déan thanh pho phé duyét;

- Khong thuc hién hodc thue hién khong ding quy dinh vé niém yét, thong
béo cong khai viéc ban du gia quyén sir dung dat;
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- Lap danh sach khdng nhiing ngudi dang ky tham gia dau gig;

- C6 hanh vi gian déi de tham gia hodic cho phép nguoi khac tham gia cude
ban d4u gié trai véi quy dinh vé nguoi khong duogc tham gia dau gis;

- Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi gian 1an vé didu kién tham gia diu gia
quyén sir dung dét; thong dong, dim gié trong qué trinh tham gia dau gia;

- T4 chirc ban ddu gia chuyén nghiép khong cé du gia vién ma van tién
hanh cudc ban dau gia;
¢) Do su thoa thuan gitra co quan dugc glao XU ly viéc ban dau gla quyen sty

dung dat, ngudi mua duoc khu dit ban déu gia va to chirc ban ddu gia chuyén
nghiép, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Trong trudong hop két qua ddu gia bi hiy theo quy dinh tai Piéu nay, thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau dién tich d4t da nhan,
truong hop khéng hoan tra bang dién tich dit thi phai tra bing tién. Bén c6 15i giy
thiét hai phai bdi thudong theo quy dinh ctia phép lut.

3. Viée t6 chirc dau gia lai d6i véi tai san 1a quyen sir dung dt bi hay két
qua ban d4u gia duoc thyc hién nhu dbi véi ban d4u gia 1an dau.

Piéu 23. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

L. Quyén loi

- Puoc nhan dét ding thuc té, dung thoi han, quyén duge khiéu nai khi loi
ich chinh dang bi xam pham,;

- Buge Nha nudce cap glay chimg nhan quyén s dung dét, quyen s¢ hitu nha
0 va tai san khac gan lidn v6i dit cho ngudi trang diu gid theo két qua tring diu
gia quyén sir dung dit do Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét.

2. Nghia vu

Thuc hién diy da nghia vu tai chinh va cac ngh1a vu khac theo quy dinh hién
hanh, thyc hién ding cac cam két khi tham gia d4u gia quyén str dung dit va cac
qui dinh khéc lién quan dén thira dat tring dau gia do Uy ban nhan dan thanh phd
qui dinh.

Diéu 24. Lap hd so cafp gi‘éy chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nglrb’i tring dau gia

1. Co quan dugc giao xtr ly viéc ban déu gia quyen st dung dat 1a don vi dau
méi 1ap hod SO ¢dp gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san Khac gan hen véi dat cho ngudi trang dau gia theo quy dinh cla phép luat
vé dét dai, hd so gdm c6:

a) Vin ban dé nghi (Eé'ip gidy ching nhan quyén stir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dat cha ngudi tring dau gia;

b) Ban dd dia chinh khu dat (kém theo hd so k¥ thuét do dac);

¢) Vin ban x4c nhan két qua ban ddu gia cia Uy ban nhén dén thanh phd;
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d) Glay Ding ky kinh doanh (déi véi t& chiic) hodc gidy chimg minh nhan

dan, ho khéu (di voi ca nhan, hd gia dinh) c¢6 chung thuc;
&) Céc loai gidy to khac ¢6 lién quan.

2. Thot gian giai quyet hd so cép glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dét cho t6 chirc, ca nhan trung dau gia la 20
ngay lam viée ké tir ngay td chtc, ca nhan nop du tién tring ddu gia va cac hd so,
gidy to lién quan khéc.

Piéu 25. Phi, chi phi ban diu gia
1. Pbi voi Hbi ddng diu gia quyén sir dung dat
a) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong du gid quyén sir dung dat, bao

- Du todn ngén sach nha nudc giao;

- Phi tham gia dau gia quyén str dung dit thu ctia nguoi tham gia dau gié quy
dinh tai Dieu 10 Thong tu so 48/2012/TT-BTC;

- Khoan tién dit trude cta nguoi dang ky tham gia d4u gia nhung khong
tham gia ddu gid ma khoéng thudc truong hop bat kha khang, nguoi tir chdi mua tai
san sau khi duoc cong bb 12 nguoi trung ddu gia hodc vi pham Quy ché ban diu gia
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé
ban dau gi4 tai san;

- Cac ngudn kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh cta phép luét;

b) Viéc quan ly va st dung phi, 1€ phi dugc thuc hién nhu sau:

Hoi dong dau gla quyen str dung dat duoc str dung s6 tién phi thu dugc cua
nguoi tham gia dhu gia dé trang trai cac chi ph1 cho Hoi ddng déu g;a quyen sur
dung dét, néu thira chuyén vé co quan duge giao xir Iy viéc ban déu gia quyén sir
dung d4t dé thanh toan cho cac ndi dung chi con lai quy dinh tai Diéu 11 Thong tu
s0 48/2012/TT-BTC.

2. B6i véi td chirc ban dau gia chuyén nghiép
a) Truong hop ban déu gia thanh, co quan dugc giao xu ly ban dau gia
quyen st dung dat thanh toan cho t chirc ban diu gia chuyén nghiép khoan phi

ban diu gia quyén s dung dat theo ding quy dinh tai Piéu 13 Théng tu sb
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B Tai chinh;

b) Trudng hop ban d4u gia khong thanh thi co quan dugc giao xur ly ban dau
gia quyen su dung dat thanh toan chi ph1 thuc té, hop 1y cho viéc ban dau gla
quyén str dung dit do t6 chirc ban déu gia chuyén nghiép va co quan duoc giao xir
ly viéc ban d4u gia quyén st dung dit thoa thuan;

¢) Viéc quan ly, str dung phi, chi phi ban diu gia va cac khoan thu khdc cta
t6 chirc ban dau gid chuydn nghiép thuc hién theo Quyét dinh sb 37/2012/Qb-
UBND ngay 22 thang 8 niim 2012 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé Quy dinh
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muc thu phi ddu gid, phi tham gia ddu gia tai san, phi tham gia ddu gi4 quyén sir
dung dat trén dia ban thanh phé.

Diéu 26. Lap du todn, si dung va quyet toan chi phi déu gia quyén sir
dung dat, ndp tién thu dugc tir ddu gia quyén sir dung dat

1. Lap du todn, sir dung va quyét todn chi phi d4u gia quyén sir dung dat

- Co quan duoc giao xir ly viéc ban ddu gia quyén sir dung dat can ¢t vao
murc thu, ndi dung chi, mtrc chi quy dinh tai cdc Piéu 9, 10, 11, 12 va 13 Thong tu
s6 48/2012/TT-BTC cia Bb Tai chinh va khéi lugng cong viée du kién phat sinh
dé 1ap du toan kinh phi déu gia quyén str dung dat bdo cao S& Tai chinh trinh Chu
tich Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét;

- Co quan dugc glao xtr ly viée ban déu gla quyen str dung dét co tréch
nhiém quan Iy, st dung va quyét toan kinh phi du gia quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phép luit.

2. Nop tién thu duge tir ddu gia quyén sir dung dat

Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gié quyén sir dung dat,
co quan duge giao xir ly viéc ban déu gia cung cip thong tin x4c dinh tién sir dung
dat phai thu cho Cuc Thué thanh phd va trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, Cuc
Thué phai g 'théng bao nop tién sir dung dat hodc tién thué dét tring dau gia cho
ngudi tring déu gia quyen st dung dét dé nop tién sir dung dat hodc tién thué dat
vao Kho bac nha nudec.

Té chirc, c4 nhan trang d4u gid quyén su dung dat dé giao dét c6 thu tién su
dung dat hoac thué dat cé trach nhiém nop tién tring dau gia vao ngan sach nha
nudce trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh phé duyét
két qua déu  gid. Truong hop tra tién thué dat hang nim thi Uy ban nhan dan thanh
pho ¢ quyét dinh cu thé cho thita dit d6 trude khi du gia.

OA r ‘ - r ,‘A > ‘ r e - \l” .A L A
Dieu 27. Ban dau gia quyen sir dung dat c6 tai san gan lién véi dat

Trudng hop dit dua ra ban déu gid quyén sir dung dat co tai san gén lién voi
d4t thi xtr Iy nhu sau:

1. Néu tai sén gan lién voi dat sau khi dénh gia lai van con gia tri st dung va
phu hop vaéi quy hoach dugc cap c6 thim quyen phé duyét thi co quan dugc giao
xtt 1y ban dau gia quyen sir dung dét ngoai viéc thuc hién quy trinh x4c dinh gia
khéi diém dé ban dau gia theo quy dinh tai Piéu 12 ctia Quy ché nay phai bo sung
thém phan gia tri tai san gén lién voi dat dé ban déu gla chung v&i quyen str dung
d4t cua 16 dat do. Nguoi tring d4u gia s& duoc cép gidy chung nhén quyen st dung
dAt va tai san gén lién véi dét theo ding quy dinh hién hanh ctiia nha nude.

2. Néu tai san gin lién voi dit sau khi déanh gia lai khong con gia tri sir dung
hodc con gid trj st dung nhung khong phu hop véi quy hoach dugc cép c6 thdm
quyen phé duyét thi co quan dugc giao xur ly ban dau gia quyén st dung dét c6 van
ban d& xuét vdi co quan tai chinh va co quan ¢6 chitc ndng xem xét tham muu Uy
ban nhéan dan thanh phé quyét dinh ban thanh ly ding quy dinh. Sau khi hoan tat
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viéc ban thanh ly, co quan dugc giao xir Iy ban déu gia quyén st dung dat sé tién
hanh thuc hién viée ban dau gia quyén st dung dat diing quy dinh tai Quy ché nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

IA r - A d r bl r x r r A . r
Diéu 28. Trach nhiém ciia cac co quan nha nwéc, t6 chire ban dau gia

1. Cac So: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va
Piu tu, Tu phép; Cuc Thu:= tham muu Uy ban nhan dén thanh phé thuc hién chat
ché viéc ban dau gia quyén st dung dét theo ding quy dinh hién hanh cta nha
nude.

2. S¢é Tu phap

a) Huéng dén vé nghiép vu ban dau gia cho cac t6 chirc ban dau gia chuyén
nghiép trén dia ban thanh pho;

b) Kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham vé té chirc, hoat dong ban dau gia
trén dia ban thanh phé theo tham quyén.

¢) Pinh ky béo cao UBND thanh phé, Bo Tu phép vé td chirc va hoat dong
dau gla quyen str dung dat tai dia phuong theo qui dinh cua phéap luat vé ban diu
gid va Qui ché nay.

3. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Xac nhén muc dich st dung dat; dong thoi kiém tra, giam sét viéc thuc

hién du an cta t6 chirc, c4 nhan tring dhu gi4 dam bao dung thoi han qui dinh,
dung quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

b) Cap glay chimg nhén quyen st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi dat cho nguoi triing dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai;

c¢) Tham gia xdy dung phuong an du gia quyén sir dung dat trinh UBND
thanh pho phé duyét;

d) Thyc hién nhiém vu khac do UBND thanh phé giao.

4. S& Tai chinh

a) Chu tri phéi hop véi cac S& ban nganh c6 lién quan thdm dinh vé gia dét
theo quy dinh;

b) Trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia
quyen str dung dat trong trudng hop dic biét theo qui dinh tai khoan 3 didu 9 Quy
ché nay.
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¢) Tham muu cho UBND thanh pho trong viéc thuc hién co ché tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén st dung dAt trén dia ban thanh phd theo qui dinh

cua phap luat;

d) Thuc hién nhiém vu khac do UBND thanh phé giao.

5. Cuc Thué

a) Phéi hop vdi céc nganh lién quan thim dinh va xac dinh gia khéi diém;

b) Phat hanh thong bo ndp tién st dung dét cho ngudi triing déu gia;

¢) Theo dai, x@ ly viéc nop tién va xéc nban nguoi trang dau gia dé nop d
s6 tién vao ngan sach dé lam co s& cho viée cap glay chitng nhan quyén st dung
dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

6. S& Xay dung

a) X4c nhan v& quy hoach xy dung d6 thi dbi véi vi tri dét ban dau gié;

b) Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién du 4n cta to chirc, ca nhan tring dau gia
dam bao ding quy hoach xdy dung chi tiét da dwoc co quan c¢é tham quyén phé
duyét.

7. Co quan dugc giao xtr ly viéc ban d4u gid quyén st dung dat

a) Tiép nhén quy d4t dugc giao, ra soat quy dét du didu kién dau gia lap

danh muc quy dAt dau gia bo céo S¢ Tai nguyen va Méi truong trinh Uy ban nhén
dan thanh phé phé duyét lam co s& td chirc viéc ban dau gia;

b) X4y dung phuong 4n ban déu gid quyén sir dung dat thugc pham vi duoc
giao quan ly, chi phi ban déu gid, chi phi dich vu ban dau gia quyén sir dung dat
theo qui dinh hién hanh va ph01 hop v6i co quan lién quan trinh UBND thanh pho
phé duyét. Ky hop dong ban d4u gia quyén sir dung céc thira dat duoc giao quan
ly;

c) Phéi hop voi S& Tai nguyén va Moi trucmg lap hd so tring dau gia trinh
UBND thanh pho phé duyét két qua dAu gia, ban giao dat trén thuc dia va cap giay
ching nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho ngui tring dau gia thec quy dinh ctia phap luat vé dit dai;

_d) Tham dy céc cude dau gid quyén str dung dat dbi vai quy dét thude thim
quyén quan ly.
~ 8.7T chire ban ddu gia chuyén nghiép, Hoi dong bén ddu gia quyen sit dung
dat
a) Tuén thu va thuc hién dung, day du céc quy dinh vé quyén, nghia vu va
cac nhiém vu vé ban déu gia quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat hién
hanh va quy dinh tai Quy ché nay;

b) Ban hanh Noi quy ban d4u gi quyén sir dung dat dé 4p dung dbi vi timg
truong hop cu thé bao dam dang quy dinh.

Piéu 29. Xir Iy vi pham
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L. Tai cudc ban dau gia, néu phat hién céc té chirc, ca nhan ding ky tham gia
dau gla ¢6 déu hiéu thong dong, gay thi¢t hai cho nha nudc thi Hoi dong dau gid
quyén st dung d4t hodc déu gia vién dugc quyén 1ap bién ban va tuyén bd hiy
cudc ban du gia déi voi thira dét dang tb chirc ban dau gia va dimg bén déu gia
d6i vi cac thira dat du kién ban ddu gia trong cling thoi gian da cong bé.

2. Thanh vién Hbi dong diu gia quyén su dung dat, t6 chirc ban dau gia
chuyén nghiép va cac ca nhan khac ¢6 lién quan dén cudc dau gia ma cb y lam trai
quy dinh tai Quy ché nay hodic ¢6 hanh vi lam 16 bi mat, tiép tay, méi gidi, thong
dong véi nhung ngudi tham gia dau gid, gy thiét hai cho Nha nudc hodc lam cho
cude ddu gia khong thanh thi ity theo mic d6 va tinh chit vi pham s& bi xir 1y hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 30. Xir Iy vi pham sau diu gia

Truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit sir dung cho
muc dich san xuat kinh doanh, dAu tu du 4n, néu t6 chirc, c4 nhén tring dau gia

khong mer‘l khai thuc hién dung thoi han qui dinh, ding muc dich, dung qui hoach
s€ bi thu hoi hodc xtr ly theo qui dinh cua phap luat vé dat dai

Diéu 31. Giai quyét khiéu nai, té cdo

Céc khiéu nai, t6 cdo ¢6 lién quan dén qud trinh td chL’rc thuc hién déu gia

duoc giai quyet theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai, t§ céo; phép luét vé& dit
dai; phap luat vé déu gia.

Piéu 32. Didu khoén thi hanh

Trong quﬁ trinh thuc hgén, néu co vu:érrig mic hodc co nhiing van dé cipra
pht hop véi dieu kién thuc té cia thanh pho, S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng tong
hopy klen cta cdc dia phuong, cac so, nganh, tb chirc, ca nhan co lién quan tham
muu cho Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh diéu chinh, bé sung cho

pht hop. 78—

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
4O CHU TICH

d“’fh
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