BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Péc ldp ~ Ty do — Hanh phiie

sé: 3409 /TCT-CS Y aras s , .
V/v: chinh sach thué GTGT. Ha N¢i, ngay AR thang § nam 2014

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Ha Noi.

Tra 101 cong van sb 32794/CT-HTr ngay 03/7/2014, cong vin 56 30969/CT-
HIr ngay 26/6/2014 cta Cuc Thué TP Ha Néi bao céo, xin y kién vé mét sb khé

khén, viréng mic khi x4c dinh gm dit duoe trir dé tinh thué GTGT déi voi hoat'

dong kinh doanh bét dong san cla Cong ty ¢ phan Ha Phong va Céng ty cb phin
XNK tdng hop Ha Noi, Téng cuc Thué c6 v kién nhur sau:

1. V& trudmg hop ciia Cong ty ¢ phin XNK téng hop Ha Nbi

Ngay 20/1/2014 Cuc thué TP. Ha Nbi c6 cong vin s6 1738/CT-HTr giri
Tong cuc Thué véi ndi dung:

“Dy én Khu @5 thj mdi Lé Trong Tén - Geleximco duge UBND Tinh Ha
Tay xac dinh tlen sir dung &4t phai ndp, cac khoan chi phi dau tu dugc trir va s6
tién sir sung d4t con phai nép (néu trén). Céng ty CP xuat nhip khiu Ha Néi c6
trach nhiém chuyén giao khong bdi hoan hé thong ha tang k¥ thuat cta du an:
Cap dién, giao thong, cdp nudc, thoat nudce, san nén, cay xanh...; Dét xay dung
cong trinh ha tang x3 hdi chuyén giao cho chinh quyén dia phuong xdy dung
(khi di c6 da co s& ha tAng k¥ thuat).

Gid ddt dugc trir dé tinh thué GTGT khi chuyén nhuong bt déng san trén
dién tich 632.514m’ la tién swr dung dat thwc ngp ngdn sdch cgng (+) chi phi dau
tw dwoc tinh trir vao tién s dung dat phai ngp (khong bao géom cac khoén: Dy
phong phi; 14i vay ngén hang; chi phi 1&i vay ngén hang; chi phi ban hang; chi
phi rii ro va lgi nhuin cia nha dau tu theo t¢ trinh so 1392-TT/LN-TC ngay
09/7/2007 cia Lién nganh néu trén).

Cin ¢ vao thoi diém ky hop dong va thu t1en theo tién d9, gla dat dugc
trir tinh theo ting giai doan trén dién tich 632. 514m* theo huéng dén tai Thong
tr s&6 32/2007/TT-BTC ngay 9/4/2007, Thong tu s& 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008; Thong tur s6 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 cia B Tai chinh
néu trén.

Vigc 13p hoa don, ké khai ngp thué GTGT déu ra trudc ngay 01/01/2009
thyc hién theo Céng van s6 6992/BTC-TCT ngay 18/5/2009 cua B§ Téi Chinh.”

2. Vé trudmg hop ciia Cong ty cb phan Ha Phong

_Tai cong van 56 36157/CT-HTr ngay 10/9/2013 cia Cuc thué TP. Ha Nai
giri Tong cuc Thué cd néu 2 quan diém khac nhau

“Quan diém 1:
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Ciin cif vao thoi didm ky hop dbng va thu tién theo tlan do, gia dét dugce
trir tinh theo timg giai doan trén dién tich 152.416 m2cy thé nhu sau:

+ Giai doan tir ndm 2004 dén 31/12/2008 14 tién sir dung dét phéi nop
NSNN theo Quyét dinh sb 3998/QD-CT ngay 28/12/2007 cia UBND Tinh Vinh
Phiic.

+ Giai doan tir ngay 01/01/2009 dén 28/02/2012:

Truong hep Hop dong chuyen nhuong ky voi khach hang trudc ngay
01/3/2012 nhung thoi didm thu tién l4n dau sau ngay 01/3/2012 hoic sb tién thu
duge trude ngay 01/3/2012 nhé hon 20% tbng gid thanh todn ciia Hop ddng

Truong hop gla dat tai thoi diém chuyén nhwong do ngudi nop thué ké khai
khéng & cin cir dé xéc dinh gié tinh thué hop 1y theo quy dinh ctia phap luat thi
tinh trir theo gid d4t do UBND céc tmh thanh phé tryre thude Tru.ng uong quy
dinh tai thoi diém chuyén nhuon bét dong san. Gia dit tinh trir d& x4c dinh gia
tinh thué t8i da khong vugt qua so tién dit thu ciia khach hang.

Truéng hop Hop dbng chuyén nhuong ky voi khach hang tir ngay
01/01/2009 dén truéc ngay 01/3/2012, thoi diém thu nen lan dau tir ngay
01/01/2009 va duge thuc hién trude ngay 01/3/2012, néu so tién da thu dugce
khong thip ho'n 20% tong gia thanh toan cuia Hop ddng chuyén nhugng, gia dit
duoc trir 12 tién sir dung dat phai ngp NSNN .

+ Giai doan tir 01/3/2012 tré di gia dét dugc trir dé tinh thue GTGT bao
gdm tién sir dung dat phii ndp ngfn sch nha nude (khong ké tién sir dung dét
duoc midn, gidm) va chi phi boi thudng, gidi phéng mit bing theo quy dinh
phap luat.

S6 tién dén bu, hd tro dé gxél phéng mit bing trén toadn bd dién tich
203.221m2 khéng duqc tinh vio gid d4t duoc trir khi tinh thué GTGT, dugc tinh
vio chi phi hop ly @& xéc dinh thu nhap chju thué.

S6 tién xay dyng ha ting 50.805 m2 rbi giao lai cho S& Tai nguyen moi
truong khong thu tién, 4 nghj Cong ty 1ién hé véi UBND Thanh phd Ha Néi 88
dwoc gidi quyét.

Uu diém: Céc vin ban quy pham phép luit quy dinh rd vé viéc xéc dinh
gia dét duge trir dé tinh thué GTGT cho timg thoi ky.

Nhugc diém: Khéng théo g& dugc tinh hinh thye té cia Cong ty déi véi
céc khoan chi g1a1 phéng miit bang va xfy dung ha ting trén toin bj dién tich
203.221m2 dé co quyen sit dung dit 152.416 m2 va khé thuvc hu;n do thoi gian
trién khai ca dyr 4n qué dai (tir 2004 dén nay) .

Quan diém 2:

_Cong ty duge Nha nudce giao dét dé xay dyng nha c dé ban va cho thué
gid dit dugc trir de tin thué GTGT khi thu tién theo tién d6 wén dién tich
152.416 m2 bao gcm
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+ Tdng s6 tién sir dung dat phéi ndp NS cho todn b dién tich 203.221m2
theo don gia 300.000 dong/m2.

+ Téng sb tién dén by, hd trg theo phuong 4n dén b giai phong mit bing
da dugc UBND tinh phé duyét.

+ Gia trj xdy dyng co sd ha tng cua 25% quy dit (50.805 m2 ) giao lai
cho Trung tim phat trién quy dét.

Theo phuong én nay don gian, xi ly thdo g& dugc kho khin cho toan bd
s6 tién ma Céng ty chi ra dé c6 quyen str dung &4t trén dién tich 152.416 m2, tuy
nhién chua duge quy dinh tai cac vin ban quy pham phap luét.”

3. Trén co sd y kién ciia Cuc thué Ha Ndi tai cong vin sé 1738/CT-HTr
ngay 20/1/2014 (d8i véi trudmg hop ciia Cong ty CP XNK Téng hop - Geleximco)
va y kién néu tai cong vin sb 36157/CT-HTr ngdy 10/9/2013 (theo phuong 4n 2
d01 vai trudng hop cia Cong ty CP Ha Phong), Tong cuc Thué d3 t6 chirc hop ban
(d6i véi truomg hop cila Céng ty CP Ha Phong) va cb 14y v kién cac Vu thuoc Bo
Tai chinh (Vu Chinh sach Thué, Vu Phép ché, Cuc Quan 1y cong san) dé bio cdo
Bd.

<~ Theoy cnmamglacﬁacécVuvayklenclndaocualﬁnhdaoBo ngay
14/3/2014 Tong cuc Thue di c6 cdng vin s6 820/TCT-CS tra 11 Cuc Thué thanh
pho Ha Néi.

4.Y kién clia Cyc thué TP. Ha Nai néu tai cdng vin s6 30969/CT-HTr ngy

26/6/2014 1a hoan toan khac cac y klen ciia Cuc thué néu tai cong vin s6 1738/CT-
HTr ngay 20/1/2014 va cong vin sb 36157/CT-HTr ngay 10/9/2013.

Thuc hién Chi thj sé 03/CT-BTC ngay 20/5/2014 ciia B§ Tai chinh vé v:ec
tang cudng k¥ cuong, ky luft trong quén 1y thué, tao thuan lgi cho ngudi ndp thué,
Tong cuc Thué yeu ciu Cyc thué TP. Ha Ndi cin cit quy dinh phép ludt, cong van
56 820/TCT-CS ngay 14/3/2014 ciia Toéng cyc Thué va tinh hinh thyre té ciia don vi,
khén tmong thue hién nhdm dam bao quyén lgi va khong giy 4ch tic, kéo dai thoi
gian xxr ly cho doanh nghi€p./.ae

Noi nhgn: KT. TONG CyYC TRUGNG
Nhlrtrén 1]

-Vu PC-BTC;

-VuPC-TCT;

-Luu: VT, CS (3).4
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