UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc ldp - Ty do - Hanh phic
S6:52/ /2014/QD-UBND Long An, ngay 1% thdngAo nim 2014
QUYET DINH

Ve vi¢c quy dinh vé dlen tich dét t6i thiéu dwgc tich thira ddi véi
dét & tai dd thi va @4t & tai nong thon trén dia ban tinh Long An

UY BAN NHAN DAN TiNH LONG AN
Can ctr Luat T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin cir Luét Dit dai  ngdy 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét D4t dai nam 2013;

Xét dé nghi cha S& Tai nguyén va Mbi truong tai T trinh s6 780/TTr- STNMT
ngay 08/10/2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay quy dinh vé dién tich dét téi
thiéu dugc tach thira dbi voi dat & tai d6 thi va dat & tai ndng thon trén dia ban
tinh Long An.

Piéu 2. Giao Giam d6c S& Tai nguyén va Moi truong, Chu tich UBND
céc huyén, thi xa Kién Tuong, thanh phé Tén An t6 chirc trién khai, dén ddc,
theo ddi, kiém tra viéc thyc hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 higu lyc th1 hanh sau mudoi (10) ngay, ké tir ngay ky
ban hanh va bai bé Quyet dinh s6 18/2013/QD UBND ngay 05/6/2013 cua
UBND tinh quy dinh vé dién tich dét t5i thiéu dugc tach thira dbi voi ting loai
dét trén dia ban tinh Long An.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tmh Thu trudng cac sd, ban, nganh
tinh; Chua tich UBND cac huyén, thi xa Klen Tuodng, thanh phé Tan An; Chu

tich UBND céc xd, phudong, thi trin va céc t chirc, ca nhan lién quan thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhﬁn: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3;

- B§ Tai nguyén va Moi trudng;

- Cyuc Kiém tra VBQPPL - B) Tu phép;

- TT.TU, TT.HDND tinh;

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh va cdc Doan thé tinh;
- Céng théng tin dién tir tinh;

- Phong NC(TH, KT, VX, NC-TCD);

- Luu: VT, STNMT, Nh.

QD-DIEN TICH TOI THIEU TACH THUA DO Hiu Lam




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH LONG AN Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

QUY DPINH
Vé dién tich dit t6i thiéu dwoc tich thira doi véi
dat & tai d6 thj va dit & tai nﬁng thon trén dja ban tinh Long An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5 /2014/QD-UBND
ngay/;;y/thang 10 ndm 2014 cua UBND tinh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Quy dinh nay quy dinh v& dién tich dét t6i thidu dugc tach thira dbi
v6i dat & tai d thi va dét ¢ tai nong thon trén dia ban tinh Long An.
 2.Dién tich dat toi thieu dugc téch thira tai quy dinh nay khong 4p dung
doi véi céc truong hop sau:

a) Téch thira khi thyc hle;n két qua hoa giai thanh ve tranh chap dét dai
dugc UBND cap cé t.ham quyen cdng nhén; thyc hién quyet dinh ctia co quan,
t6 chirc cé thAm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhép t6 chirc; thuc hién vin
ban v& viée chia tch hodic sap nhép td chirc kinh té phu hqp véi phép ludt; thuc
hién v1¢c xu ly ng theo thoa thuan trong hqp dong the chap, bao 18nh; thuc hién
quyét dmh hanh chinh g1a1 quyét khiéu nai, to céo vé dat dai, thuc hién ban 4n
hodc quyét dinh cia Toa 4n nhéan dan, quyet dmh thi hanh an cua co quan thi
hanh 4n; thyc hién van ban céng nhén két qua dau gid quyén sir dung dét phu
‘hop phap luit;

b) Trudng hop ngudi s dung d4t xin tach thira d4t thanh thira dat c6
dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu dong thoi vcn v1¢c xin dugc hop thira dht
d6 véi thira dét khac lién ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hoic
16n hon dién tich t01 thleu dugc tach thira thl dugc phép tach thua ddng thoi véi
viéc hop thira va cap Giay chu'ng nhén quyen str dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lién v6i dét cho thira dat moi, nhu'ng dién tich cia thira dat
con lai sau khi tach thira phai dam bao di¢n tich t6i thiéu quy dinh tai Khoan 3
Piéu 1, Piéu 4, Piéu 5 cta quy dinh nay;

c) Téch thira @& thyc hién viéc xay dung n'u 8@, cong trinh kién trac, két
céu ha ting hogic dy dn theo chu truong hodc quyét dinh clia co quan nha nude
c6 thAm quyén;

d) T4ch thira ¢4t & chuyén nhuong, ting cho ho gia dinh, c4 nhan nhim
xay dyng nha tinh thuong, tinh nghia;

d) Téch thira d4t dé phén chia thira ké quyen sir dung dét, thira ké tai san
gé.n lién vé6i dat theo quy dinh ctia phap ludt;



3. Trudng hop téch thira @ thyc hién viéc chuyén nhuong, ting cho,
gop von, cho thué, cho thué lai quyén sir dung d4t trong khu @6 thi, khu dén cu
tép trung thi thyc hién theo vén ban hodc quy hoach chi tiét dugc co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét.

4. Céc trudng hop tich thira sau ddy, UBND tinh giao UBND céc
huyén, thj xa Kién Tudong va thanh phé Tén An xem xét giai quyét timg trudng
hop cu thé:

a) Tach thira dét & nong thén dé thuc hién chuyén nhugng quyén sir
dung dit do hoan canh gia dinh kh6 khan.

b) Sir dung dAt dét & nong thon di dién tich t6i thidu dugc téch thira theo
quy dinh nay, nhung tru6c ddy do hién dét dé thyc hién céc cong trinh trén dia ban
tinh, nay dién tich dét con lai khong du dién tich t6i thiéu dugc tach thira.

Ditu 2. Pdi tweng diéu chinh

Péi tugng didu chinh cia quy dinh nay bao gom:

1. Co quan nha nudc cé thAm quyén thyc hién thu tuc vé tach thira theo
quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

2. Té chirc, hd gia dinh va c nhan sit dung dét (goi tit 12 ngudi sir dung
d4t) c6 yéu clu tich thira dé thyc hién cac quyén theo quy dinh cua Luét Pit
dai; dé thyc hién dy 4n dau tu da dugc cép c6 thdm quyén phé duyét.

Didu 3. Diéu kién thye hi¢n viée tich thira

Ngudi sir dung dAt dugc tach thira dét khi dap mg du céc dieu kién sau:

1. C6 gidy chimg nhén quyén sir dung dét va khong thugc cée truong
hop sau:

2) Thira d4t xin tach thira niim trong khu vyc d& c6 Théng béo thu hoi
d4t ctia UBND cap c6 thAm quyén theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 69
Luat Pat dai nam 2013;

b) Thira d4t dang c6 khiéu nai, tranh chép;

¢) Thira d4t hodc tai san gén lidn véi thira dat d6 dang bi c‘aic co quan co
thdm quyén thyc hién cac bién phap ngén chin dé thuc hién quyét dinh cia co
quan nha nudc c6 tham quyén hogc ban 4n cia Toa én;

d) Nguoi sir dung dat vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai trong
quaé trinh sir dung dét;

d) Thira d4t khong duge tach thira theo cac quy dinh khac cia phap lut.

2. Thira ¢4t méi dugc hinh thanh do téch thira va thira dét con lai sau
khi tach thira ¢6 dién tich khéng nhé hon dién tich dét t6i thiéu duoc phép tach
thira theo quy dinh tai Pidu 4, Diéu 5 cia quy dinh nay, trir trudng hop quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 1 cia quy dinh nay.



Chwong IT
QUY DPINH DIEN TiCH PAT TOI THIEU PUQC TACH THUA
Diéu 4. D6i voi dat & tai d6 thj (cAc phudng, thj trin)

1. Lo dat xay dyng nha & khi tiép gidp v6i dudng glao thong cé IQ 5,101
1én hon hoic bing 20 m, sau khi tach thira va trir di 16 g10‘1 thl thua dat méi
hinh thanh va thira dt con lai phéai ddng thoi dam bao céc yéu clu vé dién tich,
kich thudc t6i thiéu nhu sau:

- Dién tich ciia 16 d4t xay dyng nha & 16n hon hoic bing 45 m’, trong do:
+ Bé rong ctia 16 d4t xay dung nha & 16n hon hoc bing 5 m;
+ Chiéu séu cta 16 dét x4y dyng nha & 16n hon hogc bang 5 m.

2. L6 dit xay dung nha & khi tiép giap v6i dudng giao thong 6 19 gi6i
nho hon 20m, sau khi téch thira va trir di 1§ g10’1 thl thua dat méi hinh thanh Va
thira d4t con lai phai dong thoi dam bao cac yéu cu vé dién tich, kich thude t6i
thiéu nhu sau:

- Di¢n tich ciia 16 d4t xay dung nha & 16n hon hozc bing 36 m?, trong db:
+ B& rong ciia 16 dét x4y dyng nha & 16n hon hogc bing 4 m.
+ Chiéu siu cia 16 dat xay dung nha & 16n hon hodc bing 4 m.

3. D6i véi 16 dht xay dung nha ¢ khong tiép giap duong giao théng hoic
tiép gidp duong giao théng nhung chwa quy dinh 1§ gidi thi dién tich thira dat
méi hinh thanh vé thira d4t con lai phai dong thoi ddm bao céc yéu cau vé dién
tich, kich thuéc t6i thiéu nhu sau:

- Dién tich ctia 16 d4t xay dyung nha & 16n hon hoc bing 80m?, trong do:

+ Bé rong cua 16 dét x4y dung nha & 16n hon hogic bang 4 m.

+ Chiéu séu ctia 16 dét x4y dung nha & 16n hon hoic bing 15 m.

Diéu 5. Poi véi dit & nong thon

1. L6 dat xdy dyng nha & khi tiép gidp v6i dudng giao théng cé 19 glm
16n hon ho#c bang 20 m, sau khi tach thira va trir di 16 gi6i thl thira dat mai

hinh thanh va thira dat con lai phai ddng thdi dam bao cac yéu cau vé dién tich,
kich thudc t61 thiéu nhu sau:

- Dién tich ctia 16 dAt xay ding nha & 16n hon hoic bang 100 m?, trong dé:
+ B& rong cua 16 dét x4y dyng nha & 16n hon hoic bing 5 m;
+ Chiéu sdu ctia 16 d4t xdy dyng nha & 16n hon hozc bing 15 m.

2. L6 dat xay dyung nha & khi tiép gidp v6i duong glao thong c6 19 gidi
nhé hon 20m, sau khi tach thira va trir di 19 glO‘l thi thua d4t méi hinh thanh va
thira dat con lai phai ddng thoi dam bao cac yéu clu vé dién tich, kich thudc tdi
thiéu nhu sau:

- Dién tich cuia 16 d4t xdy dung nha & 16n hon hodc bing 80 m? trong d6:



+ B& rong ciia 16 dAt xdy dung nha & 16n hon hogic bang 4 m.
+ Chidu séu ctia 16 dt xdy dung nha & 16n hon hodc bang 15 m.

y 3. Déi véi 16 déat xay dung nha & khong tiép giap dudng giao thong hodc
tl?p giagp duomg giao théng nhung chua c6 quy dinh 16 gidi thi di¢n tich thira
dht moi hinh thanh va thira dét con lai phai ddng thdi dam béo céc yéu cau vé
dién tich, kich thudce tdi thiéu nhu sau:

- Dién tich cta 16 d4t xay dung nha & 16n hon hogc bing 100 m’”.
+ Bé réng cua 16 d4t xay dyng nha & 16n hon hogc bing 4 m.

+ Chidu sau ciia 16 dét xay dung nha & 16n hon hogc bang 20 m.
Pidu 6. Téch thira dé thye hién dy 4n dau tw

1. HY gia dinh, c4 nhan sir dung dét ty thye hi¢n dy dn dau tu hoje
chuyén nhugng quyén sit dung dét, gop von bing quyen sir dung dét, cho thué
quyén sir dung dAt dé ngudi nhan chuyén nhugng, nhin gép von, thué quyén
quyén st dung dét thyc hién dy 4n dAu tur theo vin ban chép thuan dia diém déu
tur hodc theo dy 4n dau tu duge co quan nha nuée c6 thAdm quyén phé duyét thi
dién tich d4t t6i thiéu dugc tach thira thyc hi¢n theo vén ban chép thuan dja diém
dau tr hodc theo dy 4n dau tu duge co quan nha nude cb thim quyén phé duyét.

2. Dién tich thira d4t con lai sau khi tach thira nho hon di¢n tich tbi thiéu
theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 ciia quy dinh nay dugc cép gidy chimg nhén
quyén sir dyng dét theo quy dinh hi¢n hanh.

Didu 7. Tich thira dAt nong nghiép dé chuyén myc dich sang dat &
ciia hd gia dinh, c4 nhin

1. Trudng hop ho gia dinh, c nhéan tach thira d4t nong nghiép thudc
khu vuc dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét quy hoach 1a dht &
dé chuyén muc dich sang dét & hodc chuyén quyén két hop véi chuyén muyc
dich sang d4t & thi dién tich t6i thiéu cua thira @4t méi dugc hinh thanh do
tach thira va thira d4t con lai sau khi tich thira thyc hién theo quy dinh tai
Didu 4, Didu 5 cia quy dinh nay. Dong thi, thira dit ndng nghiép con lai
khéng bét bude chuyén muc dich s dung d4t sang dét &.

2. Trudng hop tach cung luc thura d4t & v6i mét hogic nhiéu thira dat
ndéng nghiép lién ké cua clng chi sir dung dht va tiép gidp voi thira dat 4, thi
dién tich thira d4t & duge hinh thanh do tach thira va dién tich thira dét & con lai
sau khi tach thyc hién quy dinh tai Pidu 4, Didu 5 ctia quy dinh nay.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Thira @4t dang sir dung hodc ngudi sir dung dt thyc hién viéc tach
‘thira tir trudc ngay quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung c6 dién tich nho
hon dién tich tbi thiéu dugc phép tach thira theo quy dinh nay ma du dieu kién

=



cap gidy theo quy dinh cua phap luat vé ¢t dai thi dugc xem xét cép Glay
chimg nhan quyén st dung dat.

2. Khong dugc cong chung, chimg thuec, cap Glay chu'ng nhén quyér sir
dung dit, quyén s& hiru nha g va tai san khéac gin lién Vi d4t va khong duroc
lam thi tuc thyc hién céc quyén cla ngufn sur dung dat d6i voi truong hop tu
chia tach thira dit d3 ding ky, da duqc cap Glay chimg nhén thanh hai hodc
nhleu thira dAt ma trong d6 c6 it nhat mot thira d4t c6 dién tich nhé hon dién
tich t6i thiéu theo quy dinh nay.

Diéu 9. Piéu khoan thi hanh

1. S& Tai nguyen va Moi truong, UBND céac huyen thi x& Kién Tuong
va thanh phé Tan An c6 trach nhiém chi dao, huéng din céc co quan chuyen
mon; UBND cap x3 thude thdm quyén thuc hién nghiém cac quy dinh vé dién

tich_ dat t6i thidu duge tach thira trong viéc tham muu cap Giay ching nhén
quyén sir dung dét.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu cé phét sinh vuong méc dé nghi to
chire, cé4 nhan phan anh vé S& Tai nguyén va Méi trudng dé tong hop, bao céo
UBND tinh xem xét stra d6i, bd sung cho phu hgp./.

Po Hiru Lim
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