UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dégc lap - Tw do - Hanh phiic
se- 14 /2014}6_5 UBND Ha Noi, ngayO0thang 10 nam 2014
QUYLET PINH

Ban hanh quy ¢ dinh mét s6 ngi dung thudc thaim quyén ciia UBND Thanh phé
dwrge Luit Pét dai 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh phi, cic Thong tw cua
B9 Tai nguyén va Méi truong, By Tai chinh giao trong viéc xdc dinh
gi4 dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Ni

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Luét t6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Ludt Thu d6 ngay 21/11/2012;

Can cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mét s6.diéu cia Luét Dat dai;

Céan ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh S(f) 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién sit dung dét;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwéc;

Can air Nglu quyet s0 43/NQ-CP ngay 06/6/2014 cia Chinh pha vé mot
s6 nhiém vu trong tam cai cach thy tuc hanh chinh trong hinh thanh va thue hién
du an dau tu co sir dung dat @ cai thién mbi truong kinh doanh trén dia ban
thanh phd Ha Noi; '

Can ¢t Thong tu ]6/2010/TT BXD ngay 01/9/2010 cua BQ Xay dung quy
dinh cu thé va huéng din thue hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chich phu; Théng tu s6 03/2014/TT-BXD
ngdy 20/02/2014 cva B& Xay dung sira ddi, bd sung Piéu 21 Théng tu
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia Bd Xay dung;

Cin cir Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo Tai chinh
huéng dan mot so dicu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sit dung dt;

Can cir Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B6 Tai chinh

huéng dan mét s6 Digu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
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Can ctr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bé Tai

nguyén va Méi trudmg quy dinh chi tlet phuong phap gia dat; -xay dung, diéu
“chinh bang gia dit; dinh gia dat va tu Van xéac dinh gia dat;

Xét d& nghi cia S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 5014/TTr-
STNMT-QLDD ngay 09/9/2014 va Bao cao Thim dinh s 2224/STP-VBPQ
ngay 27/8/2014 cua S& Tu phap,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh mét sé ndi dung
thude thdm quyén cia UBND Thanh phd dugc Luat Dat dai 2013 va cac Nghi
dinh cia Chinh pht, cac Thong tu cia Bé Tai nguyén va Md1 truomg, Bd Tai
chinh giao trong viée xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi™.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu hre sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thée
cac Quyét dinh sé 10/2012/QP-UBND ngay 21/5/2012 cia Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noéi; Quyét dinh s6, 15/2012/QD-UBND ngay 04/7/2012 ctia
UBND thanh phd Ia Nbi; Didu 3, 4, 5, 6 va 7 Chuong II tai Quy dinh kém theo
Quyét dinh sb 54/2013/QP-UB ngay 02/12/2013 ciia UBND thanh phd Ha Nai.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phéd; Giam déc cac So, ban,

nganh; Chu tich UBND céac quén, huyén, thi x4 va cédc to chirc, hd gia dinh, ca

nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /.

ot 'g*a"f/ TM. UY BAN NHAN DAN |
- u picu
- Thit tudng Chinh pha; - 1} {{]j ’%f&{%

- Thuong truc Thanh 1y;
- Poan Pai biéu Quéc hoi Ha Nai;
- B/c Chi1 tich UBND Thanh phé
- Thuémg truc HDND Thanh phé;
- Van phong Chinh phi;
- Cac B§: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh;
Xay dung, Tu phap, K& hoach va Dau tu;
(dé bao cao);
- Cac Pho Chn tich UBND Thanh phd;
- Cuc Kiém tra VBQPPL (B Tur phap);
- Vin phong Thanh by;
- Vin phong PPBQH&HDND Thanh phé;
- Website Chinh plui;
- VPUBTP: cac PCVP, TH, Phong CV, TNth;
- Trung tim tin hoc va céng bao;
- Bao: Ha Néi Mdi, Kinh té va D4 thi;
- Lun VT. ‘
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Mot so ndi dung thudc thim quyen cua UBND Thanh pho dwoe
Luat DAt dai 2013 va cac Nghi dinh efia Chinh phii, ciAc Théng tu cla
B{ Tai nguyén va Mai truong, B¢ Tai chinh giao trong viéc xac dinh
gia dit cu thé trén dia ban thanh pho ITa Nbi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6¥4/2014/0D-UBND ngayv2/10/2014
ciia Uy ban nhdn dén thamh phé Ha N§i)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét sd nodi dung thudc tham quyén cua UBND
Thanh phd duoc Luat D4t dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh pht, cac Thong
tw cua BS Tai nguyén va Mdi treong, Bo Tai chinh giao trong viée xac dinh gia
dit cu thé dé thu tién sir dung dat, tién thué dit khi Nha nude giao dét co thu ticn
st dung dat, cho thué dit khong théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat;
tinh tién bdi thwomg, hd tro, tai dinh crr khi Nha nude thu héi dat; xac dinh gia
khoi didm dau gia quyén st dung dit khi Nha mrdc giao dét c6 thu tién st dung
dét, cho thué dit thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung d4t trén dia ban
thanh phd Ha Néi.

2. Quy dinh nay quy dinh thdm quyén va trach nhiém ctia cac co quan, 10
chirc, ca nhén lién quan trong viéc xac dinh gia dat cu thé.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan Iy nha nuwoc vé dat dai; Uy ban nhan

dan cac quin, huyén, thi xi (sau ddy goi chung 12 Uy ban nhan dan cap huyén);
cac co quan Nha nude ¢6 chirc nang lién quan dén dinh gia dat, thu tién st dung
dat, tién thué dat.

2. T4 chitc ¢6 chirc nang tu vin dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu vén xac
dinh gia dat (sau diy goi chung la to chuc tv van dinh gia dat).

3. TS chire kinh té, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai, ngudi Viét
Nam dinh cir & nirée ngoai va hd gia dinh, ¢ nhan dirge Nha nirde giao dat co
thu tién sir dung d4t, cho phép chuyén muc dich, céng nhin quyén str dung dat
thudc trudng hop phai ndp tién sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Dét dai va
Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP; Té chie kinh té, t6 chirc su nghiép cong 1ap tw
chu tai chinh, don vi vii trang nhan dan, td chirc nude ngoai c¢6 chirc ndng ngoai
giao, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
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ngoai va ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nude cho thué dat, thué mit nuée, cong
nhin quyén sit dung dit thude trwomg hop phai ndp tién thué dit theo quy dlnh
cia Luat DAt dai va Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP (sau ddy goi chung la t6
chiee, cd nhdn).

Piédu 3. Mot sé quy dinh vé hd so dinh gia dit va thira dit so sanh

1. H6 so vé phuong an gia dat bdo cao H@i déng tlyfun dinh gia dit cu thé
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 31 Thong tur s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Mdi1 truong.

2. Ho so vé phuong 4n xéc dinh gia dat cy thé trinh UBND Thanh phd
thue hién theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

3. S& Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, UBND cép huyen va cac
50, nganh ¢6 lién quan st dung cac van bén, tai liéu trong hd so glao dat, cho
thué dét, chuyén muc dich sir dung dét, céng nhin quyén sur dung dat dang luu
trif tai co quan minh dé lap hé so xac dinh gia dét, thu tién st dung dat tién thué
dat. Trudng hop can bb sung hé so, tai liéu thi ra vin ban yéu cau to chue, ca
nhin st dung dat bd sung theo quy dinh.

S& Tai nguyén va M6i trwomg, S¢ Tai chinh, UBND cap huyén va cac S¢,
nganh ¢6 lién quan chi yéu cau cic t6 chitc, ca nhin cung cap cac tai liéu thude
danh muc theo quy dinh ma trong ho so st dung dat néu trén khong co.

4. Thira dat dugc lwa chon dé so sanh Ja thira d4t du didu kién dé xdy dung
cong trinh theo quy dinh, da chuyen nhwong trén thi truong, tring dau gia quyen
str dung dat trong khoang thot gian gan nhit nhung khéng qua 12 thang tinh dén
thén dlem dinh gia dat.

Chwong I1
TRINH TU, THU TUC XAC PINH GIA PAT CU THE

Diéu 4. Trinh twr, tha tuc xac dinh gid dé thu tlen st dung dit, tién
thué dat, thué mit nwéc khong thong qua hinh thirc ddu gid quyen sw dung
dat déi véi to chire, ca nhan

1. Trong th&i han khong qua 10 ngdy lam viée ké tir ngay Uy ban nhan
dan Thanh phd ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat, cong nhan quyen sir dung dat, S¢ Tai nguyén va moi trudng cin clr hé

~las DA ARt An TTer Tanan sl A8 Thinl kA ha
5O S0 utlu5 uaL Cla t6 chitc va uaug 51a dat ao u-y ban nhan Qadii 0ansg pLas can

hanh dé xac dinh gia tri thira dit hodc khu dat. Cac trwdong hop duge phéan loai
va xt 1y nhu sau:

a) Trudong hop thira dt hosic khu dit co gia tri dwdi 30 ty ddng: S Tai
nguyén va Mdi trudong chuyén thong tin dia chinh (dia diém, vi tri, dién tich, loai
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dét, muc dich sir dung dét, thon han va hinh thire sir dung dﬁt) dén Cuc Thué Ha
N6i dé xac dinh sb tién st dung dat, don gia thu tién thué dat, thué mat nwée va
thong bao cho td chirc, ca nhan sb tién sir dung dat, tién thué dat, thué mat nudc
phai ndp theo quy dinh. :

a.l- Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir khi nhin duoc thong tin do S&
Tai nguyén va Méi trudng, Cuc Thué Ha Noi c6 trach nhiém xac dinh sb tién sir
dung dét, don gia thu tién thué dat, thué méit nuée va thdng bao cho So Tai
nguyén va Mai truomg va td chire, ca nhén sir dung dét s6 tién sir dung dét, tién
thué dét, thué mat nudce phai nép theo quy dinh.

a.2- D&i vdi cac trudmg hop thué dat, trong théi han 07 ngay lam viée, S5O
Tai nguyén va Mo6i truong cin ¢t thong bao cua Cuc Thué Ha No1 dé ky hop
dong thué dat theo quy dinh.

a.3- Trudong hop trén mot thira dit & xdy dung cong trinh hdn hop co
nhiéu hinh thirc sir dung dét giao dat co thu tién s dung dét co thoi han s
dung dét, giao dét co thu tién st dung dat v6i thoi han stt dung dat 1au dai, cho
thué dét thi S& Tai nguyén va M6i truomg chi tri cing Cuc Thué xac dinh gia
d4t cu thé cho timg loai. Thoi gian thyc hién: khong qua 15 ngay lam viéc ke tir
ngay Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, cong nhén quyén sir dung dat.

b) Truong hop thira dat hodc khu dat cO gia tri tr 30 ty dong tro 1én: So

Tai nguyén va Méi truong hop dbng thué tb chirc fur van dinh gia d4t dé xac dinh
gia dat cta du an; ddng thoi ¢6 vin ban théng bao dén t6 chirc, ca nhan s dung

dat dé biét va phdi hop thyc hién.
S& Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém trich sao hé so st dung dat

ctia du an cho t chic tu van dinh gia dat dé phuc vu viéc xac dinh gia dat cua
du an theo quy dinh ngay khi thwong thao, ky hop dong xac dinh gia dat.

Trinh tu va thdi gian thuc hién nhw sau:

b.1- Trong thoi han theo quy dinh cta Luat Pau thau (d6i véi trudng hop
dau thau thué tb chirc tu vén dinh gia de"it) hodc 03 ngay lam viéc (d6i vé&i trudong
hop chi dinh don vi tu van dinh gia dat) S& Tai nguyen va Moéi tru'orng ky hop
ddng véi t chire tu van dinh gia d4t dé x4c dinh gia dat.

b.2- Té chirc tw van dinh gia dt hoan thanh Cliing thu"th'flm dinh gia
trong thoi han khéng qua 08 ngay lam viée ké tir ngay ky hop dong voi Sé Tai
nguyén va Moi truong,

b.3- Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan Chu’ng thu dinh gla
dai, So Tai nguyén va Moi truong chi irl xdy dung phuong an gia dét cu thé,
bao cao, lay y kién cia Hoi ddng thidm dinh gid dat cu thé cia Thanh phd theo
quy dinh.

~ b.4- Trong thot han 07 ngay lam viée ké tir khi nhin duoc van ban dé nghi
tham dinh va hé so phuong an gia dat cu thé cia S¢ Tat nguyén va Moi truong,
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Hoi ddng thidm dinh gia dat cu thé c6 van ban thong bao két qua tham dinh gia
dat cu thé giri So Tai nguyén va Mai trudng.

b.5- Trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir khi nhin duge vin be’m. két qua
thAm dinh ciia Hoi dong tham dinh gia dét cu the, S& Tai nguyén va Mdi trudmg
hoan chinh T trinh vé gia dat trinh UBND Thanh pho phé duyét.

b.6- Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir khi nhén duop T& trinh cua S&
Tai nguyén va Moi treong, UBND Thanh pho ban hanh Quyét dinh phé duyét
gia thu tién stir dung dat, gia tinh tién thué dat, thué mit nuede cua du an.

2. T chirc, ca nhan sir dung dat thye hién ndp tién st dung dét, tién thué
dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo tién d quy dinh tai Khoan 4 Diéu
14 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé thu tién st
dung dit va Khodn 4 Piéu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii v& thu tién thué dét, thué mit nude.

D4i véi treong hop ndp tién thué dit hang nam, td chire, ca nhin str dung
dat ndp tién theo hop dong thué dat va théng bao cua Cuc Thué Ha Noi.

3. Péi véi truong hop dwoc Nha nude giao dét, cho thué dat, thué mat
nuée chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cta Luat Pt dai 2003 nhung
dén nay chua xac dinh gia thu tién sit dung dét, tién thué dét, thué mit nude thi
S& Tai nguyén va Mbi trudng phdi hop cling S¢ Tai chinh kiém tra timg don vi
dé xir Iy nhw sau:

a) Déi vai truomg hop dat da giai phong mit bang xong hodc khéng phai
giai phong mat bing thi S& Tai nguyeén va Méi truong thuc hién ngay cic thu
tuc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; t& chirc, cA nhin c6 trach nhiém thuc
hién viéc nop tién sit dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
trucre khi duge S Tai nguyén va Moi trudng ban giao dat trén thue dia, cip
trich luc ban db.

b) D1 voi cac truémg hop chwa giai phong mit bang xong, S& Tai nguyén
va Mo truomg ra van ban yéu cau don vi khan trwong thyc hién xong trong thoi
han khong qua 12 thang. Sau thoi han quy dinh, S& Tai nguyén va Mbi truong
trién khai thi tuc xéc dinh gia dat (di véi trudng hop d& hoan thanh céng tac
giai phong mat biang) hoic bao cao UBND Thanh phd xir Iy dbi voi du an co siv
dung dit nhung chim trién khai theo quy dinh.

Pitu 5. Trinh tw, thi tuc xac dinh gja dit dé thu tién siv dung dit, tién
thué dit dbi voi phin dién tich vieg't han mire ciia hd gia dinh, ¢4 nhin

1. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhén
dan cap huyén ban hanh quyet dinh ¢ong nhéan quyén st dung dat, chuyén muc
dich stt dung dat, thué dit cho ho gia dinh, ¢4 nhan, Phong Tai nguyén va moi
trudmg can cir ho so s dung dat cia ho gla dinh, ca nhén va bang gia dat do Uy
ban nhin din Thanh pho ban hanh dé xac dinh s tién phan dién tich vuot han
mirc cua thira dat hodc khu dat.
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a) Trudng hop phérn dlen tich vuot han murc cua thira dit hodic khu dét o
gia tri dudi 30 ty ddng: Phong Tai nguyén va Moi truong chuyen thong tin dia
chinh (dia diém, vi tri, dién tich, loai dit, muc dich str dung d4t, thoi han va hinh
thire sir dung dat) dén Chi cuc Thué dé xac dinh so tién stt dung dat don gia thu
tién thué dat, thué mit nu6e va théng bao cho td chirc, ¢4 nhan sb tién st dung
dat tién thué dit, thué méit nude phai nop theo quy dinh.

a.1- Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir khi nhdn dwoc thong tm do
Phong Tai nguyén va Méi truong, Chi cuc Thué ¢6 trach nhiém xac dinh s6 tién
st dung dét, don gia thu tién thué dat, thué mit nude va théng bao cho Phong
Ta1 nguyén va Moi truong va ho6 gia dinh, ca nhan sir dung dat sb tién st dung
dat, tién thué dat, thué mat nwde phai ndp theo quy dinh.

- Ho gia dinh, ¢4 nhdn st dung dat khong phai 1ap hé so hodc ¢6 vin ban
gui Phong Tai nguyén va Moi trwdong, Chi cuc Thué dé dwoc xac dinh gia dat.

a.2- Dbi véi cac traomg hop thué dat, trong thoi han 05 ngay, Phong Tai
nguyén va Mé1 trudong can cir thong bao cta Chi cuc Thué de lam tht tuc ky hop
dong thué dat theo quy dinh.

b) Trudng hop phan dién tich dit virot han mirc cua thu?a dat hosc khu dit
c6 gia tri tir 30 ty ddng trés [én (tink theo gid dat trong Bang gia dat), Phong Tai
nguyén va Mai trudng cd trach nhiém bao cao va chuyen thong tin dia chinh
(dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich st dung dat, thoi han, hinh thirc sir
dung dat) dén S& Tai nguyén va M6i truong dé xac dinh gia dat theo quy dinh.
Thot gian thire hién: theo khoan 1 biéu nay.

Trinh ty, thoi gian xac dinh gia dit cu thé @61 voi treong hop nay duoc
thwe hién theo quy dinh tai muc b Khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Trudng hop cho hd gia dinh, ca nhan s dung dat vuot han mie da
duoc Uy ban nhin dén cap huyén ban hanh quyét dinh céng nhan quyen sir dung
dat, chuyen muc dich str dung dat, thué dat theo quy dinh ctia Ludt Pat dai 2003,
nhung dén nay chua xac dinh gia thu tién st dung dét, tién thué dét thi Phong
Tai nguyén va Mo1 trudng trién khai ngay céc thi tuc xac dinh gia dat theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

Dleu 6. Trinh fur, thu tuc xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyen
si dung dat dé giao dit co6 thu tién s dung dét, cho thué dit

1. Xéc dinh gia khai diém trong d4u gia quyén sir dyng dat dé giao dét co
thu tién st dung dat hoic trong mét khu d4t c6 ca viée xac dinh gia khoi diém
khi dAu gia quyén str dung dat dé giao dit va cho thué dat.

Co quan duge giao nhiém vu thuc mign dau gia quyen su dung dat co
trach nhiém giri hd so dé nghi x4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung
dit dén S Tai nguyén va Méi truong. HO so gdm:

a) Vin ban d& nghi xac dinh gid khoi didm ddu gia quyén sir dung dat dé
giao co thu tién sir dung dat, cho thué dat;
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b) Ban sao hop 1€ cac van ban sau:

- Bién ban ban giao dit hodic van ban x4c dinh dat khong phai giai phong
mat bang;

- Bién ban nghiém thu cong trinh ha ting k¥ thuét hoan thanh dé dwa vao
st dung (dm v6i truomg hop phai du tr xay dung ha tang ky thudt); Truong hop
dau tu ha tang k¢ thudt song song véi viéc t& chire dau gia thi phai duge cdp cd
thdm quyén phé duyét trong phuwong an du gia.

_ ¢) Trinh tu, thoi han xac dinh gia khai diém trong diu gia quyén st dung
dat dé thire hién giao dat co thu tién sir dung dat thue hién theo quy dinh tai muc
b Khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Xac dinh gia khoi diém trong ddu gia quyén st dung dat dé cho thué
dat. '

a) Co quan duoc giao nhiém vy thuc hién ddu gia quyén’ stt dung d‘ﬁt cO
trach nhiém giti hd so dé nghi xac dinh gia khot diém trong dau gia quyén si
dung dat d¢ cho thué dat dén S¢ Tai chinh. H6 so gdm:

- Van ban @& nghi xdc dinh gia khoi diém;

- Ban sao hop 1é cac van ban sau; Quyét dmh phé duyet quy hoach chi tlett

xay dung ty 18 1/500 hodc ban v& quy hoach tong thé mit bang khu dat dau gid
(dién tich, loai dét, chirc nang sir dung dat, mat d6 xay dung, hé sd st dung dit
.. ); Bién ban ban giao dit hoac vin ban xac dinh dat khong phai giai phong mat
bang; Bién ban nghiém thu c6ng trinh hoan thanh @& dua vao st dung d6i véi

traong hop phai dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat.
b) Xac dinh gia khoi d1em trong ddu gia quyén st dung dat @& cho thué

theo hinh thirc thué dat tra tién thué dit hang nam thyc h1en theo muc a Khoan 3
Diéu 3 Théng tw s6 77/2014/TT-BTC.

¢) Xac dinh gia khoi dlem trong dau gia quyén sir dung dat dé cho thué

theo hinh thirc thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué.

c.1- Trong thoi gian theo quy dinh cia Ludt PAu thau (d6i v&i trudng hop
dau thau thué t6 chirc tu van dinh gia dit) hodc 03 ngay lam viée ké tir ngay
nhén duoc ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém (dbi voi truong hop chi dinh t6
chiic tu vén dinh gla dat), S& Tai chinh ky hop dbng vl td chire tu van dinh gia
dét dé xac dinh gia khéi diém. Thei gian t8 chie tw van dinh gia d4t hoan thanh
Chtrng thu dinh gia khai diém la khong qua 08 ngay lam viée ké tir ngay ky hop
ddng v&i Sé& Tai chinh.

.
~TY . M 4l e Thna OVF 1A 1-A
c.2- Trong thoi ban 07 ngay lam vide k€ tir ngay nhin Chimg thw dinh gig

dat cua té chic tu van d1n}1 gla’dat, S& Tai chinh chu tri xag dinh gia khcn dlem
va trinh UBND Thanh ph6 quyét dinh phé duyét gia khoi diém.
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- ¢.3- Trong thoi han 05 ggz‘iy lam viée ké ,tir khi nhan dwoc To trinh cua So
Tai chinh, UBND Thanh pho ban hanh Quyét dinh phé duyét gia khai diém
trong dau gia quyén st dung dat dé cho thué.

Piéu 7. Trinh tw, tha tuc xac dinh gia khoi diém trong trueong hop
diu gia thué dat dé sin xuit nong nghiép, Jam nghiép, nudi trong thuy sin
thujc quy dat cong ich, dat bai bdi ven sdng, dat chua st dung ciia x4,
phudng, thi trin

1. Gia lam co s& d& xac dinh gia khoi diém 13 bang gia dat do Uy ban
nhén din Thanh ph3 ban hanh nhan véi ty 1& % hodc gia tri thu hoa loi cong san
hosic gia tri san lwong cdy tréng, vat nudi giao khoan thu trén don vi dién tich
dat tai dia phuong.

2. Uy ban nhén dén cap x4 thye hién nhiém vu déu gia quyen sit dung dat
c6 trach nhiém dé& xuét gla khéi diém va ho so kém theo gom: thong tin dia
chinh khu' dét (dia diém, vi tri, dién tich, loai d4t, muc dich st dung dat, thoi
han, hinh thirc sir dung dat) va Phuong an d4u gia, bao cao Phong Ta1 nguyén va
MO trudng chi tri thim dinh, trinch Uy ban nhin din cap huyén phé duyét,

3. Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd so, Phong Tal
nguyén va Moi trudng co trach nhiém thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan cip

huyén phé duyét.

4. Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay nhén dugc To trinh cia
Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét
dinh phé duyét.

Piéu 8. Trinh tw, tha tuc xac dinh gia dat lam ciin cur bo: thwong, ho
trg: va thu tién sir dung dit tai dinh cw khi Nha nuéc thu héi dét

1. Trinh tw, thu tuc xac dinh gia d4t dé tinh tién bodi thudng, hd tro; thu
tién str dung dat khi giao dat tai dinh cu dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
va Diéu 24 Quyét dinh s6 23/2004/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND
Thanh phd quy dinh vé boi thwong, hé trg va tai dinh cu khi Nha nude thu h01
dat. H6 so gom:

a) To trinh cia UBND cép huyén dé nghi xac dinh hé s6 diéu chinh gia
d4t & 1am co so tinh tién bdi thudng, hd tro khi Nha nuée thu héi dét; thu tién st
dung dat khi giao dat tai dinh cu cho timg du 4n;

b) Trich do dia chinh thé hién cic vi tri céc thia dat bi thu hoi dé giai
phéng mat bang, Ban dd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thé hién vi tri cac thira
d4t dé nghi giao dét tai dinh cu (ban sao hop 18);

) Van ban chép thuan dia diém bo tri tai dinh cw cia UBND Thanh phd
doi véi treong hop tai dinh cur bang dat (ban sao hop 1€);

d) Quyét dinh phé duyét du an du tu kém theo hd so ¢o lién quan dén
viéc hoan thanh co s¢ ha tang dbi véi dia diém dét tai dinh cu (ban sao hop 18).
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2. Phuong phap xac dinh gia dt dé tinh tién boi thlrorng, ho tro, tai dinh
cir khi Nha nuée thu hdi dét thwe hién theo quy dinh tai Diéu 33 Thong tu s6
36/2014/TT-BTNMT cta B Tai nguyén va Mo1 truong.

3. Truomg hop khu dat xac dinh gia dét dé tinh tién boi thudng, hd tro khi
Nha nuée thu hoi dat, thu tién st dung dat khi giao dat tai dinh cu ¢6 nhiéu thira
- dat cung vi tri theo bang gia dat quy dinh thi x4c dinh gia dat cho 01 thira dai
dién dé ap dung chung cho cac thira dét cung V1 tri.

4. S& Tai nguyén va Mo1 trudong chi tri cung S¢& Tai chmh va cac S0,
nganh lién quan c6 trach nhiém tham tra, thAm dinh, trinh Uy ban nhéan dan
Thanh pho phé duyét trong thoi han khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén di ho so ctia UBND cép huyén. .

Chuwong 111

MOT SO QUY DINH KHI XAC PINH GIA PAT VA CAC KHOAN BUQC
TRU VAO TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT PHAI NQP

Didu 9. Phuong phép xac dinh gia dat

1. Viée xac dinh gia dét theo phuong phap so sanh tryc tiép thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 3 Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT cia B§ Tai nguyén va
Moi truong.

Viéc diéu chinh mirc gia do céc yéu 6 khac biét gitta céc thira dat so sanh

vol thira d4t cin dinh gia theo gia tri tuyét ddi hodc ty 1& phan tram (%) vé gia
cia thira dit so sanh, ty 18 nay duoc quy dinh nhu sau:

- Vi tri thira dat: 50%,
- Quy md kich thwac, dién tich, hinh thé thira dat: 20%;
- Hién trang vé ha tﬁng k¥ thuat, ha té“mg x4 ho1 cua du an: 20%;
- Hién trang vé méi trudng, an ninh cia du an: 10%.
2. Viée xéc dinh gia dit theo phuong phép triét trir thuc hién theo quy

dinh tai Didu 4 Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT cua B Tai nguyén va Moi
truong,

3. Viéc xac dinh gia (?Ia”it theo phuong phap thu nhép thwe hién theo quy
dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT cua B¢ Tai nguyén va Moéi
truong.

4, Viéc xac dinh gia dat theo phwong phap thing du thuc hién theo quy
dinh tai Didu 6 Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ctia B6 Tai nguyén va Méi

trueong va cac guy dinh sau:
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a) Dién tich san kinh doanh: tinh trén co 5o quy hoach tong thé mit bang,
ban vé thiét ké co s&, phuong an kién tric so bd dwoc S& Quy hoach Kién truc

duyét.

b) Ty 18 lap ddy ddi vdi cac truong hop cho thué van phong, thuong mai,
dich vu phan chia theo khu virc dé 4p dung cho timg vi tri thira dat, khu dat va
dwoc Uy ban nhan dan Thanh phd thong bao hing nam.

¢) Chi phi xay dung cong trinh: tinh theo suat dau tu xay dung cong trmh
do B6 Xdy dung ban hanh va chi s6 trugt gia (neu o) do co quan ¢6 thdm quyén
ban hanh tai thoi diém gin nhét so v&i thoi diém tham dinh gia.

d) Chi phi ha tAng k¥ thuat: duoc xac dinh bang tong dién tich dat cia du
an nhan suit dau tu xiy dung cong trinh do Bé Xay dung ban hanh va chi s6
trugt gia (neu cd) do co quan ¢ tham quyen ban hanh tai thoi diém gan nhit so
voi thot diém thim dinh gia va phan b cho dién tich dt hiru dung ctia dy an.

d) Céc chi phi kiém dinh chét leong cong trinh, quan tric lun nghiéng,
danh gia tic déng moi truong (dp dung cho nha chung cu cao tang) chi phi
qudng cdo, ban hang, quan ly; lo1 nhudn cia nha dAu tu c6 tinh dén yéu tb rii ro
kinh doanh, chi phi von trong thoi gian thue hién dw an; chi phi quan ly, vin
hanh toa nha van phong; chi phi quan ly, van hanh khai thac ting him duge Uy
ban nhan din Thanh phé ban hanh hang nam,

5. Viéc xac dinh gié‘ dét theo phu’ong' phap hé s diéu chinh gia dét thue
hién theo quy dinh tai Piéu 7 Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT cua Bo Tai
nguyén va Mo1 trudng. |

Pidu 10. Cac khoan dwoc khau triv vao tién sir dung dit, tién thué dit

1. Tién bdi thuong, giai phong mat béng duoe khau trir theo quy dinb tai
Diéu 15 Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP, Diéu 11 Théng tu s6 76/2014/TT-BTC

va Diéu 13 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP, Diéu 6 Thong tu s6 77/2014/17T-
BTC.

2. Truding hop di doi co s& san xudt theo Quyét dinh sé 86/2010/QD-TTg
ngay 22/12/2010 cua Thu tudng Chinh phu thi viée khau trir gia tri con lai cia
tai san trén dit phai pha d&, chi phi di doi co SO san xudt vao tién st dung dat
phai nép dugce thie hién theo phuong an duoc cAp thiAm quyén phé duyét.

Piéu 11. Xac dinh tién sir dung dit bd sung khi thay dbi quy hoach xiy
dung chi tiét

Vige xac dinh tidn st dung dat bd sung khi thay déi quy hoach xay dung
chi tiét duoce thue hién theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC.

Trinh tw, tha tuc, thén han xac dinh ngh‘Ta vu tai chinh bd sung do diéu
chinh quy hoach thyc hién theo quy dinh tai Dicu 4 Quy dinh nay.

Diéu 12. Xir Iy chénh léch gia khi xac dinh gii cac thira dat cing vi tri,
cung loai dit va muc dich sir dung dat
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Trudng hop cac cén cir phap ly va yeu t6 xac dinh gia d4t quy dinh khéng
thay d6i ma két qua xac dinh gia dAt dbi voi thua dét ¢o gia tri dudi 30 ty déng
theo phwong phap hé sé vi phwong an xac dinh gia cua thira dat 6 gia tri trén 30
ty dong duwoc xac dinh theo cic phuorng phap khéc ¢6 su chénh Iéch 16n (trén
3%) ma cac thira dat nay c6 cung 1 tri, loai d4t, myc dich st dung dat, thoi han
va hinh thirc sir dung dat va c6 hé sé st dung dat twong duong thi S¢ Tai nguyén
va Mbi trudmg, S& Tai chinh kiém tra, bao cao Hoi dbng tham dinh gid dat cu
thé xem xét khi thdm dinh.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Trich nhiém caa cac S¢, Ban, nganh, Pon vi ¢o lién quan
trong cong tac xac dinh gia dit cu thé

1. S& Tai nguyén va MO1 trudng:

a) Lap du toan va bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét vé dinh
murc chi phi thué don vi tu van xac dinh gia dat;

b) Hudéng dan cac quan, huyén, thi x4 1ap hé so xdy dung phuong an hé )
diéu chinh gia dit cu thé @& tinh tién bdi thwong, hd tro vé dat khi Nha nudc thu
héi dat, thu tién st dung dat khi giao dit tai dinh cu; gia khoi diém dé dau gia
thué dat dé san xuit ndng nghiép, Jam nghiép, nudi trong thuy san thudc quy dat
cong ich, dat bai bdi ven séng, dat chua sir dung ciia x4, phudng, thi trin;

c) Tong hop, nghién ctru dé xuat giai quyét cac vuong mic trong viéc Xac
dinh gia dat cu thé bao €40 Uy ban nhan dan Thanh phd, cac Bo, nganh Trung
wong lién quan 1am co so td chirc thue hién,

2. S¢ Tai chinh

a) Tham dinh du toan kinh phi phuc vu cong tac x4c dinh gia dat caa cac
S&, nganh ¢6 lién quan va Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cia Thanh phd;

b) bé xuat giai quyet cac vuéng mic trong viée xac dinh gia dit cu thé
theo thim quyén béo ca0 Uy ban nhan dan Thanh phé, cac B6, nganh Trung
wong lién quan 1am cg $6¢ t6 chirc thue hién.

3. 8¢ Xay dung, S& Quy hoach kién trac, Cuc Thué Ha Noi, Ban chi dao
Giai phong mat bang Thanh phé: cin cir chirc néng, nhlem vu dugc Uy ban nhan
dar Thanh phé giao cac S, nganh chju trach nhiém vé chuyén mén nghlep vu
cua co quan minh trong viéc phdi hop voi S Tai nguyén va Méi trudong dé xac
dinh gia dt cu thé.

4. Céc co quan duoc giao chu tri xac dinh g1a dat theo Quy dinh nay dugc
moi cac S&, nganh c6 lién quan tham gia trong viéc xac dinh gia dat cy thé. Cac
S&, nganh co trach nhiém ctr 1anh dao du hop theo gidy mdi cia co quan chu tri.
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Truong hop lanh dao S&, nganh khéng tham du cude hop thi v kién cia can bd
duoc lanh dao S&, nganh cir du hop thay la y kién chinh thirc cia So, nganh do.
Céac thanh vién du hop c6 trach nhiém ky Bién ban cuge hop.

5. Uy ban nhan dan cap huyén

Chi dao cac phong, don vi chirc nang xéc dinh tidn st dung dat, tién thué
dat phai n(f)p;~x€1y dung va dé xuat hé so diéu chinh gia dat lam co s¢ tinh ti€n
bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hoi dat, thu tién st dung dat khi giao dat tai
dinh cu; phé duyét gia khoi diém dé dau gia thué dat dé san xudt nong nghiép,
1am nghiép, nuoi trong thuy san thudc quy dat cong ich, dat bai boi ven séng, dat
chwa str dung cua x4, phudng, thi trin theo dung quy dinh.

6. Uy ban nhin din cip xa tham gia viéc xdy dung va d& xuét hé sb dicu
chinh gia dat lam co s& tinh tién bo1 thuong, hd tro khi Nha nuée thu hoi dat, thu
tién sir dung dat khi giao dat tai dinh cu; t6 chirc dau gia thué dat dé san xuat
nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san thude quy dat céng ich, dat bai boi
ven sdng, d4t chua st dung cia x3, phudng, thi tran.

7. Té chire, ¢4 nhan duoc Nha nudc giao dit, thué dat, thué mat nude,
chuyén muc dich st dung dét, céng nhén quyen sir dung dat:

a) Cung c4p hd so, s6 lidu c6 lién quan theo quy dinh;

b) Nop tién st dung dat, tién thué dét, thué mit nudce theo dung thot han
ghi trén thdng bao cia co quan Thué.

Pidu 14. Xi Iy cac trwomg hop chuyén tiép

Thue hién theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, biéu
17 Théng tu so 76/2014/TT-BTC va Piéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP,
Piéu 17 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC.

Piéu 15. B sung va sira dbi _

Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 vuéng mic, cac to chirc, cd nhan kip
thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong t&é tong hop, bdo cao Uy ban
nhan dan Thanh phd xem xét, b6 sung, stra doi./.

TM.UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
M HU TICH
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