UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Trr do - Hanh phic
sé: 79 12014/QDP-UBND Nghé An, ngay £F- thing [Onam 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cho thué dat, chuyén myc dich sir
dung dat; ding ky, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién véi dat cho hd gia dinh, ca nhin
thwe hién diy 4n diu twr san xuit, kinh doanh trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can ctr Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Cin cir cac Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé thi hanh Luét Dat dai; sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia
dét; sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dit: s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nirde va
s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nude thu hoi dat;

Cin cir Thong tu sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta B Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh vé h so giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich
sir dung dét, thu hoi dét;

Xét dé nghi ctia Giam déc S¢ Tai nguyén va Méi truomg tai Cong vén
63915 /STNMT-QLBD ngay 30 thang 9 nim 2014,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé viéc cho thué
dét, chuyén muc dich str dung dét; dang ky, cép giéy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét cho hé gia dinh, cé nhén
thire hién du 4n d4u tur san xuét, kinh doanh trén dia ban tinh Nghé An.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngdy ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 03/2011/QD-UBND ngay 18/01/2011 ciia UBND tinh vé viéc ban
hanh quy dinh vé thu hdi dat, giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich
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sir dung dét va cdp Gidy chimg nhan dbi véi ho gia dinh, c4 nhan dé thuce hién e~



du 4n diu tu st dung dit vao muc dich san xuét, kinh doanh trén dia ban tinh
Nghé An.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gism déc cac S&: Tai nguyén va Mo
trudmg, Tai chinh, X4y dung, Ké hoach va Dau tu; Cyc truéng Cuc Thué; Giam déc
Kho bac Nha nudc tinh; Chi tich UBND céc huyén, thanh phd, thi x&; Chi cuc
trudng Chi cuc Thué va Gism déc kho bac Nha nude céc huyén, thanh phd, thi x4;
Chu tich UBND céc x4, phudng, thi trn; Thi trudng cic co quan, td chite va ho gia

dinh, c4 nhén ¢6 lién quan trén dja ban tinh Nghé An ciin cir Quyt dinh thi hinh /f

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Viin phéng Chinh phu; PHO CHU TICH

- B Tai nguyén va M6i truémg; ;

- Cyc Kiém tra VB - B Tur phép; [dé bic)
- Thuémg trure Tinh uy;

- Thudmg trye HDND tinh;

- Chu tich, céc PCT UBND tinh;

- Béo Nghé An, Dai PT-TH Nghé An;

- Céc PVP UBND tinh;

- Cic td CV: BC, CN, TM, KT, BT, NN, TH, NC; "% -
- TT Céng bio;

- Lwu: VT.

%~

Dinh Viét Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap — Tw do — Hanh phiic

QUY PINH

Vé viée cho thué dat, chuyén muc dlch sir dung dit; dang ky, cap gi’ n
chu'ng nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khic gdn
lidn véi dét cho hd gia dinh, ¢4 nhin dé thwe hién duw dn dAu tw san xuit,

kinh doanh trén dja ban tinh Nghé An
(Ban héanh kém theo Quyét dinh s6 ¥8 /2014/0P-UBND
ngayd} thang 40ndm 2014 cia Uy ban nhan dén tinh Nghé An)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi di¢u chinh

Quy dinh ndy quy dinh vé viéc cho thué dit déi véi cac trudng hop khong |
théng qua déu gia quyén sir dung dat (dwoc quy dinh tai Diém d khodn 2 Diéu
118 Lugt Pdt dai ndm 2013;cde Diém: a, d, h va i khoan 1, khodn 7, khoan §
Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi); chuyéen |
muc dich sir dung dét va dang ky, czip giéy chimg nhan quyén si dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khéac ghn lién voi dét (sau day goi la Gidy chiimg
nhdn) cho ho gia dinh, c4 nhén dé thue hién du én diu tu san xuat kinh doanh
trén dia ban tinh Nghé An.

Diéu 2. Dbi twgng dp dung
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1. Cac co quan quén ly nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va
mdi truong va cac co quan, don vi khac c6 lién quan.

2. H gia dinh, ¢4 nhan la cong dén Viét Nam.

3. Cac déi tuong khdc c6 lién quan dén viée quan ly, sir dung dét.

Piéu 3. V& thAm quyén cho thué dit va cho phép chuyén muyc dich sir
dung dat

UBND cAp huyén ban hanh quyét dinh cho ho gia dinh, ca nhin thué dat
hoiéc cho phép chuyén muyc dich sir dung dét dé thuc hién du an diu tu san Xut,
kinh doanh trén dia ban tinh Nghé An.

Diéu 4. Noi tiép nhin ho so va tra két qua

B6 phén tiép nhén va tra két qua cia UBND cép huyénf,_/



Chwong 11
QUY PINH CU THE
Muc I
THAM DINH NHU CAU SU DUNG PAT
Diéu 5. HO so thAm dinh nhu ciu sir dyng dit, diéu kién cho thué dit
va cho phép chuyén muc dich sir dung dat

HG gia dinh, ¢4 nhén ¢6 nhu cdu sir dung dét dé thyc hién du an dau tir san
xudt, kinh doanh ngp 01 bd hé so tai By phan tiép nhan va tra két qui cua
UBND c4p huyén. Hd so gdm:

1. Pon xin thué dét hodic cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo miu cua
B4 Tai nguyén va Mo truong quy dinh tai Thong tr s6 30/2014/TT-BTNMT noiy
02/6/2014 (sau day goi la Théng tur s6 30/2014/TT-BTNMT);

2. Du 4n diu tu;

3. S0 dd vi tri dja diém, ban dd hién trang khu dt, gidy chimg nhin quyén
str dung dit (néu co);

4. Gidy chimg nhan dang ky h¢ kinh doanh (néu c6).

Piéu 6. Trinh tw thye hién

1. Trong thoi han khong qué 03 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan di hd so theo
Piéu 5 quy dinh nay, Phong Tai nguyén va Méi trudng t6 chirc hop hoic dé nghj céc
phong, ban, don vj va UBND cép x4 noi ¢ dit cho ¥ kién lién quan dén dy 4n:

a) Phong Tai chinh - Ké hoach cho v kién v céc ndi dung lién quan dén
quy dinh ctia Luat Dau tu va thim dinh ning luc tai chinh;

b) Phong Quan 1y D6 thi hoic Phong Céng thuong cho ¥ kién vé ndi dung
dia diém, pham vi ranh gidi, dién tich khao sat 14p quy hoach, su pht hop véi
quy hoach xay dung va céc tiéu chuén khac theo quy dinh;

¢) Cac phong, don vi khac ¢6 lién quan dén du 4n (néu cin thiét);

d) UBND cép xi cho y kién vé hién trang sir dung dat va sy phi hop véi
ni dung quy hoach, ké hoach sir dung dét cia dia phuong.

2. Trudmg hop t6 chirc hop thi cic phong, ban, don vi ¢6 y kién trong cudc hop.
Trudmg hop Iy ¥ kién bling van ban thi trong thoi han khong qué 05 ngay lam viec,
ké tir ngay nhfn dugc vin ban d& nghj cta Phong Tai nguyén va Méi trudng, céc
phong, don vi va UBND c4p x4 noi c6 dit c6 ¥ kién bing Vin ban va giri vé Phong
Tai nguyén va Mai truong.
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3. Trudng hop té chitc hop thi cic phong, ban, don vi ¢6 y kién tai cude
hop. Trudng hop liy ¥ kién bing vin ban thi trong thdi han khéng qué 05 ngay
Jam viéc, ké tir ngdy hét thoi han xin y kién clia céc phong, don vi va UBND cip
Xa noi c6 dét; Phong Tai nguyén va Méi truong tong hop ¥ kién, chu tri tham
muu UBND cép huyén:

a) Cé van ban, kém theo hd so giri S¢ Tai nguyén va Méi truong doi voi
cac truong hop:

- Du 4n c6 sir dung dét trong Ita, dét rimg phong hé, dat rimg diic dung vio
céc muc dich khac ma khong thuée truomg hop duge Québc hoi quyét dinh, Thi
twéng Chinh phii chap thugn chi truong dau tu, quyét dinh dau tu.

- Du 4n cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét ndng nghiép
dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tro Ién.

b) C6 vin ban, kém theo hd so giri S& Ké hoach va Béu tu ddi véi truomg hop
cho hd gia dinh, ca nhén thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét dé thue

hién du an dAu tur thude thim quyén UBND tinh quyét dinh chii trirong diu tu hodc =
¥ g}

cAp gidy chimg nhan dau tr.
¢) C6 van bén, kém theo hd so giri S& Xay dung dé xin ¥ kién vé dia dicm,
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pham vi ranh gidi, dién tich khao sat 1dp quy hoach sy phit hgp véi quy hoach =

x4y dung va cac tiéu chuén khéc theo quy dinh déi véi trudng hop hé gia dinh, ca ™~
nhén thué dét dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vy, co s san xuét kinh
doanh phi néng nghiép.

d) Truong hop du 4n khéng thude quy dinh tai cic diém a, diém b, diém c
thi Phong Tai nguyén va Méi trudng thdm dinh nhu cdu sir dung dat, diéu kién
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58
Luét Dt dai, Piéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phii (sau ddy goi la Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP) va Piéu 7 Théng tu sb
30/2014/TT-BTNMT, ddng thoi tham muu UBND cép huyén xem xét, ban hanh
Quyét dinh cho phép thuc hién dy 4n diu tu, chuyén cho h¢ gia dinh, ¢4 nhén
biét dé thue hién cac bude tiép theo Quy dinh nay.

4. Truémg hop du 4n thude quy dinh tai cac Diém a, diém b, diém ¢ Khoan 3
Diéu nay.

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc vin ban
ctia UBND cép huyén, S& Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phéi hop v6i don vi
¢6 lién quan tham muu UBND tinh thuc hién ndi dung sau:

- Béo cdo B§ Tai nguyén va Mbi truong thdm dinh trinh Thii tuéng Chinh
phii chép thuin dbi voi truomg hop chuyén muc dich sir dung tir 10 ha dat trong
lta tré 1én; tir 20 héc ta dét rimg phong hg, dat rimg dic dung tré lén/u_/



- Trinh HBND tinh thong qua dbi véi tnmrng hgp chuyén muc dich sir

dung dudi 10 héc ta dat trﬁng laa; duéi 20 héc ta dat rimg phong hé, dat rimg
dic dung.

- Cho ¥ kién chuyén muc dich st dung dit néng nghiép dé sir dung vao
muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tré 1én.

b) Trong thoi han khéng qué 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dum Vin
ban dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Maéi truong, UBND tinh ¢é vin ban doi véi
noi dung quy dinh tai diém a Khoan nay.

c) Trong théi han khéng qué 05 ngéy 1am viée, ké tir ngdy nhan duoc vin ban
ctia UBND cép huyén, S& Ké hoach va Déu tu chu tr, phédi hop céc Sé, nganh lién

quan tham muu UBND tinh c4p gidy chimg nhan diu tu hodc cht truong diu tr theo
quy dinh.

Trong thoi han khong qua 03 ngay lam wec ké tir ngay nhén dugc dé nghi
clia S& Ké hoach va Diu tu, UBND tinh cép gidy chimg nhan du tu hoic chu
truong dau tu theo quy dinh.

d) Trong th&i han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc vin ban
ciia UBND cap huyén, So Xay du‘ng c6 vin ban tra 161 UBND cap huyén hoic tham
muu UBND tinh theo quy dinh vé chuyén nganh xdy dung vé cac ndi dung xin v
kién néu tai Biém c, Khoan 3 Diéu nay.

e) Trong théi han khéng quéa 05 ngay, ké tir ngay nhén duoc ¥ kién ctia co quan
6 tham quyén déi voi truomg hop néu tai Diém a, dlem b, diém ¢ Khoan 3 Diéu nay;
Phong Tai nguyén va M6i truong tham dinh nhu cdu sir dung dét, didu kién cho thué
dat, chuyén muc dlch sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 58 Luat Dét dai,
Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT
Bo Tai nguyen & Mbi trudng, dong thdi tham muu UBND cap huyén xem xét, ban
hanh Quyét dinh cho phép thuc hién dy 4n ddu tu (trir 'm.rong hop UBND tinh cip
gidy chung nhan dau tir hoiic chi truong dau tu), chuyén cho ho gia dinh, ¢4 nhin
biét dé tiép tuc thyc hién theo Quy dinh nay.

Muc 11
CHO THUE PAT VA PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN
Piéu 7. Thoi han cho thué dit
1. Thug dét dé san xuéit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi:
a) Tai dia ban thanh pho Vinh va cac thi x&: Vén déu tu nhé hon nim (5) ty
dbng thi thoi han thué dét 1a 30 nam; vén dAu tu tir ndm (5) ty ddng dén muoi

(10) ty ddng thi thoi han thué dat 1a 40 nim; vén dau 1én hon mudi (10) ty déng
thi thdi han thué dét 1a 50 nama—"
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b) Tai dia ban cac huyén ddng béng, trung du: Dy 4n cb vén diu tur nho
hon nam (5) ty dong thi thai han thué dét 1a 40 nim; vén dau tu tir nam (5) v
ddng trdr 18n thi thoi han thué dat 1a 50 nam.

¢) Tai dia ban cac huyén mién nai, ndi cao: Dy 4n cé vén dau tu nho hon
nam (5) ty dong thi thai han thué dét 13 45 nam; vén dau tu tir nam (5) 7 dong
tr& 1én thi thoi han thué dét 1a 50 nam.

Khi hét thoi han thué dét ho gia dinh, c4 nhan néu c6 nhu cu thi Nha nude
xem xét tiép tuc cho thué dat.

2. Thué dét dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu, lam co s& san
xuét kinh doanh phi néng nghiép:

a) Tai dia ban thanh phd Vinh va céc thi xa:

- Dbi véi cae dy an ddu tr vao linh vire y té, gido duc, thé dyc thé thao ma
¢6 mirc von dau tu nho hon mudi (10) ty dong; cac du an dau tu vao linh vic
san xuét cong nghiép, thuong mai, dich vu, du lich c6 mirc vén diu tu nho hon
hai muoi (20) ty déng thi thoi han cho thué dit 1a 35 nam.

- D6i véi cée du an dau tu vao linh vuc y té, gido duc, thé duc thé thao, ma c6
mire von dau tur tir muoi (10) ty dong dén ba muoi (30) ty ddng; cac dur an dau tr vio
linh vare san xuét cong nghiép, thuong mai, dich vu, du lich c6 mirc vén diu tur tir hai »
muoi (20) ty dong dén bén muoi (40) ty ddng thi thoi han cho thué dét 1a 40 nam.

- Déi v6i cac dur an dau tu vao linh vuc y té, gido duc, thé duc thé thao, ma
¢6 mirc vén dau tir 16n hon ba muoi (30) ty ddng; cac du an dau tur vao linh vuc
san xuét cong nghiép, thuong mai, dich vy, du lich c6 mirc von dau tir 16n hon
bbn muoi (40) ty dong thi thoi han cho thué dit 1a 50 nam.

b) Pau tr vao céc huyén dé“mg bing va trung du:

- Dbi véi cc du én dau tur vao linh vuc y té, gido duc, thé duc thé thao ma
¢6 mirc vén dau tu nho hon mudi (10) ty déng; céc dy an dau tr vao linh vuc
san xudt cdng nghiép, thuong mai, dich vy, du lich ¢6 mirc vén diu tu nho hon
hai muoi (20) ty ddng thi thoi han cho thué dat 1a 40 nam.

- Déi v6i cac du 4n dau tur vao linh vue y té, gido duc, thé duc thé thao, ma
¢6 mirc vén déu tur tir mudi (10) ty ddng trd 1én; cae du an dau tu vao linh vye
san xudt cong nghiép, thuong mai, dich vu, du lich cé6 mic von dau tu tir hai
muoi (20) ty dong trd 1én thi thoi han cho thué dét Ia 50 nam.

¢) Pau tu vao cac huyén mién nii va nii cao:

- Bbi véi cac du 4n diu tu vao linh vue y té, gido duc, thé duc thé thao ma
¢6 mirc vén diu tr nhé hon mudi (10) ty dong; cac dy 4n dau tu vao linh vue
san xudt cong nghiép, thurong mai, dich vy, du lich ¢6 mirc von dau tu nhé hon
hai muoi (20) ty ddng thi thei han cho thué dét Ia 50 ndm f¢—

5
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- Béi v6i cac dur an déu tu vio linh vuc y té, gido duc, thé dyc thé thao, ma
¢6 mirc vén ddu tu tir muoi (10) ty déng trd 1én; cic du 4n dau tu vao linh vue
san xuét cong nghiép, thuong mai, dich vy, du lich ¢6 mic vén diu tr tir hai
muoi (20) ty ddng tr& 1én thi thoi han cho thué dét 14 70 nam.

3. Déi véi cac du an cb vén diu tu 16n nhumg thu hdi vén cham, dy 4n diu or
vao dja ban c6 diéu kién kinh té - xa héi kho khin, dia ban c6 didu kién kinh té - x4 hoi
diic biét khé khian ma can thoi han dai hon thi UBND huyén xem xét quyét dinh thoi
han cho thué dit véi mitc cao hon nhung t5i da khéng qué 70 nim.

4. 6i véi cdc dy 4n da duge UBND tinh cip Gidy chimg nhan dau tir thi thoi
han cho thué 14 thoi han thyuc hién du 4n ghi trén Gidy chimg nhén dau tu.

5. Thué dit dé sir dung vao muc dich khai thac khoéng sin va vit lidu xay
dung thi thoi han cho thué dét dugc xac dinh theo thdi han quy dinh tai Gidy
phép khai thac khoang san dugce co quan c6 thim quyén cAp.

Khi hét théi han thué dét, ho gia dinh, ¢4 nhan néu cé nhu ciu tiép tuc sir
dung thi dugc Nha nuéc xem xét gia han sir dung dét nhung khéng qué thoi han
quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 8. Hd so cho thué dét, ding ky va cip Gidy chirng nhéin
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Sau khi dwgc UBND cép x4 x4c nhan da hoan thanh vige bdi thuong., pidi :

phong mit bang hoic khong phai bdi thudmg, giai phong mat bing thi ho gia
dinh, ¢4 nhan ndp 01 b§ hé so tai B$ phan tiép nhén va tra két qué ctia UBND
cap huyén, hd so gbém:

1. Pon diing ky, cép gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén sé hiru nha ¢ va
ti san khéc gin lién v6i dat (theo mAu s6 04a/DK kém theo phy luc sé 01 Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va M6i truomg);

2. Bin sao Giy chimg nhan dAu t hogic chi truong dau tir cia UBND tinh
hoic Quyét dinh ctia UBND cép huyén cho phép thyc hién du 4n dau tu (déi voi
trudng hop UBND tinh khéng cép gidy chimg nhan diu tr hodc chii trrong dau tu);

Truomg hop du 4n sir dung dét cho hoat déng khoéing san thi phai 6 gidy
phép clia co quan nha nude cé thim quyén va vin ban xac nhén cta Quy Bao vé
mdi trudng vé viéc da ndp tién ky quy céi tao, phuc hdi moi trudng theo quy
dinh ctia phép luat.

3. Trich lyc ban @ dia chinh thira dét hofic trich do dja chinh thira dit theo quy dinh;

4. Quyét dinh thu hdi dét, quyét dinh phé duyét phuong &n bdi thuong, hé
trg, tai dinh cu; vin ban ctia UBND cép xd xac nhdn da hoan thanh viéc bbi
thuong, giai phéng mit bang (néu ¢6) hodc van ban ciia UBND cap X3 xéc nhan
khéng phai bdi thuong giai phéng mit bing}ﬁb..-

Law,



Déi véi truomg hop hd gia dinh, ca nhan nhén chuyén nhugng quyén sir
dung dét ctia ngudi dang sir dung dé thyc hién du 4n dau tr thi h$ gia dinh, ca
nhan nqp toan bd hd so lién quan dén thu tuc chuyén nhugng quyen str dung dt
(Hop dong chuyén nhuong, Gzay chimg nhdn, chimg tir chi tré tién va cic ho so
khace co lién quan).

5. Ban v& mit bang chi tiét xdy dung dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét, kém theo Quyét dinh phé duyét va Bién ban cim méc tai thuc dia (néu o).
Diéu 9. Trinh tyr thye hién cho thué dit, ding ky va ciip Gidy chimg nhin

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so
theo Diéu 8 Quy dinh nay; Phong Tai nguyén va Mdi truong thim dinh hé so,
kiém tra thuc dia, tham muu ve viéc xéc dinh gia d4t va ban hanh quyét dinh cho
thué dét. Cu thé:

a) Vé xac dinh gié dat:
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- Pbi véi thira dit hodc khu dit thuc hién dy 4n da duge x4c dinh gia dat Loy
trong Bang gia dit dugc UBND tinh ban hanh, nhung ¢6 gia tri dudi 20 tv dong: "'5

+ Phong Tai nguyén va Mai trudmg co vin ban, kém theo céc glay to quy dinh @02
tai cac khoan 2,3 va 5 cla Dieu 8 Quy dinh nay, giri Chi cuc Thué dé xéc dinh gia
dét cho thué.

+ Trong thoi han khong qua 04 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc hé so do
phong Tai nguyén va Mbi trudng cép huyén chuyén dén; Chl cuc Thué can cir mirc
gi4 dét trong Bang gia dat do UBND tinh ban hanh va hé sé diéu chinh gid da duge
UBND tinh phé duyét dé xéc dinh gi4 dat cho thué va chiu trdch nhiém glri van ban
xdc dinh gia dat cho thué cho phong Tai nguyén va Méi trudng cép huyén.

- Dbi véi thira dét hodc khu dat thuc hién du 4n di dugc xac dinh gia dit
trong Bang gia dat dugc UBND tinh ban hanh, nhung co gid tri lén hon 20 ty

ddng hogc truomg hop phai xac dinh gia dit khong theo phuong phép hé sé diéu
chinh gia:

+ Tham muu UBND cép huyén c6 van ban, kém hd so theo céc Khoan: 2, 3 va
5 iéu 8 Quy dinh nay, giri S¢ Tai nguyén va Méi trudmg dé xéc dinh gid dét cho thué.

+ Trong thoi han khéng qua 12 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di hé so do
UBND cép huyén chuyén dén, So Tai nguyén va Méi truong xem xét, tién hanh
xéc dinh gid dét cu thé, xay dung phuong 4n gia dét trinh Hoi ddng thim dinh
gia dét xét duyét.

+ S& Tai nguyén va Mai trudng hoan thién trinh UBND tinh ban hanh
quyet dinh trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viéc, ké tir ngay Hoi ddng
tham dinh gi4 d4t tinh hop théng qua.

+ UBND tinh ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dit va gt Quyét dinh
phé duyét gia dat cho céc sd, nganh, don vi va ca nhén co lién quan trong thoi }:,/
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han khong qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc hé so trinh ciia S& Tai
"nguyén va Méi truong.

b) V& tham muu UBND c4p huyén ban hanh quyét dinh cho thué dit

- Phong Tai nguyén va Méi truong tham muu UBND cap huyén ban hanh
Quyét dinh cho thué dét theo quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhéan duoc dé
nghi cia Phong Tai nguyén va Méi trudng, UBND huyén ban hanh Quyét dinh
cho thué dat va giri Quyét dinh cho thué dat cho céc phong, ban c6 lién quan va
hé gia dinh, ¢4 nhén duoc thué dit.

2. Xéz don don gia cho thué dét:

- Trong thoi han khéng qua 03 ngay, ké tir ngay nhan duoe Quyét dinh thué dii
ctia UBND cép huyén, Vin ban x4c dinh gi4 dét hoic Quyét dinh phé duyét gia dat
ciia UBND tinh; Phong Tai nguyén va Méi truong chuyén théng tin dia chinh dén Chi
Cuc Thué dé xéc dinh don gi4 thué dét.

- Trong thoi han khéng qué 03 ngdy lam viée, ké tir ngay nhén duoc hd so do
Phong Tai nguyén va Méi trurdng chuyén dén; Chi cuc Thué xéc dinh don gié cho thué
va chiu tréch nhiém giri véin ban xéc dinh don gid thué dét cho phong Tai nguyén va
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MBai trudng, ho gia dinh, ¢4 nhén duoc thué dét va cic don vi khéc ¢6 lién quan (néu c6). |

3. V& 16 chirc thye hién Quyét dinh cho thué dit (ky Hop dong thué dds, thiee
hign nghia vu 1i chinh, cdp Gidy chimg nhan, giao dét va trao gidy chimg nhdn).

a) Déi véi trudmg hop thué dat ngp tidn hang nam:

- Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc vin ban
xéc dinh don gia thué dét ctia Chi cuc Thué; Phong Tai nguyén va M trudng cé
trach nhiém ky Hop déng thué dét véi ho gia dinh, c4 nhén va chuyén hd so cho Vin
phong dang ky quyén sir dung dat cip huyén hodic Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai c&p huyén dbi voi dia phuong da 1ap lai hé théng Van phong ding
ky dét dai theo quy dinh ciia Lugt Dét dai 2013 (sau ddy goi la Vin phong ding
kyj dt dai cdip huyén) dé thye hién viéc ding ky dat dai va in, viét Gidy chimg nhan.

- Trong thoi han khéng qué 03 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén duoc hd so
do Phong Tai nguyén va Mdi trudng chuyén dén, Vin phong dang ky dét dai cép
huyén hoan thanh viéc dang ky dat dai va in, viét Gidy chimg nhan chuyén cho
Phong Tai nguyén va Méi trudmg.

- Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duge Gidy
chimg nhan do Van phéng ding ky dét dai cdp huyén chuyén dén, Phong Tai
nguyén va Moi truong tham muu UBND cép huyén ky Gidly chimg nhén cho hd
gia dinh, ¢4 nhén theo quy dinh.)e._/
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- Trong thoi han khéng qua 05 ngdy 1am viée, ké tir ngay UBND cép huyén
ky Gidy chimg nhan; Phong Tai nguyén va Mbi trudng phdi hop véi UBND cip
x4 noi c6 dit, cac don vi va ca nhan c6 lién quan td chirc giao dit tai hién truong
va trao Gidy chimg nhéan cho ho gia dinh, c4 nhéan; dong thoi chuyén toan bo ho
so cho Vian phong dang ky dat dai cdp huyén cdp nhat, chinh ly co s& dir licu dit
dai va hd so dia chinh theo quy dinh.

b) Déi vé6i trudmg hop ndp tién thué dit mét 1an cho ca thoi han thué:

- Trong thosi han khong qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc Van ban
xéc dinh don gia thué dét cta Chi cyc Thué; Phong Tai nguyén va Méi truong co
trach nhiém ky Hop dong thué dét v6i h gia dinh, c4 nhan va chuyén hé so dén Chi
cuc Thué dé x4c dinh nghia vu tai chinh.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vlec, ké tir ngay nhéan du ho so do
Phong Tai nguyén va Méi trudong cap huyén chuyén dén, Chi cuc Thué co trach
nhiém xéc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai va Thong bao cho h¢ gia dinh, ¢4
nhén biét dé thuc hién.

Sau khi nhén dugc Théng béao cia Chi cuc Thué, hd gia dinh, ¢4 nhin co™
trach nhiém thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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- Trong thoi han khéng qué 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc chimg,
tir ndp tién thué dit cuia ho gia dinh, ca nhan; Phong Tai nguyén va Méi truong
chuyén héd so cho Vin phong dang ky dit dai cdp huyén dé thyc hién dang ky
dét dai va in, viét gidy chimg nhan.

- Trong thdi han khéng qué 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc ho so
do Phong Tai nguyén va Méi trudmg chuyén dén, Vin phong dang ky dit dai cép
huyén hoan thanh viéc dang ky dat dai va in, viét giéy chimg nhén chuyén cho
Phong Tai nguyén va Méi truong.

- Trong th&i han khéng qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Gidy
chimg nhan do Vin phong ding ky dét dai cdp huyén chuyén dén, Phong Tai
nguyén va Moi truong tham muu UBND céip huyén ky Gidy chimg nhan cho hé
gia dinh, ca nhan theo quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay UBND cAp huyén
ky, cép Gidy chimg nhén; Phong Tai nguyén va Méi truomg phdi hop véi UBND
cép x4 noi ¢6 dit, cdc don vi va c4 nhén c6 lién quan t6 chirc giao dét tai hién
trudng va trao Gidy chimg nhan cho hd gia dinh, ca nhén; ddng thoi chuyén toan
bd hd so cho Vian phong dang ky dit dai cdp huyén cap nhat, chinh ly co s& dir
lidu dét dai va hd so dia chinh theo quy dinh.}k_/'




Muc 111

VE CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT BE SUDUNG
VAO MUC DICH SAN XUAT, KINH DOANH
VA PANG KY CAP GIAY CHUNG NHAN

Diéu 10. V& diéu kién va thdi han chuyén muc dich sir dung ¢4

1. Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dét xin chuyén muc dich s dung dét
phai pht hop véi quy dinh tai Diéu 52 Luat DAt dai 2013.

2. Vin ban tham dinh nhu ciu sir dung dét, diéu kién cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 Luat Dit dai, Diéu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP va Diéu 7 Théng tur s6 30/2014/TT-BTNMT.

3. Thoi han str dung dét déi véi hQ gia dinh, cé nhan khi chuyén muc dich
str dung dét thyc hién theo Khoan 1 Didu 127 Luat Dét dai 2013.

Diéu 11. H) so chuyen muc dich sir dung dit, ding ky va ¢ip Gidy
chirng nhin

Ho gza dinh, ¢4 nhén xin chuyén muyc dich su dung dat ndp 01 bj ho so tai
B phan tiép nhan va tra két qua UBND cip huyén. Hb so gdm:

1. Bon dang ky, cip glay chung nhan quyén sir dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va
1ai san khéc gén lién voi dét (theo méu s6 04a/DK kém theo phu luc s6 01 Théng tur sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va Moi trudng);

2. Gidy c:hung nhin quyén sir dung dat hoic Gidy chtrng nhin quyén s&
hitu nha & va quyén sir dung dit & hoic Giay ching nhan quyén su dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét coa hé gia dinh, ¢4 nhén.

3. Ban sao glay chimg nhén dau tu hodc vin ban chip thuan chu truong
déu tu hoic Quyét dinh ciia UBND cap huyén cho phép thuc hién dy é4n dau tu

(dbi truomg hop UBND tinh khéng chép thuan chu truong dau tur hodic cp gidy
chimg nhén dau tu);

4. Trich lye ban d6 dja chinh thira dét hoic trich do dia chinh thira dét theo quy dinh,

5. Ban vé mit bang chi tiét xay dung ctia dy 4n dugc cdp thim quyén phé
duyét, kém theo quyét dinh va Bién ban cim méc tai thuce dia (néu c6).

Didu 12 Trinh ty thyc hién cho phép chuyén muc dich sir dung dit,
diing ky va cip Gity chimg nhn

1; Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di hé so
theo Piéu 11 Quy dinh nay; Phong Tai nguyén va Mbi truomg thdm dinh hd so,
kiém tra thuc dia, tham muu thue hién cac ndi dung sau: }'—a o
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a) V& xac dinh gi4 dat

- V& trinh tuy, théch nhiém thyc hién theo quy dinh tai Diém a khoan 1 Dicu 9 Quy
dinh nay;

- Vé hd so chuyén cho S& Tai nguyén va Mbi trudng theo quy dinh tai
Khoan: 2, 3,4 va 5 ctia Diéu 11 Quy dinh nay ;

b) V& tham muu UBND cép huyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

- Phong Tai nguyén va Moi truomg tham muu UBND cép huyén ban hanh Quyét
dinh cho cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

- Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéce, ké tir ngay nhén duoc dé
nghi ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng, UBND huyén ban hanh Quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dit va giri cho cdc phong, don vi ¢6 lién quan
va hd gia dinh, cé nhan xin chuyén muc dich sir dung dat.
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2. Thue hién Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.
a) Trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viée, ké tir ngay nhén duge Quyét dinh &7
Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét ctia UBND cap huyén, quyét dinh
phé duyét gi4 dAt ctia UBND tinh; Phong Tai nguyén va Mi truong chuyén thong tin-
dia chinh, kém theo Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat va tai li¢u tai cic
Khoan: 2, 3, 4 va 5 Diéu 11 Quy dinh nay dén Chi cuc Thué dé x4c dinh don gia thué dét
vanghia vu tai chinh.

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du hd so
do Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén chuyén dén, Chi cuc Thué c6
trach nhiém xac dinh don gia cho thué dat va nghia vu tai chinh vé dat dai va
Théng bao cho ho gia dinh, ¢4 nhan biét dé thuc hién.

3
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Sau khi nhén dugc Théng bao cua Chi cuc Thué, hé gia dinh, cd nhan co
trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

¢) Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc don gia
cho thué dat va chimg tir ndp tién ctia ho gia dinh, ci nhan; Phong Tai nguyén va
Méi truong Ky hop déng thué dét véi h gia dinh, cé nhan va chuyén hd so cho Vin
phong ding ky dAt dai cdp huyén dé thuc hién viéc dang ky dét dai, in, viét gidy
chimg nhén.

d) Trong thoi han khéng qua 03 ngay 1am vic, ké tir ngay nhan duge hd so
do Phong Tai nguyén va Mbi trudng chuyén dén, Vin phong ding ky dét dai cép
huyén thuc hién déing ky dét dai va in, viét Gidy chimg nhén chuyén cho Phong
Tai nguyén va Méi truong.

¢) Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc Gidy
chimg nhén do Vin phong ding ky dét dai cp huyén chuyén dén, Phong Tai nguyén ji— -



va Moi trudng tham muu UBND cép huyén cip Gidy chimg nhén cho hé gia dinh,
ca nhan.

d) Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée, ké tir ngay UBND cip
huyén ky, cip Gidy chimg nhan; Phong Téi nguyén va Mai trudmg phoi hop voi
UBND cap xa noi ¢6 dét, cic don vi va ca nhan c6 lién quan td chire giao dit tai
hién trudng va trao Gidy chimg nhén cho h¢ gia dinh, c4 nhan; ddng thoi chuyén
hé so cho Vin phong dang ky dét dai cAp huyén cép nhdt, chinh ly co s¢ dir licu
dat dai va ho so dia chinh theo quy dinh.

Chwong 111
TO CHUC THY'C HIEN
Diéu 13. Trich nhi¢m ciia cic S&, nganh cAp tinh
1. S¢ Tai nguyén va Méi trwdng:

a) Chu tri phéi hop véi UBND cap huyén va céc co quan ¢6 lién quan tham

muu UBND tinh: Vé chuyén dét trdng lia, dét rimg phong ho, dét rimg dic ;

dung vao cac muyc dich khac ma khéng thudc trudng hop duge Qube hoi quyét
dinh, Tha tuéng Chinh phu chép thudn chu truong dau tr chép thudn; Truong

hop thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit néng nghiép dé sir dung |

vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha tré 1én;

b) Tham dinh, trinh UBND tinh quyét dinh thu hdi dét va phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cur theo thAm quyén;

¢) Chu tri, phéi hop cac co quan cé lién quan xac dinh gia dat;

d) T4 chirc kiém tra, thanh tra theo thim quyén; phéi hop véi céc S, nganh
¢6 lién quan dé giai quyét céc ton tai, vuéng méc hofic trinh UBND tinh (néu truong
hop vuot thim quyén) trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay.

2. S& Ké hoach va Diu tu:

Thém dinh, tham muu UBND tinh chip thuan chii truong dau tu hoiic cép
gidy chimg nhan dau tu theo quy dinh hién hanh. Phéi hgp véi S& Tai nguyén va
Mbi truomg, UBND cép huyén dé giai quyét cac vudng méc, ton tai theo chirc
ndng, nhiém vu cta nganh.

3. S& Xay dung:

a) Tham dinh céc ndi dung: vé dia diém, pham vi ranh gi6i, dién tich khao
sat 1ap quy hoach, su phi hop véi quy hoach xay dung va cac tiéu chuén khéc
theo quy dinh ddi véi truomg hop hé gia dinh, ca nhan thué dét dé sir dung vao muc
dich thuong mai, dich vu, co s& san xuét kinh doanh phi néng nghiép. j« -
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b) Tham dinh v trinh UBND tinh phé duyét quy hoach tong mit bang va
quy hoach chi tiét xay dung.

c) Phéi hop S& Tai nguyén va Méi trudng, UBND cdp huyén trong viée
giai quyét cac ton tai, vuéng méc lién quan thuc hién quy dinh nay theo chirc
nang cuia nganh.

4. So Tai chinh:

a) Tham muu Hoi ddng thim dinh gi4 dét tinh thim dinh gia dat cu the.

b) Phéi hop S& Tai nguyén va M trutmg, UBND cép huyén trong viée giai quyéi
cée tHn tai, viréng mic lién quan thye hién quy dinh nay theo chire nang cta nganh.

5. Tréach nhiém ciia Cyc thué

Cuc Thué tinh ban hanh viin ban huéng dan, tip huén chuyén mén nghiép vu cic
ndi dung co lién quan dén chire ning, nhiém vu ctia nganh theo quy dinh nay.

6. Cic S&, nganh khac c6 lién quan

Céc s, nganh cép tinh khac ¢6 lién quan theo chic nang nhi¢m vu phm
hop véi S¢ Tai nguyén va M6i truéng, UBND clp huyen giai quyét thu tuc cho

thué dét, chuyén muc dich sir dung dét va ding ky, cép Gidy chimg nhin dbivoi '
hé gia dinh, ca nhan.

Piéu 14. Trach nhiém ciia UBND cap huyén
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1. Té chite tuyén truyén, phd bién chi truong, chinh sach phap ludt lién
quan dén cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va cap gidy
chimg nhén cho hd gia dinh, ¢4 nhén thyc hién dv 4n dau tu.

2. Thue hién va chiu trach nhiém vé chc ndi dung cong viéc thude thAm
quyén ciia UBND cép huyén theo quy dinh nay va phan céng nhiém vu, quy
dinh trach nhiém cho cdc phong, don vi va can bg, céng chirc, vién chirc trong
viéc thuc hién céc nhiém vu thude tham quyén.

3. X4c nhan Béan cam két méi truong theo quy dinh.

4. Théng béo vé thu hdi dét, quyét dinh thu hi dét va phé duyét phurong 4n bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu; t6 chire thuc hién cong téc bdi thudmg, hd trg va téi dinh
cur theo quy dinh.

5. Chi dao, huéng dan UBND cép xa thuc hién cac ndi dung cong viée
theo quy dinh nay.

6. Té chirc kidm tra, thanh tra viéc thyuc hién cong tac cho thué dét, chuyén
muc dich sir dung dét va cép Gidy chimg nhan tai dia ban ca"ip huyén va cép xﬁ;/b/
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kip thoi gidi quyét cic vuéng méc trong qué trinh thyc hién: Xir 1y hoic kién
nghij xir Iy nhimg cén b, céng chirc, vién chire vi pham quy dinh cta phap luat.

Diéu 15. Trich nhiém ciia Chi cuc Thué

a) Xéc dinh gia dat va don gia cho thué dat;

b) Quyét dinh s tién dugc mién, giam theo quy dinh;

¢) Xéc dinh ddy du, chinh xéc va théng bao cac nghia vu tai chinh cho cac
h¢ gia dinh, ca nhan khi duoc nha nuée cho thué dét, chuyén muc dich sir di ung
dat biét dé thyc hién ding quy dinh cta Phap luat.

Piéu 16. Trich nhiém ciia UBND cép xa

1. To chitc tuyén truyén, phd bién chii truong, chinh séch phap luat lién
quan dén viéc cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung dét va cép gidy
chimg nhén cho hd gia dinh, ¢4 nhén thuc hién du 4n dAu tu trén dia ban cip xa:

2. Thye hign va chju trach nhiém vé cac ndi dung cong viée thudc thim
quyén ctia UBND cép xa theo quy dinh nay; trong dé:

a) Bdo céo vé hién trang khu dét, su phut hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat; anh huéng vé& mi trudmg (néu c6).

b) Phoi hop UBND cép huyén thuc hién bdi thuong, gidi phéng mat bang
theo quy dinh; xac nhén viéc hoan thanh viéc boi thuong, GPMB.

Piéu 17. Tréch nhiém ciia h{ gia dinh, ¢4 nhin thué dét, chuyén muc
dich sir dung dit

1. Chiu trich nhiém truée phép ludt vé 161 khai ciia minh trong Pon xin thué dét
va chuyén muc dich sir dung dét;

2. Thye hién céc quy dinh clia phap luat vé quan ly dét dai, quan ly dau tu,
xdy dung va phap luat c6 lién quan.

3. Boi thudng vé dit, tai san, hd tro va tai dinh cur cho nguoi bi thu hdi dét
déi véi cac trudng hop Nha nuée thu hdi dit hodc c6 trach nhiém thoa thuan véi
cac chu sir dung dét dé duoc nhan chuyén nhugng quyén str dung dét hoic thué
lai dét hodc g6p vén bing quyén sir dung dét déi véi cac trudng hop Nha nude
khéng thu héi dét truée khi dugce phép chuyén muc dich sir dung; ndp céac khoan
nghia vu tai chinh vé dat déi véi Nha nuée theo qui dinh; ¢6 trach nhiém ding
ky dit dai theo quy dinh.

4. Su dung dat dang muc dich, ranh giéi, dién tich duoc co quan nha nuée
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¢6 thim quyén cho phép trong Quyét dinh cho thué dat va cho phép chuyén muc y,_ &
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dlch sir dung dét; xay durng cong trinh theo mit bang quy hoach dugce duyét va
gidy phép xay dung dugc cép.
Diéu 18. T chire thye hién

1. Pbi v6i ho so giao dal, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit di duge co
quan nha nuéce c6 thdm quyén tiép nhén nhung dén trude ngay 01/7/2014 chia c6
quyét dinh giao dﬁt, cho thué dit, chuyen muc dich sir dung dat thi thure hién theo quy
dinh tai Khoan 3, Diéu 14 Théng tu sé 30/2014/TT-BTNMT.,

2. ¢ Tai nguyén va Mai trudmg c6 trach nhiém chu tri phbi hop vai cic
nganh c6 lién quan phé bién, huéng dan thue hién Quy dinh nay.

3. Cactd chire, ca nhéan khong thue hién ding nhiém vu duge giao hoac loi
dung chtrc vy, quyén han lam trai quy dinh hodc bao che cho ngudi vi pham, gay
thiét hai cho Nha nudc va nguoi sir dung dét hop phép thi tity theo mitc dd sé bi
xir Iy theo quy dinh ciia Chinh phui vé& xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vire dét dai va céc quy dinh khéc cia phap luat.

4. Trong qua trinh trién khai thuc hién, ¢6 gi vuéng méc, cc co quan, 16
chire, ¢4 nhan phan énh vé S& Tai nguyén va Méi trudmg dé téng hop trinh
UBND tinh xem xét, giai quyét./ %"
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