UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Ty do - Hanh phic

Sé:.99..../2014/QD-UBND  Ba Ria— Ving Tau, ngay 28 thdng 44 nam 2014

QUYET PINH
Vé viéc quy dinh dién tich t5i thiéu sau khi
tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA-VONG TAU
Can ct Luat T6 chire Héi dng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat clia Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can cr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND- CP ngay. 15 thang 5 ndm 2014 cta
Chinh pht Quy dinh chi tiét vé thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai;

Cian ctr Quyét dinh so 22/2007/QD-BXD ngay 30 thang 5 nim 2007 ctia
B truéng Bo Xay dung vé viéc ban hanh TCXDVN 104:2007 “Puong do thi -
Yéu cau thiét ké”;

Can cr Quyét dinh so 04/2008/Qb-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cua

B6 truéng Bo Xay dung vé viée ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dung;

Theo dé nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 50:

2922 .. /TTr-STNMT ngay.44....thang 44...ndm 2014 vé viéc ban hanh Quyét dinh

quy dinh dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing
Tau,

QUYET PINH:

Dicu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyet dinh ndy Quy dinh vé dién tich tdi thiéu sau khi tach thira d6i véi
dat & va dat nong nghiép phu hop quy hoach dt & trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Quyét dinh nay khong 4p dung cho cac trudmg hop sau:

a) Ban nha thudc sé hiru Nha nuée theo Nghi dinh sb: 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh Phu vé quan ly st dung nha & thudc so
hiru nha nudc;

b) Cac thira dat dang st dung trudc ngay 02 thang 11 nam 2007 c6 dién’v
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tich nho hon dién tich quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 cua Quyét dinh nay. Giao
dich vé quyén st dung dat co tach thira da dugc cong ching, chimg thye pht hop
voi quy dinh tai Quyét dinh sb: 81/2007/Qb-UBND ngay 22 thang 10 nam 2007
cia UBND tinh Ba Ria —Viing Tau dén trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh;

¢) Cac trudmg hop tach thira do Nha nude thu hdi mét phan thira dét;
d) Bét hién ting cho Nha nudc, dat tang cho ho gia dinh, cd nhan dé xay

dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan ket hodc xay dung cac cong
trinh cdng céng phuc vu dan sinh;

d) Tach thira dit trong «cac khu cong nghiép; cum cong nghiép, tiéu thu
cong nghiép.

Diéu 2. Péi twgng ap dung 7

1. Té chite, hd gia dinh, c4 nhan sir dung dat ¢ yéu céu téch thira.

2. Co quan Nha nuée ¢ thdm quyén thyc hién cac thi tuc hanh chinh vé
tach thira theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Diéu kién dé thue hién viée tach thira
1. Co Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat.

2. Dién tich dugc phép tach thira dé hinh thanh thira dét méi va dién tich
con la1 ctia thira dt sau khi tach thira phai bang hodc 1én hon dién tich tb1 thiéu
duoc quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

Trudng hop tach mot phén dién tich cia mot hay nhiéu thira dat thanh mot
hay nhiéu thira dat c6 dién tich nho dién tich t6i thiéu dé hop véi thira dat bén
canh thi cac thira dit con lai sau khi chia tach va thtra dat hop thira m6i phai ¢o
dién tich bang hoac 16n hon dién tich t6i thiéu quy dinh. Viéc giai quyét cho tach
thira trong truong hop nay phai dugc xu ly dong thoi voi viée hop thira dat va
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat cho thira dat moi.

3. Khi chua thanh 14p Vin phong Péang ky Dat dai mot cap UBND cac
huyén, thanh ph6 va Vin phong Dang ky Quyén st dung dét cap huyén can cir
quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500, 1/2000 d3 dugc co quan co thdm quyén
phé duyét dé xem xét giai quyét tach thira. Khu vuc chua c6 quy hoach xéy dung
chi tiét ty 1& 1/500, 1/2000 duoc duyét thi can cr quy hoach sir dung dat, quy
hoach chung xéy dung, quy hoach diém dan cu néng thon, Quy ché quan 1y quy
hoach, kién triic @ thi duoc co quan co thim quyén phé duyét va quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay dé xem xét giai quyét.

Sau khi thanh lap Van phong Piéng ky D4t dai, S& Tai nguyén va Moi
trromg can cir quy dinh tai Diéu nay dé xem xét giai quyét viéc tach thira dat.

) 4. Thira dat sau khi tach thua va thira dat con lai c6 kich thuéc va dién tich
toi thiéu sau khi tach thira da trir phan dién tich hanh lang 16 gidi, duong giao
théng d3 c6 quy hoach phai dam bao quy dinh sau:
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a) Bang quy dinh kich thude va dién tich tdi thiéu sau khi tach thira dét:

Pit &

Khu vue Pit 6 chwa co

Eo i 5 3o - 2
nhi () Pat c6 nha hién hiru (m”)

40m’ va chiéu rong mit tién
khong nhé hon 4m tai dudng phd
co 16 gidi >20 m; 36m? va chiéu

60m” va chiéu
Céc phudng cua thanh pho rong mat tién

Ving Loy wi BaRe. 15<h011g o hom rong mit tién khdng nhé hon 3m
A tai dudng phd ¢6 16 gi6i < 20m.

Thj trin ctia cac huyén; x4 60 m” va chiéu

Long Son, cc x4 thudc thanh | rOong mat tién 40 m? va chiéu rong mit tién

phé Ba Ria va Trung tim khéng nhé hon | khéng nhé hon 4m.

huyén Con Déo. Sm. -

100 m* va chiéu
Céac x4 con lai va cac khu vuce | rong mat tién
khac ctua huyén Coén Dao. khong nhé hon
Sm.

40 m?® va chiéu rong mat tién
khoéng nhé hon Sm.

b) Thira d4t hinh thanh sau khi tach thira ma tao ra 16i di chung:

Dbi voi khu vuc thude do thi: Loi di chung phal dam bao c6 bé réng trong
khu dan cu hién hiru khéng nh6 hon 4m va ngoal khu déan cu hién hiu c6 bé
rong khong nho hon 7m (bao gom long dudng va via he), phai két ndi duoc véi
ha tang hién hiru va pht hop quy hoach xay dung chi tiét khu vuc. Déi véi thanh
pho Ving Tau va thanh pho Ba Ria tuin theo Quy ché quan Iy quy hoach, kién
truc do thi da dugc phé duyét.

Pdi voi khu vue néng thon: Ldi di chung phai dam bao ¢b be rong khong
nho6 hon 6m (khong yéu cau lam via he), phai két ndi duge véi ha ting hién hiru
va phu hop quy hoach x4y dung chi tiét khu vurc;

¢) Thira dét tach ra phai co it nhit mot canh tiép gidp véi dudng giao
thong hién hiru hodc phai tao 161 di chung theo quy dinh trén.

Piéu 4. Cac trueong-hop khong dwgce tach thira
1. Khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay.

2. Thia dat da co quyet dinh thu hodi dét, théng bao thu hoi dat thé hién
bang van ban cia cac cAp c6 tham quyén.

3. Thura dét dang c6 1’:ranh chap, khiéu nai, t6 céo va dang dugc co quan ¢
tham quyén thu ly giai quyét.
4. Thua dat, thira dét co tai san gfn lién véi dat dang bi cac co quan cb
tham quyén ké bién dé thuc hién Quyét dinh, ban 4n c6 hiéu luc cia Toa an.
5. Thira dit do co quan c6 tham quyén giao hodc cho nguoi su dung dat
thué dé thuc hién du 4n nhung ngudi st dung dAt khong thue hién dau tu du 4n.

6. Khu vuc ma phap luét cé quy dinh phai bao tén. W
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Pidu 5. Trinh tw, thi tuc tach thira hoac hop thira dat

. Trinh ti thu tuc tach, hop thira @4t 4p dung theo quy dinh tai Diéu 75
Nghi dinh,36:‘43/2014/ND-C? ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét vé thi hanh mot sd diéu cua Luét Dat dai. -

Pidu 6. Mot s6 trwong hop khac

1. Truong hop thira dit néng nghiép phu hop quy hoach dAt &: Viéc tach
thira phai dam béo dién tich thira dat tach ra va thira d4t con lai bang hoic 16n
hon dién tich t6i thicu theo loai dat & chua xay dung 'qqy dinh tai “Bang quy
dinh kich thuéce va dién tich t4i thiéu sau khi tach thira dat”. L6i di chung, kich

r b

thire thita dét can tuan tha quy dinh tai Khoan 4 Dieu 3 Quyét dinh nay.

2. Trudmg hop thira dat nam trong khu quy hoach dét & c6 hién trang st
dung 13 dét & két hop voi muc dich khac (dht & két hop voi dét trong cay lau
nim, trong cdy an qua, cdy hang nam...): Viéc tach thira phai dam bao thira dét
duogc tach ra va thira dat con lai c6 dién tich bang hoic 1én hon dién tich tdi thieu
theo loai d4t & chua xay dung quy dinh tai “Bang quy dinh kich thude va dién
tich t&i thidu sau khi tach thira dat”, trong do dién tich d4t & khong nho hon dién
tich t6i thidu theo loai d4t & da xay dung quy dinh tai “Bang quy dinh kich thuoc
va dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dat”. ,

3 Thira dit c6 mot phan dién tich dat da ¢6 thong bdo thu héi dAt thi phan
dién tich con lai van duogc phép tach thira dat theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét
dinh nay.

4. Tach thira dé phan chia tai san thira ke, ly hon, tranh chip néu khéng
bao dam diéu kién duoc tach thua theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay thi
phai phan chia gia tri quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san khac gan lién vé1
dAt; nghiém cam viéc tach thura.

5. Thira dat & thudc cac du én da duoc co quan Nha nudc ¢ thdm quyép
phé duyét quy hoach xéy dung chi tiét. Truong hop quy hoach xay dung chi tiét
nay khong con phu hop, phai thuc hién diéu chinh quy hoach thf:o dang quy
dinh, viéc tach thira phai theo ding quy hoach di duge phé duyét diéu chinh.

Piéu 7. Trach nhiélil thuce hién

1. UBND cac huyén va thanh phé ¢6 trach nhiém chi 7de_10 cac ban, nganh
chtrc nang, UBND céc x&, phuong, thi tran thuong xuyén kiem tra, phat hién XU
ly nhimg truong hop tu y téch thira dat khong theo dung quy dinh nay. Khéng
cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lidn véi dat dbi voi nhimg truong hop tach thira trai quy dinh;

2. UBND céc huyén va thanh phé c6 trach nhiém huéng dan, kiém tra
viéc dau tu ha tang k¥ thuat doi voi truong hop tzgich thtra ¢6 hinh thanh duong
giao thong. Phan dién tich nay chi st dung dat phai ban giao cho UBND
phuong, x4, thi tran quan 1y s dung lam duong giao thong chung cua khu vuc;

3. Cac t4 chirc hanh nghé coéng ching khong cong ching, Uy ban nhan
dan cép xa khong ching thuc va khéng duoc lam thu tuc thyc hién cac quyénh
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cla nguoi st dung dat d6i véi truong hop tu chia tach thira dat da dang ky, da
duoc cap G1ay chimg nhén thanh hai hoéc nhleu thira dat ma trong d6 c6 it nhat
mot thira dt c6 dién tich nhé hon dién tich t6i thidu theo quy dinh nay;

4. Céc td chirc hanh nghé do dac va ban dd khi do dac ban dd dia chinh
phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dAt dai khong duoc tach thira dét trai véi
quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Trong qua trinh thye hién, néu c6 phat sinh vudng méc dé nghi tb chirc,
ca nhin phan anh vé S& Tai nguyén va MBoi trudng dé tong hop, bao cdo Uy ban
nhan dén tinh xem xét, stra ddi; b6 sung cho phu hop.

Diéu 8. Hiéu lyc thi hanh

Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10(muo1) ngay, ké tir ngay kv va
thay thé Quyét dinh s6: 81/2007/QD-UBND ngay 22 thing 10 nam 2007 cua Uy
ban Nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh dién tich t6i thiéu duge tich
thira trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 9. Chanh Vian phong UBND tinh, Gidm dbe cac So: Tai nguyen va
MBoi trudong; Xay dyng; Thi trudng céc co quan chuyén mén thude UBND tinh;
Chu tich UBND céc huyén, thanh phd va cac to chirc, cd nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay%p

Noimhgn: b TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 9 (thuc hién); i
- Vin phong Chinh phu; = 3 ' s TICH&-

- Website Chinh phu;

- Cuc kiém tra vin ban (B Tu phap);
- Bo Tai nguyén va Mbi trudmg;

- TTr Tinh uy;

- TTr HDND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Poan dai bidu Qudc Héi tinh; £
- S& Tu phap (theo doi); A a 3

- Uy ban MTTQ VN tink; Nguyén Vin Trinh
- Céc tb chirc doan thé cip tinh;

- Trung tdm Cong béo tinh BR—VT

- Pai PTTH tinh;

- Bao Ba Ria-Viing Tau;

- Luu: VT-PCHstn).
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