UY BAN NH‘f\N‘Df\i_\' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

SH: 6L /QD-UBND Hé NGi, ngay 28 thang A nam 2014

QUYET DINH
Vé viée Ban hanh Quy dinh Quan ly theo dé an Quy hoach chi tiét xAy dung
Khu du lich, vui choi gii tri va nghi dudng Thung Ling Xanh, ty 1€ 1/500
Pia diém: xa Nam Son, xa Hi¢n Ninh - Huyén Séc Son - Thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can ¢t Ludt T6 chire Hoi dong nhdn dan va Uy ban nhan dan ngay 26/1 1/2003;

Can cir Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can ct Nghi dinh s& 08/2003/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu vé Quy
hoach Xay dung:

 Can ci Quyét dinh s6: 6438 /QD-UBND ngay.€8./.44/2014 cia UBND Thanh

phé Ha Noi vé viée phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung Kbu du lich, vui choi
giai tri va nghi dudng Thung Ling Xanh, 1y 1€ 1/500 tai dia diém: xa Hien Ninh, xa
Nam Son, huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi; . ,

Theo dé nghi cia Giam dbc S& Quy hoach - Kién truc Thanh phé Ha Noi tai
Té trinh sO; 4798/TTr-QHKT-P3 ngay 07/11/2014 va Cong van sO 4789/QHKT-P3
ngay 07/11/2014,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo dd an Quy
hoach chi tiét xay dung Khu du lich. vui choi giai tri va nghi duong Thung Ling
Xanh. ty 1& 1/500.

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢o bicu luc ké tr ngay ky.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phé. Giam dbe cic S6: Quy hoach -
Kién tricc, K& hoach va Dau tu? Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trutmg, Cong
thuong, Giao thong va Van tal. Nong nghiép va Phat trién Nong thén. Van hoa Thé
thao va Du lich; Chit tich UBND huyén Soc Son: Chu tich UBND céc xa: Fién Ninh.
Nam Son; Giam ddc Cong ty TNHH mat thanh vién DPéiu tr va Phat trién nong lam
nghiép Soc Son: Giam ddc Cong ty CO phén Péu tu va Phat trién cdng nghé Dong
Bic; Thu trudng cac So, Nganh, cac td chire va ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

< IT Thanh uy: TT HDND TP:

- /e Chi tich UBND TP:

- Cac /e PCT UBND TP:

- Nhu Diéu 3:

- VPUBND: CVP, PVP N.V.Thinh.
Cac phong: TH, QHKT:

-Luw: VI ban), OHKT

Nguyén Thé Thio
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QUY PINH QUAN LY
theo D4 4n Quy hoach chi tiét xAy dyng Khu du lich, vui choi gidi tri
va nghi duwdng Thung Ling Xanh, ty 1 1/500
Dia diém: xa Hién Ninh. xd Nam Son, huyén Séc¢ Son, Thanh phd Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 62¥8.../QD-UBND ngay 27 thing 4. niim 2014
ctia UBND Thanh phé Ha Noi)

PHAN I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Didu 1. Péi twong ap dung, phan ¢dng quin Iy thue hién:

- Quy dinh nay hudng din vige quan Iy xay dung, st dung cac céng trinh theo
dung dd an Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi giai tri va nghi dudng
Thung Llng Xanh, ty 1& 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, x& Nam Son, huyén Soc
Son, Thanh phé Ha Noi dé duge phé duyét theo Quyét dinh sb . 63E../QD-UBND
ngay &4/ 42014 cia UBND Thanh pho Ha Noi.

- Ngoai nhimg ndi dung trong Quy dinh gudn ly. viée quan ly dau tu xdy dung
trong Khu du lich, vui ¢hoi giai tri va nghi dudmg Thung Ling Xanh tai dia diém; xa
Hién Ninh, xd Nam Son, huyén Soc Son, Thanh phd Ha Noi con phai tuan theo cac
quy dinh khéc cta Phap luét ¢o Lién quan.

- Viée diéu chinh, b sung hoic thay ddi phai duge UBND Thanh phd xem xét,
quyét dinh. ‘

- Chi tich UBND huyén Sée Son: Giam dbe S& Xay dung: Giam déc S& Quy
hoach - Kién trie chiu trach nhiém truée Chit tich UBND Thanh phd vé viée quan 1y
xby dung tai Khu du lich, vui choi giai tri va nghi dudng Thung Lang Xanh tai dia
diém: xa Hién Ninh, xd Nam Son, huyén Soc Son, Thanh phé Ha Néi theo dung dd an
quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét va quy dinh ciia Phap ludt.

Piéu 2. Vi tri, gigi han, quy mo dién tich kbu vue lip quy hoach:

- Vitrd, ranh giégi:

Khu vue 1ap quy hoach nam & phia Tay Bic thi trdn Soc Son (khu vye ddi nii
rimg ngoai pham vi phat trién do thi) thude dia gidi hanh chinh cac x& Nam Son va
Hién Ninh, huyén Soc¢ Son, thanh phd Ha Noi, ¢o gioi han nhu sau:

+ Phia Tay Bac dén hét duong quy hoach (tuyén dudng 35 du kién);. _

+ Phia Déong Béc gidp tuyén dudmg lién xa tr duong 35 hién ¢6 di ho Dong Quan
va ranh gidi doi rimg xa@ Nam Son;

+ Phia Tay Nam giap ddt doi - nti - rimg va dap hé Cau Ca;

+ Phia Déng Nam giap ranh gici doi ring x& Nam Son va xd Hién Ninh (khu vue
nai Dam);

+ Phia Nam giap ranh gioi hanh Jang bao vé khu vire quan sy do Trung doédn 921
(Su doan Khéng quén 371) quan ly.

- Quy md: Tong dién tich ddt trong pham vi 1ap quy hoach khoang 821.829 m?,
trong do:



+ Pt danh dé lam dudng quy hoach khu vuc (dudng 35 cai tao, nang cip; dudng
35 du kién va hanh lang bio vé dudng bd) c6 dién tich khoang 82. 773m?%;

+ Dét cac khu chire nng ngoai du 4n diu (r Khu du lich, vui choi gidi tri va nghi
dutng Thung Ling Xanh ¢6 di¢n tich khodng 246. 635m’;

+ Pét dv 4n dau wr Khu du llt,h vui choi gidi tri va nghi dudng Thung L.Ong
Xanh ¢é di¢n tich khodng 492. 321w’

Picéu 3. Quy hoach siv dung dit va nguyén tic kiém soat khéng gian kién
tric canh quan khu vye lip quy hoach:

Khu dit 1ap Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi gidi tri va nghi
dudng Thung Liing Xanh, ty 1 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh. xd Nam Son, huyén
Sac Son, Thanh phé MHa Noi ¢6 dign tich 821.929m?2 duge phén bd quy dét theo cic
nham chire nang nhu sau:

Rang tdng hop cac chi tiéu quy hoach sir dung dat

) Ky | Di¢n T 18
Cac chire nang sir dyng dat hi¢u | tich dat 3,:, :
' {mz) ( 0)
bat duong quy hoach {Dudmg 35 cai tao, ning cap; dudng
Alss du kién va hanh lang an toan dudng bo) 827731 10,0
B Dﬁt_ cdc khu cﬁﬁcy;‘anjg\ ngodi (ii.l_,l' an khu du lich. vui choi 246,635 30.0
g tri va nght dudng Thung Liing Xanh
! | Pt lang xém hidn ¢6 LX | 23.035 2.8
2 Da!pz’mc vy nhu cdu phat ir ién cua dia plheong D-P 17.666 2.1
3 | Ho diéu hoa (hd Céu Ca) MN | 168,138 | 203
4 Dai dip Cdu Ca va hanh lang cdch by bao vé chan ddp; CL 4.342 0.5
Pai eéng trinh HTKT KT
5 | Pat edy xanh CX | 33434 4,7
C I)ai dur éiH khu du lich. vui choi gidi tri va nghi dudng 497 521 60.0
I'hung Ling Xanh
; Dat dwong ngi ho, bdi do xe va duing ciu hoa ring 64.193 7.8
| phong hé
2 | Pdr xdy dung edng irinh cong cong, dich v C-D 9.391 12
3 | Par cdv xanh. mdt mréc CX 3470 04
4 | Dar xdy ding biél thy nghi dudmg sinh thai BT 1 14.335 1.8
5 | Bat rirng phéng hé méi riedng D-R | 400.070 | 487
5 Dét dp Cau Cé va hanh lang cdch Ly bao vé chdn ddp, CL 540 01
Pat coéng trinh HTKT KT ‘
Tong chng 821.929

*, Nguyén tic kiém sodt khong gian kién tric cinh quan:

Céc khu lang xém hién c6 trong pham vi nghi¢n cru 1ap quy hoach chi tiét xay
dung, ngoai ranh gidi du an duoc bé cuc theo cac diém. cym cong trinh xung quanh Ia
céc khong gian cay xanh, mat nuoc, cae khu vue nay dugc kiém sodt va thuc hién theo
du an riéng ducc cap ¢ tham quven phé duyét.

Trong pham vi ranh gigi 1ap du an dau u, bo cuc td chirc khong gian kién tric
canh quan dugce nghién ctru theo hudng ldy yéu td tu nhién cta nai Dam va hd Cau Ca




1a khong gian chu dgo, trén co s¢ do cac khu chirc ning cua dy an diu tu s& duge td
chire, quy hoach cu thé:

* Cac khu chite nang cong cdng dich vu, vui choi gidi tri:

- Cum cong trinh trung t4m nim & phia Tay Bac du an déu tu; gém khu Trung
tam va tiép don, 16 chire su ki¢n. céc cdu lac bo, bai d& xe... la diém dén khach dén
véi “Thung Ling Xanh™. Cong trinh cao | va 2 ting. kél hop hé théng san, vudn hoa
1a diém chuyén tiép ir khéng gian mat nude hd Céu Ca 1én khu vyc rirmg nui.

‘ -Khu Khéch san cao ¢dp va cac dich vu vui choi giai tri, TDTT trong nha cao 3
tang ndm o phia Tay Bic nGi Dam. gom cdc chice ning: Khach san nghi dudmg (duy
kién quy md khodng 40 phong. cap hang 3 sao o Ién, kém theo cac nha hang &n ubng
cao cip va cac phong hoi nghi. hoi thao lém) dap tmg nhu cau luu tra va phue vu hoi.
hop cla cdc co quan, 16 chie, don vi va khu hoat dong TDTT két hop vui chai giai tf
trong nha nhu: tro choi dién . bé boi bén mua... Vi tri cong trinh nam tai trung tdm

cua khu du lich, 1a dia diém ¢o vi tri dia hinh dep, 13 diém nhan v& kién triic canh quan
cua du an dau . Mat bang cdng trinh duve thiét k¢ mo phong nhy hinh yén ngua bam
sét va dm doc chan ndi. Cong trinh Kién trac bo tri thanh dang chudi lién hoan nhau
xen cii khong gian cay xanh déi rimg tu nhién két hop cac tiéu canh san vuon va
duong dao cdy xanh lién két cac yéu 1& trén voi nhau tao nén mot khong gian sinh
ddng mang dac trung nét van hoa dan to¢. Nui Ddm déng vai trd nhu mot phdéng nén
xanh ¢ho toan bd khong gian cho khu vie nay, ¢op phan quan trong a0 dién mao kién

-

tric canh quan kél hop voi kién tic Khu vire Trung tdm va ticp don rén tuyén dudng
ndi bd vao du an diu tu s¢ 1a diém nhén kién triic hap dan trén truc dudng va toan bd
du 4n déu tu.

- Cum céc¢ cong trinh dich vy cao | téng duoc bé tri ven hd Cau Ca phuc vu cho
cac dbi tuong khach nghi dudng tai cac Khu bidt thu nghi dudng, tai diy duoe chia
thanh cac Khu vue riéng biét, Joai hinh phue vu cao c¢dp hién dai dap (ng da dang doi
wong khich: Khu vui chai tré em, Khu shoping. Khu bé boi nude nang, tam hoi,
massage, spa, Khu bar, pub, dance. ..

_'Céng trinh xdy dung tén (hi cac chi tidu da khéng ché ve chi gidi dudmg do.
métl do xdy dung, tdng cao cong wrinh, Cac cong trinh thiét k& ¢o tién nghi hién dai,
¢ong néng phi hop tinh chiit timg ¢ong trinh. hinh thire nhe nhang. mang dam ban sic
déan 1oc, hai hoa vaoi canh quan ty nhién.

- Khu sén dip TDTT: bao gOom cac san tennis, m@i Khu nha da néng va cée dich
vu phu tro (bé boi nude nong trong nha, masage, bar...) o thé phuc vu nhiéu déi
(uong tap mot cung lae voi nhiéu loai hinh thé thao da dang. Xung quanh ¢dy xanh

2

duge trong thanh nhiéu lop. 1dp ngoai cao. I6p trong thap vai mat do ddy tao canh

quan xanh han ché tam nhin tir ngodi v&o va bo uif he thong chiéu sang dé thu hat thém
cde d6i trong khach vao budi tdi. thu gidn nghi ngoi sau mdt ngay lam vige.

- Tai cac khu vire quy hogeh la rimg phong ho gitr lai bao 16n. chi xAy dung céng
trinh HTKT thiét véu, 16 chire dudng dao nho lat soi dd, cac diém choi nghi. diém
vong canh két hop khai thac cac hoat dong nhe nhu: di b, dap xe. leo i, cudi
ngya...: cac khu vuce vui choi tinh: cam trai, du muc. .. Trong khu vire nay, st dung
vat lidu tlr iy nhién nhu tre, 00, l4... tao cam giac hoa hop, gan gili vl thién nhién va
céc dich vu nhd khai thac canh quan ring sinb thai phue vy du lich sinh thai, nghi ngoi

.
A

vén tinh. Tai cdc khu vue rimg phong ho cin co kitm sodt chat che. dam haa cac yéu

B

Ciu vé bio vé rimg (cim xdm hai. tuan thil cac quy tc ve an 10an PCCC) vi an ninh
quoc phong.




Ngoai ra tai khu vge ven mat nuoc hé Cau Ca danh dé bé tri mot s6 loai hinh vui
choi giai tri nhu cae logi hinh cau lac bd: boi lan, ciu ca, thuyén thé thao, sinh vét
canh... nhim tan dung yéu t& mit nuéc hd Céu Ca,

* Cac khu bict thy nghi dudng:

- Bao gbm 11 cym biét thy cao 2 tang vari tong s& 121 can, dugce bé tri theo nhoém
(tr 2-3 cin/nhémy), la co sé Tuu tra ngin han phuc vu du lich, nghi dudng; tuyét dbi
khong duge 1am nha dé & hodc nha & cho thué va nha & de ban.

- Céc khu biét thy nghi dudng duoc bé tri chu yéu ven chan nui Dam va hd Clu
Ca, tAn dung canh quan @r nhién do déc din vé phia chén nii dé dam bao khai thac
hiéu gué canh quan va mdi trudng sinh thai tu nhién cua ddi ring trong khu vire.

- Cdng trinh thiél ké co tién nghi hién dai, hinh thre nhe nhang, mang dam bén sic
dan toc, hai hoa véi canh quan tu nhién khu vue, kién tric nho va cdly xanh xung quanh.
Xdy dung cbng trinh st dung cac dang mdi dbe kop ngdi, 14, gd... . thoang. méu sic nhe
nhang. Uu tién sir dung cac vat liéu mang tinh dan toc nhu gach, da 80i, g0 tre.

*11g thong cdy xanh rimg phong hé mdi trrdng va cdy xanh canh quan:

- Hé thong cay rimg phong ho moi trudng duge bée tén nguyén trang. Tuyét di
khong san. gat, thay déi dia hinh, chiéu cao, mat dé cay rimg tai cac khu vyc rimg
phong h¢ moi truong.

- Cdy xanh canh quan bd tri xung quanh céng trinh két hop véi he thong cdy xanh
réng trén cic truc dudmg dé tao canh quan dong thai cai thién diéu kién mai rudmg.

Piéu 4. Cac quy dinh chi véu vé ha ting ky thujt:

L Quy heach giao thing:

-~ Mang lu6i duong giao thong cua du an phi hop quy hoach chung xdy dyng,
huyén S6e Son, cac dy an diu o di va dang trién khai thyc hién va két ndi thudn loi
vdi cac duong chinh cita khu vuc.

- Thiét ké mang lugi giao thong pha hgp v6i quy hoach sur dung dit, 16 chirc
khong gian canh quan cta du dn, sir dung nhiéu dudng cong dé bam sat diéu kign dia
hinh tu nhién.

- Tuan thi qui dinh tai Thong tu 56 99/2006/TT-BNN ngay 06/11/2006 cua B
Néng nghiép va Phit trién néng thon hurdng dan thue hign mot sd diéu ciia Quy ché
qudn ly rimg ban hanh kem theo Quyét dinh sd 186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006,
vii yéu cau téng dién tich xay dung duong giao thong (bao gom ca taluy, ke, tudng
chan) khong duge vugt qua v 1§ 15% tong dién tich dét rimg

a. Cac tuyen diong xung guanh khu quy hoach:

- Tuyén duomg 35 & phia Tay Bic (mat cal ngang 1-1) theo quy hoach s& cai tao
mé rdng co ban trén co 8o duong hién co va nan tyén tai mot s& vi tri dé dam bao yéu
cau k¥ thudt duemg cap 11 véi qui md mit ciit ngang B= 62,5m, thanh phin gbom: 02
long dudng rong 2x7,5m=15m; dai phan céch trung tam rong 1,5m; & duong hai bén
rong 2x3m=6m; hanh lang an toan duong bo moi bén rong 20m. Giai doan trude mat
tuyén dudng 35 hi¢n c6 ¢ duge cdi 1o, nang céip dat tiéu chuéin ducme cap 111 (mat cat
ngang 2-2) ¢ bé rong nén duong B =12m, thanh phén: long duomg xe chay réng 7m;
1& gia cb hai bén rong 2x2 = 4m; 1& hai bén rong 0,5x2 = Im theo Dy dn riéng do Ban
Quén ly dy dn giao thong dé thi - S& Giao thong Vin {ai Ha Noi trién khai thye hién.

- ”luyen dudng ndi duong 35 - Vinh Ha - ho Bong Quan gidp ranh gidi ph1a
Dong Bac Khu dit lap quy hoach co cip hang la dudng cap IV (mat ¢dt ngang 3-3) véi
B 0 = 9m. thanh phan 2om Iong dudng rong 7m, I& hai bén rong 1mx2=2m thyc hién
theo du an riéng cia Ban Quén 1y du an huyén Soc Son;




- Tuyén dudmg phuc vy viée chira chay citu hoa cho Khu vyce rfmg phong hé déc
dung trén nii Dam & phia Dong Nam khu dat, cap hang la duodng cap 1V (mit cit
ngang 3-3)} ¢6 bé rong mat cil ngang Bz, = 9m. thanh phan gom long dudng rong 7m.,
1é hai bén rong Imx2=2m.

- Tuyén dudmg phia Bdng khu dat lap quy hoach dau ndi tir tuyén duong n01
duong 35 - Vinh Ha - hd Dona Quan vai tuyén dudmg ciu hoa rimg phong hé ¢o cdp
hang la dudng cép IV (mit cit ngang 3-3) voi B g, = 9m, thanh phan gom long dudng
rong 7m, 1& hai bén rong 1mx2=2m.

b. Cac ruyen néi bé trong Khu dér lap quy hoach:

- Céc tuycn dudmg ndi bd truc chinh:

+ Tuyén duong ndi (i cong vao Dir én (giao véi dudng 35) 1a dén Luyen dutmg
Lap IV ¢ phia Dong du &n (mat cat ngang dién hinh 6-6) c6 bé rong mil ¢l ngang B =
26m thanh phan gém 02 long dudng réng 6mx2=12m, dii phan cach trung tam rong
12m. 1& hai bén rong 1mx2=2m.

+ Cac luyf.n dudng true chinh (mal cit ngang 4-4) co bé rong mit cit ngang B =
8m, thanh phan 2om long dudng rong 6m: 1é hai bén rong 1mx2 = 2m.

- Cée tuyén dudng vao nha. duong dao: thié¢t ké dang tv do ding nhiéu cac
dudmg cong mém mai lién tuc bam theo cic dudng ddng muc cua dia hinh (v nhién va
danh cho cdc phuong tién giao théng sach (6 16 dién. xe dap ...} s dung. Cac tuyén
duong nay phin bd giao théng tir cac tuyén duong truc chinh vao Wimg khu dat xay
dung cong trinh ¢dng cong. cdy xanh. vuon canh va cac khu bigt thy nghi dudng

+ Cac luycn dudng vao nha ¢o bé réng mat cit ngang B = 6m (mat ciit ngang 5-
5} thanh phan gom long duong xe chay rong 4m, he {1&) hai bén réng [x2 =2m.

+ Cac luyén dudmg vao nha ¢6 bé réng mat cat ngang B = 5m (mat cit ngang 7-
7) thanh phan gdm long dudng xe chay rong 3m, he (1&) hai bén rong 1x2 =2m.

+ Cac duong dao: b ri trong cac khu vye cay xanh ven ho Céau Ca, dan Ién céc
qua doi. nui trong khu vire thiét ké. trong céc cum cong trinh bict thy, cay xanh.. Cac
tuyén dudng nay chi yéu danh cho nguoi di bo, ¢ bé rong tir 1,5m - 3m dir kién duge
lat da wr nhién, déi véi nhimg doan tuyén co do dbe 16n duge xay dung dang béc thang.

¢. Bai dé xe:

- Bai do xe tap trung; xdy dung 02 bai dd xe tap trung ¢é dng dign tich 3371 m*
(bai dd xc P1= 1344m”; bai dd xe P2+ 2027m%),

- D6i voi khu vue l\h('u,h san. cac cong trinh dich vu; dam bao di¢n tich dd xe cho
bén than cong trinh va cho khach vang lai theo tiu chudn, qui chuan hién hanh va duge
bé tri trong tang ham hodic séan. viron. cdy xanh lan can.

2. Quy hoach chuin bi ki thudt:

a. Neuyén m;c thiét ké chinh:

- Do déac diém khu vue 1dp quy hoach la dia hinh doi nai, vi vay cao do tm
duong vé co ban duge thiét kE. song song vai dudng déng muc dia hinh, do dée doc 161
da i< 10%. Dbi voi cae uyén dudng ven hd Cau Ca, cao do tim duong duge xac dinh
trén co.sé cao dd coa dinh dap tran (H =24 2m).

- Cao dd nén [ dat xdy dung cong trinh duoc thiét ké trén co sé cao do tim
duong, dam bao 1 hiét ké k¥ thudt cua dudme. bam sat dia hinh tu nhién. han ché 16i da
viée dao dap dam bdo thodt nude mial ty ¢hidy. phi hop vai vige thiét k& mang luéi
dudng cong, quy hoach sir dung dit va phan luu thodt nude, khéng lam anb huang dén
hoat dong ti¢u. thoat nudc hién ¢o6 cua khu vuc Jan can.

b. Gigi phap thiél ké quy houch:




* San nén:

- Huéng dbe nén chi yu 4 hudng Péng - Tay. phi hop véi huéng thoat nude
clia khu vuc vE ho Cau Ca. Cao do tim dudng tai cac ngé giao nhau duge xac dinh trén
co s& cée cao db da tinh toan mang ludi cong thodt nude mura.

- Cao do nén cac & dit xay dung cong trinh duge thiét ké theo nguyen tac bam sat
dia hinh tr nhién. khéng phé v& cinh quan thién nhién va han che (61 da viéc dao dip,
chi san gat cuc bd tao mit bang xdy dung. Cao do san nén thiét ké: Hmin = 25.50m,
Hmax = 66,00m.

- Khéi luong san nén: thiét ké san nén cée & dat chit yéu bdm sdt theo dia hinh tu
nhién va san gat cyc bg, dugce cin biing dao. dip ngay lai cac o ddt (s thiét ké xac dinh
cu thé trong qua trinh 1ap dy én dau xdy dyng cong trinh). Khéi lugng dao, dip nén
dudng dugce tinh theo phuong phip mat cAl ngang trung binh. Dat dap dung cat den,
dit doi ddm chit dam bao yéu cau xdy dung cong trinh theo ding ticu chudn xay dung.
Khoi lugng sen dap nén tinh todn trong dd dn chi dy tinh, khéi lugng chinh xic s€
duoc xac dinh trong giai doan lap du dn dugc cap tham quyen phé duyét).

- Ké va wong chén: viée xay dung cdce cong rinh bam sat dia hinh ty nhién va
cac tuyén duong giao thong chii yéu duge thiét ké bam theo dudng dong mirc. Mot 56
vi tri c6 do dde nén tu nhién tai cac khu vye xdy dung cong trinh va doc theo dudng
giao thong phé bién co do dbe 1om khodng 25% tro xuong (luong duong voi ma dbe
1:2,5) can xay dung ke hodc tuong chin dé chéng sat lo. Vi yeu cau tong dién tich
xdy dung dudmng giao thong (bao 26m ca taluy, ke, wong chian) khéng duoc vugl qua
ty 1& 15% tong dién tich dét rung. Thiét ké chi Gé1 ke, taluy va tuang chan sé thuc hién
& gial doan ldp du an va thiét ké k¥ thuat thi céng (dam bao vige hoan tra mat phu sinh
viit doi véi khu vue rimg sau khi thi cong).

* Thodt nwde mua:

- Hé théng thoat nude mua duge thidt ké 1a hé thdng thodt nudce riéng hoan toan
gifra nude mua va nude thai. Hudng thoat nuge chinh cua Khu quy heach ra hé Cau Ca.

- Giai phap thiét ké: Can cu cao dd muc nude cua hd Cau Ca (1ai cong van sd
244/CV-KT ngay 26/10/2010 cta Phong Kinh té - UBND huyén Séc Son). cao d¢ cia
dinh dap tran H = 24,2m va tinh hinh thodt nudc hién trang khu vue, mang ludi thoat
nude phan chia thanh 03 luu vyc chinh:

+ Luu vue 1 (khu nha bi¢t thy phia 1Bac): Xay dung doc theo 1& cac tuyén dudng
quy hoach cac tyén ranh thoat nude hinh thang c¢6 kich thuoe BxbxH =
1,0mx0.4mx0,3m va hinh chir nhat ¢ kich thuge BxH = 0,6m-0,8m x 0,4m-0,6m thu
gom nude mua tu chdy theo dia hinh vé hd Céu Ca,

+ Luu vue 2 (khu nha bict thu va khich san phia Dong Nam): Xdy dung doc theo
& cac tuvén dudng quy hoach cice wyén ranh thodt nude cd kich thude
BxbxH=1.0mx0.4mx0.3m va hinh chir nhat ¢o kich thude BxH=0.8m-1 Om x 0.6m-
1.0m dat thu gom nuéc mua thoat nudc tu chay vé lach thoat nude hién ¢ trong khu
vue dé thoat ra hd Ciu Ca,

= Luu vue 3 (khu nha bi¢t thy phia Tay va phia Bic)y: Xay dung cdc uyén rinh
thodt nuge binh thang co kich thude BxbxH = 1.0mx0.4mx0,3m va hinh chir nhat dat
theo cau 1o ¢o kich thudce Bxl = 0,6m-1.0m x 0,4m-0,8m, bd tri doc theo 1& cac tuyén
dudng quy hogeh, thu gom nuge mura thoat nuae tur chdy theo dia hinh vé ho Céu Ca.

- Céac tuyén ranh thoat nwde hinh thang va hinh chit nhét dat theo céu tao, duge
bo tri tai phia ta luy dao. do doc vanh duoc 1ay theo do dée doc caa dudmg. Cace tuyén
cong thu gom nude Ur cac wyvén rinb thodt nude doc duong duge b tri tgi cac vi tri ty
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thiy, vudng goe vél dudmg clomz mre dia hinh co do dbc lén bd tri cac bice tidu nang
dé giam van toc dong chéy.

- Nude mua truoe I<h| chily vio hd Cau Ca c¢én xdy dung cac ngdn lang dé thu
gom rdc, la cdy dam bao v¢ sinh moi truong (vi i, thiét ké chi tiét s& duge xac dinh
trong giai doan lap du an).

- Qud trinh 1ap du an, thi céng xay dung chi dAu tr ¢o trach nhiém diéu tra khao
sat k¥ cac céng trinh ha Iana ky thual ngam. néi trong khu vire va théa thudn véi cace
cO guan quan Iy lién quan dé co bién phip xir Iy phi hop.

3. CﬂQ nude:

- Nguan cap. vé lau dai lay tir hé Lhcmg cép nude sach ciia Thanh phé thong qua
tuyén ona cap nuoe phin phm ®150mm bd tri (rén duong quy hoach gidp phia Dong
khu dét. Trude mat khi hé théng cip nwde sach Thanh pho chua dwge xity dung, de
xudt xay dung tram cap nude cye bé. khai thac nude ngam v cong sudt dy kién
khodng 620m /ngay cap nudac cho khu vue du an tai khu dat ¢o ky hiéu KT.1, dién tich
khoang 200m2 (vi tri. quy mo, thiét ké tram cip nude s& duoc xéc dinh chinh xac
trong piai doan 1ap du an DTXD dam bao tuan thi cac quy dinh vé khai thac str dung
Lai nguyen nude).

- Téng heu fuong trung hinh ngay: khoang 419m3/ngdy.dém.

- Mang lidi cap nuée:

+ Xéy dyng mang luoi Gng phan phéi co dudng kinh tr @100mm dén P150mm
va cac (uyén dng dich vu ¢6 duéng kinh d50mm dén d75mm cip nude cho truc tiép
cho cac edng trinh.

+ B tri tram bom tang ap iai khu dat D-R3. gidp phia Nam 6 dat co ky higu DX-
2, dé dam bao ap luc cp nude cho cac cong trinh BT 6, BT.7 (la khu vye ¢6 cao do
mit dit cao. & cudi mang fudi). Vi tri. quy md ¢dng sudl tram s& duge xdc dinh cy thé
trong giai doan lap dy an dau tur xdy dung.

- Cdp nude chita chay:

+ Xay dung cac hong ciu hda duoce dau ndi vao cac tuycn dng cap nude co
duomg kinh @100mm g 1én. Khedng cach cae hong clru hoa (rén mang luci duge b
trf theo quy dinh hign hanh. Vi ui cia cac hong ciru haa s& dugc chinh xac hoa trong
giai doan lap du an DTXD.

+ Tai khu vue hé Céu Ca ¢d béd i cac hod thu nude mil phue vu chita chay cho
khu vuc.

+ Doc iuycn duong lam nghiép 6 5 ¢o bé tri hang muc bé chira nude phong chay
chita chay (bé sb 9) s& dugc thye hién theo dyr an riéng.

4. Quy hoach thodt nueéc thai va vé sinh mai tradng:

a. Quy hogch thodt nirde thai

- Nguyén tac thiét ké:

+ Khu vuc xd@y dung mdi: hé thong theat nude thai duge thiét ké la hé¢ théng
thoat nuoc riéng hoan toan vor he¢ thdng thoat nude mura. Thiél ké duong cong theo
nguyén tac tr chay. dam bio thodt nude cho (me, o ddt, phi hop voi quy hoach sir
dung dit va quy hoach thodt nude mua - san nén. Nuoc thai cua cac ¢omg trinh xay
dyng trong khu quy hoach duge 1dp trung vé tram xu Iy nude thai cuc bd, xir Iy dam
bao v¢ sinh médi trudng theo qui dinh va duge co quan quan ly mdi trudng cho phep
méi duoc thodt ra hd Cau Ca.




+ Khu vuc ddn cu hién hivu: st dung théng thoat nude thai chung voi nude mua.
Nuée thdi cia cong trinh duge x( IV cuc by qua bé tur hoai hop chudn vé sinh mai
truong mai thodt ra hé thong thoat nude mua.

Giai phép thiét ké:

+ Nurée thai cong trinh duge thu vao cde tuyén cdng thodt nude thai D300mm
xdy dung doc theo 1€ (he) cac tvén duong quy hoach dé tr chay hojc bom cuding bire
vé tram xir ly nuée thai cue bo. Mang ludi thoal nude thai dugce lhlc,l ké dam bao déo
sau chon cdng thap nhit 14 1m tinh dén dinh edng va do dic i thigu i=1/D (D Ja
dudng kinh cong).

+ Doc theo cde tuy én con g thodt nudc thai bd tri cac giéng tham tai vi tri thay doi
tiét dién cong, chuyen huwdng cbng, tai didm xa cac cong trinh dé nao vét bao dudng
dinh kv va sira chiva cdng. khodng cach gitra cac giéng theo quy chudn. Giai doan thiét
ké chi tiét, hé¢ thong thoat nuée thii co thé duoc vi chinh cho phit hop vai thue té.

+ Xay dung tram x{r ly nuoc thai cuc bg co cong suat khoang 300m3/ng phyc vu
cho du an (bd tri xdy dung ngdm tai & dit cly xanh €6 ki higu CX5. Du kién ap dung
cong ngh¢ xur ly nude thai bastafat dam bao yeu cau vé sinh mdi trudong. Chi tiét sé
duoc xac dinh theo du an duoe cép tham quycn duyét).

b. Ve sink moi trudng

- Riéc thii:

+ Phan loai rac: dé& thudn tién trong thu gom. vin chuyén va tai st dung can tién
hanh phz‘m loai chét thai ran ngay tir nguén phat théi.

+ Phuong thie thu gom: Rac thai sinh hoat va céng cfng duoce thu gom va vén
chuyén hang ngay vé cdc diém dp k&t race ¢6 dinh. sau do van chuyen dén khu xir 1y
rac cua Thanh pho theo quy dinh. Tai cac khu vire cdng vicn cdy xanh, dueng truc
chinh... it cic thiing rac nho co nap kin dung tich 151 thiéu 1a 100 1t va khéng 1ém hon

1m3 khodng cach 100m/thung.

- Nha vé sinh cong cong: cac khu dich vu thuong mai, khu dén tiép. khu dich vu
bé tri nha vé sinh cdng cong. Nude thai. chat thii ctia cac nhi vé sinh cong cong phai
dugce thu gom va xur ly dat ticu chudn vé sinh mdi truong theo quy dinh.

3. C(m dten va chiéu sing do thi:

- Nauon Cdp theo quy hoach lay r tram bién ap 110/22KV Soc Som thong qua
luyen 22KV du kién xdy dung doc dudng 35. Trude mat ldy tor duomg day 10KV hién
cd cap ngudn (W tram 35/1CKV Bic Son (can lién hé véi Cong ty Dién lue Soc Son dé
thoa thugn chinh thuc).

- Cac wyén dién trung (hé va tam hncn ap: Xay dung cic 1uyLn cap trung thé
22KV dtl‘l 06 tram bién 4p 22/04KV vdi 1ong cong sudl | TAOKVA (Vi Uric quy mo
cang sudt cac tram bién dp s& duge xac dinh cu thé trong giai doan llep theo).

- Mang ludi dién ha thé va chiéu séng céng cdng: mang ha thé 0.4KV va chiéu
sang dudng duoc thiét ké di ngdm doc theo cac tuyén dudng quy hoach.

6. Thong tin lién lac: .

-~ Ngudn cip: tr 1dng dai vé tinh Minh Pbu du kién xay dung phia Ty Nam khu
quy hoach. Qua trinh uién khai. Cha d;‘m tur can lién hé véi co quan quan ly chuyén
nganh dé thoa thugn ngudn cip trude mat va law dai cho du an.

- Mang ludi thong tin Lién lac: xay dung cac tuyén cap théng tin t Tong dai vé
tink Minh Phu den 06 th cap thué bao ¢o tdng dung lugng khoang 350 56 (cac chi ticu
tinh toén, vi tri. 6 lugng. dung luong cta ¢ac 10 cip s€ duge xde dinh cu thé trong qua
trinh trién du an dau (o xay dumg va duge cae co quan chuyén nganh théa thuan).




7. Ddnh gid mdi tricong chién hwoe:

- Cac ndi dung vé danh gia mdi truomg chi én luge tuan thi theo Thong ur s6
017201 1/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé hudng dan danh gia mdi truong chién luge
trong do an quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

- Panh gid mdi truong chién luge trong dé an néu ro cac bién phap gidm thiéu &
nhlem moi trudmg doi véi méai trudng khong khi. nuac, dat, t:cng on.... dam bao phat
frién bén vimg trong khu vuc, Tuy nhien. oiam thiéu & nhiém moi truo‘ng trong khu
vuc con phu thuge vao mat 56 véu to khéch quan va phdn thire caa ngudi sur dung, ma
ban thiin quy hoach nay khong thé giai quyét duge, do vay cén ¢o chinh sach, bién
phép cu thé khuyén khich nguéi dan tuan thit Luat bao vé moi trudng,

- Panh gia méi truong chién luge duoc dé cap la dinh huong dé lam co so cho
Chu diu tw thue hién eéne tac 1ap bdao cdo danh gia the dong moi lrugng theo quy dinh
va yéu chu tai Cong viin 6 3314/STNMT-CCMT ngay 22/8/2012 cua S& Tai nguyén
va Moi truomg Ha Noi).

PHAN I
QUY PINH CU THE

Nhimng quy dinh cy thé dudi déy duge ap dung ddi vai cac khu chic nang trong Quy
hoach chi tiét xéy dung Khu du lich, vui chotl gidi tri va nghi dudng Thung Liing Xanh, ty
1¢ 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, xa Nam Son. huy¢n So¢ Son. Thanh phd 1Ha Noi.

Pidu 3. Pit lang xom hién ¢ ¢d éng dién tich dat khoang 23.035m2. bao pom
03 16 dat cé ky hidgu LX. 1, LX.2 va LX.3.

Chire niing 16 dat Ky hiéu | Dién tich dat (m2)
Pét lang xom hién co X1 240
Dél lang x6m hién ¢d 1.X.2 4.946
Dt lang xom hién cd [LX.3 17.849

Pham vi, ranh g g?im dién tich cic khu dat & dan cu sé duoc xac dinh cuy lhc theo
du an riéng duge ¢dp ¢6 thdm quyén phé duyét, dam bao phi hop Ban do cdm mée
rimg phong hd moi truang duge phé duyét va cac quy dinh a1 Quy chuén xay dung,
Tiéu chudn thiél ke

* Cae yéu cau vé quy hogeh kién tric:

- Khéng xdy dyng nha ¢. cong trinh Kién trilc tai cac phan dat nam trong ranh giGi
cim moc quy hoach 1a rimg phong hd moi truong (rimg ning cép). Lién he véi Ban Quan
iy rimng Phong ho dic dung Soc Som. Cang ty TNHH mét thanh vicn Péu w va Phat trién
Nong Lam nghiép Sae Son va Ban Quan ly dy an huyén Soc Son dé xac dinh ranh gioi,
méc giéi quan |y dat rimg, tranh Lhong Jén voi cae khu vire dt lho cu hién co.

- Cic chi tiéu quy hoach kién tric vé mat do xay dung. tang cao cong trinh. win
thi cac quy dinh tai Quy chuin xdy dung. Tiéu chudn thiét ké va Quy dinh quan ly
kém theo do 4n Quy hoach chung Xay dung Tha do da duge Thi tudng Chinh phu phé
duyel (quy dinh déi vai khu vire dan cu lang xom trong Hanh lang xanh). Thiét k¢
cong trinh ¢6 phong cach kién trac, mau sac, vét liéu hoan thién pht hop véi hinh thai
kién tric lang xom lruven thong st dung maj doe.

* Cdc yéu cau ve hé thing f’m !aﬁ'g k¥ thugie: Tudn tha quy dinh tai Piéu 4 va cac
quy dinh tai Quy chudn xdy dung, | Ficu chudn 1h1c:1 ké hién hanb,

Dleu 6. Dat phuc vu nhu cau phat trién cla dia phuong dién tich khoang
17.666m”* gbm 01 16 dat ¢6 ky hiéu DP. Khu vuc nay theo quy hoach la dat rimg
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phong ho moi trudmg. do vav viée khai théc sir dung dét. xay dyng ¢ong trinh va co so
ha tang phai tuan thu quy dinh tai Ludt Bao ve va Phét trién rung 50 29/2004/QH1 1
ngay 03/12/2004,

Chire niing 16 dat Ky hiéu | Dién tich dat (m2)
Pit phuc vy nhu cau phét trién cua dia phuong D-P 17.666

* Cdc yéu cau vé quy hogch kién tric:

- Quy md xdy dung tudn thi theo quy dinb tai Luét Bao vé va Phat trién rimg sé
29/2004/QH 1L ngay 03/12/2004, Nghi dinh s 23/2006/ND-CP ngay 30/3/2006 cta
Chinh phu v& thi hanh Ludt Bao v& va phat trién rimeg, Quyét dinh s6 186/2006/QD-
TTg ngay 14/8/2006 cia Thu tudng Chinh phu vé ban hanh Quy ché qudn ly rimg va
Thong tu s6 99/2006/TT-BNN ngay 06/11/2006 cia Bo Nong nghiép va Phat trién
Nong thén hudng dan thyc hién mdt sb diéu ciia Quy ché quan 1y rirmg ban hanh kém
theo Quyét dinh s 186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2000.

* Cdc yéu cdu vé hé théng ha fang ki thudt:

~ - Tuan thu quy dinh tai Dicu 4 va cac quy dinh tai Quy chuan xay dung. Tiéu
chudn thiét ké hién hanh.

pidu 7. DAL mit nude (ho dicu hoa Chu Ca) ¢6 1dng dién tich dat khoang
168.138m?2: bao bm 02 10 dit co ky hicu MN.1 va MN.2. Céc chi tiéu quy hoach kién

triic quy dinh nhu sau: :
Chire niing 16 dit Ky hi¢u Dién tich dat (m2)
Ha diéu hoa MN.1 48.183
Ho diéu hoa MN.2 119.953

* Cac yéu cau vé quy hogeh kién triic va ha tang ki thudr:

- Céi tao chinh trang. dam bdo rlr lugng nude trong hd, két hop khai thac mat
nude tao canh quan chung cho khu vire.

- Viéc ké ho, thiél ké cac lan can bio vé xung quanh ho phai duge nghién ciru k¥
dé khang 1am anh hudmg dén canh quan clia hd va cdy xanh bao quanh.

- Truong hop xdy dung mol b cong trinh nhd phue vy du lich ¢6 tac dong vao
mit nude hd Cau Ca cdn ¢o ¥ kicn cta Co quan quan 1y hé. bao dam tudn thi cac quy
dinh vé& khai thac. bdo vé ho diéu hoa sinh thdi

~ Tuan thil quy dinh tai Diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuan xay dung, Tiéu
chudn thiét ké hién hanh, n

Picu 8. Dat cong trinh dap Chu Ca va hanh lang bio vé chin dép co tong dién
tich dal khoang 4.582m2; bao gom 02 10 ddt ¢é ky hicu CL.1 va CL.2. Cic chiticu quy
hoach kién tric quy dinh nhu sau:

Chire niing 16 dit Ky hiéu | Dién tich dit (m2)
Pat dap hdé Cau Ca va hanh lang bao vé chan dap CL.1 4.142
P&: dap hd Cau Ca va hanh lang bao v¢ chin dap | C1.2 440 |

* Cdie yéu cdu vé quy hoach kién iriic va ha 1ong K9 1hudt:

- Tuyét dbi khong xdm pham. xdy dung cong trinh trong pham vi Hanb lang cach
ly bao vé chin dép. '

- Tuan thu quy dinh tai DPiéu 4 va ciac quy dinh tai Quy chudn xdy dung, Tiéu
chuén thiét ké hién hanh.

Didu 9. Dat cong trinh HTKT ¢d 1ong dién tich dat khoang 400m2: bao gom 02
khu ddt ky hieu K'T.1 va KT.2. Cac chi ticu quy hoach kién tric quy dinh nhu sau:

1



‘ Chiie niing 16 dit Ky hiéu | Di¢n tich @it (m2)
Bat coéng trinh HTKT (tram céip nuoc) KT.1 200
Dat cong trmh H KT (tram xu ly nude thai) KT.2 200

* Cdc yéu cau ve quy hoach kién iruc va ha tdng ky thudr:

- O dat KT.1 (tram chp nude): phue vu Lap nude cho toan bo du an. duoc bé tri
két hop tai & dat cdy xanh CX.1 (m.oaa plmm vi ranh giéi du an). Vi tri cu 1hc 5¢ duoc
xde dinh theo du an riéng duge cip thim quyén phé duyét, dam bao khop noi hé thong
HTKT chung trong khu vue va cic quy hoach da duge pheé duyét,

- Tuén thu quy dinh tai Diéu 4 va cic quy dinh tai Quy chuan xay dung, Tiéu
chuén thiét k& hién hanh,

Piéu 10. Dit cay xanh ¢o tong di¢n tich dat khoang 36.924m2; bao gbm 05 16 dit
ky higu CX, CX.1. CX.2. CX4 (ngoai pham vi ranh gidi du dn) va CX-MN (trong
pham vi ranh gi6i du an). Cac chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh nhu sau:

Chire nang 16 drit Ky hi¢u | I}én tich dét (m2)
Pat ciy xanh CX 5.372
Pyat cay xanh _CX 5.532
Pat cay xanh (X.2 7.645
Dit ciy xanh CX4 14.905
Péat cay xanh. mit nude CX-MN | 3.470

* Cde yéu cdu vé quy hoach kién 1ric va ha tang k¥ thudi:

- O dat CX. 11 ¢o bo tri két hop edng trinh tram cdp nude (KT. L).

- O dat CX.4: cd mot phan dat duge xac dinh 1a rung nang cip theo Quy hoach
rimg phong hd moi trudng huyén Soc Son da dugce phé duyg(; qué trinh trién khai thyc
hién theo du dn riéng dugc cép o6 tham quyén phé duyét cin lién h¢ voi Ban Quan 1y
rirng Phong hd dic dung Soc Som, Cong ty TNHH mdt thanh vién Péu tr va Phét trién
Nong Lam nghiép So¢ Son va Ban Quan Iy du an huyén Soc Son dé xac dinh ranh
ioi, mde gidi quan 1y dat riing. tranh chona ldn véi quy hoach dat rirng phong hd méi
trudng (rime nang cap). )

- O dat CX-MN: gém lach din nuée tir ho Ciu Ca két ndi véi tuyén muong 16i
tiéu hién co trong khu vure. dong vai o tiéu thodt nude trong va ngoai du an két hop
1a0 canh quan khu vue nha hang. cau lac bo.

~ Tai céc 6 dat cdy xanh st dung cac quy fuat bé cuc thidt ké canh quan phm két
hop cdy véi cdy. cdy vai mat nudc (khéng san lap cac ao. dam tu nhién), ciy vm cong
trinh mot each hop 1¥. tao nén sur hai hoa va hinh thanh lop dém cdy xanh chuyén tiép
trude khi du khéach tiép can tir bén ngoai vao du an

- Tréng céc loai cdy phu hop voi dicu Iucn te rhién, khi hiu. thd nhudmg. tinh
¢hilt, chire ndng, truyén thong. viin hoa va ban sic cha dia phuong.

- Tudn tha quy dinh tai Piéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuén xay dumg,
chuén thlct ké hién hanh,

Pidu 11. Dat bai dd xc ¢ 1éng dién tich dit khoang 3.371m2; bao gom 02 khu
dat ky hiéu BX.1 va PX.2. Cac chi ti¢u quy hoach kién tric quy dinh nhu sau:

liéu

Chire niing i(‘)w_(_Ial ~ | Ky hi¢u | Di¢n tich die (m2)
Bai dd xe DX-1 1.344
13ai dd xe DX-2 2.027

* Cdc véu cau vé quy hoach kién triic va ha iang kv thuat:



- Cac bai db xe phuc vu nhu cau thuong nhét cua dy an, la dié iém tap két cac
phuong tién co gidi ra vao du dn, han ché 6i da viée di chuyén vao khu vue rimg
phong hd (trong khu quy hoach chi cho phép su dung phuong tién xe di¢n, xe dap va
di bd nén toan bo cac phuong tién dung dong co xing phai duge gii tai bai dd xe tap
trung cua khu dy an).

- Tuén thi quy dinh tai Piéu 4 va cde quy dinh tai Quy chuén xdy dung, Tiéu
chufin thiét ké hién hanh.

Diéu 12. Dt xdy dung cong trinh cong cdng. dich vu. khach san phuc vy du lich,
nghi dudng. vui choi giai tri ¢6 tdng dién tich xdy dung khedng 9.591m2; bao gom 06 16

dat co ky hidu tir CD-1 dén CD-6. Cic ¢hi tiéu quy hoach kién tric quy dinh nhu sau:

Di¢n | Dién I‘ang Téng
. Atk Ky tich tich cao tbi DT
Chire ning 16 dat hidu | dit | XD da | san
: (m2) | (m2) | (tdng) | (m2)
Nhém cdng trinh trung (dm iép dén | CD-1 | 3.061 | 3.061 2 6.122
chinh, Nha hang dich vu
Nhém c¢ong trinh khach san nghi dudng 4.520| 4.520 3 13.560
cao cip, BE boi va cae hoat dong TDTT | CD-2
trang nha
Céng trinh dich vu CD-3 340 340 | 340
Cdng trinh dich vy CD-4 695 695 1 695
Cong trinh dich vy CD-5 523 523 1 523
Cong trinh dich vu CD-6 452 452 1 452

* Cdc yéu cau vé quy hoach kién triic:

- Dé xudt cac mau cong trinh ¢o giai phap thiét ké kién rie phit hop vai canh
quan nui rirng, mat nude, han ché tic dong xau cua hudng nang, huéng gid dbi vi
diéu kién vi khi hdu trong céng trinh, han ché 161 da nhu cdu sit dung nidng luong cho
muc dich ha nhiét hodc suoi am trong cong trinh,

- Hinh khéi, mau sic, dnh sang, hinh thtre kién triie chi dao cia cac cong trinh
kién trie phii phu hgp vai khong gian chung va tinh chét str dung ctia cong trinh, St
dung mau siic phi hop diéu kién khi hdu Viét Nam va khong gian khu vue. khong qua
sac si nhung (ol sang. ranh cie mau choi Lol hodc qua xam gdy phan cam.

- Chicu cao cong trinh phai dam bao hai hoa. dam bao tinh théng nhat va moi
tuong quan vé chiéu cao céc cong trinh Hn can cho ting khu chire nang. Chiéu cao cac
tdng nha, mai don, mai hé. bac thém, ban o(na va cac chi tiét kién e (gl chi,
phao...). phai dam bao tinh 1hong nhit va moi lrong quan vé chiéu cao vai cac cong
trinh 1an ¢én cho timg Khu ¢hire ndng va cho toan khu vue.

) - Trong qua trinh (rién khai phai dam bao ty ¢ dién tich xdy dyng cong trinh tac
dong vao rung phong ho moi trrong wan thi theo quy dinh tai Luat Bao v¢ va Phat
trién rirng, két hop co gidi phip xdy dung phi hop. phuc hoi, wrong ritg hoan tra cac
khu vyc rimg phong hd moi trudng bi anh hudng rong qua trinh thi cong xdy dung.
Tén dung dia hinh g nhién dé xdy dung cong trinh, tuydt ddi khong san gal. thay déi
cao do dia hinh tr nhién.

* Cdc yéu cau vé hé thong ha tang ki thudi.

- Qua trinh khai thac st dung c¢ong trinh phadi dam bao wan tha cac yéu cau vé
bao vé. an todn PCCC ddi véi rimg phong ho moi trudne.



- Tuén tha quy dinh tai Diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuén xay dung, Tiéu

chudn thiét ké hlen hanh.

bidu 13. Dit xdy dung biét thy nghi dudng (co so lyu tro ngan han phuc vu du
lich. khong ban) cé 1ong dién tich xdy dung khoang 14.555m2; bao gom 1116 dit co ky
hi¢u tr BT-1 dén BT-11 (tdng s6 121 c&n). C4c chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh

nhu sau:

Dién | Dign | Ting | Tong Sb

Ty Ky tie tich | cao t6i | DT san | luwgn
Chire ning 16 dat hié{l dat XD da Xb (c;?m)g

(m2) | (m2) | (thng) | (m2)

Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-1 795 795 2 1.590 08
Nhom ¢dng trinh bi€t thy nghi dutng | BT-2 851 &s1 2 1,702 07
Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-3 1915 1.915 2 3.830 16
Nhom eéng trinh biél thy nghi dugng | BT-4 | 2.085| 2.085 2 4.170 20
Nhom cdng trinh bi¢l thy nghi dudng | BT-5 877 877 2 1.754 09
Nhom eong trinh biét thy nghi dudng | BT-6 | 2,113 | 2.113 2 4.226 13
Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-7 982 982 2 1.964 07
Nhom cong trinh biél thy nghi dudng | BT-8 | 1.789 | 1.789 2 3.578 14
Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-9 | 1.067 | 1.067 2 2,134 10
Nhom cong trinh bi¢t thu nghi dudng | BT-10 | 1,049 [ 1.049 2 2.098 07
Nhom ¢ong trinh bi¢t thy nghi dudng | BT-11 | 1.032| 1.032 2 2.064 10

* Cac yéu cdu vé guy hoach kién triic:

- Tinh chét biét thu nghi dudng 1a co o luu tra ngén han phuc vu du lich, nghi
dudng; luyét ddi khong duge 1am nha dé & hofic nha & cho thué va nha & dé ban.
- Diéu tich dat xdy dung | can biét thy nghi dudng khoing 90m2 dén 125m2
(dién tich cu thé sé& xac dinb theo du an duoc duyét song phai dam bao téng dién tich
xdly dung khéng vuot qua 14, 555m2).
- lh1et ké thong nhat theo mau dién hinh (theo cum, nhém); ¢6 hinh thirc mai
dde, ¢6 thng cao va mau sic nhu nhau (rong mot didy nha.
- Cong trinh thiét ké ¢6 tién nghi hién dai, hinh thirc nhe nhang, mang dam ban séc
dan tdc, hai hod véi canh quan Ly nhién khu vue, kién tric nho va cdly xanh xung quanh.

Xay dung cong trinh str dung cde dang mai dée lop ngoi, 14, gé...

nhang. Uu tién sir dung cac vat lieu mang tinh dan tc nhu gach, da s0i, g0 tre.
- Trong qué trinh trién khai phai dam bao ty 1& dién tich xdy dung cong trinh tic

- thodng, méu sdc nhe

ddng vao rung phong hd méi truéng tuan thu theo quy dinh tai Luat Bao v¢ va Phat
trién rimg két hop ¢é gidi phdp xay dung phi hop, phuc hdi, rdng rimg hoan tra cic
khu vuc rung phong hd moi trung bi anh hudng trong qua trinh thi céng xay dung.
Tén dung dia hinh tr nhién dé xdy dung cdng trinh, tuyét doi khong san gat, thay doi
cao dé dia hinh tu nhién.

¥ Cle yéu cau vé hé :héﬁg ha Icﬁ:ng kY thudi:

- Qua trinh khai thac sit dung cdng trinh phai dam béo udn thi cac yéu cu vé
bao vé, an toan PCCC déi vai rung phong ho mot truomg,

- Tuan thi quy dinh tai Diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuén xdy dung, Tiéu
chufin thiét ké hi¢n hanh.

Dueu 14. Pal rimg phong hd mdi trrdng ¢é 16ng dién tich dét khoang 400.070m2;
bao gém 04 khu dét ¢6 ky hidu tr D-RI dén D-R4. Céc chi tiéu quy hoach kién tric quy
dinh nhur sau:
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Chire ning 16 dat Ky hiéu | Dign tich dat (m2)
Pét rimg phong hd moi trudng D-R1 101.946
DAL rime phong ho moi truong | D-R2 21.153
Pat rimg phong hd moi truong D-R3 187.077
Dat rimg phong hd moi trudng 1D-R4 89.894 |

* Cac yéu cau:

- Bio ton theo quy Qinh tai Ludt Bao vé va Phat rién rng s0 29/2004/QH 11 ngay
03/12/2004. Nghi dinh sb 23/2006/ND-CP ngay 30/3/2006 cia Chinh phi vé thi hanh
Lul Bao v¢ va phat trién ring, Quyét dinh sb 186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006 cta
Thil tuéng Chinh phi vé ban hanh Quy ché quan Iy rimg va Thong tr s& 99/2006/TT-
BNN ngay 06/11/2006 cia Bé Nong nghi¢p va Phat irién Nong thén hudng dén thuc
hién mot sd diéu cia Quy ché quan Iy rimg ban hanh kém theo Quyét dinh SO
186/2006/QD-1Te ngay 14/8/2006.

- Phéi hop voi Ban Quan ly ring phong ho dac dung huyén Soc Son, Cong ty
TNHH mét thanh vién Déan (r va Phat trién néng lam nghiép Sé¢ Son trong cong lac
bio ton va bao vé rimg phong hd méi trudong. Khoanh ving pham vi bdo (on, lap dat
cac hé théng bién bao, chi dan, hudng din. noi quv quy dinh vé an toan phong chéng
chay nd trong pham vi rimg. Tang cuomg trong cac Joai cdy ramg phi hop véi diéu
Kién thd nhudng. khi hiu dia phuong.

Biéu 15, Qua trinh (rién khai cac du an dau to xay dyng, c¢an thuc hién:

- Kié:m tra khop ndi cac dir an khac trong khu vue, dam bao khéng chong lin va
ddng bod vé ha ting k¥ thudl.

- Bé sung ¥ kién clia co quan quan Iy chuyén nganh dé co thoa thuan vé yéu clu.
bién phap bao vé an toan hogc di chuyén theo quy hoach ddi vai cae cong trinh ha tang
ky thudt trong khu vuc: dudme giao théng. kénh, muong thuy loi, eong trinh an ninh,
qudc phong, 160 gido tin ngufmg...(néu ¢0) thee guy dinh hi¢n hanh.

+ Phoi hop voi UBND huyén Soc Son, UBND cae xa: Hién Ninh. Nam Son: Ban
Quén ly dy an ring phong ho dac dung huyén Sée Son: Ban QLDA huyén Sée Son.
Céng ty TNHH mdt thanh vién Piu tr va Phat widn ndng 1am nghiép Sée Son: & Néng

nghi¢p va Phat trién ndng thon ra soal. danh gia 1ong thé hién trang rimg phong hd maoi
rirong thude pham vi dy an. déi chiéu véi quy hoach rimg dé khoanh ving cic khu rimg
bao tfm’ nguyén trang. khong xam hai vl théng nhiat phuong énwtrién ihai thi cong xay
dung doi vii cac khu vy tae dong vio rimg dé phuc vu phat tricn du lich theo ty }¢ xac
dinh tai Dﬁq an Quy hoach chi Liét xay dyng duge duyet va cac quy dinh a1 Ludl Bao v

~

va Phat wién rimg, Ludt Dat dai. Ludt Xay dyng. Luat Du lich (tuydt d6i khong dugc
vugtl qua chi fidu da khfmg ché vé mat do xay dung tai khu vuc rimg phong ho). Qua
trinh trién khai xay dung tuyét déi khong trry san gat, thay ddi cao do ty nhién. chat pha
cdy rimng; thye hién vige pht xanh hoan Lra trong ring trén cac dién tich dat rimg phong
ho méi trudmg bi anh hudng trong qua tinh thi cong xdy dung. Tuén thu nghiém ngét
cac quy dinh vé bao v¢ va rang rimg theo Ludt Bao v¢ va Phat trién rimg.

+ Lign hé véi Trung doan 921/kQ371: Sur doan KQ371/QC PK-KQ thue hign
xay dung hang rao ngén cach theo ranh gidi da duge xac dinh, dam bao an ninh an
toan voi khu vue quan sy do Quan chung Phong khong - Khong quan quan ly trude
Khi trién khai thi cong xay dung cac hang muc cdng winh thude du an.

+ (Qua trinh rién khai thi ¢cong xdy dung can phf)i hop chit che vii cac don vi
quan dai trong khu vyc va Bo Tur Iénh Thu do iHa Ngi dé xu Iy cac van dé phat sinh
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(néu ¢é), dam bao khong anh huong dén cac véu cau vé bao vé an ninh quéc phong va
quy hoach thé trdn phong thu.

- Lién hé voi S& Van hoa Thé thao va Du lich xac dinh quy md, cap hang céac
cong trinh phuc vy luu o nghi dudng (khich san, biét thu cho thué); cac togi hinh thé
thao, vui choi giai tri dugc phép hoat ddng tai du an.

+ Lién hé véi S6 Cong thuone dé dugce hudng dan cdp nhat, bo sung hé théng
cép dién cua dy an vao Quy hoach phat tri ién di¢n lyc huyén Soc Son giai doan 2011-
2015, ¢6 xét dén 2020 da duge UBND Thanh pho phé duyél.

) PHAN I11
TO CHUC THYC HIEN

Picu 16. Quy dinh nay ¢6 hicu lue thi hanh k& tir npay ky.

Piéu 17. Cac co quan cé trach nhidm quan Iy x8y dung can i dd an Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu du lich. vui choi gidi trf va nghi dudng Thung Ltng Xanh, ty 1€
1/500 tai dja diém: xa Hién Ninh, x3 Nam Son, huyén Séc Son, Thanh phd Ha Noi
dugoe duyét va quy dinh quan ly cu thé nay dé hudng dan thyc hién xdy dung.

Ditu 18. Moi hanh vi vi pham céc didu khoan cha Quy dinh nay tuy theo hinh
thirc va mac dé vi pham s& bi xt phat hanh chinh hoge truy ciru trach nhi¢m theo quy
dinh cda Phap luat.

Pidu 19. D an "Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich, vui choi giai tr va
nghi dudng Thung Ling Xanh, ty 1¢ 1/500 tai d a diém: xa Hién Ninh, x& Nam Som,
huyén Soc Son, Thanh phd Ha Noi" va Quy dmh quan Ly theo d6 an nay durge &n hanh
va luu trir tai cdc co quan sau day dé cac 1o chiie. co quan va nhan dén biét va thuc hi¢n:

- UBND Thanh phé Ha Noi.

- 88 Quy hoach - Kién tric Ha Noi.

- So Xay dung Ha Noi.

- S& Ké hoach va Déu tu.

- S& Tai nguyén va M1 trudng.

- S¢ Cong thuong.

- S& Giao thang va Vin Lai.

- 8¢ Nang nghiép va Phat trien Néng thén,

- $& Vin hoa Thé thao va Du lich.

- Vién Quy hoach xay dung 1Ha Noi.

- UBND huyén Soc Son. :

- Cong ty Cé phan Diu tr va Phit tr ién cong nghé Dong Bic.
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