UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6:94- 12014/QD-UBND Ha Noi, ngay ddthdng 12 ndm 2014
QUYET DINH

Ve viéc sira do:, bé sung mjt so didu, khoan ciia Quy dinh ban hanh kem then
Quyet dinh s6 24/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND thanh pho Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luit cia HPDND va UBND
ngay 03/12/2004;

Cén cir Luat Xay dung nim 2003;

Can cir Luat Nha & nam 2005;

Can c¢ir Luat Kinh doanh bét déng san nim 2006;

Cén ¢t Luat Tha d6 nam 2012;

Can cir Luét D4t dai nim 2013;

~ Can clr Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bét déng san;

Cén cit Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &; 7_

Can cir Nghi dinh sb  45/201 I/ND-CP ngay 17/6/2011 wva sé
23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 quy dinh ve 1€ phi trudce ba;

~ Can cir Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia quy dinh chi
tiet thi hanh mot s6 diéu Luéit bat dai 2013;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Cin cir Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 17/11/2014 cia Chmh phu
vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vire dat Gai;

Can cir Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 va Thong tr s
03/2014/TT-BXD ngay 20/02/2014 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng
dan thuc hién mét sb ndi dung cua Nghi dinh $6 7 1/2010/ND-CP;

Cin cir Théng tu lién tich sb 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay
31/01/2008 cua hién B6: Tu phap - Tai nguyén va Mdi trudng huéng dan viéc
dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin 11en véi dat;

Can cir Théng tur s6 01/2014/TTLT NI-[NN-BXD-BTP—BTNMT ngay
25/4/2014 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam — B§ Xay dung — Bo Tu phap — B6
Tai nguyén va Mbi truong huéng dan thi tuc thé chap nha & hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; .
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Cén cit Thong tr 6 23/2014/TT-BINMT ngay 19/5/2014 cta B Tai .
nguyén va Moi treong hudng dan vé Glay chirng nhin quyén sit dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat;

Cén cir Thong tu s6 76/2014/TT- BTC ngay 1676/2014 ctia B$ Tai chinh
huéng dan mot so dleu clia Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chmh pha quy dinh vé thu tién st dung dét; '

Can ct Théng tu sé 124/2011/TT-BTC ngay 3~1/8/‘2011 va sb
34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 cua B Tai chinh hudéng dan vé 1€ phi triede
ba;

" Can ctr Vin ban sé 1001/TCQLPD-CBKTK ngay 01/8/2014 cua Téng
cuc Quan ly dat dai (Bo Tai nguyén va M01 truomg) vé viée cip Gidy chimg
tthdn cho ngudi mua nha tai cac d an phat trién nha & trén dia ban thanh pho Ha
Noi1;

Xét dé nghi cua SO Tai nguyén va Mbi treong tai To trinh sé")q 6528/TTr-
STNMT-DKTK ngay 10/11/2014 ; cia S& Tu phdp tai Bao cdo tham dinh s6
3259/STP-VBPQ ngay 01/12/2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Stra ddi, bd sung mot sé Pidu, Khoan ciia Quy dinh ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 24/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia UBND Thanh phd
Quy dinh cic ndi dung thude thdm quyén cia UBND Thanh phé duoc Luat Dit
dai nam 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh phu giao vé dang ky, cap Glay chu’ng
nhin quyen su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat;
dang ky bién dong vé sir dung dat, nha & va tai san khdc gén lién v6i dit cho hd
gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ca
nhin nuée ngoai; chuyén muyc dich sir dung dat vueom, ao lién ké va dit vuon, ao
xen ket trong khu dan cu (khong thudc dit céng) sang dét & trén dia ban thanh
phé Ha Nbi, nhu sau: .

1. Stra ddi Pidu 32 nhw sau:

“Dleu 32. Ho so va trinh t, tha tuc cip Gidy chirng nhin cho nguwoi
nhin chuyén nhU'O'ng quyén sir dung dit, mua nha &, céng trinh xay dung
trong du an phat trién nha &

1. Kiém tra hé so phap 1y phuc vu cong tac dang ky, cdp Gidy ching nhan
tal du 4n phat trién nha &

a) Sau khi hoan thanh céng trinh (déi voi timg toa nha hoidc toan bd cac
toa nha cua dw an), trong thoi han khong qua 30 ngay, chu du tr dyr 4n phat
trlen nha & ¢6 trach nhiém guwi Van phong Dang ky dat dai Ha Noi (S¢ Tai
nguyén va Mo trudng) cic gidy t& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 72 Nghi dmh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi;

b) Trong thoi gian khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan dwoc hd so theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Vin phong Bang ky dat dai Ha Noi cé trach
nhiém kiém tra hién trang st dung dAt, nha & va cong trinh da xay dung va didu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dit, ban nha & cia chu dau tu dw 4n.
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Trudng hop can giai trinh, b6 sung hé so thi trong thdi han (10) ngay lam
viéc ké tir khi nhdn hd so hop 1€, Vian phong ding ky dat dai Ha Noi ra théng
bao bing vin ban trong d6 néu r6 1y do cho chu dau tur du 4n phat trién nha &
biét.

Trudng hop cin thiét, trong thoi han 15 ngay lam viée, Vin phong dang
ky dét dai Ha N6i bao cao So Tai nguyen va Mbi truong guri vin ban ldy v kién
cua co quan quan ly nha nudc vé nha &, cong trinh xay dung; trong thoi han
khong qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhin duoc van ban 13y v kién, co quan
quan Iy nha nu6e vé nha &, cong trinh xdy dung c6 trach nhiém tra 11 bang vin
ban cho S& Tai nguyén va Méi1 truong.

Sau khi hoan thanh kiém tra, Van phong Dang ky dét dai Ha Noi c6 trach
nhiém gl thong bao cho chu dau trr dur 4n vé& két qua kiém tra; truong hop du
diéu kién c4p Gidy chung nhan, Van phong Dang ky dat dai Ha Noi hudng dan
chit ddu tu 1am thu tuc dang ky, cip Gidy chimg nhan quyen stt dung dat, quyén
s¢ hitu nha & cho bén mua theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

¢) Trudng hop chi ddu tu duw 4n c¢6 vi pham phap luat vé& dét dai, xdy
dung, nha & thi S& Tai nguyén va Mdi truong kiém tra, két ludn hodc cha tri
ctung voi cac So, nganh lién quan, UBND quin, huyén, thy xa (dbi voi cac
truong hop vi pham lién quan dén cac linh vyre khac) kiém tra, két ludn bao cio
UBND Thanh phé xit 1y theo quy dinh ciia phap luat.

Thoi gian kiém tra, két lusn tai myc c) khéng tinh vao thdi gian thyce hlen
cac ndi dung tai myc b) néu trén.

2. Trinh ty, thi tuc cdp Gidy ching nhin cho ngudi nhin chuyen nhwong
quyén st dung dat, mua nha ¢, céng trinh x4y dung trong dy an phat tnen nha &

a) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc két qua kiém
tra cia Van phong Ding ky dat dai Ha N6i, Chu dau tu du an nha & c6 trach
nhiém ndp (01) bd hé so dang ky, cip Gidy ching nhén quyen str- dung - dit,
quyén s& hiru nha & thay cho ngudi nhén chuyen nhurong quyén sir dung dit,
mua nha &, céng trinh xay dung hodic cung c¢ip hd so cho bén mua dé tu di dang
ky, lam thu tuc cip Gidy ching nhén theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 72 Nghl
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Chu dau tu ¢6 trach nhiém ban hanh ké hoach, tién d6 thuc hién ndi dung
trén va thdng bao cho Vin phong ding ky dat dai Ha No6i va cong khai cho
ngudi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét, mua nha &, cong trinh xay dlmg
dé phdi hop, kiém tra, dén dbc thuc hién.

b) Van phong Pang ky d4t dai Ha Noi td chirc tiép nh4n hd so, thim dinh
hé so va 1am thia tuc trmh gram d6c S& Tai nguyén va Moi truong ky Quyet dinh
va Glay chimg nhén cap cho chi diu tr dy an phat trién nha &, ngudi nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat mua nha &, cong trinh x4y dung trong dir an
phat trién nha &.

Thot gian thwe hién ndi dung trén khong qua (30) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan di hd so hop 18; trurdmg hop cin giai trinh, bd sung hd so (ngoai cac
ndi dung da kiém tra tai khoan 1 Diéu nay) thi trong thdri han (10) ngay lam viée
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ké tir khi nhan du hd so hop 18, Van phong dang ky dt dai Ha Noi ra théng bao
bang vin ban trong d6 néu 16 ly do cho cha dau tu du an phét trién nha &, nguoni
mua nha & biét.

¢) Ngudi nhédn chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha &, ¢6ng trinh
xdy dung trong duw an phat trién nha & ¢o thé nop tryc tiép hod so theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu tai Vin phong Dang ky dat dai Ha N6i dé 1am thu tuc cdp Gidy chirng nhén
theo quy dinh tai Quy dinh nay.

d) Vian phong dang ky dAt dai Ha N6i ¢6 trach nhiém: vao sd cép Glay
ching nhin, sao Glay chimg nhén dé lru va giri co quan quan ly nha nuge vé tai
san gan lién véi dat; thu 18 phi cip Gidy ching nhan, thu g1ay to goc vé dat, tai
san gan lién v&i dét va trao Gidy chimg nhén cho ngudi dé nghi cap Glay chirng
- nhan hogc trao Glay chimg nhan cho cht dau tu dir an phat trién nha & dé tra cho
ngudi dwoc cap, dong thon xac nhan thay ddi vao Gidy chung nhén di cip cho
chu d4u tir dy 4n phat trién nha & (d6i véi trudng hop da cAp Gidy chimg nhén).

3. Trudmg hop chi diu tu thwc hign ddng thoi viéc chuén bi hd so theo
quy dinh tai khoan 1 va 1ap hé so cdp Gidy ching nhén cho cac hd gia dinh, ca
nhan tai khoan 2 Didu nay thi Van phong Pang ky dit dai Ha Noi thuc hién
ddng thoi cac ndi dung trén. Thoi gian thue hién cho ca hai n61 dung khéng qua
45 ngay.

4. Chu dau tw, cac co quan, c4 nhén c6 lién quan vi pham quy dinh trong
viéc cip Gidy chimg nhan cho ngudi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat,
mua nha &, cong trinh xdy dyng trong du an phat trién nha & s& bi xur phat theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 17/11/2014 cta Chinh phu vé
xur phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai.”

2. Sira dbi khoan 2 Didu 46 nhw sau:

“2. H) gia dinh, ca nhan st dung dat dé & ma tai thoi didm bit dAu st
dung dat da c6 mét trong céc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 19 Quy
dinh nay, néu dugc cap gidy chirng nhén quyén sit dung d4t & thi phai nop 50%
tién sir dung dét dbi v6i dién tich dat trong han mirc cong nhin dt & theo gia dét
quy dinh tai Bang gia dat; ndp 100% tién sir dung dit dbi voi dién tich dét vuot
han mirc cong nhin dit & theo gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoén 5 Piéu 44
Quy dinh nay tai thdi diém 6 quyét dinh cong nhin quyén sir dung dat cia co
quan nha nuwéc ¢d thim quyén. :

Truong hop sir dung dat co _cong trmh xay dung kh6ng phai la nha &, néu
duoc cip Gidy ching nhin quyen str dung dat san xut kinh doanh phi ndng
nghiép nhu hinh thirc giao dat ¢o thu tidn su dung dat v6i thei han sir dung 1au
dai thi phai nép 50% tién sir dung dat theo gia dét quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5
Diéu 44 Quy dinh nay ciia loai dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép c6 thoi
han sir dung dat cao nhét quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Luat Dét dai 2013 tai
thoi dlem co quyét dinh céng nhan quyén sir dung dit cua co quan nha nude c6
thim quyén”,



3. BS sung khoan 4 vao Diéu 64 nhw sau:

“4. Trudng hop dang ky bién dong vé quyén sir dung. dat, quyén sO hitu
tai san gan lién véi dat (trir truomg hop chuyen muc dich sir dung d4t) trong du
an phat trlen nha & thi ndp truc ti€p hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9
Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Mai
trudng tai Vin phong Ding ky. dit dai Ha N6i. Sau khi nhin da hé so hop 18,
Van phong ding ky dat dai Ha Noi c6 trach nhiém: thidm dinh hd so va lam thy
tuc dang ky bién dong vao Gidy chimg nhan dd cip cho ngudi si dung dat, so
hiru tai san gin lién voi dit (461 v6i trudng hop xac nhan thay ddi vao Glay
ching nhén da cép) hosc 1am thu tuc trinh So Tai nguyén va Mo truong ky cap
Glay chimg nhéin méi cho ngudi nhin quyén st dung dat, quyén sO hiru tai san
gin lién véi dat (461 véi truomg hop dang ky bién dong dugc cdp méi Gidy
chimg nhén).”

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc th1 hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac S6, ban,
nganh Thanh phd; Chu tich UBND cic quan, huyén, thi xd va cac td chirc, ca
nhén c6 lién quan chju trach phiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: 4/ L TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur iéu 3; ' , * KT. CHU TICH
- Tha tudng Chinh phi;
 Thutmg tere Thank ty: PHO CHU TICH
- Thwdmg tnre HDND Thanh phd; \
- B/c Chit tich UBND Thanh pho;
(dé bao c4o)

- Vién Kiém s4t nhén dan 15i cao;
- Tda 4n nhén din t6i cao;
- Viéin phéng Chinh phu; -
- Cac Bo: TN&MT, XD, TP, TC ;
- Cac Phd Chni tich UBND TP; )
- Cuc Kiém tra VBQPPL (B6 TP);
- Vin phong Thanh uy;-
- Vin phong HDPND&DPDBQHHN;
- Website Chinh phi;
- CVP, cic PCVP, TH, cic Phéng CV,
- Trung tim tin hoc va cdng bdo
(dé ding cong bio);
= Lam: VT, TNth,
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