UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Pjc lap - Ty do - Hanh phic
$6:%258 /QP-UBND Khanh Hoa, ngay 0 thing |9-ndm 2014
QUYET PINH

Vé viée Ban hanh quy ché hoat ddng ctia Hoi dong thim dinh gia dét

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Cién cir Luft T chic Hdi dong nhin dan va Uy ban nhan dén so
11/2003/QH11 ngay 26 théang 11 ndm 2003;

Can oir Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 théng 11 nam 2013;

Can cr Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu Quy dinh vé gia dit;

Theo dé nghi cta Gidm dbc S& Tai chinh tai To trinh s6335¢/TTr-STC
ngay. ,25.thang .44 nim 2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché hoat dong
cua Hoi ddng thdm dinh gia dét.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac 8¢: Noi vy, Tu
phap, Tai chinh, Tai nguyén va M6i Truong, Xay dung, Ké hoach va Pau tu;
Cuc trudng Cuc Thué tinh Khanh Hoa; Cht tich UBND céc huyén, thi xa, thanh
phé; Thi trudng cac don vi c6 lién quan va cac thanh vién Hoi dong tham dinh
gia d4t chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.o -

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Dic Iip - Ty do - Hanh phiic

Khdnh Hoa, ngay 04 thdng A9-ndm 2014

QUY CHE
Hoat djng cita Hi dong tham dinh gia dat
(Ban hamh kém theo Quyét dinh s68989/QD-UBND ngay 04 thang@nim 2014
ctia UBND tinh Khdnh Hoa)

Pitu 1. Nhiém vu ciia Hi ddng thim dinh gia dit

1. Hoi dong thdm dinh gia dat c6 trach nhiém thim dinh phuong an gi4
dt trén co s& d& xudt cia S& Tai nguyén va Mdi truong, trinh Uy ban nhén dan
tinh phé duyét gia dat cu thé 4p dyng trong céc trudmg hop sau:

- Xéac dinh ucn sir dung dat dbi véi trudong hop dién tich tinh thu tién s
dung dt clia thira d4t hodc khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) tir 20 ty dong tr& len trong cac tnrcmg hop: T6 chire dugce giao dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dét, chuyén muc dich str dung dat,
cong nhén quyen str dung dat h gia dinh, ca nhan dugc giao dat khong thong
qua hinh thirc ddu gla quyen sur dung d4t; dugc cong nhan quyén sir dung dat,
chuyén muyc dich sir dung dit d6i voi che;n tich dat & vurgt han mirc.

- Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dét ‘hang ném cho chu ky 611 dinh
don gia thué dit déu tién; x4c dinh don gid thué dét tra tién thué dit mét lan cho
ca thoi gian thué khong théng qua hinh thirc déu gia; xac dinh don gid
thué dét khi chuyen tir thué dét tra tién thué dit hang nim sang thué dat tra tién
thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué theo quy dinh tr;u Khoan 2 Pidu 172 Luat
Diét dai; x4c dinh gid dét khi nguoi mua tai san gén hen voi dat thué duge Nha
nude tiép tuc cho thué dat trong thoi han sir dung dat con lai theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 189 Luat Pit da1 xac dinh don gla thué dt tra tién thué dat ha ng
nam va don gia thué dat tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué khi co
phan héa doanh nghiép nha nuée duge dp dung trong trudmg hop dién tich tinh
thu tién thué dit cua thira dét hojc khu dit c6 gia tri (tinh theo gia dit trong
Bang gia dat) tir 20 ty ddng trd 1én.

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nude giao
dat 6 thu tién sir dung dét, cho thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dét mot
1an cho ca thoi gian thug.

2. Hbi dong thdm dinh gié dit tién hanh td chire cac phién hop dé thdm
dinh du thao phuong an gia dt theo céc ndi dung sau:

- Tham dinh viéc ap dung nguyén tac xdc dinh gia dat theo quy dinh tai
khoan 1 Picu 112 Luét Dt dai trong xay dung phuong 4n gié dét;

- Thém dinh viéc ap dung céc phuong phdp xdc dinh gid dat theo quy dinh
tai Diéu 4 Ngln dinh s6 44/2014/ND-CP trong xay dung phuong an gla dat;

- Thédm dinh tinh trung thye, khach quan ciia cac théng tin, sb lidu vé thira
dat, gia dat thi trudng dua vao tinh toan trong xay dung phuong 4n gi4 dit.
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Piéu 2. Ché d6 1am viéc ciia Hoi dong thim dinh gia dat

1. Hoi dong thdm dinh gia dat sir dung con déu cia UBND tinh.

2. Thanh vién Hoi ddng thim dinh gia dit hoat dong theo ché dé kiém
nhiém va dugc sir dung con diu cia co quan trong khi ky céc bdo céo, vin ban
cho Hoi dbng thdm dinh gia dét. Cc thanh vién Hdi dong thim dinh gia dit phai
chiu trich nhiém thim dinh cac néi dung thudc linh vire phy tréch ciing nhu cac
néi dung thdm dinh chung lién quan khéc.

3. Hoi ddng tham dinh gi4 dat lam viéc theo nguyeén tic tap thé. Phién hop
H4i dong chi duoc tién hanh khi c6 mt it nhét 2/3 s6 lugng thanh vién cia Hoi
dong tham dy. Chu tich Hoi ddng didu hanh phién hop tham dinh. Truong hop
Chu t;ch Hoi dong khong tham du phién hop thi ay quyén cho thudng tric Hoi
dong diéu hanh phién hop. Trude khi tién hanh phlen hop, nhitng thanh vién
vﬁng mdt phai c6 van ban gui téi Chu tich Héi dong néu ro ly do véng mat va co

¥ kién doc 1ap chia minh vé céc van dé lién quan dén phuong an gia dat.

Hoi dong thdm dinh gia dat két luan theo y kién da s6 da duge biéu quyét
va théng qua cia thanh vién Hoi dong cé mat tai phién hop. Tmng trudmg hop
c6 ¥ kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyét ctia Chu tich Hoi dong hodc thuong
tryc Hoi dong (trong truong hop Chu tlch HQ[ dong ty quyen cho thuong trirc
Hoi ddng diéu hanh phién hop) 1a y kwn quyet dinh. Thanh vién cua Hoéi dong,
thdm dinh gia dat ¢d quyén bao luu y kién cia minh néu khong dong ¥ véi két
luan do Hbi déng quyét dinh; y kién bao luu d6 dwge ghi vao Bién ban phién
hop thdm dinh phurong 4n gia dat.

4. Thanh vién 1a Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh phé tham gia
thdm dinh nhimg phuong 4n gia dat thude dia ban phu trach.

5. Thanh vién 1a T8 chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat hoac
chuyén gia vé gié d4t tham gia thdm dinh phuong 4n gia dit do Chu tich Hai
ddng quyét dinh theo d& nghi cia Phé Chu tich thuong truc tiy theo timg
phurong an cu thé,

6. Trudng hop thanh vién Hoi dong tham dinh di cong téc, hoc tip hodc vi
ly do khac khong thé thyc hién nhiém vy cha Hoi dong tham dinh tir 06 thang
tré 1én hodc c6 thay dbi vé nhan su, thi co quan chl quan phéi ¢6 vin ban béo
cao Chu tich Hbi dong va cir thanh vién khac Lhay thé.

Piéu 3. To giup viéc ciia Hoi dong thim dinh gia dat

1. Té gitip viéc ciia Ho1 df)ng thédm dinh gia dat (sau day goi tit la TS glup
vige) do Chu tich Hoi dong tham dinh quyét dinh thanh 14p theo dé nghi ctia céc
thanh vién Hai dong tham dinh gia dt.

2. Ché d6 lam viéc cia Té gitp viée

- Thanh vién T6 gip viéc lam vi€e theo ché dd kiém nhiém, gitp Hoi
dong tham dinh gid dat klem tra, thAm dinh phuong 4n gia dét cu thé doi véi céc
truomg hop quy dinh tai Diéu 1 Quy ché nay.

- Thanh vién T6 giup viéc ¢6 trach nhi€ém nghién clru hé so, chudn bj y
kién thao ludn va tham dy day di cac budi hop theo Gidy moi cta Sé Tai chinh;
truomg hop véing mit phai c6 van ban gép ¥ giri dén trude cude hop.
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Thanh vién To gitp viéc la lanh dao cap phong, thy theo timg hé so cy
thé, ¢ the ay quyen cho can bd, chuyén vién tham dy hop va phai chiu trach
nhiém v& nhimg ¥ kién ma cén bo, chuyén vién da théng nhat tai cudce hop.

- Trudmg hop thanh vién T6 gitip viée di cong tac, hoc tap hoac v1 ly do
khac khong thé thurc hién nhiém vu tir 06 thang trd 1én hodc c6 thay 81 vé& nhan
sy, thi co quan chii quan phai ¢6 van béan béo cdo Chu tich Hoi dong va cir thinh

vién khéc thay thé.
Piéu 4. Quy trinh thuc hién thim dinh gid dat

Hoi ddng thim dinh gia 4t thue hién viée tham dinh phuong én gia dét cu
thé theo quy trinh nhu sau:

1. S& Tai nguyén va Méi truong gui hé so phuong an gid dat cu thé cho
S& Tai chinh (Phé Ch tich thmmg truc Hoi ddng) dé t6 chire thim dinh.

Hb so trinh thim dinh gom:

- Van ban d& nghi thdm dinh phuong 4n gia dat;

- Dy thao T& trinh vé& phwong an gié dt;

- Dy thao phuong 4n gid dat;

- Bao cdo thuyét minh xdy dung phucmg an gi4 dat;

- Bdo cdo két qua dinh gia dit (461 véi trwong hop thué t6 chire duge hoat
dong tu van xéc dinh gid dat);

- Ban dé trich do dia chinh khu dét;

- Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét st dung dt va quy hoach chi
tlet xay dung ty 1& %2.000 hodc 1/500 (néu c6) hojc théa thudn vé phuong an
kién tric duge UBND tinh thong nhat;

- Dy 4n dau tu duge phé duyét theo quy dinb;
- HO so thiét ké sanylép dugc tham dinh phé duyét (trudng hep du én co
tinh phitc tap, chi phi san 1ap mit bang 16n hon binh thuong);
- Gidy chimg nhan déu tu;
& Céc !15 so lién quan chimg minh tinh trung thuc, khéch quan cua cac thong
tin, sb liéu v& thira 'it, gid dét thi trudng dua vao tinh todn trong xdy dung phuong
an gia dt.

2. S& Tai chinh chi dao Té gitp vige 16 chirc hop kiém tra, thim dinh hé
so va du thao bao céo thim dinh trinh Hoi dong thim dinh tai phién hop thim

dinh gi4 gia dat:

- Trong th&i han 02 ngay lam vide ké tir ngdy nhén du hé so, S¢ Tai chinh
gtri Gidy mdi hop ciing hd so phuong én gia d4t cu thé cho céc thanh vién Td
giap viéc;

- Cin cir Bién ban cue hop, trong thoi han 03 ngdy lam viéc, T trudng
T6 gitip viée tong 10p va hoan thanh du thao bdo cdo thdm dinh trinh Hoi dong
thdm dinh gi4 dét.

3. Trong thoi han 02 ngdy 1am viée ke tir ngdy nhén dy théo bdo cdo thim
dinh cta T6 gitp vite, S& Tai chinh thuc hign:

- Giri Gidy mi hop cung Iid so, Du thio bio céo thAm dinh cia Té gitp
viée cho cac thanh vién Hoi dong thim dinh gid dét.
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- Cén clr Bién bdn cude hop, trong thoi han 03 ngay lam vige, S¢ Tai chinh
tong hop, hoan chinh dy thao béo céo tham dinh phwong an gia dat trinh Chu tich
Hoi dong.

4, Sau khi H8i ddng thim dinh gia dit ¢ bdo cdo tham dinh phuong én
gid dat

a) Trudng hop Hoi ddng thdm dinh gi4 dat thong nhét theo phuong 4n gia
dat dé nghi thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc béo cao
tham dinh, S& Tai chinh lap hd so trinh UBND tinh phé duyét gia dat cu thé. H6
so gom co:

- T8 trinh vé phuong an gia dat;

- Du thao Quyét dinh phé duyét phuong 4n gia dat;

- Phuong 4n gia dat;

- B4o c4o thuyét minh x4y dung phirong an gia dit;

- Béo céo thAm dinh phwong én gia dat.

b) Trucmg hop Hoi dong thAm dinh gia dat khong thong nhat theo phurong
én gia dat aé nghi thi S¢ Tai nguyén va Mai trudng thue hién didu chinh phuong
an gia dat hodic dé nghi don vi tu van dieu chinh phuong an gia dat (trwong hop
thué tu vén xac dinh gig) theo y kién cua Hoi dong thim dinh gid dat tai bdo cio
thdm dinh.

Sau khi hoan chinh lai phuong an gia dat, S& Tai nguyén va Moi truong
trinh thAm dinh phuong 4n gid dat theo trinh tu quy dinh tai khoén 1, 2, 3 Piéu nay.

Pidu 5. Kinh phi hoat ddng ciia Hi dong thim d;nh gia dat
1. Kinh phi hoat dong cia Hoi dong tham dinh gia dat

- Kinh phi dé t4 chirc thdm dinh phuong 4n gia dét cu thé dugc bo tri tir
ngén sach tinh;

- Hang nim, cin ctt K& hoach dinh gia dit cu t.he (do S& Tai nguyen va
Moi truong xéc 13p), So Tai chinh lap du toan kinh phi to chire thim dinh gia dat
trinh Uy ban nhén déan tinh phé duyét.
- S¢& Tai chinh chiu trach nhiém quén 1y, sir dung va quyét todn khoan chi
phi nay theo quy dinh cua phép luat vé quén ly, str dung ngén sach nha nudc.
2. Néi dung chi hoat déng cuia Hoi ddng thim dinh gia dat gom:
- Chi in 4n, photo tai liéu va van phong pham;
- Chi xang xe, thué xe di khao sat thuc dia;
- Chi bdi dudng hi hop, chi phy cap kiém nhigm cho Hoi dong tham dinh
gia dat va To giup viéc;
- Céc khoan chi khac ¢6 lién quan tryc tiép dén viée t6 chirc thdm dinh gi4
dat cu thé.
3. Mirc chi bdi dudng thdm dinh phuong 4n gia dat:
100.000 dong/ngudi/cude hop
4. Mt chi phu cép kiém nhiém cho Hoi ddng thdm dinh gia dét, T6 gitp
viéc nhu sau:
- Chi tich Hoi dong tham dinh gia dét : 200.000 ddng/thang;
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- Thanh vién Hoi ddng thdm dinh gia d&t  : 150.000 déng/thang;

- Thanh vién T6 gitp viée : 100.000 ddong/thang.

Diu 6. Diéu khoan thi hanh

Quy ché nay 4p dung cho cac thanh vién Héi dong tham dinh gia dat va
cac thanh vién TO giup viéc.

Trong qua trinh hoat dong, néu ¢6 kho khan, vudng méc, dé nghi cdc
thanh vién Hoi dong thdm dinh va céc thanh vién TO gilp viée kip thoi phén dnh

cho S¢ Tai chinh (Co quan thuong tryc cia Hi dong thdm dinh) dé téng hop,
bao cao Chu tich Hoi dong xem xét trude khi trinh UBND tinh quyét dinh.

TM UY BAN NHAN DAN
& KT.CHU TicH
PAD CHU TICH
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