BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
86:589 /TCT-CS Ha Noi, ngay AL thdng 02 ném 2015
V/v chinh séch thué khi chuyén
nhuong quyén sir dung dét.
Kinh gui: )
- Cuc Thue tinh Binh Binh;
- Cong ty TNHH Xay dung Tan Phat

(Dia chi: 59 Chuong Diong, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh).

Ngay 23/12/2014, Téng cuc Thué nhin duge cong véan s6 02/CV-TP ngay
12/12/2014 cta Céng ty TNHH X4ay dung Tén Phit vé vuéng mac trong xéc dinh thué
khi chuyén nhucmg quyén sir dung dat. Tiép d6, Tong cuc Thué nhén dugce cong van
s6 03/CV-TP ngay 27/12/2014 cia Coéng ty TNHH Xay dung Tén Phét giai trinh bd
sung xac dinh thué khi chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vé vén dé nay, Téng cuc
Thué ¢é ¥ kién nhu sau:

1. V& chinh sach thué GTGT:

- Tai diém 6, Diéu 4 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 coa Bo
Tai chinh quy dinh “Chuyén quyén sir dung dat” thude déi twong khong chiu thué
GTGT.

- Khoan 10 Piéu 7 Théng tu ) 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B
Tai chinh huéng dan gia dit dugc trir dé tinh thué GTGT trong séu (06) truomg hop
khéac nhau nhu sau:

“10. Péi véi hoat déng chuyén nhuong bat dong san, gia tinh thué la gia
chuyén nhuong bdt déng san trie (-) gia dat duoc trie dé tinh thué GTGT.

a) Gid dat duoc trir dé tinh thué GTGT dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

al) Tmo'ng hop dugc Nha nucce giao dat dé dau tu co $6 ha tang xdy dmg
nha dé ban, gia ddt dwoc trir 3é tinh thué GTGT bao gom nen st dung dat phai nop
ngan sdch nha nude (khéng ké tién sir dung dat dwoc mién, giam) va chi pht boi
thucng, giai phong mdt bang theo quy dinh phdp lugt.

a.2) Truang hop déu gid quyen sur dung ddt ciia Nha nwée, gia dat dwoc tric
dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat tring dau gia.

a.3) Trwawg hop thué dat dé dau twe co sé ha tang de cho thué, xdy dung nha
dé ban, gia dat dwoc trie dé tinh rhue gid tri gia tang la zzen thué dat phai nop ngan
sdch nha nuée (khong bao gém tién thué dat dwoc mién, giam) va chi phi dén bil,
giai phong mdt béng theo quy dinh phdp ludt. Riéng trucmg hop thué dat xdy d;mg
nha dé ban, ké ti ngay 01/7/2014 thuc hién theo quy dinh tai Ludt Pat dai nim
2013.
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a.4) Truong hop co s¢ kinh doanh nhdn chuyen nhuong quyén sic dung’ dét
clia cde 16 chite, ¢é nhan thi gid ddt duwoc trir dé tinh thué GTGT la gid dar tai thgi
diém nhdn chuyén nhieong quyén st dung dat bao gém cd gid tri co 5o ha tang (néu
cd); co s0 kinh doanh khong dugc ké khali, khéu trir thué GTGT ddu VAo cua co' so
ha tang da tinh trong gié tri quyén sir dung ddt dwoc trie khéng chiu thué GTGT.

Néu gid dat dugc trur khong bao gom giG tri co 56 ha tang thi co s6 kinh
doanh dwgc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang ddu véo cia co sé ha tang chua
tinh trong gid tri quyén sir dung dat duoc trie khong chiu thué gia tri gia tang.

Trudmg hop khong xdc dinh dugc gid dét tai thoi diém nhan chuyen nhugng
thi giG ddt duwoc trir 3¢ tinh thué gid tri gia tang la gid dat do Uy ban nhén dan tinh,
thénh phé truc thude Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhan chuyén

nhuong.

a.5) Truong hop co s¢ kinh doanh bdt dong san thuc hién theo hinh thic xdy
dung - chuyén grao (BT) thanh toén bang gid tri quyen sur dung dat thi gid dat dwoc
trie dé tinh thué gid tri gia tang la gid tai thoi diém ky hop dong BT theo quy dinh
ctia phdp ludt; néu tai thoi diém ky hop déng BT chuwa xdc dinh dugc gid thi gia dat
dueoe triv la gia dé thanh todn cong trinh do Uy ban nhan ddn cdp tinh quyét dinh
theo quy dinh ciia phdp ludt.

Vi du 40: Cong ty co phan P ky hop dong BT voi UBND tinh A vé viée xdy
dung cau do! ldy gid tri dat; gid thanh todn céng trinh duoe UBND tinh A xdc dinh
tai thoi diém ky hop déng theo quy dinh cia phép ludt 1a 2.000 ty dong, déi lai Céng
ty cé phan P dwge UBND tinh A giao cho 500 ha dat tai huyén Y thugc dia ban tinh.
Cong ty c6 phdn P sir dung 500 ha dét @é xdy nha dé ban thi gia ddt dwoc trie dé tinh
thué GTGT dugc xdce dinh la 2.000 ty dong

a.6) Ti r::o'ng hop doanh nghzep kinh doanh bdt déng sdn cé nhdn chuyen
nhwong quyén st dung dat néng nghiép ciia nguoi din theo hop dang chuyén
nhwang, sau do dwge co quan Nha nudc c6 thdm quyén cho phép chuyen muc dich
sir dung sang thanh ddt ¢ dé xdy dung chung cu, nha o... dé bén thi gid dat dz:ac tri
khi tinh thue GTGT la gia dat nong nghzep nhén chuyén nhuwong tir ngudi ddn va cdc
chi phi khac bao gom khodn tién sir dung dat nép NSNN dé chuyén muc dich sic
dung dat nr ddt nong nghiép sang dat 6, thué thu nhdp cd nhén nép thay ngudoi dan
cé dat chuyen nktrmeg (néu cdc bén c6 théa thudn doanh nghiép kinh doanh bat
dong san ndp thay)...

2. Vé chinh sach thué TNDN:

Tai tiét al va tiét b2, diém 1, Piéu 17 Théng tur s6 78/2014/TT-BTC ngay
18/06/2014 cua Bo-Tai chinh dp dung cho ky tinh thué thu nhap doanh nghiép tir nim
2014 tré di quy dinh: “Piéu 17. Can cit tink thué

Cdn cit tinh thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat dgng san 1a thu nhdp tinh
thué va thué sudt.

Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhap chiu thué trir (-) cac khoan 16 cia hoat
dong chuyén nhiong bét dong sén cia cde nam trude (néu c6).

1. Thu nhdp chiu thué.
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Thu nhap chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san dwoc xac dinh bang
doanh thu thu dwge tir hoat dong chuyén nhwong bat déng san trie gid von cua bat
déng san va cde khodn chi phi dwoc trix lién quan dén hoat déng chuyén nhwong bat
dong san.

a) Doanh thu tir hoat déng chuyén nhwong bat dong san.

a.1) Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bar dong san dugc xdc dinh theo
gid thye 1é chuyén nhuwong bt dong san theo hop dong chuyen nhuwong, mua bdn bat
dong san phu hop vei quy dinh cua phdp ludt (bao gom ca cdc khoan phu thu va phi
thu thém néu co).

Trucng hop gid chuyén qzqzen stz dung dat theo hop déng chuyén nhwong, mua
bén bdt déng san théap hon gia dat tai bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thuge Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong bat
dong san thi tinh theo gia dat do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén nhwong bat dong san.

- Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué la thoi diém bén bdn ban g:ao bat
dong san cho bén mua, khong phu thudc viéc bén mua da dang ky quyén sé hiru fai
san, quyen str dung dat, xdc ldp quyén str dung dat tai co quan nha nwéc cé tham

quyén.

b.2) Chi phi chuyén nhuong bat déng san dwoc trit bao gom:

- Gid vén ctia dét chuyén quyén dwoc xdc dinh phit hop véi nguon goc quyén
s dung dat, cu thé nhur sau:

+ ..

+ D6i véi dat nhan quyen st dung cua t6 chiec, cé nhan khdc thi can cir vao
hop dong va chimg tir tra tién hop phdp khi nhdn qzq;en stz dung dat, q:{yen thué dat;
truong pr khéng cé hop dong va chimg tir tra tién hop phap thi gia von duoc tinh
theo gid do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truec thuée Trung wong quy dinh tai
thoi diém doanh nghiép nhén chuyén nhuong bat déng san.

+ Doz voi dar co nguén géc do gop vén thi gia vén Ia g:a tri quyen su dung
ddt, quyén thué dat theo bién ban dinh gid tai san khi gép vén;”.

De nghi Cuc Thué tinh Binh Pinh can cir cdc quy dinh néu trén va tinh hinh
thuc té cia doanh nghiép dé hudéng dan don vi thuc hién ph hop véi quy dinh tai
céc van ban quy pham phap luét vé Thué./.

TL. TONG CUC TRUONG

Noi nhin;pt’ KT. VU TRUGNG VU CHINH SACH
- Nbu trén; 3

- Phé TCT Cao Anh Tuén (dé bao céo);
- Vu PC-TCT;

- Luu: VT, CS(3b)1
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