UBND TiNH BA RJA - YONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pic lip - Ty do - Hanh phiic

$6:302 /SXD-KTQH Ba Ria-Yiing Tau. ngaye? thang 3 ndm 2013

Viv huémg din mot s ndi dung lién

quan dén viéc clp gidy phép xdy dung
cong trinh va nha & riéng 1é rén dia
bén tinh Ba Rja - Viing Tau

Kinh giri:
- UBND cac huyén Chéu Dirc, Cén Dao, Dit Do,
Long Dién, Tan Thz’mh, Xuyén Mﬁc,
- UBND thanh phé Ba Ria, thanh phd Viing Tau.

Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 (sau day goi tit 1a Lujt
Xay dyng 2014) da dugc Nha nudc ban hanh va c¢6 hiju lyc tr ngay
01/01/2015. Theo 46, ndi dung quy dinh vé cip phép xdy dymg c6 mot s6 _thay
dm so v&i Nghi dinh sb 64/2012/ND-CP ngdy 04/9/2012 ctia Chinh phu vé cﬁp
gmy phép xdy dumg. Ngay 30/12/2014, B§ Xdy dung di cd vin ban sd
3482/BXD-HDXD vé viéc thwe hién Luat Xay dung sé 2014, D& cic dia
phuong trén dja ban tinh thong nhat viéc to chire trién khai thye hién, S¢ Xay
dyng hudéng din thém mét s6 ndi dung lién quan dén viéc cip gidy phép xay
dung cong trinh va nha & riéng 1€ nhu sau:

I. V& td chirc quin Iy nhimg céng trinh dwgc mién giay phép xay
ding quy dinh tai Khodn 2 Diéu 89 ciia Luit Xiy dumg 2014:

1. Céng trinh dwoc mién gify phép xdy dung gdm:

a) Cong trinh bi mjt nha nuére, cong trinh xdy dyng theo gnh khin cip va
cong trinh nam trén dja ban cua hai don vj hanh chinh cip tinh tr& lén;

b) Céng trinh thudc dy an diu tr xdy dung duge Thu tudng Chinh phu,
B§ truong, Tha trudng co quan ngang Bg, Chi tich Uy ban nhén dan cic cap
quyét dinh déu t;

c) Cong trinh xay dung tam phuc vy thi cong xéy dung cong trinh chinh;
d) Cong trinh xdy dung thco tuyén ngoai dé thi nhung phit hgp véi quy

hoach xdy dung da dugc co quan nha nuéc ¢6 thim quyén phé duyét hogc da
duoc co quan nha nude c6 thim quyén chip thuan vé hudng tuyén cong trinh;

d) Céng trinh xdy dyng thudc dy 4n khu cdng nghi¢p, khu ché xuat, khu
cong ngh¢ cao ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da dugce co quan nha nude cd tham
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quyén phé duyét va duge thim dinh thiét ké xiy dung theo quy dinh cia Ludt
Xdy dung 2014

c) Nha & thugc dy én phat trién dd thi, du n phat trién nha & ¢6 quy mé
dudi 7 tang va tong dién tich san duadi 500 m?* ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét;

g) Cong trinh sira chira, cdi tao, lap dat thiét h:, bén trong cong trinh
khéng lam thay ddi két céu chiu lrc, khdng 1am thay ddi cong ning sir dung,
khong lam anh huéng tdi mdi trurdng, an toan cong trinh;

h) Cong trinh sia chita, cai tao 1am thay d6i kién tric mit ngoai khéng
tiép gi4p vdi dudng trong d6 thi c6 yéu ciu vé& quan ly kién tric;

i) Cong trinh ha tAng k§ thuét & néng thon chi yéu ciu lap Béo cdo kinh
té - ky thuat dau tu xay dung va & khu vue chira ¢é quy hoach chi tiét xay dyng
diém din cu ndng thon dugce duyét;

k) Céng trinh xdy dymg & néng thén thudc khu vye chua ¢é quy hoach
phat trién dé thi va quy hoach chi tiét xdy dumg dugc duyét; nha & riéng lé &
néng thon, trir nha & riéng 1¢ xay dung trong khu béo tdn, khu di tich lich sir -

van hoa;

I) Chti diu tr xdy dyng cong trinh dugc micn gidy phép xay dung theo
quy dinh tai cic diém b, d, d va i néu trén c6 trach nhi¢m théng béo thoi diém
khéi cong xay dung kém theo hd so thidt ké xay dung dén co quan quan Iy xdy
dung tai dja phuong dé theo dai, luu hé so.

2. Quin Iy nhirng céng trinh dwgc mién cip gidy phép xiy dyng (theo
Piéu 89 Luit Xiy dyng 2014):

2.1 Déi véi cong trinh duge mién gidy phép xiy dung theo quy dinh tai
cidctiétb,d,d vai:

Khi nhén dugc théng bio khéi cong xay dyng kém theo hd so thiét ké
xfly dyng cua chu diu tu, Co quan quan ly x4y dyng dia phuong (S& Xay dyng
hogc Phong chuyén mén quin 1y xay dung cip huyén) cé trach nhiém kiém tra
ngay hé so ciia dy dn. Trudng hop khong du thu tuc phap 1y, thi yéu ciu chu
dau tu bd sung da hd so phéap ly vé diu tu xay dung thco quy dinh truée khi
khai cong xay dyng cbng trinh.

~ 2.2. Dbi véi cong trinh duge mién gidy phép xiy dyng theo quy dinh tai
tiét e:

a) Déi v&i nha ¢ thudce cac dy an phit trién nha & c6 quy hoach chi tiét

17500 dugc cip tham quyén phé duyét truée khi Ludt Nha & cé hi€u lyc thi hanh

(ngay 01/7/2006): cong trinh nha 6 da ob gnﬁy chimg nhén quyén sir dung dél
cho ho gia dinh, ca nhan dugc mién cip gidy phép xdy dung thi phai xdy dung
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theo méu thiét ké cia du an duge co quan thim quyén phé duvét hojic thoa
thudn trude do.

b) Péi véi nha & thude cic du dn phat trién nha & ¢d quy hoach chi tiét
1/500 sau khi Ludl Nhi & ¢6 hi¢u lyc thi hanh, cong trinh nha & duge mién cip
gidy phép xdy dung theo quy dinh vdi diéu kign chu dau v dd thuc hién ddy dd
cac thu tuc phap |y theo ding quy dinh cia Ludt Nha é.

2.3. Pdi véi cbng trinh dugc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai
tiét k:

a) Do: v6i cong trinh xay dung & ndng thon thude khu vuc chua c6 quy
hoach chi tiét xay dung duoe duyét: duge mién cﬁp gidly phép xay dung, song
phéi phi hgp véi vi tri va tong mat bang cua ¢ong trinh di dugc co quan nha
nude ¢6 thim quyén chip thuan bing van ban (thco quy dinh tai Quyét dinh s
807/QD-UBND ngay 22/4/2014 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau va van ban
s6 1184/HD-SXD ngdy 20/6/2014 caa S0 Xay dyngvé viéc huéng din Thim
quyén théa thuin phuong dn tdng mat bing ddi véi cong trinh xdy dyng ngoai
dd thi rén dia ban tinh).

b) Déi v6i nha & riéng 1é tai nong thon duoc mién cip gidy phép xéy
dimg 1ai khu vyc da c6 quy hoach chi tiét xay dung di€m dan cu nong thon thi
khi xdy dyng phai phi hop v&i quy hoach dugce duygt.

2.4. Dbi voi cong trinh duge mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai
tiét ¢

Cho dau ur. nha thiu xdy dung tur td chirc thim dinh, phé duyél thiét ké,
dy toan xdy dyng va thyc hién xdy dung cong trinh tam theo thiét ké, dy todn
xdy dyng duge duyét; cong trinh xdy dung tam phéi duge do bé khi dua cong
trinh chinh cua dir an vio khai thac sur dung.

11, Didu Kkién cip gidy phép xay dumg

Diéu kién chung vé cip gidy phép xdy dyng déi véi cong trinh, nha &
riéng 1€ trong do thi; cong trinh khéng theo tuyén ngoai dé thi 43 duge quy dinh
cu thé 12i cée Pidu 91, 92 vﬂ 93 Lu:,it Xav dung 2014, Sé& Xay dumg huong dan
thém mot 56 ngi dung vé diéu kién cdp gidy phép xdy dung c6 théi han va cip
gidiy phép theo giai doan nhwr sau:

1. Ditu kién cép gif;y phép xidy dung cé thei han (chi c¢iip cho cdng
trinh v nha & riéng 1&; khong cidp cho dir dn):

a) Thudc khu vyc ¢ quy hoach phan khu xdy dung dugc duyét, cong b
nhimg chua thuc hién va chua ¢6 quyvét dinh thu héi ddu;

b) Phu hop véi quy md cdng trinh do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
cho tirng khu virc va thai han 16n tai cia cdng trinh thco ké hoach thyce hién quy

hoach phan khu x&y dung da dugce phé duyét;
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¢) Phi hop v&i muc dich sir dung dat thee quy hoach sir dung dit dugc
phé duyét.

d) Bao dam an todn cho ban thin céng trinh, ¢éng trinh 1an cdn va yéu
cdu vé bao vé méi trudmg, PCCC; bao dam an todn ha ting k¥ thudt, hanh lang
bio v¢ cong trinh thiy loi, dé diéu, ning lugng, giao théng, khu di san vin héa,
di tich lich sit - vin hoa; bao dam khoang cich an todn dén cong trinh dé chay,
nd, ddc hai va céng trinh quan treng cé lién quan dén quéc phong, an ninh.

d) Thiét ké xiy dung cong trinh di dugc thim dinh, phé duyét theo quy
dinh tai Didu 82; thiét k& x4y dung nha & riéng 1¢ dugce thuc hién theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 79 cia Luat Xay dung 2014.

e) Chi déu tr cam két tyr pha dov cong trinh khi hét thoi han tdn tai dugc
ghi trong gifly phép xdy dyng ¢6 thiri han, néu khong ty pha di thi bj cudng ché
va chiu moi chi phi cho viéc cudng ché phé do.

g) Pdi v&i cong trinh, nha & riéng 1¢ dwoc cip gidy phép xiy dung ¢6 thoi
han, khi hét thdi han ma3 ké hoach thuc hién quy hoach xdy dung chua duge
trién khai thi co quan di cép gidy phép xdy dyng c6 trich nhiém théng bdo cho
chu s& hitu cdng trinh hodc ngudi dugc giao s dung cong trinh vé dicu chinh
quy hoach xdy dung va thuc hién gia han gidy phép xay dumg c6 thoi han.

h) D&i v&i cong trinh, nha & riéng & thufe khu vyre da ¢ quy hoach phin
khu xdy dyng duge phé duyét va cé ké hoach sir dung dat hang ndm cuia cap
huyén thi khong cép gidy phép xdy dyng c6 thdi han cho viée xay dyng méi ma
chi cap gidy phép xdy dung cé thii han dé sita chira, cai tao.

2. Pidu kign cip gidy phép x3y dung theo giai doan:

a) Theo Khoan 4 Piéu 89 Luét Xay dung 2014 thi cOng trinh cép dic biét
va cép 1 duoe cdp gidy phép xdy dung theo giai doan khi di c6 thiét ké xay
dung duoc thim dinh theo quy dinh.

b) Theo Khoan 5 Pitu 89 Lujt Xay dung 2014 quy dinh: “J. Doi voi d
dn dau tr xdy dumg gom nhiéu cong trinh, gidy phép xdy ding dugre cdp cho
mot, mt $6 hodc tat ca cde cong trinh thugc duwe dn khi phan ha tang ky thudt
thuge khu vue xdy dung cong trinh da duore trién khai theo quy hoach xdy dung
diegrc co quan nhé nudc c6 thim quyén phé duyét.”

Déi véi loai di an ndy, dé durye cap gidy phép cho mot, mét sb hojic tat ca
céc céng trinh thugc dy an, cin phai luu ¥ cic diéu kién sau:

- Du én phai dugc cha diu tu 6 chire 13p va phé duyst theo ding quy
dinh cua Luat Xay dung 2014, Trudmg hgp dy an c6 quy md lén, ngudi quyc"‘t
dinh dau tu c6 thé phan ky dau tu xdy dyng theo ling giai doan cho phit hop véi
diéu kién trién khai;
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- Chii dau tr c6 thé xin phép xay dung déng bd ca phin ha ting k§ thuat
va cong trinh holic phs'm ha tang (ruéc sau do moi xdy dung phan céng trinh
kicn triic; cong trinh kién triic chi dugc giai quyét cip phép xdy dyng khi phén
ha ting k¥ thudt da dugce xay dyng d¢én chan cong trinh cin xay dyng.

I11. Thim quyén cap gidy phép xiy dung
1. Thdm quy?n cép gidy phép xdy dyng ciia UBND tinh:

$& Xay dung, Ban quan Iy khu cong nghu;p cip gidy phép xay dung déi
vGi céc cbng trinh xdy dyng thudc thim quyén cdp gidy phép xdy dyng cla
UBND tinh trén dja ban tinh BR-VT (trir cdc cdng trinh dugc mién cip gidy
phép xdy dyng nhu néu trong Piéu 89 Ludt Xay dumg 2014). Cy thé:

a) S¢ Xay dyng cap gidy phép xdy dyng ddi vdi céc cong trinh xdy dyng
cip 1, cip 11 (ké ca cong trinh nha & riéng 1é cap [ cap II); cong trinh ton gido;
cong trinh di tich lich sit - vin héa, cong trinh twgng dai, tranh hodnh tring
dugc xép hang; cong trinh trén cac tuyén, truc dudng phd chinh trong dé thi;
cdng trinh thude du 4n 6 vén diu nr true tiép nude ngoai.

b) Ban Quan Iy cdc khu cong nghiép tinh Ba Rja - Ving Tau cap gidy
phép xdy dung cho cac cong trinh thuge cdc khu cdng nghiép trén dia ban tinh,
trir cée ¢dng trinh duge mién ciip gidy phép xdy dung nhu quy dinh tai tiét d,
Khodn 2 Piéu 89 cua Ludt Xay dung 2014,

2. Thim quyén cip gidy phép xdy dumg ciia UBND cic huyén, thanh
phd thude tinh:

Uy ban nhén dén cac huyén, thanh phd thude tinh cdp gidy phép xay dung
d8i vGi cac cOng trinh, nha & riéng 1é xdy dyng trong ¢ thi, trung tim cum x4,
trong khu béo tdn, khu di tich lich sir - vin héa thugc dia ban do minh quén 1y,
trir cic cOng trinh do S& X4y dung va Ban quan ly khu cdng nghiép cép.

IV. Xir Iy chuyén tiép
a) Nhimg céng winh di duoc cip glﬁv phép xdy dung trudc ngay

01/01/2015 nhung chua hét hiéu luc thi duqc tlep tuc khai cong xdy dung cong
trinh theo gidy phép xdy dung di dugc cép.

b) Nhitng cong trinh trén cic tuyén, truc duimg phd chinh trong dé thi
thugc thdm quyén cip gidy phép cia S¢ Xay dung nhu hudng din tai diém a,
muc | phin III cda vin ban ndy tiép tuc duge thuc hién theo Quyét dinh sb
1866/QD-UBND ngay 20/8/2013 cia UBND tinh BR-VT

¢) Quy md cdng trinh xéy dung c6 thai han (trude diy la cong trinh tam)
tiép tuc thyuc hién theo Quyét dinh s 35;‘2013'QB-UBND ngay 11/9/2013 cua
UBND tinh BR-VT vé viéc quy dinh vé cip gidy phép xay dung tam trén dja
ban tinh BR-VT.
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V. Té chirc thuc hién

a) 8¢ X4y dyng va UBND cdc huyén, thanh phd Viing Tau va thanh phé
Ba Ria ¢6 trach nhiém 14 chw. diéu chmh lai cac van ban huéng dén tha tuc cﬁp
gidy phép xdy dung thudc thdm quyén cia minh theo Luat Xay dung 2014 va
niém yét, cong bd cdng khai cho td chic, ci nhan dugc biét.

b) Sau khi Chinh phti ban hanh Nghi dinh, B Xay dumg ban hanh Thong
tr hudng dan Ludt Xiy dung 2014, S¢ Xiy dung sé chi tri nghién ciu, tham
muu UBND tinh ban hinh quyét dinh phan cdp, Uy quyén cip gidy phép xay
dymg; quy mb xﬁy dyng cbng trinh, nha & riéng 1é c6 thdi han dé thay thé cho
cic Quyet d]nh s ISGﬁ(QB-—UBND nga}r 20!8:'20]3 Quy djnh phan cip tham
quyén cip ps,my phép xdy dlmg va Quyét dinh sé 35/2013/QP-UBND ngay
11/9/2013 vé viéc quy dinh vé cap gidy phép xdy dung tam trén dia bin tinh.

¢) Theo Khoén 1 Diéu 91 Luft Xay dung 2014 thi Quy ché quan Iy quy
hoach kién triic do thi hoac thict ké do thi dm;rc duyc:t la co s& phap ly dé cip
gidy phép xdy dung déi voi cic khu vuc, tuyén phé trong dé thi da 6n dinh
nhung chua cé quy hoach chi tiél xdy dl,mg dugc duyét. Vi vy, dé nghi UBND
cac huyén T4n Thanh, Ch&u Puc, Long Dién, Xuyén Mic, Con Pao va UBND
thanh phé Ba Ria sém td chirc phé duyét Quy ché quén ly quy hoach, kién trac
d6 thi cho cic d thi cua dia phuong, lam co s& t6 chirc quén Iy diu tu xdy dung
va cip gidy phép xdy dyng cong trinh (hign nay ¢6 3 d6 thi da c6 Quy ché quan
Iy quy hoach, kién triic d6 thj dwge duyét gbm: Viing Tau; P4t Pé va Phudc
Hai, huyén Pat Da).

S¢ Xay dymg hudng din mét s§ ndi dung lién quan dén cip gidy phép xay
dyng theo Ludt Xdy dung 2014 nhu néu trén (cdc ndi dung khéc da duge quy
dinh cy thé trong Ludt Xay dyng 2014), d& nghj UBND cic huyén, thanh phé
Ba Rija, thanh pho Viing Tau phéi hop thye hi¢n. Trong qua trinh td chirc trién
khai thyc hign néu c6 khé khan, vuéng miic, dé nghj UBND céc huyén, thanh
pho cé y kién dé S¢ Xdy dung tiép we huéng “afn hotic bao cdo, d& xudt cép tré

giai quyét/.

Noi nhin:

= Nher trén;

- By Xdy dymg (b/c);

= TTr Tinh ty, HDND, UBND tinh (b/c);
- Doin PB Qubc hfi tinh (b/c);

- Vén phong UBND tinh; :
- Céc so: XD, TTTT, Tu Phép, N$i vy, KHDT, TNMT, C

- Ban Quan Iy cdc KCN tinh: _

- Ban GP s¢;

- Céc phong CM thudc s0;

- Bg phiin mt cita 56; v =
- Luu VT-KTQH (). v Fyen %
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