UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pic lap- Ty do- Hanh phic

$é:/3 12015/QD-UBND This Ddu Mot, ngay A}thang i ndm 2015

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh ve mjt s van dé lién quan den thi tuc ding ky dﬁt dai,
tai san gin lién voi dat, cap Glay chu‘ng nhan quyén sir dyng dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khdc gin lién véi dét trén dia ban tinh Binh Dwong.

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ot Luat T8 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;
_Can cir Luat Ban hanh vén ban quy pham phap ludt cia Hoi dong nhan
dén, Uy ban nhén dan ngay 03 thang 12 nim 2004;
Cin cir Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin clr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Dat dai;

Cén cr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phtt Quy djnh ve thu tién sir dung dat;

Cén cfr Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht Quy dinh ve thu tién thué dat, thué mat nwéc;

Can cir Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cla

B Tai nguyén va Moi truimg Quy dinh vé Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat;

Can ctr Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cta
B Tai nguyén va Moi truomg Quy dinh vé hd so dia chinh;

Can ctr Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 cta
B6 Tai nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét mdt s§ diéu ctia Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP va Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phu;

Theo d& nghi ciia Giam déc S& Tai nguyén va Mdi trudmg tai Té trinh sb
222/TTr-STNMT ngay 06/4/2015,

QUYET DINH:

Picu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ve mot s0 vén
dé lién quan dén thii tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat cap Gidy chimg
nhén quyén str dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét trén
dia ban tinh Binh Duong.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 higu lyc sau 10 ngay, ké tix ngay ky.

 Truong hop ho so dd ndp tai By phan tiép nhén ho so va tra kct qua cia
cdc cap c6 thdm quyén trude ngay Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi tiép tuc xir Iy
cdc buéce con lai theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so va sir dung moc dAu hién
hanh.

Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

Quyet dinh sb 71/2011/QP- UBND ngéy 20/12/2011 cua Uy ban nhén
dan tinh v€ viéc ban hanh quy dinh vé mot s6 van dé lién quan dén thu tyc cap
Gidly chung nhin quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat trén dia ban tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sb 25/2012/QD-UBND ngay 23/7/2012 cia Uy ban nhén dén
tinh vé viéc sira d01, bd sung mét s6 diéu cia Quy dinh vé mot sb van dé lién
quan dén thi tuc cdp Glay chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lién vai dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh
56 71/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011 cia Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc cac S¢r Tai
nguyén va Moi truomg, Xdy dung, Nong nghiép va Phét trlen nong thon, Tai
chinh, Tw Phap; Chanh Thanh tra tinh; Cuc truéng Cuc Thué; Truréng Ban Quén
Iy cac Khu cong nghiép Binh Dwong; Trudng ban Quéan ly Khu cong nghiép
Viét Nam - Smgapore Thi truéng cac s, ban, nganh lién quan; Chu tich Uy
ban nhan dan cdp huyén, Uy ban nhén dan cap XA va td chirc, ho gia dinh, ca
nhan ¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin TM.UY BAN NHAN DAN TINH
- Nhu Biéu 3; p b
- Uy ban thudng vu Quéc hoi; . CHU TICH 2

- Vin phong Chinh phu;

- Cac bo: Tai nguyén va Moi trudng, Tai
chinh, X4y dung, Tu phéap;

- Cuc Kiém tra Vin ban (B6 Tu phép);

- TT.TU, TT. HPND; Doan PBQH tinh;
- Uy ban MTTQ tinh,

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Trung tim céng bdo tinh;

- Website tinh Binh Duong;

- LBVP, Lam HCTC, TH;

- Luu: VT,




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap- Tr do- Hanh phiic

QUY PINH
Vé mét s6 vin @ lién quan den thu tuc dang ky dat dai, tai sin gin lién véi
dat, cap Gidy chtrng nhan quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin
khac gan lién v6i dét trén dja ban tinh Binh Dwong.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh SOd?)/ZO]S/QD—UBND ngay #ithdang 4..nam 2015
ctia Uy ban nhdn ddn tinh Binh Duong)

Chwrong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh ve mot s6 van dé lién quan dén thi tuc dang ky dhr
dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat (sau day goi la Gidy chimg nhan) trén
dia ban tinh Binh Duong.

A A -
Dieu 2. Doi tuwgng ap dung
1. Co quan quan ly nha nuéc; co quan chuyén mén vé tai nguyén va mai
truong, nha ¢ va cdng trinh xay dung, néng nghiép va phat trién néng thén, tai
chinh céc cap va cdc co quan khac co lién quan; cong chirc dia chinh & xa,
phuong, thi trén.
2. Ngudi sir dung dat; chi s hiru nha o, tai san khac gan lien véi dat; to
chirc va ca nhan khac co lién quan.
A A - K A , A
Dieu 3. Nguyén tic cap Gidy chirng nhan

|. Giay chimg nhan dugc cé.p theo timg thira dat. Truong hop ngudi si
dung dat dang sir dung nhiéu thura dat nong nghiép tai cung mét xa, phuong, thi
tran ma cé yéu cau thi duoc cap mét Gidy chimg nhan chung cho cac thira dét
do.

2. Thira dit c6 nhiéu nguoi chung quyen sir dung dat, nhiéu ngudi s hitu
chung nha &, tai san khéac gan lién Vol dat thi G1av chimg nhén phai ghi day du
tén cua nhimg ngu‘m 6 chung quyén su dung dat, nguoi so hiru chung nha ¢, tai
san khac gin lién véi dat va cdp cho rn01 nguoi 01 Gidy chimg nhdn; truong hcrp
cac chu sir dung, chu s& hitu ¢6 yéu cau thi cap chung mét Gidy chimg nhan va
trao cho nguoi dai dién.

3. Nguoi sir dung dat, cht sé hiru nha o, tai san khac gin lién voi dar duoc
nhan Gidy chimg nhdn sau khi d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap ludt.
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Truong hop ngudi su dung dt, chi s& hitu nha &, tai san khéc gén lién
A dat khéng thude dbi tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc dugc
mién, dugc ghi ng nghia vu tal chinh va truong hgp thué dat tra tién thué dit
hang nam thi dugc nhan Gidy ching nhan ngay sau khi co quan ¢6 thdm quyén
cap.

4. Trudmng hop quyén sir dung dat hofic quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khic gin lién voi dit hodic quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dt 1a tai san chung cta v va chong thi phai ghi ca ho, t€n vg va
ho, tén chdng vao Gidy chimg nhan, trir trudng hop v va chéng c6 thoa thuan
ghi t€n m§t nguoi.

Truong hop quyen su dung dat hodc quyen sir dung dét, quyén s& hitu nha
O va tai san khac gan lién v&i dat hodc quyen s¢ hitu nha & va tai san khéc gén
lién vdi dat 12 tai san chung cua vg va chong ma Glay chimg nhéan da cap chi ghi
ho, tén cua vg hodc chong thi duoc cap dbi sang Gidy chimg nhan dé ghi ca ho,
tén v va ho, tén chong néu c6 yéu cau.

5. Trudmg hop ¢6 sy chénh léch dién tich gilra s6 liéu do dac thuc té véi
56 ligu ghi trén gidy to quy dinh tai Didu 100 cia Luat Dat dai ndm 2013 hoic
Gidy chung nhan da cap ma ranh gioi thua dét dang sir dung khong thay dbi so
voi ranh gidi thira dat tai thoi diém cé glay t& vé quyén sur dung dat khéng co
tranh chép v&i nhimg ngudi su dung dat lién ke thi khi cip hoéc cap déi Giy
chimg nhan dién tich dét dugc xdc dinh theo sé lidu do dac thuc t&. Ngudi st
dung dat khong phai nép tién sir dung dat déi voi phin dién tich chénh léch
nhiéu hon néu cé.

Truong hop do dac lai ma ranh gioi thua dat 6 ‘thay do6i so véi ranh gidi
thira dat tai thoi diém co gidy to vé quyen sur dung dat va dién tich d4t do dac
thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén giay to& vé quyen sur dung dat thi phan dién
tich chénh léch nhiéu hon (neu c6) duoe xem xét cdp Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai Diédu 99 cua Luat Dét dai nam 2013.

Pidu 4. Tai san gin lién véi dit dwge chimg nhin quyén s& hiru

1. Viéc chimg nhan quyen so hiru nha &, quyén s& hiru tai san khac gin
lién voi dat chi thuc hién ddi véi thira dat thudc truong hop duge chimg nhan
quyén sir dung theo quy dinh cta phap luat.

2. Nha & va tai san khac gan lién véi dét (sau day goi 14 tai san gén lién
voi dat) thude quyen s¢ htru hop phap cua chu s¢ hitu dugc chimg nhan quyén
so hitu vao Glay chimg nhén bao gom nha ¢, cong trinh x&y dyng, cay lau ndm
va rimg san xudt 1a rimg tréng.

Piéu 5. Thaim quyén cap Gidy chirng nhin

1. Uy ban nhén dan tinh Binh Duong uy quyén S& Tai nguyén va Moéi
truomg cap Gidy ching nhan cho t6 chire trong nudc, co s¢ ton gido; nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghigp c6 von dAu tr nude ngoai thure hién dir
an du tr; 1 chire nude ngoai cé chire ning ngoai giao.



2. So Tai nguyen va Moi truong cap Gidy chimg nhén cho ngudi sir dung
dat, chu so hifu tai san gan lién voi dat da duoc cdp Gidy chimg nhén, Gidy
chimg nhén quyén so hitu nha g, Giay chimg nhan quyeén s& hitu cong trinh xdy
dung, trong céc truong hop sau:

a) Khi nguoi sur dung dat, chi s ‘hiru tai san thuc hién cdc quyen cua
ngudi sir dung dt, chi s hitu tai san gén lién véi dit ma phai cip méi Gidy
ching nhan;

b) Cép déi, cip lai Gidy chimg nhan, Glay chig nhan quyén s& hiru nha
&, Gidy chimg nhin quyén so hiru cong trinh xay dung,

3. Uy ban nhan dén cap huyén cdp Gidy ching nhan cho ho gia dinh, ca
nhéin, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duge s¢ hiru nha
& gan lién véi quyén sir dung dit o tai Viét Nam.

biéu 6. Co quan thuc hién viéc xac nhan tha}y ddi vao Gidy chimg
nhin da cap khi ding ky bién dong dat dai, tai san gin lien véi ddt

1. Truong hop thay d6i quy dinh tai Khoan 1 Diéu 17 cua Thc‘)ng tr s

23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B¢ Tai nguyén va Mai
truong Quy dinh vé Gidy chimg nhan (sau day goi 1a Thong tu 23/2014/TT-
BTNMT) va khong thudce truong hop quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay thi thuc
hi¢én nhu sau:
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a) Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc xac nhan thay doi vao Glay AN

chimg nhén da cap ddi voi truong hop ngudi str dung dat, chu s¢ hifu tai san gan
lién voi dét 1a t6 chic trong nudc, co so ton giao; ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thuc hién dur an dau tu; to
chirc nude ngoai ¢6 chirc ndng ngoai giao; ca nhan nude ngoai duge so hiru nha

o theo quy dinh.

b) Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thuc hién viée xdc nhan thay doi
vao G1ay chimg nhan da céap dbi véi trLrorng hop nguoi sir dung dét, chu s& hiru
tai san gan lién véi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong dong déan cu, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai duoc s& hiru nha & gan lién véi quyén sir dung dat &
tai Viét Nam.

2. Tmcmg hop dinh chinh ndi dung sai sét vao Gidy chimg nhan di cap do
¢o quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Diéu § clia quy
dinh nay thuc hién. Truong hop chimg nhén bd sung quyen so hitu tai san gan
lién v6i dat vao Gidy chimg nhan da cip do S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc
hién.

Piéu 7. Trach nhiém lap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh

1. So Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém thuc higén cac céng viéc
sau:

a) Té chirc thuc hién viéc do dac 1ap ban dd dia chinh, sé muc ké dat dai;



b) Chi dao thuc hién chinh Iy, cép nhat bién dong ban do dia chinh, s&
muc ké dat dai; l4p, cap nhit va chinh ly bién dong thuong xuyén sé dia chinh
va cac tai lidu khéc cta hd so dja chinh ¢ dia phuong.

2. Van phong dang ky dit dai c6 trach nhiém thuce hién céc cong viée sau:

@) Thyc hién chinh ly bién dong thwong xuyén ddi vai ban dd dia chinh,
sO muc ke dat dai;

b) Té chire lép, cdp nhat, chinh ly bién dong hé so dia chinh ngoai céc tai
liéu quy dinh tai Diém a Khoan nay;

c) Cung cip ban sao ban do dja chinh, sé dia chinh, s6 muc ké dit dai
(dang so hoic dang glay) cho Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trin (sau day goi
la Uy ban nhan dan cap xa) su dung.

3. Chi nhanh Vian phong déang ky dt dai thyc hi¢n cac cong viéc quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay doi Vol cdc doi tuong su dung dat, duoc Nha nude giao
quan ly dat, s& hitu tai san gan lién voi dat thuge thim quyén giai quyét thi tuc

dang ky.

4. Uy ban nhan dén cAp x3 cdp nhat, chinh ly ban sao tai liéu do dac dia
chinh, s6 dia chinh, s& muc ké dat dai dang quan ly theo quy dinh tai Thong tu
50 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé ho so dia chinh (sau day goi 1a Thong tr 24/2014/TT-BTNMT) dé su
dung phuc vu cho yéu cau quan ly dét dai & dia phuong.

Diéu 8. Mot s6 quy dinh vé noi ndp hé so' va trao Gidy chirng nhin

1. Bo phan tidp nhin hd so va tra két qua cta So Tai nguyén va Méi
truong (Tang | - Thép A - Toa nha trung tdm Hanh chinh tinh, phuong Hoa Phu,
thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong) 11ep nhén hd so va tra két qua giai
quyet d6i vai tha tue giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat duge quy
dinh tai Khoan 1 Dleu 59 cua Luét Dét dai; thi tuc dang ky dat dai, tai san khac
gan lién voi dét; cdp, cap doi, cap lai Gidy chimg nhan cho d6i tuong 1 t6 chirc
trong nudce, co so ton g1a0 nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghlep
¢6 von dau tir nude ngoai thuc hién du an dau tu; t6 chire nude ngoai co churce
nang ngoai giao; ca nhan nudc ngoai duoc s& hitu nha 6 theo quy dinh va céc
truong hop déng ky, cap Gidy chung nhén cho ngudi nhdn chuyén nhuong
quyén st dung dét, mua nha &, cong trinh xdy dung trong cac du 4n phét trién
nha o.

2. B phan tlep nhan hd so va tra két qua cua Uy ban nhén din cip huyén
noi c6 dat, tai san gin lién voi dat t1ep nhén ho so va tra két qua giai quyét ddi
voi thu tuc giao dat, thué dat, chuyen muc dich st dung dat duge quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 59 ciia Luat Dat dai va céc truomg hop cép Giay chimg nhan l4n
ddu cho déi tuong la ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dén cu, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai duoc sd hiru nha ¢ gan lién véi quyén s dung dat & tai
Viét Nam.



3. B9 Phan tiép nhan hd so va tra két qua cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tiép nhén ho SO va tra ket qua giai quyet abi véi thu tuc dang ky dat
dai, tai san khac gn lién vai dat; cap, cap ddi, cap lai Glay chimg nhan cho d6i
tugng 12 hd gia dinh, cé nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai duge s¢ hiru nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

4. Chu st dung dat, chu s¢ hiru @i san gan lién VoL dat hodc bén nhan
chuyén nhugng quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat (hoac ngudi thin
trong gia dinh déi v6i ho gia dinh, ca nhén hoac thanh vién gop von trong doanh
nghiép) phai truc tiép den ndp. hé so va nhén két . qua. Truong hop nguoi st dung
dat, chu s& hiru tai san gén lién voi dat uy quyen cho ngudi khéc ndp hd so va
nhan két qua thi phai ¢4 van ban iy quyén theo quy dinh cta phép luat.

5. Bo phén tiép nhan hé so va tra két qua khi nhan hé so ¢d trach nhiém
viét Phiéu nep nhén ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd so, kiém tra hé so va
trong thoi gian t6i da 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so, co quan tiép
nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng dan nguai ndp hd so b sung, hoan
chinh theo quy dinh bang van ban.

6. Khi nguoi su dung dét két hop thuc hién tir 02 thu tuc tro lén trong mét
(01) bd hd so ma phai ndp & céc Bq phén tiép nhan hd so va tra két qua khac
nhau thi Bd phén tiép nhan ho SO va tra két qua ctia Chi nhanh Vén phong dang
ky dat dai c6 trach nhiém tlep nhén hd so va tra két qua giai quyét doi véi cac
trudng hop ndy, thanh phan ho so khong qua thanh phan hd so cua cac thu tuc
riéng lé.

Diéu 9. Viéc ndp gidy to khi thwe hién thi tuc dang ky, cap Gi:iy chirng
nhan

1. Khi ngp ban sao cac giay t& dé thyc hién cac thu tuc hanh chinh quy
dinh tai Chuong Il Quy dinh nay thi ngudi nép hd so duoc lra chon mot trong
cac hinh thure sau:

a) Nop ban sao gidy to di co cong chimg hodic chimg thuc theo quy dinh
cua phap luat;

b) Nop ban sao glay t& va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so
kiém tra ddi chiéu va xac nhén vao ban sao.

2. Khi nop chimg tir thye hién nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan
lién véi dat de lam thu tuc cap Gidy chimg nhan hodc dang ky bién dong vé dét
dai, tai san gin lién voi dat thi nguoi ndp hd so duoc lya chon mot trong cic
hinh thirc sau:

a) N6p ban sao da co cong chimg hoac chimg thuc theo quy dinh cua phap
luat;

b) Nop ban sao va xuét trinh ban chinh dé can b tiép nhén hd so kiém tra
dbi chiéu va xac nhan vao ban sao;

¢) Nop ban chinh (déi v6i trudmg hop c6 2 ban chinh).
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Dicu 10. Thoi gian thue hién thi tyc hanh chinh vé d4t dai

1. Thoi gian thue hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dt, cap
Giay chimg nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) Thu tuc ding ky quyén sit dung dét lan dau, 30 ngay lam viée.
b) Thu tuc déng ky va cip Gidy chung nhén 1an dau, 30 ngay lam viéc.

¢) Thii tuc cép G:ay chimg nhédn cho ngudi di dang ky quyén sir dung dat
lan dau, 20 ngay lam viéc.

d) Thil tuc ding ky, cap Glay chimg nhan lan du d6i v6i tai san gan lién
voi dat ma chu sé hiru khong dong thoi 13 ngudi sir dung dét, 30 ngay lam viée.

d) Thu tuc déng ky bo sung dbi v6i tai san gan lién véi dat cia ngudi sir
dung dat di dugc cap Giay ching nhan, 20 ngay lam viéc.

e) Thu tuc ding ky dat dai 1an dau déi véi truong hop duge Nha nude
giao dét dé quan 1y, 30 ngay lam viéc.

g) Thu tuc dang ky, cép Gidy chimg nhén cho ngudi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung trong cac du 4n phat trién
nha ¢, 30 ngay lam viéc.

h) Thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén dbi voi trrong hop da chuyen
quyén su dung dat truge ngay 01 thang 7 nam 2014 ma bén chuyeén quyén da
duoc cap Gidy chimg nhan nhung chua thye hién thu tuc chuyén quyén theo quy
dinh, 30 ngay lam viéc.

1) Thu tuc dang ky bién dong quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat trong cac truong hcrp chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thira
ke tang cho, gop von bang quyén su dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v&i
dat; chuyen quyén su dung dat, quyen SO hitu tal san gan lién véi dat cua vo
hoac chong thanh cua chung vg va chéng, 10 ngay lam viéc.

k) Tha tuc gép vén bing tai san gin lién véi dat thué ciia Nha nude theo
hinh thirc thué dat tra tién hang ndm, 30 ngay lam viéc.

) Thii tuc x6a ding ky cho thué, cho thué lai, gép von bang quyeén su
dung dét, quyen s¢ hitu tai san gan lién vcn dat, (Dol voi truong hop xoa dang
ky gbp von bing quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vai dat 05
ngay lam viéc; Di véi truong hop xo6a dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dét, 03 ngay lam viéc).

m) Thu tuc dang ky bién dong quyen st dung dit, quyen so hiru tai san
gan lién véi dat trong cac truong hop giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé
dat dai; xur Iy ng hop dong the chap, 20p von; ké bién, dau gxa quyén st dung
dat, tai san gan lien v&i dat dé thi hanh én; chia, tach, hop nhat sap nhap t6 chirc
(trir doanh nghiép); thoa thuan hop nhét hodc phan chia quyén st dung dat, tai
san gan lién v&i dét cia hé gia dinh, cia vo va chdng, cia nhom nguoi sir dung
dit, 15 ngay lam viéc.



n) Thu tuc dang ky bién déng vé sir - dung dat, tai san gan lién véi dat do
thay doi thong tin vé nguoi duge cip Gidy ching nhédn (don tén hoac gidy t&
phéap nhén, giay t& nhan thén, dia chi); giam dién tich thua dat do sat 10ty nhién;
thay doi ve han ché quyen su dung dat; thay déi vé nghia vu tai chinh; thay doi
vé tai san gan lién véi dét so voi ndi dung di ding ky, cdp Gidy ching nhan, 15
ngay lam viéc.

o) Thu tuc dang ky xac lap quyen str dung han ché thua dat lién ke sau khi
dugc cap Glay chimg nhén lan dau va dang ky thay dbi, chim dirt quyen sir
dung han ché thira dit 1ién k&, 10 ngay lam viéc.

p) Thu tuc xac nhdn tlep tuc st dung dat néng nghiép cua h¢ gia dinh, ca
nhan khi hét han sir dung dat ddi véi truomg hop cé nhu cau, 10 ngay 1am viée.

q) Thu tuc tach thua hodc hop thua dat, 20 ngay lam viéc.

1) Thu tuc cép doi Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha
¢, Gidy chung nhén quyen s& hiru cong trinh x4y dung, 10 ngay lam viéc
(trudng hop cap doi dong loat cho nhiéu nguoi sir dung dat do do vé lai ban d6,
50 ngay lam viéc).

s) Thu tuc chuyen doi quyén su dung dat nong nghi¢p cua ho gia dinh, ca
nhan, 10 ngay lam viéc (truong hop cép doi dong loat theo chu truong “don dién
doi thaa”, 50 naay lam viéc).

t) Thu tuc cap lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhdn quyen so hiru nha o,
G1ay chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dimg do bi mat, 30 ngay lam
viéc.

u) Thu tuc dinh chinh Glay chimg nhan, Giay chimg nhan quyén s hiru
nha &, Gidy chimg nhan quyén so hinu cong trinh xay dung da cap, 05 ngay lam
viée.

v) Thu tuc thu héi Giay chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha
o, Glay chimg nhéan quyen s¢ hiu cong trinh xay dyng da cap khong ding quy
dinh cua phép luat dat dai do ngudi s dung dét, cha so hitu tai san gan lién vai
dat phat hién, 03 ngay lam viéc.

~ x) Thu tuc dang ky bién dong ddi voi truong hop chuyén nhugng dir an
dau tu, 30 ngay lam viéc.
y) Thu tuc dang ky bién dong ddi véi truomg hop chuyén nhuong vén dau
tr 1a gid tri quyén sir dung dat, 15 ngay lam viéc.

2. Thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc tinh ké tir ngay nhén
duoc hd so hop 1é. Thoi gian nay khong bao goém thoi gian thue hién nghia vu
tai chinh cua ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién v6i dat; thoi glan
xem xét xu ly ddi véi truong hop sir dung dét c6 vi pham phdp luat; thoi gian
trung cau gidm dinh; thoi gian niém yet tai Uy ban nhan dan cdp xa.

3. Thoi gian xdc dinh nghia vu tai chinh cia co quan thué:
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a) Déi vai thira dét, tai san gin lidn voi dat cua td chic trong nudc, co s¢
ton gido; ngum Viét Nam dinh cu & nude ngoal doanh nghiép ¢6 vén dau tu
nuée ngoai thue hién du én déu tw; t6 chie nudce ngoai ¢6 chire ning ngoai giao;
¢a nhan nudc ngoai dugc sé hiru nha ¢ theo quy dinh, 05 ngay lam viéc;

b) Déi v6i thira dat, tai san gén lién voi dét cia hd gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc s hitu nha & gin lién
véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam, 03 ngay lam viée.

4. Khi két hop thyc hién tir 02 tht tuc tr¢ 1én trong mét (01) bo hé so thi
thoi gian thue hién khong qua tong thoi gian thuce hién cuia cac thi tuc riéng lé.

5. Tuy theo tinh hinh thyc té, dléu kién ctia don vi va timg dia phuong,

céc S@, ban, nganh, Uy ban nhan dan cip huyén va Uy ban nhén dan cap xa chu

déng it ngan thoi glan hoan thanh nhung van phal dam bao theo quy trinh va

khong duge vuot qua thoi gian cla timg budc cdng viéc duoc quy dinh tai
Chuong II Quy dinh nay.

Piéu 11. Cic truong hgp xac nhan thay do: vao Glay ching nhan da
_ cAp khi ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dét

1. Cac truong hop xdc nhén thay doi vao Glay chimg nhén da cap dé trao
cho ngudi st dung dat, chil sé hiru tai san gan lién v6i d4t khi dang ky bién dong
dét dai, tai san gin lién voi dat bao gom:

@) Nhan quyen sir dung toan bg dién tich dat, quyén s& hiru toan bo tai san
gan lién voi dat da cap Gidy chimg nhén trong céc truong hop chuyen doéi,
chuyen nhugng, thua ke, tang cho, gop »0n hoa giai thanh vé tranh chp dét dai
dugc Uy ban nhan dan cap co thdm quyén cong nhén; thoa thusn trong hop dong
thé chap dé xir ly no; quyet dinh hanh chinh cua co quan nha nudc co tham
quyén ve glal quyét tranh chip dét dai, khidu nai, t6 cdo vé dat dai, quyét dinh
hodc ban &n cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh &n cua co quan thi hanh
an da duoc thi hanh; van ban cong nhan két qua trung du gia quyén sit dung dat
phu hop voi quy dinh cua phép luat;

b C hLyen quyen st dung mot phan dién tich thira d4t, mot phan tai san
gan lién véi dat da cip Gidy chimg nhan cho nguoi khéc trong cdc truong hop
quy dinh tai Piém a Khoan nay hoic chuyén quyeén sir dung mét hodc mot so
thira dat trong céc thira dt cap chung mdt Glay chimg nhan thi bén chuyén
quyén duoc xdc nhan vao Gidy chimg nhan da cap;

¢) Chuyén quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ctia vo hodc cua chdng thanh quyén st dung dat chung, quyén s& hitu tai
san chung cua vg va chong,

d) Péang ky thé chip, xoa dang ky thé chap, dang ky thay d6i ndi dung thé
chép bing quyén st dung dét, tai san gin lién v&i dat da hinh thanh hoic hinh
thanh trong tuong lai;

d) Nha 'd:‘;iu, tu duge Nha nudc giao dat, cho thué dat dé dau tu xay dung
kinh doanh két cau ha tang trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu che
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xudt, khu kinh t&, khu cong nghé cao thuc hién dang ky cho thué, thué lai dat;
x0a ding ky cho thué, cho thué lai dat;
e) Ho gla dinh, ca nhan thanh 13p doanh nghiép tu nhin hodc ngugc lai;

chuyén déi cong ty; chia, tich, sap nhép, hop nhat doanh nghi¢p khong thudc
truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dt, quyén so hitu tai san gin lién voi

dét:

g) Nguoi su dung dat, chi s& hitu tai san gén lién voi dét dugc phép doi
tén, thay dbi thong tin vé phap nhan, nhén thin, dia chi;

h) Giam dién tich thira dit do sat 16 tu nhién;

1) Thay dbi vé han ché quyén cua ngudi sir dung dét, chu s& hiru tai san
gan lién véi dat;

k) Thay dbi vé nghia vu tai chinh d3 ghi trén Gidy chimg nhan; _

1) Thay doi vé tal san gén hen véi dat da ghi trén Giay chung nh, chimg
nhén bo sung tai san gan lién véi dat vao Gidy ching nhan da cap;

m) Thay doi thong tin vé sb hiéu thira; dién tich thira do do dac th don Vi

hanh chinh noi c6 thira dat;
n) C huyen muc dich sir dung dat;
0) Thay doi thoi han str dung dét;
p) Chuyén tir hinh thirc Nha nude cho thué dat thu tien thué dat hang nam
sang hinh thue thué dat thu tién mét lan cho ca thoi gian thué; tir hinh thirc Nha

nude giao dét khong thu tién st dung dat sang hinh thirc thué dat tir thué dét
sang giao dat c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

q) Xac lap hodc thay ddi, cham dirt quyén sir dung han ché thira dat lién
ké:
r) Nha nuée thu hdi mot phan dién tich cua thia dat da duoc cip Giay
chimg nhan;
s) Pinh chinh ndi dung trén Gidy chimg nhén da cap do c6 sai sét trong
qua trinh viét hoac in;
_ 1) Gidy chimg nhan d cip chung cho nhiéu thira dat c6 thira dat duoc tach
ra dé cap riéng mot Giay chung nhén.
2. Cac truong hop dang ky bién dong dugc cap Glay ching nhén quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat bao gdm:
) qu nhiéu thia dat thanh mot thira dat maéi; tach mét thira dat thanh
nhiéu thira dat méi phu hgp véi quy dinh cua phap luat;
_ b Chuyén muc dich sir dung mét phan thira dt duoc co quan c6 tham
quyén cho phép;



¢) Ngudi thué, thué lai quyen sir dung dat cia nha dau tu duge Nha nude
giao dét, cho thué dat dé diu tu xay dung kinh doanh ket cau ha ting trong khu
cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét, khu kinh té, khu céng nghé cao;

d) Trucmg hop nhan chuyén quyen su dung mot phan dién tich dat, tai san
gan lién voi dit trén Gidy chimg nhan di cAp dudi cac hinh thic quy dinh tai
Diém a Khoan nay;

d) Théa thuén hop nhat hoc phéan chia quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat cua h gia dinh, cua vo va chong hoac cia nhom ngudi cing sé hitu, st
dung;

e) Chung nhén bd sung quyen s& hitu tai san gan lién véi dét trén thira dat
da dugc cdp Gidy chimg nhan;

g) Thay ddi toan bj céc thdng tin thira dat do do dac lap ban d dja chinh;

h) Gidy chimg nhan dé cap bi hu hong hodc bi mét;

i) Cac truong hop dang ky bién dong vé quyen str dung dat, quyen s¢ hiru
tai san gan lién voi dét ma trén trang 4 cua Gidy chung nhan da cép khong con
dong trong dé xac nhén thay doi;

k) Céc truong hop dang ky bién dong vé quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién v6i dat quy dinh tai cac Diém a, b, e, g h, 1, m, nvarKhoan I
E)leu nay ma nguoi sir dung dat, chi s& hiru tai san gan hen voi dét cé nhu cdu
cap méi Gidy chimg nhan.

Chwrong 11

TRINH TU; THU TUC; THANH PHAN HO SO PANG KY PAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT; CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU'
DUNG PAT, QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN
VOI PAT

Piéu 12. Tha tuc ding ky quyén sir dung dit lan dau

1. Trinh ty thuc hién:

a) Budc 1: Nguoi sir dung dat ndp hd so truc tiép tai B phan tiép nhan hd
so va tra ket qua theo quy dinh tai Biéu 8 ctia quy dinh nay.

b) Budce 2: Co quan nep nhan hé so ¢6 trach nhiém ghi day du thong tin
vao S6 nep nhan hé so va tra két qué va trao Phiéu tiép nhan hé SO vatra két qua
cho ngudi ndp hé so; chuyep hé so dén Van phong dang ky dét dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

¢) Buoc 3:

cl) Van phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai gtri ho so den Uy ban nhan dén cap xa d€ lay y kien xac nhan, trong 01 ngay
lam viéc ké tir ngay nhidn dugce ho so day du, hop 1€ tir co quan tiép nhan ho so.
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c2) Uy ban nhan dén cap x& c6 trach nhiém thuc hién cac cong viée sau:

- Thue hién kiém tra hé so; xdc nhén hién trang sur dung dt so vdi noi
dung ké khai ddng ky; xac nhén ngudn gbe va thoi diém sir dung dat, tinh trang
tranh chap dat su phu hgp voi quy hoach ddi voi truong ho-p khéng c6 gidy to
hop 1¢ vé quyén sir dung dét, trong 10 ngay lam viéc ké& tir ngay nhan dugc hd so
day du, hop 1€ tor Van phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai;

- Niém yet cong khai két qua klem tra h6 so, x4c nhén hién trang, tinh
trang tranh chip, nguén géc va thoi diém st dung dét tai try s& Uy ban nhan dan
cap xa va khu dan cu noi ¢6 dit trong thoi han 15 ngay; xem xét giai quyet cacy
kién phan 4nh vé ni dung cong khai;

- Giri h6 so d&n Vin phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc k& tir ngay két thuc niém yét.

d) Bude 4: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai ~cap nhat théng tin thira dat dang ky vao h6 so dia chinh, co s& dit liéu

dat dai ( néu co), trong 18 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day di, hop /<

1é tir Uy ban nhan dan cap xa.
2. Thanh phan hé so:

a) Don ding ky, cdp Gidy ching nhin (Mau s 04a/DK ban hinh kém
theo Thong tu so 24/2014/TT-BTNMT);

b) Mt trong cac loai gidy t&r vé quyén sir dung dét (ban sao) nhu sau:

bl) Glay to ve quyen dugc su dung dat trude ngay 15 thang 10 nam 1993
do co quan c6 thim quyén cip trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cta
Nha nude Viét Nam dan cht Cong hoda, Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

b2) Gi:iy ching nhén quyén sir dung dat tam thoi dugc co quan nha nudce

¢o tham quyeén cap hodc c6 tén trong S6 dang ky rudgng dat, SO dia chinh trudc
ngay 15 thdng 10 nam 1993;

b3) G1ay to hop phap vé thira k&, tang cho quyén st dung dat hodc tai san
gan lién véi dat; gidy to giao nha tinh nghfa, nha tinh thuong gin lién voi dét;

b4) Gidy to chuyen nhuong quyén sir dung dat mua ban nha ¢ gan lién
v6i ddt & trude ngay 15 thang 10 nam 1993 duge Uy ban nhén dan cdp xa xéc
nhan la da sir dung trude ngay 15 thang 10 ndm 1993;

b5) Gidy to thanh 1y, hoa gid nha 6 gan lién vé6i dat ¢; gidy to mua nha &
thudc s¢ hiru nha nudge theo quy dinh cia phap luat;

b6) Gidy to vé quyén su dung dat do co quan ¢ thim quyén thudc ché do
cii cap cho ngudi st dung dét;

b7) Mot trong cac gidy tor 1ap trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 c6 tén
nguoi su dung ddt, bao gom:
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- S6 muc ké dat, s6 kién dién lap trudc ngay 18 thang 12 nim 1980.
- Mot trong cac glay to duoc 1ap trong qua trinh thuc hién dang ky rudng
dat theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 théang 11 nidm 1980 clia Tha tudng Chinh

phii vé cong tac do dac, phan hang va dang ky thong k€ rudng dat trong ca nudc
do co quan nha nudc dang quan 1y, ¢6 tén ngudi sir dung dat bao gom

+ Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky rudng dat cdp xi x4c dinh
nguoi dang sir dung dat la hop phap;

+ Ban téng hop cac truong hop su dung dat hop phap do Uy ban nhan déan
cap x3 hodc Hoi déng ding ky rudng dat cip x3 hoac co quan quan ly dat dai
cAp huyén, cép tinh lap;

+ Pon xin déng ky quyen sir dung rudng dat ddi véi truomg hop khong co
bién ban xét duyét va Ban tong hop cdc truong hop st dung dat hop phap.

- Dy 4an hodc danh sach hodc van ban vé viéc di dan di xay dung khu kinh
té mai, di dén tai dinh cu dugc Uy ban nhan dan cip huyén, cép tinh hodc co
quan nha nudc ¢ tham quyen phé duyét.

- Gidy t& clia néng triong, 1dm trong qpéo doanh vé vigc giao dat cho
ngudi lao dong trong ndng tmémg, lam truong dé lam nha ¢ (neu o).

- Gidy to ¢6 noi dung vé quyén so hitu nha ¢, cong trinh; ve viec xay
dung, sua chita nha g, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cip huyén, cép tinh
hodc co quan quan Iy nha nudc vé nha &, xay dung chimg nhén hodc cho phép.

- Gidy to tam giao dat ctia Uy ban nhan dén cap huyén, cap tinh; Don dé
nghi duoc sir dung dat dugc Uy ban nhin dan cip x4, hop tac xi néng nghiép
phé duyét, chap thuan trude ngay 01 thang 7 ndm 1980 hodc dugc Uy ban nhén
dan cép huyén, cap tinh phé duyét, chip thuan.

- Gidy to clia co quan nha nude ¢ thim quyén vé vide giao dét cho co
quan, to chirc dé b tri dat cho can bd, cong nhan vién tu lam nha ¢ hodc xay
dung nha & dé phin (cdp) cho can bd, cong nhan vién bang von khdng thude
ngén sich nha nuéc hodc do can bd, cong nhan vién tu dong gop xay dung.
Trudng hop x4y dung nha & bang von ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy
nha & d6 cho co quan quan 1y nha ¢ clia dia phuong dé quan 1y, kinh doanh theo
quy dinh cuia phap luat.

b8) Cac glay to 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ¢6 tén ngudi sir
dung dat néu tai Tiét b7 Diém nay ¢ x4c nhén cua Uy ban nhan déan cap huyén,
cap tinh hodc co quan quan ly chuyén nganh cép huyén, cap tinh dbi véi truo'ng
hop ban gbc gidy to nay da bi that lac va co quan nha nudc khong con luu gitr
ho so quan 1 viéc cip loai gidy tor do.

b9) Mot trong cac glay to vé quyen str dung dat néu tai cac Tiét bl, b2,
b3, b4, b5, b6, b7 va b8 Diém ndy ma trén gidy o do ghi tén ngum khéc, kém
theo gidy 1o vé viéc chuyén quyén sir dung dét c6 chir ky clia cac bén ¢ lién
quan.
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b10) Ho gia dinh, c4 nhan duge sir dung dat theo bén 4n hodc quyét dinh
cia Toa 4n nhan déan, quyét dinh thi hanh &n cua co quan thi hanh an, vén ban
cong nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, )
cdo vé dat dai cia co quan nha nuéc co tham quyén da duoc thi hanh.

bl1) Ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat co quyet dinh giao dat, cho
thué dit cia co quan nha nude ¢d thim quyen tir ngay 15/10/1993 dén ngav
01/7/2014.

bl2) Gidy x4c nhan la dat sit dung chung cho cong dong doi véi truomg
hgp cdng dong dan cu dang sir dung dit.

¢) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; glay 1o lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gdn lién véi dat - néu c6 (ban sao).

d) Truomg hop ¢6 ding ky quyén sir dung han che dbi véi thira dét lién ké
phal 6 hop dong hodc véan ban théa thuan hoac quyet dinh cua Toa an nhén dén
ve viéc xac lap quyen st dung han ché thira dét lién ké, kém theo so do thé hién
vi tri, kich thude phan dién tich thira dat ma nguoi sir dung thira dat lién ké duoc
quyén sir dung han ché.

3. S6 lugng hd so: 01 bd.
Pidu 13. Thii tuc dang ky va cAp Gidy chirng nhan lan dau
1. Trinh tu thuc hién:

a) Buéc 1: Ngudi sir dung dat ndp hd so tryc tiép tai Bd phan tiép nhan hd
so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh nay.

b) Budc 2: Co quan tmep nhin hd so ¢6 trach nhiém ghi diy du thong tin
vao S6 tlep nhan ho SO va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho S0 va tra két qua
cho ngudi ndp hé so; chuyén hd so dén Van phong dang ky dét dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dt dai.

¢) Budc 3:

cl) Van phong dang ky dat dai hogc Chi nhéanh Van phong déng ky dat
dai gm hd so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac nhan, trong 01 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan duoc hé so ddy di, hop 18 tir co quan tiép nhan ho so.

¢2) Uy ban nhan dén cap Xa ¢0 trach nhiém thyc hién cac cong viée sau:

- Thuc hién kiém tra ho so; xac nhn hién trang sir dung dat, hién trang tai
san gan lién véi dit so v&i ndi dung k& khai dang ky; xac nhan nguén gbe va
th&i diém sir dung dét, tinh trang tranh chap dat, su phu hop v6i quy hoach déi
vol truong hop khong co giay to hop 1€ vé quyén sir dung dat; xac nhén tinh
trang tranh chap quyén s& hitu tai san ddi vai truong hop khong cé gidy to vé
quyén so hitu tai san; xac nhén thot diém tao lap tai san, thudc hay khong thude
trucmg horp phai cip phép xay dung, su phi hop vai quy hoach dugc duyet déi
vdi nha ¢, cong trinh xay dung, trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd
SO de}y a1, hop 1€ tir Van phong dang ky dat dai hoc Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai;
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- Niém yet cong kha1 két qua kidm tra hd so, x4c nhin hién trang, tinh
trang tranh chap, nguodn goc va thoi diém su dung dat tai tru so Uy ban nhan dan
cap xd va khu dén cu noi ¢d dét, tai san gan lién véi dét trong thoi han 15 ngay;
xem xét giai quyét cac v kién phan danh vé ndi dung céng khai;

- Gui hd so dén Vin phong dang ky dit dai hogc Chi nhanh Van phong
ding ky dt dai, trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc niém yét.

d) Budc 4: Vin phong dang ky dat dai hosc Chi nhanh Vin phong ding
ky dt dai thuc hién céc cong viée sau:

d1) Kiém tra hé so dang ky; x4c minh thyc dia trong truong hop can thiét;
x4c nhan di diéu kién hay khong du diéu kién duoc cdp G1ay chimg nhdn vao
don déng ky, trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so diy du, hop 16
tir Uy ban nhan dan cap xa,

d2) Chuyén hé so cho co quan Tai nguyén va Mai truomg, trong 01 ngay
lam viéc.

d) Bude 5: Co quan Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém thuc hién
c4c cOng viéc sau:

d1) Kiém tra hd so, trinh co quan co tham quyen ban hanh Quyét dinh,
trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, hop 1€ tur Van phong
dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

d2) Chuyén hé so cho Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc.

) Budc 6: Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhénh Vén phong ding

ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau:

el) Gui phleu |4y ¥ kién co quan quan ly nha nucc déi véi loai tai san
dang ky dbi voi truong hop chit s hiru tai san gén lién v6i dat khong co gidy to
hodc hién trang tai san co thay déi so 0 glay 10 theo quy dinh, trong 01 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan duge ho so day du, hop 1¢ tlr co quan Tai nguyén va
Moi truong. Co quan quan ly nha nuoc ddi voi tai san gan lién v6i dat co trach
nhiém tra loi bang vén ban cho Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin

phong déng ky dat dai, trong 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hod so day
du, hop 1é tir Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét

dai;

€2) Cap nhat thong tin thira dat, tai san gan lién véi dat, ding ky vao hé so
dia chinh, co so dir lidu dat dai (néu co), trong 01 ngay lam viéc;

e3) Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu
nghia vu tai chinh (trir truong hop khong thude déi twong phai ndp nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh cua phap luat); chuan bj hé so d¢é co quan
Tai nguyén va Mdi truomg trinh ky cdp Gidy chimg nhén, trong 07 ngay lam
viéc.

* Trudng hop ngudi sir dung dat, cht so hiru tai san gan lién voi dat 1a to
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chirc trong nude, co so ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép c6 vén dau tr nuée ngoai thyc hién du 4 an dau tu; t6 chirc nudc ngoai ¢o
chirc ndng ngoai giao thi Vén phong dang ky dét dai chudn bj hd so dé co quan
Tai nguyén va Méi trucmg trinh ky cap Gidy chimg nhan sau khi ngudi sir dung
dat, chu so hitu tai sén gin lién v6i dét da ndp chimg tir hoan thanh nghia vu tai
chinh.

g) Budc 7: Co quan Tai nguyén va Moi truong thuc hién céc cong viéc
sau:

g1) Kiém tra hd so va trinh co quan c¢6 thdm quyen cép Gidy chimg nhin,
trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc hd so day du, hop 1€ tir Van phong
dang ky dat dai hogc Chi nhénh Van phong dang ky dat dai;

g2) Chuyén ho so di giai quyét cho Vin phong dang ky dit dai hoic Chi
nhanh Vian phong déang ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc.

h) Bugc 8: Vin phong dang ky dit dai hodc Chi nhanh Van phong ding -

ky dat dai thuc hién cic cong viée sau:
h1) Cép nhat b sung viéc cap Glay chimg nhén vao hd so dia chinh, co

s& dit lidu ddt dai, trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du,
hop 1€ tir co quan Tai nguyén va Moi truong;

h2) Chuyén két qua cho Bo phan tiép nhan hd so va tra két qua d@é trao
Gidy chimg nhan cho nguoi dugc cap da nop chimg tir hoan thanh nghia vu tai
chinh (hodc di ky hop dong thué dat hoic dwoc mién nghia vu tai chinh lién
quan dén thu tuc hanh chinh).

2. Thanh phan hé so:

a) Pon dang ky, cép Gidy chimg nhin (Mdu s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Mot trong céc loai gidy to vé quyén sur dung dat (ban sao):

bl) Gidy t&r vé quyen dugc sir dung dat truée ngay 15 thang 10 nam 1993
do co quan c¢6 thdm quyén cép trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cua
Nha m{cc Viét Nam dan chi Cong hoa, Chinh phi Céch mang 1dm thoi Cong
hoa mien Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa x3 hoi chu nghia Viét Nam;

b2) GIay chimg nhén quyén sir dung dat tam thoi dugc co quan nha nudce

c6 tham quyén cip hodc ¢ tén trong Sé dang ky rudéng dit, S6 dia chinh trudc
ngay 15 thang 10 ndm 1993;

b3) Glay o hClp phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san
gan lién vai dat; gidy t& giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gan lien véi dat;

b4) Giay to chuyén nhuong quyén su dung dat mua ban nha ¢ gin lién
v6i dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993 duogc Uy ban nhan din cap x3 xac
nhan la d3 str dung trudc ngay 15 thang 10 nim 1993;
b5) Giy t& thanh Iy, héa gia nha ¢ gén lién voi dat ¢; gidy to mua nha &
thudc s& hiru nha nude theo quy dinh cua phap luat;
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b6) Gidy to vé quyen str dung dét do co quan c6 thAm quyén thudc ché do
cii cip cho ngudi sir dung dét;

b7) Mot trong céc gidly t& 1ap trude ngay 15 thang 10 nim 1993 c6 tén
nguol su dung dat, bao gom:

- 86 muc ké dit, s kién dién lap trudce ngdy 18 thang 12 nam 1980.

- Mot trong cac gifly t& duge 1ap trong qué trinh thuc hién diang k¥ rudng
dit theo Chi thi s6 299-TTg ngdy 10 thang 11 ndm 1980 ctia Thu tuéng Chinh

phu vé céng tac do dac, phan hang va ding ky théng ké ruong dat trong ca nudc
do co quan nha nudc dang quan 1y, ¢6 tén ngudi sir dung dat bao gom

+ Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky ruéng dat cdp xd xac dinh
nguoi dang sur dung dat 1a hop phap;

+ Ban tong hop cac trudng hop su dung dat hop phap do Uy ban nhan dan
cap xd@ hodc Hoi dong dang ky ruong dat cdp xa hodc co quan quan ly dat dai
cap huyén, cép tinh lap;

+ Pon xin dang ky quyen sur dung rudng dat déi voi truomg hop khong c6
bién ban xét duyét va Ban tong hop céc trucmg hop st dung dét hop phap.

' - Du an hodc danh sach hogc vén ban vé viec di dan di xay’ dung khu kinh
té moi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhan dan cap huyén, cép tinh hoac co
quan nha nudce co tham quyén phé duyét.

- Gidy t& ctia néng truong, lam truong quoc doanh vé viéc giao dt cho
nguoi lao dong trong ndng truong, 1am truong dé lam nha & (néu co).

- Gidy to ¢6 noi dung vé quyén so hiru nha &, cong trinh; vé vige xdy
dung, sua chita nha &, cong trinh duoc Uy ban nhan dan cip huyén, cip tinh
hodc co quan quan ly nha nudc vé nha &, xay dung chimg nhan hodc cho phép.

- Gidy t& tam glao dit cua Uy ban nhan dén cap huyén, cap tinh; Pon dé
nghi dugc sur dung dat dugc Uy ban nhén dan cap xd, hop tac x nong nghi¢p
phé duyét, chap thugn trude ngay 01 thang 7 nam 1980 hodc dugc Uy ban nhan
dan cap huyén, cap tinh phé duyét, chap thuan.

-quay td clia co quan nha nudc ¢ tham quyén vé vide giao dét cho co
quan, to chtre dé bé tri dét cho can bg, cong nhan vién tu lam nha & hodc xay
dung nha & dé phan (cip) cho cdn bd, cong nhan vién bang vén khong thude
ngin sach nha nudc hodc do cén bg, cong nhan vién tu dong gop xdy dung.
Truong hop xdy dung nha & bang von ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy
nha & d6 cho co quan quan 1y nha & ciia dia phurong dé quan ly, kinh doanh theo
quy dinh cua phap luat.

b8) Cac giay to lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 c6 tén ngudi su
dung dat néu tai Tiét b7 Diém nay c6 xéc nhén cia Uy ban nhén déan cap huyén,
cap tinh hodc co quan quan ly chuyén nganh cép huyén, cdp tinh ddi vdi truong
hop ban gbc gidy tor ‘nay da bi that lac va co quan nha nudc khéng con luu giir
hé so quan 1y viéc cép loai gidy tor do.
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b9) Mot trong cac g1ay t& vé quyén sir dung d4t néu tai céc Tiét bl, b2,
b3, b4, b5, b6, b7 va b8 Diém ndy ma trén giay to d6 ghi tén nguoi khac, kém
theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat ¢6 chir ky ctia cac bén c6 lién
quan.

b10) Hé gia dinh, ca nhan duoc st dung dét theo ban 4n hoac quyét dinh
cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh én, van ban
cong nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quy€t tranh chép, khiéu nai, t6
céo vé dat dai cua co quan nha nuée c6 thim quyén da duoc thi hanh.

bll) Hé gia dinh, c4 nhan dang su dung dit c6 quyét dinh giao dét, cho
thué dét cua co quan nha nuéc c6 thim quyén tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén ngay 01/7/2014.

b12) Glay x4c nhan 1a dét su dung chung cho cong ddng ddi véi truong
hop cong ddng dan cu dang s dung dat.

¢) Mot trong cac gidy t vé quyén s& hiru nha & déi véi truong hop tai san
la nha & (ban sao):

cl) Ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai cd mot trong cac loai gidy to
sau:

- Giy phép xay dung nha & dél véi truong hop phai xin gléy phép xay

dung theo quy dinh cua phép luét vé xdy dung. Truong hop nha ¢ da xay dung =

khong dung voi crla} phép xay dung duge cap thi phai ¢6 y kién bang van ban
cua co quan co tham quyén cap phép xdy dung xdc nhan dién tich xay dung
khéng dung gidy phép khong anh huong dén an toan cong trinh va nay phu hop
v6i quy hoach xay dung di dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét;

- Hop déng mua ban nha & thude s hiru nha nudce theo quy dinh tai Nghi
dinh sé 61/CP ngay 05 théng 7 ndm 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha & hoac gidy to vé thanh ly, hod gid nha & thudc s& hiru nha nwde tir
trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

_ o= Gidy to vé giao hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

- Gléy t& vé so hiru nha & do co quan ¢é thim quyén cip qua céc thoi ky
ma nha dit do khong thugc dién Nha nuoc xéc 1@p so hitu toan dan theo quy
dinh tai Nghi quyet sO 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cua Qubc hoi
khoa XI vé nha dt do Nha nu6c da quan ly, bd tri sur dung trong qua trinh thuc
hién céac chinh sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai tao xa hdi chu nghia
trude ngdy 01 thang 7 nim 1991, Nghi quyét sd 755/2005/NQ- UBTVQHI |
ngay 02 thang 4 nam 2005 cta Uy ban Thuorng vu Quéc hoi quy dinh viée giai
quyét dbi véi mot sb truong hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cac
chinh sach quan 1y nha dit va chinh sach cai tao x3 hoi chu nghia trudc ngay 01
thang 7 ndm 1991;

- Gidy t& v& mua ban hodc nhan tang cho hodc ddi hodc nhan thira ké nha
& d3 c6 chitng nhén cia céng chimg hodc chirng thuc theo quy dinh cta phép
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ludt. Truong hop nha & do mua, nhan tang cho, d6i, nhan thira ké ké tir ngay 01
thdng 7 ndm 2006 thi phai ¢6 van ban ve giao dich d6 theo quy dinh ctia phdp
ludt vé nha o. Truong hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tu xay dung dé
ban thi phai c¢6 hgp dong mua ban nha & do hai bén ky két;

- Ban 4n hoic quyet dinh cua Toa 4n nhén déan hodc glay to clla co quan
nha nude c6 thim quyén giai quyét duoce quyén s& hitu nha & d3 ¢ hiéu luc
phap luat;

- anong hop ngudi dé nghj chimg nhén quyén s& hiru nha & c6 mot trong
nhing gidy to quy dinh ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khac thi phai ¢ mét
trong cac glay t& vé mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & trude ngay
01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky cua cac bén c6 li€n quan va phai dugc Uy ban
nhén dan cap xa xac nhdn; trudng hop nha & do mua, nhan tang cho, dcn nhan
thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khong co gidy to vé viéc da
mua ban, nhan ting cho, dbi, nhan thira ké nha & co chir ky cia cac bén co lién
quan thi phai dugc Uy ban nhan dan cip xd xac nhdn vé thoi diém mua, nhan
tang cho, ddi, nhan thira ké nha ¢ do. Truong hop ngudi dé nghi ching nhéin
quyen s¢ hiru nha ¢ c6 mgt trong nhimg gidy to theo quy dinh ma hi¢n trang nha
¢ khong phu hop vaéi glay t& d6 thi phan nha ¢ khong phu hop va1 gidy to phai
dugc Uy ban nhan dén cap xa xac nhan vé nha ¢ khong thu¢c truong hop phai
xin giay phép xay dung va dap tUng diéu kién vé quy hoach nhur truémg hop nha
¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hop cd nhén trong nude khong c¢6 mot trong nhimg glay to ve
quyen s0 hitu nha o thi phai c6 giay to xac nhén cua Uy ban nhan dan cap xa vé
nha ¢ da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006, dugc xay dung
trude khi c6 quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung hodc phai phu hop quy
hoach dbi voi trucmg hop xay dung sau khi c¢é quy hoach sir dung dét, quy
hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dyng ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 tré vé sau thi phai ¢6 gidy to xdc nhan cua Uy ban nhan dan cap Xa vé
nha & khong thudc truong hop phai xin gidy phép xay dung va dap tmg diéu
kién vé quy hoach nhur trurdng hop nha & xdy dung trrée ngay 01 thang 7 nim
2006; truong hop nha & thude di trong phai xin phép xay dung ma khong xin
phép thi phai c¢6 giay to cua co quan quan ly vé xay dung cap huyé¢n chap thuan
cho ton tai nha o d6.

¢2) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam phai
c6 cac gidy to sau: '

- Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hodc nhén thira ké nha & hoic
dugc so hitu nha ¢ thong qua hinh thite khac theo quy dinh cta phap ludt vé nha
0,

- Mot trong cac gidy to cua bén chuyén quyén.

c3) To chirc trong nudce, ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngoal thuc hién
du an dau tu, td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai phai c6 giay to theo quy
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dinh sau:
- Truong hop dau tu xay dung nha & dé kinh doanh thi phai c6 mt trong

nhimg giay to ve dy an phat trién nha ¢ dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hoac giay chimg nhan dau tr);

- Truomg hop mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha ¢ hodc dugc s¢ hitu
nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh ciia phéap ludt thi phai c6 gidy t&
vé giao dich do theo quy dinh cua phap luat vé nha &;

- Truong hop nha & da xay dung khong phu hop véi gidy t&r thi phai cé v
kién bing van ban cla co quan c6 thim quyén cap phép xay dung xdc nhan dién
tich xay dung khong ding gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh va
nay phu hop véi quy hoach xay dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
(néu co).

Truong hop dang ky vé quyen s& hiru nha & thi phai coo d6 nha & (trir
truong hop trong gidy to vé quyén so hitu nha & di cd so do BN hop voi hién
trang nha &);

- Bao cdo két qua ra sodt hién trang sir dung dit déi vifl truomg hop td
chirc trong nuéc, co so ton gido dang sur dung dat tir trudc ngéy 01 thang 7 ndm
2004,

- DBéi véi don vi luc huong vl trang nhéan dan su dung dat vao myc dich
quoc phong, an ninh thi ngoai gidy t& tai Tiét nay phai co quyét dinh cua B
truéng B Qubc phong, B truéng Bé Cong an vé vi tri dong quéan hoac dia
diém cbng trinh; ban sao quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy
hoach str dung dét vao muc dich qudc phong, an ninh trén dia ban cic quan khu,
trén dia ban cdc don vi thuéc Bé Tu 1énh Bo doi Bién phong, trén dia ban tinh
ma cd tén don vi dé nghi cap Gidy chimg nhén;

- Trong hop c6 dang ky quyén sir dung han ché déi véi thura dat lién ke
phai c6 hop dong hodc van béan théa thuan hogc quyet dinh cia Toa dn nhan din
vé viéc xdc 1ap quyén sir dung han ché thira dat 1ién ké, kém theo so d6 thé hién
vi tri, kich thudc phén dién tich thira dat ma ngudi sir dung thura dét lién ké duge
quyén sir dung han ché.

d) Mét trong cac gidy to vé quyén s& hiru cong trinh xiy dyng dbi véi
truong hop tai san la cong trinh xay dung (ban sao):

d1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc, cong ddng dan cu phai ¢ mét trong
céc loai gidy 1o sau:

- Gidy phép xay dung cong trinh dbi vé&i trudng hop phai xin phép xay
dung theo quy dinh cta phap luét vé xéy dung. Truong hop cong trinh da xay
dung khong ding véi giay phép xay dung dugc cap thi phai c6 y kién bing van
ban cua co quan ¢6 tham quyén cap phép xéy dyng xac nhan dién tich xdy dung
khong ding gidy phép khéng anh huong dén an toan cong trinh va nay phu hop
véi quy hoach xdy dung da dugce co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Gidy 1 vé s& hitu cong trinh xay dung do co quan co tham quyén cfip
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* qua cac thoi ky, trir trrémg hop Nha nude da quan 1y, b tri sir dung;

- Gidy t& mua ban hoic ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung theo
quy dinh cua phap ludt da dugce cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh cua
phap luat;

- Gidy t& cua Toa an nhén dén hodc co quan nha nudc ¢6 thim quyén giai
quyét duge quyén sé hiru cong trinh xay dung da c¢6 hiéu lyc phap luat;

- Truong hop nguoi de nghi ching nhin quyén s& hiru cong trinh xdy
dung c6 mét trong nhitng gidy t& quy dinh néu trén day ma trén gidy to d6 ghi
tén nguoi khac thi phai c6 mot trong cdc gidy t& mua bén, ting cho, ddi, thira ké
cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 c6 chir ky cla cic bén c6
lién quan va duoc Uy ban nhan dan tir cép xa tro lén xac nhan; truong hop mua,
nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 ma khdng c6 gidy to vé viéc da mua bén, nhén tang cho, d6i, nhén thira ké
c6 chit ky cua cac bén ¢6 lién quan thi phai duoc Uy ban nhén dan cip xi xéc
nhdn vao don d& nghi cdp Gidy chimg nhén vé thoi diém mua, nhan ting cho,
d6i, nhan thira ké cong trinh x4y dumg do.

Truong hop ngudi dé nghi chimg nhin quyén s& hitu cong trinh ¢6 mét
trong nhung glay to vé quyen so hiru cong trinh ma hién trang cong trinh khong
pht hop vai gidy to do thi phan cdng trinh khong phu hop véi gidy to phai dugc
Uy ban nhén dén cap xa xac nhan cong trinh di hoan thanh xay dung trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 va cong trinh duge xay dung trudce khi co quy hoach st
dung dat quy hoach xéy dyng hodc phai pht hop quy hoach déi véi truomg hop
xay dung sau khi ¢é quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung.

- Truong hop cd nhan trong nude khong co mot trong nhung glay 1o vé
quyen s& hiru cong trinh thi phai duge Uy ban nhén dan cdp x3 x4c nhan cong
trinh dd hoan thanh xdy dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va cong trinh
dugce xay dung trude khi cd quy hoach sur dung dat, quy hoach xay dung hoéc
phai phtt hop quy hoach déi véi truomg hop xay dung sau khi cé quy hoach str
dung dat, quy hoach xay dung.

~ Trudng hop cong trinh hoan thanh x4y dung tir ngay 01/7/2004 thi phai c6
gidy t& xac nhan cta Uy ban nhan déan cip x3 vé cong trinh xay dung khong
thude truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap {mg didu kién vé quy
hoach nhu truong hop xay dung truée ngay 01/7/2004; truong hop cong trinh
thudc déi tuong phai xin phép xay dung ma khéng xin phép thi phai c6 gidy tor
cua co quan quan ly vé xdy dung cap huyén chap thuan cho ton tai cong trinh
do.

d2) Té chirc trong nudc, co so ton gido, td chitc nudce ngoai, ca nhan nudce
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai ¢ gidy to theo quy dinh sau:

- Trudng hop tao lap cong trinh xay dung thong qua dau tu xay dung moi
theo quy dinh cua phép luét thi phai ¢ quyét dinh phé duyét du an hodc quyet
dinh ddu tu du 4n hodc gidy phép dau tu hodc glay ching nhén dau tu hodc gidy
phép xay dung do co quan nha nudc cé thim quyén cap va gidy t& vé& quyén sir
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dung dit theo quy dinh cua phép luét vé dat dai hodc hop dong thué dat véi
ngudi st dung dat c6 muc dich sir dung dat phu hop v6i muc dich xdy dung
cong trinh;

- Trudmg hop tao lap coéng trinh xay dung bing mot trong c4c hinh thirc
mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké hoac hinh thic khic theo quy dinh
cua phép luat thi phai ¢6 van ban vé giao dich dé theo quy dinh cta phap lut;

- Truomg hop khéng ¢6 mét trong nhung gidy to néu trén day thi phai
dugc co quan quan ly vé xdy dung cap tinh xdc nhan cong trinh xdy dung t6n tai
trude khi c6 quy hoach xdy dung ma nay van phu hop véi quy hoach xay dung
da dugc co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét;

- Truong hop cong trinh da xay dyng khdng phu hop véi gidly to vé quyén
s0 hitu cong trinh néu trén day thi phan di¢n tich cong trinh khong phu hop véi
gidy to phai duoc co quan ¢6 tharn quyén cap phép xay dung kiém tra, xac nhan

dién tich xay dung khéng ding gidy to khong anh huorng dén an toan cong trinh -

va phtt hgp véi quy hoach xdy dung di dugce co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Truéng hop ding ky vé quyén s& hiru cong trinh xay dumg thi phai c6 so
do cong trinh xay dung (trir truong hop trong gidy to vé quyén so hiru céng trinh
xay dung da c6 so d6 phi hop véi hién trang cong trinh di x4y dung).

d) Mot trong céc gidy to vé quyén so hiru rimg sén xuat la rimg trong dbi
véi truong hop chimg nhén tai san nimg san xuat la rimg trong (ban sao):

d1) Giay chimg nhan hoac mot trong cac glay 1o vé quyen sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién voi dét néu tai Diém b Khoan nay ma trong do xac
dinh Nha nudc giao dit, cho thué dét, cong nhdn quyén st dung dat dé trong
rimg san xuat

d2) Gidy to vé giao rimg san xuit 1a rimg trong;
d3) Hop dong hodc van ban vé viéc mua ban hodc ting cho hodc thira ké

ddi véi rimg san xuét 1a rimg trong dd duge cong chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh cua phép ludt;

d4) Ban dn, quyet dinh cua Toa an nhan dan hodc gidy to cua co quan nha
nude c¢b tham quyén giai quyet duogc quyen s& hiru rimg san xuét la rung trong
da co hiéu luc phap luat;

d5) Trudng hop hd gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu khong ¢o gidy to
vé quyén s hitu rimg ma di trong rung san xuét bang von cta minh thi phai
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhén c6 du diéu kién duge cong
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat dat dai;

dé6) Déi véi td chire trong nude thuc hién du én trong rimg san xuat bang
ngudn von khong co nguon gbc tr ngén sach nha nude thi phai ¢6 quyet dinh
phé duyét dl,r dn hodc quyet dinh diu tr dy an hoéc glay chimg nhan dau wr dé
trng rimg san xuit theo quy dinh cta phap luat vé dau t;

d7) Ddi vai doanh nghiép c¢6 vén diu tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh
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cu & nude ngoai thuc hién du 4n trdng rimg san xuét thi phai c6 quyét dinh phé
duyét du an hoic quyet dinh dau tu du an hodc gidy phep dau tu hodc gidy
chitng nhin dau tr dé trong rimg san xuét theo quy dinh ciia phap luat vé dau tur.

€) Mot trong cac gidy to vé quyén s hitu cdy lau ndm dbi véi trudmg hop
chimg nhan quyén s& hiru cdy lau ndm (ban sao):

el) Giy chung nhan hoic mdt trong cac gidy to vé quyen sir dung dét néu
tai Diém b Khoan nay ma trong d6 xac dinh Nha nuéc giao dat, cho thué dat,
céng nhan quyén sur dung dat dé tréng cdy lau nam phu hop véi muc dich sir
dung dat ghi trén gidy t& do;

e2) Hop dong hodc van ban vé viéc mua béan hodc tang cho hodc thira ké
dbi véi cdy lau ndm da duoc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh ciia
phép luat;

e3) Ban an, quyet dinh cua Toa an nhan dan hodc gidy t& cua co quan nha
nudc ¢ tham quyén giai quyét duge quyén s& hitu cay lau nam di cé hiéu luc
phap lut;

e4) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu khéng c6 glay 1oy
vé quyén s& hitu cdy lau nim néu trén ddy thi phai duge Chi nhénh Van phong
dang ky dat dai xac nhén c6 di diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat dit dai;

e5) Déi voi td chire trong nuéc thi phai co quyet dinh phé duyét du an
hodc quy ét dinh dau tu du 4n hodc gidy chimg nhan dau tu hodc gidy phép dau
tr dé trong cdy lau nam theo quy dinh cua phap ludt vé diu tu;

g) Ching tir thyc hi¢én nghfa vy tai chinh; gidy t&r lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dit dai, tai san gin lién vdi dat - néu c6 (ban sao);

h) Truong hop c6 dang ky quyén st dung han che ddi voi thira dét lién ké
phai c6 hop dong hofc van ban thoa thuan hoac quyet dinh cta Toa an nhén dan
ve viéc xéc lap quyen sir dung han ché thira dat lién ké, kém theo so db thé hién
vi tri, kich thudc phan dién tich thira dit ma ngudi str dung thira dat lién ké duoc

quyén sir dung han ché;

i) Van ban thoa thuan vé viéc cép mot Gidy chimg nhin cho nguoi dai
dién c6 cong chimg, chlmg thuc theo quy dinh cta phap luat ddi vai truomg hop
cd nhiéu td chure, hg gia dinh, ca nhén cung su dung dat, cung so hitu tai san gan
lién véi dat (neu co);

k) Gidy cam két sir dung dat & trong han mirc (néu co);

1) Gidy cam két ¢6 xac nhén cua UBND cap x3@ dbi v6i trudmg hop ca nhan
chuyén nhuong chi ¢6 mot nha &, dat & duy nhét (néu co);

m) Ménh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly (co phén vi tri tinh thué)
hodc Manh trich luc dia chinh c6 do dac tai san gan lién voi dat;

n) Gidy to&r ye viéc thanh I@p, c6ng nhén td chirc hodc gidy chimg nhén
hodc giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cta phap luét (d6i voi doi
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tugng 1a td chire trong nudc); Gidy to vé viéc thanh lap hodc glay chu'ng nhén,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt (dm voi doi tucng
la Ngum Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuoc
ngoai thyc hién dy an dau tu tai Viét Nam); (}133 t& ¢6 xac nhan cua UBND cap
xa vé tén cua cong ddng dan cu (déi véi dbi teong 13 cdng dong dan cu); HO
chiéu (dbi véi d6i trong 1a Nguai Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ca nhan nudce
ngoai) (ban sao);

0) Tor khai 1é phi trude ba hoac Tor khai 1é phi trude ba nha, dat (Theo mau
cua B0 Tai chinh);

p) T khai thué thu nhdp ci nhan hodac T khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo méau cua B Tai chinh) (néu c6);

q) To khai tién sir dung dét (Theo mAu ciia B Tai chinh) (néu cd);

r) To khai tién thué dat, thué mit nude (Theo miu cua BO Tai chinh) (néu
cd).

3. S6 lugng hé s0: 03 bg (01 bo theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay va 02
bg sao).

Piéu 14. Thu tyc cap Gidy ching nhin cho ngudi da dang ky quyén
sir dung dat lan dau

1. Trinh tu thuc hién:

a) Budce 1: Nguoi & nghi cap gidy chimg nhan ngp hé so tryuc tiép tai Bo
phan tiép nhan hé so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8§ cia quy dinh nay.

b) Bude 2: Co quan tlep nhan hé so ¢6 trach nhiém ghi day du théng tin
vao So tiép nhan hé so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua
cho ngudi ndp hé so; chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai.

¢) Budc 3:

cl) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai giri hd so dén Uy ban nhan dan
cAp xi dé lay v kién x4c nhan d6i v&i truong horp ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong
dan cu ¢ dé nghi chumg nhan tai san gén lién v&i dat, trong 0,5 ngay lam viée ké
tir ngdy nhan duoc ho so day du, hop 12 tir co quan tiép nhan hd so.

¢2) Uy ban nhan dan cap xd ¢6 trach nhiém thue hién cac cong viée sau:

- Kiém tra o so; xéc nhan hién trang tai san gin lién véi dat so véi néi dung
ké khai dang ky; xac nhan tinh trang tranh chap quyén sé hiru tai san ddi voi
truong hop khong cé gnay to vé quyén s& hiru tai san theo quy dinh; xdc nhén
thoi diém tao lap tai san, thude hay khong thuge trucmg hcrp phai cap phep xay
dung, su phu hop véi quy hoach dugc duyét déi v&i nha &, cong trinh xay dung,
trong 01 ngay l1am viée ké tir ngay nhan dugc hd so day du, hop 18 tir Chi nhanh
Van phong ding ky dét dai;

- Giri hd so dén Chi nhanh Van phong ding ky dét dai, trong 0,5 ngay lam
viée.
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d) Buoc 4: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thuc hién cac cong viée sau:

d1) Kiém tra hé so dang ky; x4c minh thuc dia trong truong hop can thiét;
xac nhan du diéu kién hay khong dii dxeu kién duoc cap Glay chimg nhén vao
don dang ky, trong 01 ngay lam viéc ké tir ngly nhan dugce hé so day du, hop 18
tlr co quan tiép nhan hé so hoac Uy ban nhan dan cip x3;

d2) Chuyén hé so cho co quan Tai nguyén va Mai truong, trong 0,5 ngay
lam viéc.

d) Buoc 5: Co quan Tai nguyén va Mdi truong cé trach nhiém thuc hién
cac cong viéc sau:

d1) Kiém tra hd so, trinh co quan c6 thim quyén ban hanh Quyét dinh,
trong 01 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, hop 18 tir Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dit dai;

d2) Chuyén hé so cho Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong dang ky dit dai, trong 0,5 ngay lam viée.

e) Budc 6: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhédnh Van phong ding
ky dat dai thyuc hién cac céng viéc sau:

el) Guri phiéu ldy v kién co quan quan ly nha nude ddi vai loai tal san
dang ky déi véi truong hop chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong ¢o glay to
hodc hi¢n trang tai san c6 thay 601 so véi gidy to theo quy dinh, trong 01 ngay
lam viée ké tir ngay nhan duoc hd so day du, hop 1¢ tur co quan Tai nguyén va
M3i trudong. Co quan quan ly nha nuée doi véi tai san gan lién véi dét c6 trach
nhiém tra loi bang van ban cho Vin phong dang ky dat dai hoac Chi nhdnh Van
phong dang ky dat dai, trong 05 ngay lam vigc ké tir ngay nhan dugc ho so day
du, hop 18 tir Van phong diing ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai;

¢2) Cap nhat théng tin vao hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai (néu cd),
trong 0,5 ngay lam viéc;

e3) Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh va thong bio thu
nghia vu tai chinh (trir truong hop khéng thuge dbi tuong phai ndp nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh cua phap ludt); chuén bi ho so dé co quan
Tai nguyén va Mé1 trudng trinh ky cdp Gidy chimg nhén; cap nhat bé sung viéc
cép Gidy chimg nhén vio hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dét dai, trong 06 ngay
lam viéc.

* Truong hop nguc‘ri sur dung dat, cht s& hitu tai san gan 1ién voi dat 1a tb
chue trong nudc, co so ton glao, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoal doanh
nghiép c6 vén dau tr nude ngoai thuc hién du an dau tu; td chire nude ngoai ¢é
chuc nédng ngoai giao thi Van phong dang ky dat dai chuan bj hé so dé co quan
Tai nguyén va Méi truong trinh ky cap Giay chimg nhén sau khi ngudi sir dung
dat, chi s& hitu tai san gén lidn v6i dat da ndp chimg tir hoan thanh nghia vu tai
chinh.
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g) Buée 7: Co quan Tai nguyén va Mai truomg thuc hién cdc cong viée
sau:

gl) Kiém tra ho so va trinh co quan c6 tham quyen cip Gidy chimg nhan,
trong 01 ngay lam vigc ké tir ngay nhan duogc ho so day du, hop 1€ tur Véan phong
dang ky dat dai hodc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai;

g2) Chuyén ho so di giai quyét cho Van phong ding ky dét dai hodc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai, trong 0,5 ngay lam viéc.

_h) Budce 8: Van phong déng ky dit dai hodc Chi nhanh Van phong ding

ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau:

h1) Cap nhat bé sung viéc cip Gidy chimg nhén vao ho so dia chinh, co

so dif liéu dét dai, trong 01 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duge ho so day du,
hop 1€ tIr co quan Tai nguyén va Méi trudng;

h2) Chuyén két qua cho B phan tiép nhan hd so va tra két qua dé trao
Gidy chimg nhan cho nguoi duge cap da nop chumg tir hoan thanh nghia vu tai
chinh (ho#c dd ky hop dong thué dat hodc dugc midn nghia vu tai chinh lién
quan dén thit tuc hanh chinh).

2. Thanh phén ho so:

a) Chimg nhén quyén sir dung dat:

al) Don ding ky, cdp Gidy chimg nhan (Mau s 04a/DK ban hanh kém
theo Thaong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

a2) Giay cam két sir dung dat ¢ trong han mirc (néu cd);

a3) Qiéy cam két ¢ xac nhan cua UBND ce‘ip xa doéi véi truong hop ca
nhan chuyén nhuong chi c6 mét nha 6, dat ¢ duy nhat (néu co);

a4) Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y (c6 phan v tri tinh thué);

as) Giy to vé viéc thanh 1ap, cong nhan té chirc hodc gidy chimg nhan
hodc giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (ddi vai ddi
tuong la té chuc trong nude); Gidy to vé viéc thanh lap hodc glay chung nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luat (0‘01 véi dbi tuong
la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghi¢p ¢o von dau tu nudc
ngoal thuc th.'I'l du 4n dau tu tai Viét Nam), Glay to ¢o xac nhdn cua UBND cép
X3 vé tén clia cOng dong dan cur (ddi véi di tuong 1 cong dong déan cu) (ban
5ao0);

a6) Td khai 18 phi trudce ba nha, dét (Theo mAu ctia Bo Tai chinh);

a7) T& khai thué thu nhap ca nhén hodc T& khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo miu cua Bo Tai chinh) (néu co);

a8) To khai tién sir dung dat (Theo mau ctia BO Tai chinh) (néu cd);

_ a9) To khai tién thué dat, thué mat nude (Theo mau cua Bo Tai chinh)
(néu co);
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al0) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy t& lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu cd);

all) Vin ban thoa thuan vé viéc cap mét Gidy chimg nhan cho nguoi dai
dién c6 cong chimg, chu'ng thuc theo quy dinh cua phap luét déi véi truomg hop
¢6 nhiéu 6 chire, ho gia dinh, ca nhan cung str dung dét (néu cd).

b) Ching nhan quyeén sir dung dit, quyén so hitu tai san gén lién vai dét la
nha a:

bl) Pon ding ky, cap Gidy chimg nhin (Mdu s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b2) Mét trong cac gidy to vé quyén s¢ hiru nha & (ban sao):
- Ho gia dinh, ca nhan trong nudc phéi c6 mdt trong cic loai gidy t¢r sau:

+ Gidy phép xdy dyng nha & d6i v6i truong hop phai xin gidy phép xdy
dyng theo quy dinh cua phap luat vé xay dung Truong hop nhéd ¢ da xay dung
khong dung vai glay phép xdy dung duoc cap thi phai cé y kién béng van ban
cua co quan co thdm quyén cép phép xdy dung xdc nhén dién tich xay dung
khong dung gidy phép khong anh huong dén an toan cdng trinh va nay phu hop
v&i quy hoach xay dung dé duoc co quan ¢é tham quyén phé duyét;

+Hop dong mua ban nha & thudc so hiru nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha & hodc gidy to vé thanh ly, hoa gi4 nha & thuge s& hiru nha nuée tur
trude ngay 05 thang 7 ndm 1994;

+ Giy t& vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

= Giéy t& vé s hiru nha & do co quan cé thim quyén cdp qua céc thoi ky
ma nha dat do khong thugc dién Nha nude xéc 1ép s& hitu toan déan theo quy
dinh tai Nghj qu»et s6 23/2003/QH11 noay 26 thang 11 ndm 2003 cua Quée hoi
khoa XI ve nha dat do Nha nuédc da quan ly, bé tri sir dung trong qua trinh thuc
hién céc chinh sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa héi chu nghia
truéc ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11
ngay 02 thang 4 ndm 2005 cua Uy ban Thuodng vy Quéc héi quy dinh viée giai
quyét dbi véi mot sb truong hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cac
chinh sdch quan ly nha dét va chinh sach cai tao xa hdi chu nghia truéc ngay 01
thang 7 nam 1991;

+ Gidy t& vé& mua ban hodc nhan tang cho hodc déi hodc nhén thira ké nha
¢ da co6 chung nhan cua cong chung hodc chimg thyc theo quy dinh cua phép
lugt. Trudng hop nha & do mua, nhén tang cho, d6i, nhén thira ké ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 thi phai c6 vén ban vé giao dich do theo quy dinh cua phap
ludt vé nha &. Tru‘cmg hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tr xdy dung dé
ban thi phai c6 hop déng mua ban nha & do hai bén ky két;

+ Ban 4n hodc quyet dinh cua Toa én nhan dan hoéc gidy to clia co quan
nha nude co thim quyén giai quyét duoc quyén s hitu nha & da co hiéu luc
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phép ludt;

+ Trudmg hop nguoi dé nghi chung nhén quyén s& hiru nha & c6 mot trong
nhimg giay to quy dinh ma trén g1ay 1o do ghi tén ngudi khac thi phéi cé6 mot
trong cac glay t& vé mua ban, nhan tang cho, déi, nhan thira ké nha & trude ngay
01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky ctia céc bén co li€n quan va phai dugc Uy ban
nhan dan cap xd xac nhan; truong hop nha ¢ do mua, nhan tang cho, dm, nhéin
thira ké nha & trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong co giay to ve viéc da
mua ban, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké nha & ¢ chir ky cua céc bén ¢ lién
quan thi phai dugc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan vé thoi diém mua, nhan
tang cho, dbi, nhan thira ké nha & do. Trudng hop nguoi dé nghi chimg nhan
quyen s& hitu nha & c6 mét trong nhimg gidy to theo quy dinh ma hién trang nha
& khong pht hop véi glay tr do thi phan nha & khong phu hop vdi gidy to phai
duogc Uy ban nhan dan cip x3 xé4c nhan vé nha & khéng thudc truong hop phai
xin gidy phép xdy dung va ddp tmg diéu kién vé quy hoach nhu truomg hop nha
¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nim 2006;

+ Truong hop cd nhén trong nudc khong ¢6 mot trong nhimg g1ay to ve
quyen sO hitu nha o thi phai co giay to xdc nhéan cua Uy ban nhan dén cap xa vé
nha ¢ dd hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nim 2006, dugc xiy dung
trude khi cé quy hoach sir dung dét, quy hoach xiy dung hoac phai pht hop quy
hoach dbi voi truong hop x@y dung sau khi ¢é quy hoach su dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung db thi, quy hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh
cta phap ludt. Truong hop nha ¢ hoan thanh x&y dung ké tr ngay 01 thang 7
ndm 2006 tro vé sau thi phai ¢ glay to xac nhén cua Uy ban nhan dan cép x3 vé

nha ¢ khong thuge truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dip Ung dicu
ki¢n ve quy hoach nhu trudng hop nha o xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm
2006; truong hop nha ¢ thude d6i tuong phai xin phép xay dung ma khong xin
phép thi phai c6 gidy to clia co quan quan ly vé xay dung cép huyén chap thuan
cho ton tai nha & do. _

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam phai
¢6 cac gidy to sau: _

+ Gidy 10 v& mua ban hodc nhan tang cho hoac nhéan thira ké nha & hodc
dugc s& hitu nha & thong qua hinh thirc khéc theo quy dinh ciia phap lut vé nha
9,

+ Mot trong cac gidy to ctia bén chuyén quyén.

- T chire trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién du
én ddu tu, t chitc nude ngoai, c4 nhin nude ngoai phai cé gidy t& theo quy dinh
sau:

+ Trudmg hop dau tu x@y dung nha & dé kinh doanh thi phai cé mot trong
nhimg gidy t& v€ du an phat trién nha ¢ dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau trr hodc gidy phép diu tur hodc gidy chimg nhan diu tu);

+ Trudng hop mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha & hodc duge s& hitu
nha ¢ théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phédp ludt thi phai ¢6 gidy to
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vé giao dich d6 theo quy dinh cua phép luit vé nha &,

+ Trudng hop nha & da xay dung khong phu hop véi gidy to thi phai co ¥
kién bing vin ban cta co quan ¢6 thdm quyén cap phép xdy dung xac nhén dién
tich xay dung khong ding glay t& khong anh huéng dén an toan cong trinh va
nay phu hop véi quy hoach xdy dung da duge co quan co tham quyén phé duyét
(néu co).

_+So d6 nha & (trir trwdng hop trong gidy tor vé quyén s& him nha & di co
so do phu hop vdi hién trang nha ).

b3) Chimg tir thye hi¢én nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vy tai chinh vé tai san gin lién vdi dét - néu co (ban sao);

b4) Vin ban thoa thuan vé viéc cidp mdt Gidy chimg nhan cho ngudi dai
dién c6 cdng chimg, chimg thyc theo quy dinh cua phap luat 601 Vi truong hop
c6 nhiéu td chirc, ho gia dinh, ca nhan cing s hitu tai san gan lién voi dat (néu
co);

b5) Gidy cam két ¢ x4c nhn ciia UBND cép xa déi voi trudng hop cé
nhéan chuyén nhuong chi ¢6 mét nha &, dat & duy nhat (néu cd);

b6) Manh trich luc dia chinh c6 do dac tai san gan lién vdi dat;

b7) Giay to ve viéc thanh lap, cong nhén t6 chirc hodc gidy chimg nhén
hodc gidy phep vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (461 voi dbi
twong la to chue trong nudc); Gidy to vé viéc thanh lap hoic glay chimg nhan,
giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (dm voi doi tu'ong
la Ngum Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tur nude
ngoai thuc hién dy an dau tu tai Viét Nam); Ho chiéu (dcn Vol déi tuong la
Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge so hiru nha o gan lién véi quyén sir
dung dat & tai Viét Nam, ca nhan nuéc ngoai dugce s¢ hiru nha & theo quy dinh)
(ban sao);

b8) T khai 1€ phi trudc ba nha, dét (Theo mau cua B Tai chinh);

b9) To khai thué thu nhap ca nhén hodc To khai thué thu nhdp doanh
nghiép (Theo mau cua B Tai chinh) (néu co).

¢) Chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru t3i sin gan lién voi dat 12
cdng trinh xay dung:

c1) Pon dang ky, cdp Giay chimg nhan (Mau s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

¢2) Mot trong cdc gidy t& vé quyén sé hiru cong trinh xdy dung (ban sao):

- Ho gia dinh, cd nhan trong nude, cong ddng dan cu phai cé mot trong
cac loai gidy to sau:

+ Gidy phép xay dung cong trinh ddi véi trudng hop phai xin phép xay
dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Truong hop cdng trinh da xay
dung khong ding véi giay phép xay dung dugc cap thi phai ¢o y kién bang van
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béan cua co quan ¢6 thdm quyén cip phép xay dung xéac nhan dién tich xay dung
khong dang giay phép khong anh huéng dén an toan cong trinh va nay phu hop
voi quy hoach xdy dung da duoc co quan ¢o thdm quyén phé duyét;

+ Gidy to vé s& hiru cong trinh xay dung do co quan ¢6 thim quyén cp
qua cdc thai ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bo tri sir dung;

+ Gidy t& mua ban hoic tang cho hodc thira ké cong trinh xiy dung theo
quy dinh cta phép ludt d3 duge cong ching hodc chimg thyc theo quy dinh cua
phap luét;

+ Gidy 1o ctia Toa 4n nhan dan hogc co quan nha nude ¢6 tham quyén giai
quyét dugc quyén so hitu cong trinh xdy dung da co hiéu luc phéap luat;

* Truong hop nguoi dé nghj chimg nhdn quyén s& hitu cang trinh xay
dung ¢6 mot trong nhitng gidy to quy dinh néu trén ddy ma trén gidy t6,do ghi

2004 ma khong co glay to ve viéc d3 mua ban, nhan tang cho, doi, nhan'thira ké
cé chir ky cia cac bén 6 lién quan thi phai duge Uy ban nhan dén cip xa xic
nhan vao don dé nghi cép Gidy ching nhan vé thoi diém mua, nhan ting cho,
d6i, nhén thira ké cong trinh xay dung do.

Truomg hop ngudi d nghi chimg nhén quyén s& hiru cong trinh ¢ mot
trong nhimg gidy 10 vé quyen so hiru cong trinh ma hi¢n trang cong trinh khong
phir hop véi gidy & do thi phan cong trinh khong phi hop véi gidy to phai dugc
Uy ban nhan dan cap xa xac nhan cong trinh d@ hoan thanh xay dung trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 va cong trinh dugc x&y dung trude khi ¢ quy hoach su
dung dat, quy hoach xay dung hodc phai pht hop quy hoach d6i voi truong hop
xay dung sau khi co quy hoach suir dung dat, quy hoach xay dung.

* Truong hop cé nhan trong nudc khong c¢6 mot trong nhimg gidy 1o vé
quyén s& hitu cong trinh thi phai duge Uy ban nhan dan cdp x3 xac nhdn cong
trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va cong trinh
dugc xdy dung truéce khi cé quy hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung hodc
phai phtl hop quy hoach déi véi truong hop xdy dung sau khi ¢é quy hoach sir
dung dét, quy hoach xay dung.

Truong hop cong trinh hoan thanh xiy dung tr ngay 01/7/2004 thi phai c6
gidy t0 xac nhén cua Uy ban nhén dan cap xa ve cong trinh xay dung khong
thudc trudong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap Umg diéu kién vé quy
hoach nhu trudng hop xdy dung trude ngay 01/7/2004; truong hop cong trinh
thude déi tuong phai xin phép xdy dung ma khong xin phép thi phai c6 gidy to
cla co quan quan ly vé xdy dung cdp huyén chdp thuin cho tdn tai cong trinh
do.

- T6 chiic trong nudc, co s¢ ton gido, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi phai ¢ gidy to theo quy dinh sau:
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+ Trudng hop tao 13p cong trinh x4y dyng théng qua dau tr xiy dung mdi
theo quy dinh ctia phdp luft thi phal c6 quyét dinh phé duyét du an hozc quyet
dinh dau tr du 4n hoic gidy phép dau tu hodgc glay chimg nhan du tu hodc giay
phép xdy dung do co quan nha nuéce co tham quyen cap va glay tor vé quyen su
dung dit theo quy dinh cua phap ludt vé dit dai hogc hcrp dong thué dat voi
ngudi str dung dat ¢6 muc dich sit dung dat phit hop v6i muc dich xay dung
cong trinh;

+ Trudng hop tao 1ap cong trinh xdy dung béng mdt trong cac hinh thirc
mua bén, nhén ting cho, ddi, nhan thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh
cua phap luft thi phai ¢6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh cuia phép luat;

+ Truong hop khong co mot trong nhung gidy to néu trén day thi phai
duoc co quan quan ly vé xdy dung cap tinh xac nhén cong trinh xay dung ton tai
trude khi ¢6 quy hoach xéy dung ma nay van phii hop véi quy hoach xay dung
d3 duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét;

+ Trudng hop cong trinh da xdy dung khong phu horp voi gidy tor vé
quyén s hiru cong trinh néu trén day thi phan dién tich cong trinh khong phu
hop véi gifly t& phéi duge co quan c6 tham quyen cap phép xay dung kiém tra,
x4c nhén dién tich xay dung khéng ding giay t& khong anh hudng dén an toan
cong trinh va phu hop véi quy hoach xay dung da duogc co quan c6 thim quyén
phé duyét.

+ So d6 cong trinh xay dung (trir truong hop trong giéy tor vé quyén SO
hiru céng trinh xay dung d co so do phi hop voi hién trang cong trinh da xdy
dung);

c3) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai san gin lién véi dét - néu 6 (ban sao);

c4) Van ban thoa thuan vé viéc cdp mot Gidy chimg nhan cho ngudi dai
dién ¢ cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cta phap luat doi véi truorng hop
c6 nhiéu t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan cling sé hiru tai san gan lién voi dat (néu
cd);

¢5) Manh trich luc dia chinh c6 do dac tai san gin lién véi dat;

c6) Gléy t0' vé viéc thanh lap, c6ng nhan td chic hoéc oléy chung nhéan
hogc giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (601 v6i dbi
tuong la to chie trong nudgc); Gidy to vé viéc thanh 14p hodc glay chung nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat (d01 véi doi tuong
la Ngudai Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 von déu tr nudce
ngoai thuc hién du an dau tu tai Viét Nam); Glay t& c¢6 xac nhan ciia UBND cép
xa vé tén cua cong dong dan cu (d6i voi déi tuong la cdng dong dan cu); HO
chiéu (déi véi ddi tugng 12 Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, ca nhin nudce
ngoai) (ban sao);

¢7) To khai 1é phi trudc ba nha, dit (Theo mau cua Bo Tai chinh);
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c8) To khai thué thu nhap cé nhén hodc T& khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau cta Bo Tai chinh) (néu co).

d) Chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién vé6i dit
rimg san xuat la rimg trong:

d1) Don dang k¥, cip Gidy chimg nhén (Méu s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT);

d2) Mot trong cac gidy to v& quyén s& hiru rimg san xudt [a rimg trong
(ban sao):

T Gidy chimg nhén hodc mot trong cac gidy to vé quyéq sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat néu tai biém b, Khoan 2, Diéu 12 ma trong
d6 x4c dinh Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dét dé
tréng rimg san xuat;

- Giay to vé giao rimg san xuét 1a rimg trong;

- Hop dong hodc vén ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké doi
vOi rimg san xuat la rimg trong di dugc cong ching hodc chimg thuc theo quy /o
dinh cua phap luat; :

- Ban an, quyet dinh cia Toa an nhéan dén hozc gidy to cla co quan nha
nude co thim quyén giai quyét duge quyén sé hitu rimg san xuét 1a rimg trong
da c6 hiéu luc phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy to vé
quyén s¢ hiru rimg ma da trong rung san xuat bang vén cua minh thi phai duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan
quyeén str dung dét theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

- Dm v&i to chie trong nuoc thuc hién dy an tréng ring san xuat bang
nguon von khéng ¢6 ngudn gbe tir ngan sach nha nuoc thi phai co quyet dinh
phé duyét dy an hoac quyét dinh dau tir dyr an hoac glay chimg nhan dau tw d¢é
tréng rimg san xuat theo quy dinh ciia phép luat vé dau tu;

- Déi véi doanh nghiép c6 von dau tur nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh
cu o nudce ngoai thue hién du én trong rimg san xuat thi phai ¢6 quyét dinh phe
duyét du an hoac quyet dinh dau tu dy an hodc gidy phép dau ur hodc giay
chimg nhan dau tr ¢é tréng rimg san xuét theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu.

d3) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; giay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai san gan lién véi dét - néu c6 (ban sao);

d4) Vin ban thoa thuan vé viéc cip mét Gidy chimg nhén cho ngudi dai
dién c6 cong chung, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat doi voi truong hop
¢6 nhidu tb chirc, hd gia dinh, ca nhan cling s& hiru tai san gén lién véi dat (néu
c0);

d5) Gidy t& vé viéc thanh 1ap, cong nhan to chirc hodc gidy chimg nhan
hoac gidy phep vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cia phéap luat (ddi voi dbi
twong 13 té chire trong nudce); Gidy to vé viée thanh 14p hodc gidy chimg nhén,
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gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cta phép luét (dol véi déi trong
la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép cé vén dau tu nude
ngoai thue hién dy dn dau tur tai Viét Nam), Glay t& ¢6 xdc nhan cua UBND céap
X3 vé tén clia cong dong dan cu (ddi vai ddi tuong 1a cong ddng dan cu) (ban
520);

d6) Td khai 1€ phi trirée ba (Theo mau cua Bo Tai chinh);

d7) To khai thué thu nhap ca nhan hodc T¢ khai thué thu nhdp doanh
nghiép (Theo mau cua B§ Tai chinh) (néu co).

d) Chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét 1a
cay lau nam:

d1) Pon ding ky, cap Giay chimg nhan (Miu s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tu so 24/2014/TT-BTNMT);

d2) Mét trong cac gidy to vé quyén so hitu cdy lau nim (ban sao):

- Gidy chimg nhin hodc mot trong céc gidy tor vé quyén sir dung dét néu
tai Diém b Khodn nay ma trong d6 xdc dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat dé trong cdy lau nam phu hop véi muc dich st
dung dat ghi trén giay to do;

- Hop déng hodc van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hodc thira ké doi
véi cay lau nim da dugc cong ching hodc chung thuc theo quy dinh cua phap
luat;

- Ban an, quyet dinh cua Toa an nhén dén hoéac gidy t& cua co quan nha
nudce c6 thim quyén gidi quyét duge quyén s& hiru cdy lau nam di c6 higu luc
phap luét;

_ - Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy to vé
quyeén s¢ hitu cdy léu nam néu trén ddy thi phai duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai xac nhan c6 du dicu kién duoc cong nhén quyen su dung dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai;

- Pbi vai t6 chirc trong nude thi phai c6 quyet dinh phé duyét du an hodc

quyet dinh dau tu dy an hodc gidy chimg nhan dau tu hodc gidy phép dau tu dé
trong cay lau nam theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

d3) Chimg tir thue hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai san gin lién véi dat - néu c6 (ban sao);

d4) Van ban thoa thuin vé viéc cip mot Gidy chimg nhéan cho ngudi dai
dién cd cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat d01 Vol trucng hop
c6 nhidu td churc, ho gia dinh, ca nhan cing s¢ hiru tai san gén lién véi dat (néu
co);

ds) Giay to vé viéc thanh lap, cong nhan td chuc hoic gidy ching nhén
hodc gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luat (dm véi doi
tuong 1a to chirc trong nucrc) Gidy t& ¢6 xac nhan cia UBND cap xd vé tén cla
cdng dong dan cu (d6i véi ddi tuong 1a cong dong dan cur) (ban sao);
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d6) Td khai 1& phi trude ba (Theo mau cua B Tai chinh);

&7) Tér khai thué thu nhap c& nhan hodc To khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau ctia B Tai chinh) (néu co).

3. S luong hd so: 03 bd (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va 02
bo sao).

Dleu 15. Thi tuc dang ky, cap Gidy chlrng nhén 1An dau dbi véi tai
sdn gan lién véi dit ma chi s& hiru khong ddng thai la nguwoi sir dung dat

1. Trinh tu thuc hién:

a) Budc 1: Ngudi st dung dt ndp hd so truee tiép tai B phan tiép nhan hd
so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia quy dinh nay.

b) Budce 2: Co quan uep nhan hd so ¢6 trach nhi¢m ghi day du thong tin
vao S6 tiép nhén ho so vatra két qua va trao Phiéu tiép nhéan hd SO va tra két qua
cho nguoi nop hé so; chuye:n hé so dén Van phong dang ky dét dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

¢) Buoce 3:

~ cl) Trudng hop ngudi sir dung dét, chi s¢ hitu tai san gén lién véi dat 1
té chirc trong nudc, co s¢ ton gido; ngudi Viét Nam dinlil cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thuc hién dy an dau tu; to chic nudc
ngoai ¢o chirc nang ngoai giao:

Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién céc cong viée sau:

- Gui phiéu lay v kién co quan quan Iy nha nuée d6i véi loai tai san ding
Ky d6i voi truomg hop chu so hitu tai san gan lién voi dat khong co g;ay t& hodc
hi¢n trang tai san c6 thay d01 s0 Vi gidy to theo quy dinh, trong 02 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc hé so day du, hop 1€ tir co quan tiép nhan ho so. Co
quan quan ly nha nuoc déi véi tai san gén lidn vé&i dat b trach nhiém tra 16
bang van ban cho Van phong dang ky dat dai, trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duge ho so day da, hop 1é tir Van phong dang ky dét dai;

- Cap nhat thong tin vao ho so dia chinh, co so dit lidu dat dai (néu co),
trong 02 ngay lam viéc;

- Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh va théng bao thu
nghia vu tai chinh (trir truong hop khéng thude dbi tuong phai nfp nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh cua phap luét); chuan bj ho so dé co quan
Tai nguyén va Méi truong trinh ky cap Giay ching nhén sau khi chu s¢ hiru tai
san gan lién voi dat da nop chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 14
ngay lam viéc.

Co quan Tai nguyén va Mé1 truong thue hién cac cong viée sau:

- Kiém tra h6 so va trinh co quan ¢6 thim quyén cép Giay chimg nhén,
trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, hop 1€ tr Van phong
dang ky dat dai;

- Chuyén ho so di giai quyét cho Van phong dang ky dat dai, trong 01
ngay lam viéc.
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Vian phong dang ky dit dai cap nhat b sung vigc cap Gidy chimg nhén
vao ho so dia chinh, co s& dit lidu dit dai va chuyén két qua cho B Phan tiép
nhan ho so va tra két qua dé trao Gidy chimg nhén cho ngum dugc cap di ndp
chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén
duoc hd so déy du, hop 16 tir co quan Tai nguyén va Mdi truong.

c2) Truong hop ngudi st dung dét, chii sé hitu tai san gin lién véi dit 1a
ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéce ngoai
dugce so hitu nha ¢ gan lién véi quyén str dung dét & tai Viét Nam:

Chi nhdnh Van phong dang ky dit dai giri hd so dén Uy ban nhan dan cép
xa dé ldy v kién xdc nhan, trong 01 ngay lam vige ké tir ngay nhan duoc ho so
day du, hop 18 tir co quan tiép nhén hd so.

Uy ban nhén dan c:ap xa ¢6 trach nhiém thyc hién cac cong viée sau:

- Kiém tra hd so; xdc nhan vé hién trang tai san gin lién véi dét $0 vO1 ndi
dung ké khai dang ky; xac nhan hién trang, tinh trang tranh chap, ngudn gbe va
thoi diém sir dung dat; xem xét giai quyet cac ¥ kién phan 4nh vé ndi dung céng
khai, trong 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so ddy di, hop 1& tr Chi
nhénh Vin phong ding ky dat dai;

- Giri ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai, trong 01 ngay lam
viéc.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém thuc hién céc cong
viéc sau:

- Gri phiéu ldy y kién co quan quan ly nha nudc dbi véi loai tai san dang
ky dobi voi truong hgp cht s httu tai san gan lién vdi dat khong c6 gidy to hoic
hién trang tai san c6 thay ddi so véi giay to theo quy dinh, trong 02 ngay lam
viée ké tir ngay nhan dugc hd so day du, hop 1¢ tir Uy ban nhan dan cédp xi. Co
quan quan ly nha nuéc ddi v6i tai san gin lién véi dat co trach nhiém tra loi
bang van ban cho Chi nhanh Van phong ding ky dét dai, trong 05 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duge ho so day du, hop 1€ tr Chi nhanh Vén phong dang ky dat
dai;

- Cap nhat thong tin vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai (néu c6),
trong 02 ngay lam vigc;

- Gui sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh v thong bao thu
nghia vu tai chinh (trir trudng hop khong thuge déi tuong phéi nép nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh ctia phdp luat); chuén bj hd so dé co quan
Tai nguyén va Méi truong trinh kv cdp Gidy ching nhan, trong 06 ngay lam
viéc,

Co quan Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém thuc hién cdc cong
viéc sau day:

- Kiém tra ho so, trinh co quan ¢é tham quyén cip Gidy chimg nhén, trong
03 ngay lam viéc ke tir ngdy nhan dugc ho so day du, hop 1€ tir Chi nhdnh Vin
phong ding ky dat dai;
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- Chuyén két qua cho Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cép nhat bo sung viéc cap Gidy
chimg nhan vao ho so dia chinh, co s dif liéu dat dai va chuyén két qua cho B
phan tiép nhan h so va tra két qua dé trao Gidy chimg nhan cho ngudi duoc cap
da nop chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 02 ngay lam vigc ké tir
ngay nhan dugc hé so day du, hop 1€ tir co quan Tai nguyén va Méi trudmg.

2. Thanh phén hé so:

a) Don dang ky, cp Gidy chimg nhan (Méu s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Mot trong cac gidy t& vé quyén s& hiru nha & déi véi truomg hop tai san
la nha ¢ (ban sao):

bl) Ho gia dinh, ¢d nhadn trong nudc phai ¢é mét trong cac loai giéy to
sau:

- Gidy phép xay dung nha ¢ dbi vdi truong hop phai xin gidy phép xdy
dung theo quy dinh cua phap lut vé xdy dung. Trudng hop nha ¢ di xdy dung
khéng diang vdi gidy phép xay dung dugce cap thi phai ¢ y kién bang van ban
cua co quan c6 tham quyén cip phép xay dung xac nhén di¢n tich xdy dung
khong dung gidy phép khong anh huong dén an toan cong trinh va nay phu hop
vdi quy hoach xdy dung da dugc co quan co thédm quyén phé duyét;

- Hop dong mua ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha & hoac gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha & thude s¢ hiru nha nude tir
truge ngay 05 thang 7 ndm 1994;

- Giay td vé giao hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

- Gidy t& vé s hiru nha & do co quan c6 thAm quyén cép qua cac thoi ky
ma nha dat d6 khong thudc dién Nha nudc xac l1ap sd hitu toan dan theo quy
dinh tai Nghl quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc hdi
khoa XI vé nha dat do Nha nudc da quan ly, bd tri sir dung trong qua trinh thyc
hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chu nghia
trvoc ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyet ) 755/2005/NQ- UBTVQH]I
ngay 02 thang 4 ndm 2005 cua Uy ban Thucmg vu Quodc hoi quy dinh viée giai
quyét doi v6i mot sd trudng hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién céc
chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia trude ngay 01
thang 7 nam 1991;

- Gidy t& vé mua ban hodc nhan tang cho hodc dbi hodc nhén thira ké nha
& da co chimg nhan cua cdng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap
ludt. Truong hop nha ¢ do mua, nhén tang cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 thi phai c6 van ban ve giao dich do theo quy dinh cta phap
luat vé€ nha 0. Truong hop nha ¢ do mua cua doanh nghiép dau tu xay dung dé
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béan thi phai c6 hgp dong mua bén nha & do hai bén ky két;
- Ban an hoac quyet dinh cta Toa dn nhén dan hojc gidy t& clia co quan

nha nuéc cd tham quyén giai quyét duoe quyén s& hitu nha & d c6 hiéu luc
phap luat;

- Truong hop nguoi dé nghi chimg nhan quyén s& hiru nha & c6 mot trong
nhimg glay to quy dinh ma trén giay to do6 ghi tén nguoi khac thi phai c6 mot
trong céac glay t& vé mua ban, nhan tang cho, d6i, nhén thira ké nha & trude ngay
01 thang 7 ndm 2006 c6 chir ky cua cac bén c6 lién quan va phai dugc Uy ban
nhan dan cdp xi xac nhan; trudng hop nha & do mua, nhan tang cho, d01 nhén
thira ké nha & trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khéng ¢6 gidy to vé viée da
mua ban, nhan téng cho, doi, nhan thira ké nha & c6 chir ky cla cac bén c6 lién
quan thi phai dugc Uy ban nhén din cip xa xdc nhin vé thoi diém mua, nhin
tdng cho, d6i, nhan thira ké nha & dé. Truong hop nguoi d& ngh1 chirg nhéan
quyen s& hiru nha & ¢6 mot trong nhimg giay t& theo quy dinh ma hién trang nha
@ khéng phu hop véi glay t&r do thi phan nha & khong phi hop vai gidy to phai
dugce Uy ban nhan dan cdp xi xac nhan vé nha & khong thugc truomg hop phai
Xin glay phép xay dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop nha
¢ x4y dung trude ngay 01 thang 7 nim 2006;

Tru'ong hop ca nhan trong nuoc khong co mét trong nhimg glay to ve
quyeén s hitu nha ¢ thi phai ¢6 gidy to xdc nhan cua Uy ban nhan dan cap xa ve
nha ¢ da hoan thanh xdy dlrng trude ngay 01 thang 7 nam 2006, duge xdy dung
trude khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hodc phai phu hop quy
hoach dbi voi truomg hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach su dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu nbng thon theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dung ké tir ngay 01 thang 7
nidm 2006 tro vé sau thi phai co glay to xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa vé
nha & khong thude truomg hop phéi xin gidy phép xdy dung va dép img diéu
kién vé quy hoach nhur truong hop nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 nim
2006; truong hop nha ¢ thude ddi tuong phii xin phép xdy dung ma khong xin
phép thi phai co gidy td clia co quan quan 1y vé xay dung cip huyén chép thuan
cho ton tai nha & do.

b2) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam
phéi co cac gidy to sau:

- Gidy t& vé mua bén hoic nhén ting cho hoic nhan thira ké nha & hoge
duoc so hitu nha & thong qua hinh thire khac theo quy dinh ctia phép luat vé nha
0;

- M6t trong céc gidy t& ctia bén chuyén quyén.

b3) To chtre trong nudc, ngum Viét Nam dinh cu & nudc ngoal thue hién
du an diu tu, td chire nude ngoai, ca nhin nudc ngoai phdi cé giay to theo quy
dinh sau:

- Truong h(;rp dau tu xdy dung nha ¢ dé kinh doanh thi phai c6 mét trong
nhimg gidy t& vé& du an phat trién nha & dé kinh doanh (quyét dinh phé duyét du
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4n hodic quyét dinh déu tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu);

- Truong hgp mua, nhén tang cho, nhén thira ké nha & hoac dugc so hiru
nha & thong qua hinh thire khac theo quy dinh cua phap ludt thi phai co gidy to
vé giao dich do theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢;

- Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop véi gidy to thi phai co y
kién bang vin ban cua co quan co thdm quyén cép phép xdy dung xac nhén dién
tich xay dung khong dung giay to khong anh huong dén an toan cong trinh va
nay phut hop véi quy hoach xdy dung di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
(n€u co).

- So 3 nha & (trir truomg hop trong gidy to vé quyén s& hiru nha & da c6
so do phu hop voi hién trang nha &);

- Bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat déi véi truomg hop to
chirc trong nude, co so ton gido dang sir dung dét tir trude ngay 01 thang 7 ndm
2004;

- Déi véi don vi luc luong vii trang nhin dan sir dung dit vao muc dich D)
qudc phong, an ninh thi ngoai gidy t& tai Tiét nay phai cé quyét dinh cia Bo i
truong Bo Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an vé vi tri dong quén hodc dia g
diém cOng trinh; ban sao quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy </
hoach st dung dét vao muc dich qudc phong, an ninh trén dja ban cac quan khu, -
trén dia ban cac don vi thuoc Bo Tu lénh Bo doi Bién phong, trén dia ban tinh /
ma c6 tén don vi dé nghi cap Gidy ching nhan;

- Trudng hop c6 dang ky quyén sir dung han che ddi voi thura dat lién ké
phai c6 hop dong hodc van ban thoa thuan hoac quyet dinh ctia Toa an nhén dén
vé viéc xac lap quyen str dung han ché thira dét lién ké, kém theo so do thé hién
vi tri, kich thuoe phan dién tich thira dat ma nguoi sir dung thira dat lién ké duoc
quyén sir dung han ché.

c) Mét trong cdc giéy to vé quyen sd hiru cong trinh xay dung d6i voi
truong hop chimg nhan quyen s& hiru cong trinh xay dung (ban sao):

cl) Ho gia dinh, ca nhén trong nuéc, cong dong dan cu phai c6 mot trong
cac loai gidy t& sau:

- Giay phép xay dung cong trinh d6i véi trudmg hop pha1 xin phép xay
dung theo quy dinh cua phép luét vé xay dung. Truong hop cong trinh da xay
dung khong dung vai giay phép xay dung duoc cap thi phai c6 y kién bang van
ban cua co quan c6 tham quyén cap phép xay dung xac nhan dién tich xay dung
khong ding gidy phép khong anh hudng dén an toan cong trinh va nay phu hgp
v&i quy hoach xay dyng da duge co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Giy t& v& s& hiru cong trinh x4y dung do co quan c6 thdm quyén cép
qua cac thoi ky, trir truong hop Nha nudce da quan ly, bo tri st dung;

- Gidy t& mua ban hoic tang cho hodc thira ké cong trinh xay dung theo
quy dinh cuta phdp ludt dd dugc cong chirmg hoic chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat;
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- Glay to cua Toa an nhén dén hodc co quan nha nuéce c6 thim quyén giai
quyét duge quyén s hiru cdng trinh xay dung da c6 hiéu lyc phap luat;

- Truong hop nguoi de nghi ching nhén quyén s& hiu cong trinh xay
dung c6 mot trong nhimg gidy to quy dinh n€u trén ddy ma trén giay t& do gh1
tén ngurdi khac thi phai c6 mot trong cac gidy t& mua bén, tang cho, doi, thira ké
cong trinh xay dung truéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 c6 chit ky cua cac bén c6
lién quan va dugc Uy ban nhén dan tir cap xa tro 1én x4c nhén; trurong hop mua,
nhan tang cho, déi, nhan thira ké cong trinh xdy dung trudce ngay 01 thang 7 ndm
2004 ma khéng c6 gidy to vé viéc di mua ban, nhén tang cho, dbi, nhan thira ké
c6 chir ky cua céc bén c6 lién quan thi phai dugc Uy ban nhén dan cép xi xac
nhin vao don dé nghi cip Gidy chimg nhan vé thoi diém mua, nhan ting cho,
d6i, nhan thira ké cong trinh xay dyng d6.

Trudng hop ngudi d& nghi chimg nhan quyén s¢ hitu cng trinh ¢6 mét
trong nhimg gidy t& vé quyén so hiru cong trinh ma hién trang cong trinh khong
phu hop véi gidy t& d6 thi phan cong trinh khong phi hop véi gidy t& phai dugc
Uy ban nhan déan cap xa xac nhan cong trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay
01 thang 7 ndm 2004 va cong trinh dugc xdy dung trude khi ¢6 quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dung hodc phai phu hop quy hoach déi véi truomg hop
xay dung sau khi c¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

\ - Truong hop cd nhan trong nudc khong ¢6 mét trong nhimg gidy t& vé
quyén so hiru cong trinh thi phai dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhén cong
trinh d3 hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 va cong trinh
dugc xdy dung truoc khi c6 quy hoach su dung dat, quy hoach xdy dung hoac
phai phu hop quy hoach doi vor truong hop xay dung sau khi co quy hoach su
dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop cong trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01/7/2004 thi phai ¢6
gidy t& xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa vé cong trinh xdy dung khdng
thudc truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap (mg diéu kién vé quy
hoach nhu truong hop xdy dung truée ngay 01/7/2004; trudmg hop cong trinh
thudc ddi twgng phai xin phép xay dung ma khdng xin phép thi phai co gidy to
clia co quan quan ly vé xiy dung cip huyén chip thuan cho tdn tai cong trinh
do.

¢2) T chuc trong nudc, ¢o s tén gido, td chirc nude ngoai, c¢a nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cur & nurde ngoai phai ¢6 gidy to theo quy dinh sau:

- Truomg hop tao 1&p cong trinh x&y dung théng qua dau tr xdy dung mai
theo quy dinh cua phap luét thi phai cé quy ét dinh phé duyét dy an hodc quyet
dinh ddu tu du 4n hoac gidy phép ddu ur hodc glay chimg nhén dau tr hodc gidy
phép xay dung do co quan nha nudc co tham quyén cip va gidy to vé quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hoac hop dong thué dat véi
ngudi sir dung dat cé muc dich st dung dat phi hop véi muc dich xdy dung
cong trinh;

- Trudmg hop tao lap cong trinh xay dung bing mt trong céc hinh thirc
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mua ban, nhin ting cho, dbi, nhn thira ké hogc hinh thirc khic theo quy dinh
ctia phap luat thi phéi c6 van béan vé giao dich d6 theo quy dinh ctia phép luét;

- Truong hop khong ¢6 mot trong nhimg gidy t& néu trén ddy thi phai
dugce co quan quan ly vé xay dung Cap tinh xdc nhan cong trinh x4y dung ton tai
trude khi ¢o quy hoach xay du’ng ma nay van phu hgp véi quy hoach xay dyng
da duge co quan nha nude ¢6 thAm quyén phé duyét;

- Truémg hop cong trinh d& xay dung khong pht hop vai gidy to vé quyen
so hitu cong trinh néu trén ddy thi phan di¢n tich céng trinh khong phu hop voi
gidy to phai duoc co quan co tharn quyén cap phép xdy dung kiém tra, xdc nhan
dién tich xay dyng khong dung gidy to khong anh huréng dén an toan cong trinh
va ph hop véi quy hoach xay dung di duge co quan ¢ thim quyén phé duyét;

- So @b cdng trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy to vé quyén s&
hitu céng trinh xay dung da c6 so db phu hop véi hién trang cong trinh da xay
dung);

v
A

d) Mot trong cac gifiy t&r sau d6i vi truong hop chimg nhin quygn s& hitu
rirng san xuat la rnimg trong (ban sao):

. d1) Giay chimg nhén hogc mot trong cac gidy to vé quyen su d. ng dat,
quyén so hiru tai san gén lién vdi dat néu tai Diém b, Khoan 2, Dleu 12 na trong
do xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dit, cong nhan quyén su dung dat dé
trong rung san xuat

d2) Giy to vé giao rimg san xut 1a rimg trong;

d3) Hop dong hodc van ban vé viéc mua ban hoic ting cho hodc thira ké
déi vai mng san xuat 1a rimg trong da duge cong chimg hodc chimg thyuc theo
quy dinh cua phép luat;

d4) Ban an, quyet dinh cua Toa an nhan dén hodc glay 1 cua co quan nha
nudce ¢6 thim quyén giai quyét dugc quyén sd hiru rimg san xuét 1a rimg tréng
d3 co hiéu luc phép ludt;

d5) Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu khong cd gidy tor
vé quyén s hiru rimg ma da trong rung san xudt bang vén cta minh thi phal
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai x4c nhan cé du diéu kién duge cong
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai;

d6) Péi véi t6 chure trong nudce thuc hién du an trong rimg san xuat bang
ngudn von khéng co nguon goc tir ngan sach nha nudc thi phai co quyet dinh
phé duyet dur an hodc quyét dinh dau tr dy an hodc gidy chimg nhan dau tu dé
trong rimg san xuat theo quy dinh cta phap luit vé dau tu;

d7) Bbi véi doanh nghiép ¢o von dau tu nuac ’ngoai, ngudi Viét Nam dinh
cu 0 nuoc ngoai thuc hién du dn trong rimg san Xudt thi phai c6 quyét dinh phe
duyét du an hoac quyet dinh diu tu du 4n hoac gidy phép dau tu hoac giay
chimg nhan du tu dé trong rimg san xuét theo quy dinh ctia phap luit vé dau tu;

d) Mot trong cac giay to sau doi véi truong hop chimg nhan quyén sé hiru
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cdy lau nam (ban sao):

dl) Gidy chimg nhan hoic mét trong céc gidy to vé quyen str dung dat néu
tai Piém b Khoan nay ma trong d6 xdc dinh Nha nuéc giao dit, cho thué dit,
c6ng nhan quyén st dung dit dé trong cdy lau nam pht hop véi muc dich st
dung dét ghi trén gidy to do;

d2) Hop ddng hoic van ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké
d6i voi cdy lau nim di duoc cong chimg hodc chitng thuc theo quy dinh cuta
phap luat;

d3) Bén éan, quvet dinh cua Toa an nhén dan hodc glay to cia co quan nha
nude ¢é thdm quyén giai quyét duoc quyén sé hiru cdy ldu ndm di c6 hiéu hre
phap luét;

d4) Trudng hop hé gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu khong c6 gidy to
vé quyén s¢ hiru cdy lau ndm néu trén ddy thi phai dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai xac nhan ¢6 du dieu kién dwoc cong nhdn quyen sir dung dat
theo quy dinh cta phép ludt dat dai;

ds) Déi véi to chirc trong nuéc thi phai ¢6 quyét dinh phé duyét du én
hodc quyet dinh dau tu dv an hodc gidy chimg nhan dau tir hodc gidy phép diu
tu dé trong cdy lau nim theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu;

e) Hop dong thué dat hodc hop dong gép vén hodc hop ddng hop tac kinh
doanh hoic van ban chép thuan cia nguoi sir dung dét dong y cho xdy dung, tao
lap tai san duoc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat va ban
sao gidy o vé quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap lut vé dét dai dbi véi
trurong hop chu so hitu nha & khéng dong thoi 13 nguoi st dung dét o;

g) Van ban chap thuan cua nguoi st dung dat dong y cho xay dung cong
trinh da duoc cong chlmg hodc chimg thyc theo quy dinh cua phap luat va ban
sao gidy t& vé quyen st dung dit theo quy dinh cta phép luat vé dat dai dbi véi
truomg hop chu s& hitu cong trinh xay dung khong dong thoi 1a nguoi sir dung
dat;

h) Van ban thoa thudn clia ngudi sit dung dit cho phép sir dung dit dé
trong erg da dugc cong chung hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luat va
ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phdp luat vé dat dai déi
v6i truong hop chu sd hiru rimg san xudt la rimg trong khong déng thai 12 ngudi
sir dung dat;

i) Van ban thoa thuan cua nguoi st dung dat cho phép sir dung dat dé
tréng cay lau ndm d& duge céng chimg hoac chimg thuc theo quy dinh cia phap
ludt va ban sao gidy t& v& quyén sir dung dit theo quy dinh cua phdp luét vé dét
dai doi véi truong hgp chu so hiru cdy lau nam khéng dong thoi 1a ngudi su
dung dét;

k) Chung tur thuc hién nghia vu i chinh; glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh v& tai san gén lién vai dét - néu c6 (ban sao);
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1) Van ban thoé thuan vé viéc cap mét Gidy chimg nhdn cho nguoi dai
dién c6 cong chimg, chung thue theo quy dinh cua phap luét dcn Vo1 trudng hop
c6 nhiéu to chire, h¢ gia dinh, c4 nhan cung s& hitu tai san gén lién v6i dt (néu
CO),

m) Criéy cam két c6 xac nhan cua UBND cz‘ip xa déi véi truong hop ca
nhan chuyén nhuong chi cé mgdt nha ¢, dat ¢ duy nhét (néu co);

n) Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac tai san gan lién véi dat;

0) Gidy to ve viéc thanh 1ap, cong nhéan td chirc hoic giay chung nhén
hodc giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (d01 véi doi
trong la to chue trong nudc); Gidy & vé viéc thanh ldp hodc glay chung nhén,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cta phap luat (dm voi ddi tugng
la Ngum Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghi¢p c6 von dau tu nudc
ngoal thye hién du an dau tu tal Viét Nam) Glay t& ¢6 xac nhan cua UBND cap
X3 vé tén cua cong dong dan cu (di véi dbi tugng 13 cong dong dan cu); HO
chiéu (d6i véi doi trong la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca nhan nude
ngoai) (ban sao);

p) Tor khai 1€ phi trude ba hodc T khai 1€ phi trude ba nha, dat (Theo mau
cua Bo Tai chinh);

q) To khai thué thu nhap c4 nhan hosc To khai thué thu nhdp doanh
nghiép (Theo mau cua B¢ Tai chinh) (néu co).

3.S6 lugng ho so: 03 b (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va 02
bd sao).

Di¢u 16. Thii tuc ding ky bd sung d6i voi tai sin gin lién voi dit ciia
ngwoi sir dung dat di dwge cap Gidy chirng nhan.

1. Trinh tu thuc hién:

a) Budc 1: Ngudi dé ngh cap gidy chimg nhan nop hé so truc tiép tai Bo
phan tiép nhén ho so va tra két qua theo quy dinh tai Piéu & cia quy dinh nay.

b) Buée 2: Co quan tlep nhdn hé so ghi day du thong tin vao Sé tiép nhan
ho so va tra két qua, trao Phieu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd
S0, chuyen ho so dén Van phong dang ky déat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

¢) Buoce 3:

¢1) Trudng hop ngudi sir dung dét, chu s& hitu tai san gén lidn véi dét la
td chuc trong nudée, c¢o SO ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi,
doanh nghiép co vén dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu; td chirc nudce
ngoai ¢6 churc nang ngoai giao:

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong viée sau:
- Gui phiéu lay ¥ kién co quan quan 1y nha nudce déi voi loai tai san dang

ky déi véi trucmg horp cht so hiru tai san gan lien véi dat khong ¢6 gidy to hodc
hién trang tai san co thay dbi so véi gidy to theo quy dinh, trong 01 ngay lam
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viéc ké tir ngay nhén dugc hd so day du, hop 1€ tir co quan tiép nhan hé so. Co
quan quan ly nha nuéc déi véi tai san gan lien véi dat ¢6 trach nhi¢m tra 1o
bing vin ban cho Van phong ding ky dat dai trong 05 ngay lam vigc ké tir ngay
nhan dugc hd so diy du, hop 1é tir Van phong dang ky dat dai;

; Cap nhat thong tin vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai (néu cé);
Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh va théng bao thu nghia vu tai
chinh (trir trwomg hop khoéng thude déi tuong _phai ndp nghia vu tai chinh hodc
duoc ghi ng theo quy dinh cua phép luat) chuan bi hd so dé co quan Tai nguyén
va Moi truong trinh ky xéc nhén vao Glay Chung nhan hodc cip Gidy ching
nhan sau khi chu s¢ hiru tai san gin lién véi dat d3 nop ching tir hoan thanh
nghia vu tai chinh, trong 10 ngay lam viéc.

Co quan Tai nguyén va Méi truong thuc hién cac céng viéc sau:

- Kiém tra h6 5o va trinh co quan c6 tham quyén ky xac nhan vao Gidy

chimg nhan hodc cap Gidy chimg nhan, trong 02 ngay lam vi¢c ké tir ngay nhan
duoc hé so day di, hop 12 tir Van phong dang ky dat dai;

- Chuyén hé so da giai quyét cho Van phong dang ky dat dai, trong 01
ngay lam vigc.

Vin phong ding ky dat dai cap nhit bo sung viéc xdc nhin vao Glay
chu‘ng nhan hoic cdp Gidy chimg nhan vao hé so dia chinh, co so dir lidu dat dai
va chuyén két qua cho Bo phén tiép nhan ho so va tra két qua dé trao Gidy
chung nhan cho ngum dugc cap dé ndp chung tir hoan thanh nghia vu tai chinh,
trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so dy du, hep I¢ tir co quan
Tai nguyén va Méi truong.

¢2) Truémg hop ngudi sir dung dat, chi s& hiru tai san gan lién véi dat 1a
ho gia dinh, cé nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
duoc s¢ hitu nha & gin lién voi quyén sir dung dat & tai Vist Nam:

% Doi voi truong hop chimg nhéan bo sung tai san gan lién voi dat vao
Gidy ching nhan da cap
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai giri hé so dén Uy ban nhan dan cap
xa dé |y y kién xac nhan, trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so
day du, hop 18 tir co quan tiép nhan ho so.

Uy ban nhan dan cap xi ¢6 trach nhiém thyc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra hé so; xdc nhan hién trang tai san gan lién voi dat so v6i ndi
dung keé khai dang ky; xac nhdn tinh trang tranh chip quyén s& hitu tai san déi
vGi truomg hop khong co gidy t& vé quyén s& hiru tai san theo quy dinh; xdc
nhén thoi diém tao 14p tai san, thuge hay khéng thudc trucmg hop phai cép phép
xay dung, su phl hop v&i quy hoach duge duyét ddi voi nha &, cong trinh xay
dung, trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so ddy du, hop 18 tir Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai;

- Guri hd so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, trong 01 ngay lam
viéc.
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Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong
viée sau:

- Giri phiéu liy y kién co quan quén ly nha nuoc dm vGi loai tai san ding
ky dbi véi truomg hop chu s0 hiu tai san gan lién voi dat khong c6 gidy to hodc
hién trang tai san c6 thay dm so vai gidy to theo quy dinh, trong 01 ngay lam
viéc ké tir ngay nhén duge hé so day du, hop 1€ tr Uy ban nhan dan cap xa. Co
quan quan ly nha nudc d6i voi tai san gan lién véi dat 6 trach nhiém tra 1061
bang van ban cho Van phong dang ky dat dai trong 05 ngay lam viée ké tir ngay
nhan duge hd so day di, hop 1é tir Chi nhanh Van phong ding ky dét dai;

- Cap nhit thong tin vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai (néu co);
Giri s liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh (trir truomg hop khong thude ddi tuong phai ndp nghia vu tai chinh hoac
duoc ghi ng theo quy dinh ctia phép luat); chun bi hd so chuyén Van phong
dang ky dat dai, trong 06 ngay lam viéc.

Vin phong dang ky dit dai ¢6 trach nhiém thyuc hién cac cong viéc sau
day:

- Kiém tra hé so, trinh co quan c6 tham quyén x4c nhan vao Gidy ching
nhan, trong 02 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 1§t Chi
nhénh Van phong ding ky dat dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai cap nhat bé sung viéc xac nhan vao
Giély chimg nhin vio hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai va chuyén két qua
cho B¢ phan tiep nhan ho so va tra két qua dé trao Gidy chimg nhan cho ngu@i
duoc cap da nop chung tir hoan thanh nghia vy tai chinh, trong 01 ngay lam viéc
ke tir ngay nhan duoc hd so ddy du, hop 1é tir Van phong dang ky dat dai.

% D61 véi truong hop Chimg nhén bé sung quyen s& hitu tai san gén
lién v&i dét trén thira dat d3 duoc cép Gidy ching nhén

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai giri ho so dén Uy ban nhan dan cép
x4 dé 14y y kién xac nhan, trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so
diy du, hop 1¢ tir co quan tiép nhan hoé so.

Uy ban nhéan dén cap xa c6 trach nhiém thue hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra h so; xac nhan hién trang tai san gén lién voi dét so véi ndi
dung ké khai dang ky; xac nhan tinh trang tranh chap quyén so hiru tii san dbi
vol truong hop khong co giéy o vé quyén so hiu tai san theo quy dinh; xac
nhén thoi diém tao lap tai san, thudc hay khong thudce truong hop phéi cap phép
xdy dung, su phu horp v&i quy hoach dugce duyét déi véi nha &, cong trinh xay
dung, trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugce hd so day du, hop 18 tir Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai;

- Gui hd so ¢én Chi nhanh Van phong dang ky dét dai, trong 01 ngay lam
viéc.
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Chi nhanh Vin phong ding ky dat dal 6 trach nhiém thuc hién cac céng
viée sau:

- Guri phiéu ldy v kién co quan quan 1y nha nuéc d6i vai loai tai san ding
ky déi vOi truong hop chu s¢ hitu tai san gén lién véi dét khéng cb gidy to hodc
hién trang tai san c6 thay déi so voi gidy t& theo quy dinh, trong 01 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du, hop 1€ tir U} ban nhan dan cap xd. Co
quan quan ly nha nuéc ddi véi tai san 2an lién véi dét co trach nhiém tra 16
bang vin ban cho Van phong dang ky dat dai trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duoc hd so ddy du, hop 16 tir Chi nhanh Van phong dang ky dét dai;

- Cép nhat thong tin vao hé so dia chinh, co s6 dit li€u dét dai (néu co);
Gui s6 ligu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh (trir truomg hop khong thude doi tuong phéi ndp nghia vu tai chinh hodc
duoc ghi ng theo quy dinh cta phap luat); chuan bi hé so dé co quan Tai nguyén
va Méi truong trinh ky cap Giay chlng nhan, trong 06 ngay lam vigc.

Co quan Tai nguyén va Moi trurong c6 trach nhiém thyue hién cac cong
viéc sau day:

- Kiém tra héqsc, trinh co quan co thém qu_yén cap Gidy chtng nhan, trong
02 ngay lam viéc ké tlr ngay nhén duoc ho so day du, hop 1€ tir Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Van phong dang ky dét dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhéanh Van phdng ding ky dat dai cgp nhat bo sung viéc cap Gidy
chting nhén vao ho so dia chinh, co s& dir ligu dat dai va chuyén két qua cho Bo
phan tiép nhan hd so va tra két qua dé trao Gidy chimg nhin cho nguoi dugc cap
da ndp ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 01 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan dugc ho so day du, hop 1¢ tu co quan Tai nguyén va Mol truong.

2. Thanh phén hé so:

a) Chimg nhan bd sung quyén sé hitu tai san gn lién v6i dat 1a nha o

al) Bon dang ky, chp Gidy ching nhan (Mau sé 04a/PK ban hanh kém
theo Théng tu sb 24/2014/TT-BTNMT);

a2) Mot trong cac gidy t& sau dbi véi truong hop chimg nhan tai san 1a
nha o (ban sao):

- Ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai c6 mot trong cac loai gidy to sau:

+ Gidy phép xay dung nha ¢ dél voi truong hop phai xin gléy phép xay
dung theo quy dinh cua phép luat vé xay dung. Truong hop nha ¢ da xdy dung
khong dung véi glay phép xay dung duoc cap thi phai ¢6 y kién bang van ban
cla co quan ¢ thidm quyén cap phép xdy dung xdc nhan dién tich xdy dung

khong diing gidy phép khéng anh huéng dén an toan cong trinh va nay phua hop
véi quy hoach xay dung di dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét;

+ Hop dong mua ban nha & thude s& hiru nha nudc theo quy dinh tai Nghi
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dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha ¢ hodc gidy t& vé thanh ly, hod gia nha & thudc s& hiru nha nude tir
trudge ngay 05 thang 7 ndm 1994,

+ Gidy to vé giao hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

& Giéy 1 vé s& hitu nha & do co quan c6 thim quyén cap qua cac thdi ky
ma nha dat d6 khéng thuge dién Nha nuée xac 13p s¢ hitu toan dan theo quy
dinh tai Nghl quyet s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cua Qudc hoi
khoa XI vé nha dat do Nha nucc dé quan ly, bé tri st dung trong qué trinh thuc
hién cac chinh sach vé quan ly nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia
trude ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH! 1
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Quée héi quy dinh vige giai
quyét d6i voi mot s6 truong ho-p cu thé vé nha dat trong qua trinh thye hién céc
chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chi nghia truéc ngay 01
thang 7 nam 1991,

+ Gidy t& vé mua ban hoac nhan tang cho hoac dbi hoac nhén thira ké nha
0 dd c6 ching nhén cua céng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap
ludt. Truong hop nha & do mua, nhan tang cho, doi, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang ‘7 nam 2006 thi phai ¢6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh cua phap
ludt vé nha &. Truong hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tu xay dung dé
ban thi phai c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két;

+ Ban an hoac quvet dinh cua Toa an nhin dan hodc gidy to cia co quan
nha nudc c6 thdm quyén giai quyét duoc quyén s hiru nha ¢ di ¢ hiéu luc
phap luat,

+ Truémg hop ngudi dé nghj chimg nhan quyén s& hitu nha & c6 mot trong
nhing glay to quy dinh ma trén giay to do ghi tén ngudi khac thi pha1 c6 mot
trong cac gidy td v& mua ban, nhén tang cho, dbi, nhan thira ké nha & trude ngay
01 thang 7 nam 2006 co chir ky cua cac bén co 1ién quan va phai dugc Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan; truong hop nha ¢ do mua, nhén tang cho, do1, nhan
thira ké nha & truéc ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khéng ¢ g1ay to vé viée di
mua ban, nhén ting cho, déi, nhan thira ké nha & co chi ky cua cac bén c6 lién
quan thi phai dugc Uy ban nhan dan cap x3 xic nhan vé thoi diém mua, nhan
tang cho, d6i, nhan thira ké nha & dé. Tru'cmg hop ngudi dé nghi ching nhan
quyen s& hiru nha & c6 mét trong nhiing giay to theo quy dinh ma hién trang nha
0 khong phu hop véi glay to d6 thi phan nha ¢ khong phu hop voi gidy to phai
duoc Uy ban nhan dan cap xi x4c nhan vé nha ¢ khong thugc truong hop phai
xin gidy phép xay dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhur truomg hop nha
¢ xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006;

+ Trudng hop ca nhan trong nudéc khong c¢6 moét trong nhimg glay to 've
quyén s& hiru nha & thi phai ¢6 gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan cép x3 vé
nha ¢ da hoan thanh xdy dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006, duge xdy dung
trudc khi co quy hoach st dung dét, quy hoach xdy dung hoic phai phi hop quy
hoach déi véi truomg hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy
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hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach diém dan cu noéng thén theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh x3y dung ké tir ngay 01 théng 7
ndm 2006 tr¢ ve sau thi phai c6 gidy o xac nhan cua Uy ban nhén dan cdp xa vé
nha & khong thude truomg hop phai xin glay phép xay dung va dap ung didu
kién vé quy hoach nhu truéng hop nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 nam
2006; truong hop nha & thudc d6i tuong phai Xin phép xdy dung ma khong xin
phep thi phai c6 gidy to clia co quan quan ly vé xdy dung cip huyén chip thuan
cho ton tai nha & dé.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam phai
c6 cac giay to sau:

+ Gidy t& vé mua ban hofic nhan ting cho hodc nhén thira ké nha & hodc
duoc so hiru nha ¢ théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap ludt vé nha
0;

+ Mot trong céc giéy t& cua bén chuyén quyén.

y = T chirc trong nudce, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién du
an dau tu, to6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai phai cé giay to theo quy dinh
sau:

+ Trudng hop dau tu xdy dung nha o dé kinh doanh thi phai ¢6 mét trong
nhitng gidy tO ve du an phat trién nha ¢ dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
4n hoitc quyét dinh dau tr hosc gidy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau tu);

+ Trudmg hop mua, nhin ting cho, nhan thira ké nha & hoac dugc so httu
nha ¢ thong qua hinh thirc khéc theo quy dinh cua phap luét thi phai co gidy to
ve giao dich d6 theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢;

+ Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop voi gidy to thi phai c6 ¥
kién bang van ban cia co quan co tham quyén cap phép x@y dung xac nhan dién
tich xay dung khong diing gidy to khéng anh hudéng dén an toan cong trinh va
nay phil hop véi quy hoach xdy dung da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét
(néu co).

+ So db nha & (trir trudng hop trong gidy to vé quyén sé hiru nha & di ¢6
so ¢b pht hop véi hién trang nha &);

+ Bao céo két qua ra soat hién trang su dung dat dbi véi truong hop t6
chirc trong nude, co s ton gido dang sir dung dit tir trude ngay 01 thing 7 nam
2004;

+ Péi véi don vi luc lwong vii trang nhan dén su dung dat vao muc dich
quoc phong, an ninh thi ngoai gidy to trén pha1 c6 quyét dinh cta Bo truong Bo
Québc phong, B truong B6 Cong an vé vi trf déng quan hodc dia diém cong
trinh; ban sao quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh phi phé duyét quy hoach sir
dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh trén dia ban cac quan khu, trén dia
ban cac don vi thugc Bo T Iénh B doi Bién-phong, trén dia ban tinh ma c6 tén
don vi dé nghj cap Gidy chimg nhan;
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+ Truong hop c6 ding ky quyén str dung han che dbi v&i thira dét lién ké
phai c6 hop dong hogc vin ban thoa thuan hodc quyet dinh cta Tda 4n nhan dan
vé viéc xac lap quyen str dung han ché thira dét lién k&, kém theo so do thé hién
vi tri, kich thuge phan dién tich thira dit ma ngudi sir dung thira dat lién ké dugc
quyen sir dung han ché.

a3) Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai san gan lién v&i dat - néu co (ban sao);

a4) Van ban thoa thuan vé viéc cp mot Gidy chimg nhan cho ngudi dai
dién c6 cong chimg, chimg thye theo quy dinh cuia phap luét d01 vai trudmg hop
c6 nhiéu t6 chire, ho gia dinh, ¢4 nhan cing s& hitu tai san gin lién voi dit (néu
co);

a5) Gidy cam két co x4c nhdn cia UBND cép x3 ddi voi truong hop ca
nhan chuyén nhuong chi ¢6 mét nha &, dat & duy nhat (néu co);

a6) Manh trich luc dja chinh c6 do dac tai san gan lién véi dat;
a7) Ban gdc Giy chimg nhén di cap;

a8) Gidy o vé viéc thanh lap, cong nhén td chirc hodc gidy chimg nhan
hoac giay phép vé diu tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luét (d6i voi doi
tuong la td chuc trong nudc); Gidy to vé viéc thanh lap hoac glay chirng nhan,
gidy phép vé dau tu, kmh doanh theo quy dinh cta phép luat (dm \ di tuong
la Ngum Viét Nam dinh cu ¢ nudgc ngoai, doanh nghiép ¢o von dau tu nude
ngoai thuc hién du an dau tu tai Viét Nam); Ho chiéu (601 voi ddi tuong la
Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge sé hitu nha & gan lién véi quyén su
dung dit o tai Viét Nam, ¢4 nhan nuéce ngoai dugc so hitu nha o theo quy dinh)
(ban sao);

a9) To khai 1é phi trurde ba nha, dat (Theo mau cta BO Tai chinh);

al0) To khai thué thu nhdp c4 nhan hodc Té khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau cua B9 Tai chinh) (néu c6).

b) Chimg nhan bd sung quyén s hiru tai san gan lién vdi dat 12 cong trinh
xay dung:

bl) Pon dang ky, cdp Gidy ching nhan (Méu sé 04a/PK ban hanh kém
theo Thong tu s 24/2014/TT-BTNMT);

b2) Mot trong gidy to sau dbi voi truong hop chimg nhan quyén so hitu
cong trinh xay dung (ban sao):

- HO gia dinh, ca nhéan trong nudc, cong ddng dan cu phai c6 mot trong
cac loai giay to sau:

+ Giay phép xay dung cong trinh dbi voi truong hop phai xin phép xay
dyng theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung. Truong hop Cong trinh da xay

dung khéng ding véi gidy phép xay dung duoc cap thi phai co y kién bang van
ban cla co quan c6 tham quyén cap phép xay dung xac nhan dién tich xay dung
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khong diing gidy phép khéng anh huéng dén an toan cong trinh va nay phu hop
véi quy hoach xdy dung d3 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

+ Gidy t& vé s¢ hiu cong trinh xay dung do co quan c6 thdm quyén cip
qua céc thoi ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bo tri sir dung;

+ Gidy to mua ban hodc ting cho hojc thira ké céng trinh xay dung theo
quy dinh cia phép ludt da dugc cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh cua
phap luat;

+ Giay t& cua Toa an nhan dén hodc co quan nha nudce cé thdm quyén giai
quyét duge quyén so hiru cong trinh xdy dung da c6 hidu luc phép luat;

+ Truong hop ngudi de nghi chimg nhin quyén s¢ hiu cong trinh xay
dung c6 mot trong nhimg gidy to quy dinh néu trén déy ma trén gidy to d6 ghi
tén ngudi khac thi phal c6 mét trong céc gidy to mua ban, ting cho, dbi, thira ké
cong trinh xay dyng trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ¢4 chir ky cua cac bén cé
lién quan va dugc Uy ban nhan dén tir cap xi tr 1én xac nhan; trudong hop mua,
nhén ting cho, ddi, nhén thira ké cong trinh xay dung truéc ngay 01 thang 7 ndm
2004 ma khong co gidy to vé viée da mua ban, nhan tang cho, ddi, nhén thira ké
cd chir ky cua cac bén ¢o lién quan thi phai duoc Uy ban nhén dan cp xa xac
nhan vao don d& nghi cap Gidy chimg nhan vé thdi diém mua, nhan ting cho,
ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung do.

Truomg hO’p nguoi dé nghi chimg nhan quyén so hitu cﬁng trinh c6 mot
trong nhing gidy to vé quyen so hitu cong trinh ma hién trang cong trinh khéng
phu hop vo1 gidy to do thi phan cdng trinh khéng phi hop véi gidy to phai duge
Uy ban nhan dén cap x3 x4c nhan céng trinh di hoan thanh xdy dung trudc ngay
01 thang 7 ndm 2004 va cdng trinh dugc xay dung trude khi ¢d quy hoach sir
dung dét, quy hoach xay dung hodc phai phti hop quy hoach déi véi truong hop
xay dung sau khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

+ Trudng hop cd nhan trong nude khong ¢6 mot trong nhimg gidy to veé
quyen so htru cdng trinh thi phai duogc Uy ban nhan dan cap x4 xac nhan cong
trinh da hoan thanh xay dung truée ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh
duoc xay dung trude khi cé quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hodc
phai phu hop quy hoach dbi véi truong hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach su
dung dét, quy hoach x4y dung.

Trudng hop cong trinh hoan thanh xay dyung tir ngay 01/7/2004 thi phai c6
gidy t& xdc nhan cua Uy ban nhan dan cap x3 vé cong trinh xay dung khong
thudc truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg didu kién vé quy
hoach nhu truong hop xay dung truée ngay 01/7/2004; truong hop cong trinh
thudc ddi tuong phai xin phép xay dung ma kh6ng xin phép thi phai c6 gidy to
clia co quan quan ly vé xay dung cip huyén chap thudn cho ton tai cong trinh
do.

- T chirc trong nude, co s& ton gido, td chirc nudc ngodi, ca nhan nudc
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal phai co gidy tor theo quy dinh sau:
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+ Truong horp tao 1ap cong trinh xdy dung thong qua diu tu xay dung mai
theo quy dinh cua phép luat thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hodc quyet
dinh déu tu du dn hodc gidy phép dau tu hoac glay ching nhén dau tu hodc giay
phép xay dung do co quan nha nudc cd tham quyén cap va glay 1o vé quyen sur
dung dét theo quy dinh cia phap ludt ve dat dai hoic hop dong thué dat véi
ngudi st dung dit ¢6 muc dich sir dung dat phi hop véi muc dich xdy dung
cong trinh;

+ Trudng hop tao 1ap cong trinh xay dung bang mét trong cdc hinh thirc
mua ban, nhan ting cho, ddi, nhén thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh
cua phép luat thi phai c6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh cua phép luit;

+ Truong hop khéng ¢6 mét trong nhimng gidy tO néu trén day thi phai
duge co quan quén ly vé xdy dung cap tinh xac nhéan cong trinh xay dung tén tai
truéce khi ¢6 quy hoach xiy dung ma nay van phu hop véi quy hoach xdy dung
d3 duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét;

xdc nhén dién tich xay dung khong dung gidy to khong anh huong den am oan
cong trinh va phu hgp voi quy hoach xay dung da dugc co quan ¢ tham_' uyén
phe duyét. :

+ So db cong trinh xiy dung (trur trudng hop trong gidy t0 vé quyén so
htru c¢éng trinh xdy dung da ¢6 so do phu hop vdi hién trang cong trinh da xay
dung);

b3) Ching tir thuc hién nghla vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai san gin lién v&i dét - néu ¢6 (ban sao);

b4) Vin ban thoa thuin vé viéc cap mot Gidy chimg nhan cho ngudi dai
di¢n ¢6 cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap ludt d01 vai truerng hop
c6 nhiéu t6 chirc, h gia dinh, ca nhan cing s hitu tai san gan lién véi dat (néu
co).

b5) Manh trich luc dia chinh c6 do dac tai san gin lién véi dat.

b6) Ban géc Gidy chimg nhan di cap.

b7) Gidy 1o vé viéc thanh lap, céng nhén té chic hojc gidy chimg nhén
hozc gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luét (461 véi doi
tugng la t6 chire trong nuége); Gidy to vé viée thanh lap hoac giay chimg nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (dm v6i doi tuong
la Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéce ngodi, doanh nghig¢p ¢6 von dau tu nudc
ngoat thyc hién du an dau tu tai Viét Nam); Giay 10 ¢6 xac nhan cua UBND cap
Xd vé tén cua cong ddng dan cu (dbi véi dbi tuong la cong ddng dan cu); Ho
chiéu (ddi vai déi tuong l1a Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, ca nhan nudc
ngoai) (ban sao); :
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b8) T& khai 1 phi truée ba nha, dit (Theo miu ctia Bé Tai chinh);

b9) To khai thué thu nhdp ca nhan hofic T&r khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau cua B6 Tai chinh) (néu ¢d).

c) Chimg nhan bé sung quyén s& hitu tai san gén lién voi dat 1a rimg san
xuét Ia rimg tréng:

c1) Don ding kY, cip Gidy chimg nhan (Mau s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

c2) Mét trong gidy to sau day déi véi truong hop chimg nhan quyén so
hiru rimg san xuat 1a rimg trong (ban sao):

- Glay chimg nhan ho@c mot trong cac gidy to vé quyen sir dung dét,
quyen s¢ hiru tai san gén lién voi dat néu tai Diém b, Khoan 2, DIeu 12 ma trong
d6 xac dinh Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat dé
trorlc' rimg san xuat

- Gidy to vé giao rimg san xuét 1 rimg tréng;

- HO‘p dong hodc van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hogc thira ké déi
véi rimg san xudt la img tréng da dugc cong chimg hodc chimg thuc theo quy
dinh cua phap luat;

- Ban én, quyet dinh cua To6a an nhéan dan hoéc gidy o cua co quan nha
nudc ¢6 tham quyen giai quyét duge quyén so hiru rimg san xudt la rimg trong
da co6 hi¢u luc phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong c6 glay 1y vé
quyén s& hitu rimg ma da trong rimg san xuat bang von ctia minh thi phai dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai x4c nhan co du diéu kién duoc cong nhin
quyen str dung dét theo quy dinh cua phap ludt dat dai;

- Déi vai to chite trong nudce thyuc hién du én Irf)ng rimg san xuét bing
nguén voén khong co nguon gbc tlr ngan sach nha nude thi phai c6 quyet dinh
phé duyét du an hodc quyét dinh dau tr du 4n hodc gidy chimg nhan ddu tu dé
tréng rimg san xuét theo quy dinh ctia phap luit vé dau tu

- Déi véi doanh nghiép co von dau tu nude ngoal, nguoi Viét Nam dinh
cur 0 nuoe ngoai thue hién dy an trong rung san xuat thi phai c6 quyét dinh phé
duyét dy an hodc quyet dinh dau tu du 4n hodc gidy phep du hofc gidy
ching nhén dau tu dé trdng rimg san xudt theo quy dinh cta phap ludt vé diu tu.

¢3) Chimg tr thuc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén vigc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai sin gan lién v&i dit - néu c6 (ban sao);

c4) Vin ban thoa thudn vé viéc cap moét Gidy chimg nhén cho ngudi dai
di¢n c6 cong ching, chung thuce theo quy dinh cua phép luat do1 voi truo'ng hop
c6 nhiéu to chirc, hg gia dinh, c& nhin cling s6 hiru tai sdn gén lién voi dét (néu

c);
c5) Gidy to vé viéc thanh 1ap, cong nhén to chirc hogc gidy chimg nhén
hodc giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat (doi véi doi
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tuong 14 to chire trong nudc); Gidy t& vé viée thanh 1ap hodc g1ay chitng nhén,
gidy phép vé déu tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (d01 Vi d6i tuong
la Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoal, doanh nghi¢p ¢d von dau tu nuéc
ngoai thuc hién du an dau tu tai Vigt Nam); Glay to c6 xac nhan cua UBND cap
x4 vé tén cua cOng ddng dan cu (dbi véi ddi tugng 1a cong ddng dan cu) (ban

$a0);

c6) Ta khai 18 phi trurée ba (Theo mau cia Bo Tai chinh);

c7) To khai thué thu nhép cd nhén hodc To khai thué thu nhap doanh
nghi¢p (Theo mau ciia B9 Tai chinh) (néu cd).

d) Ching nhén bd sung quyén s& hitu tai san gan lién véi dat [a cay lau
nam:

d1) Pon dang ky, cip Gidy chimg nhan (Méu s6 04a/DK ban hanh kém /.
theo Thong tu s0 24/2014/TT-BTNMT):

d2) Mot trong gidy to sau day doi véi trzomg hop chimg nhan quyén sé
hiru cdy 14u nim (ban sao):

= Giéy chimg nhan hodc mét trong cdc gidy td vé quyén su dung dat néu
tai Diém b Khoan nay ma trong dé xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén su dung d4t dé tréng cay lau nim phu hop véi muc dich sir
dung dat ghi trén gidy to dé;

- Hop ddng hoac van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hodc thira ké ddi
v6i cdy ldu ndm dd dugce cong chimg hoac chimg thuc theo quy dinh cua phap
luat;

- Ban 4n, quyét dinh cua Tda 4n nhan dén hoac gidy t& cua co quan nha
nuéc c6 tham quyén gidi quyét duge quyén s& hiru cdy lau nam da co6 hiéu luc
phép luét;

- Truomg hop h gia dinh, c nhan, cong dong dan cu khong ¢6 gidy ty vé
quyen sd hiru cdy lau nam néu trén day thi phai duge Chi nhdrh Van phong
dang ky dat dai xac nhan c6 du dicu kién dugc cong nhén quyen st dung dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai;

- Pdi véi to chue trong nudce thi phai ¢6 quyet dinh phé duy¢t du an hoac
quyet dinh dau tu du 4n hodc glay chimg nhén dau tu hodc gidy phép dau tu dé
tréng cdy lau nim theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

d3) Chimng tu thuc hién nghla vu tai chinh; glay to lién quan dén viée
mién, giam nghia vy tai chinh vé tai san gin lién véi dat - néu c6 (ban sao);

d4) Vin ban thoa thuan vé viéc cip mot Gidy chimg nhén cho ngudi dai
dién ¢6 cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat dm voi trudmg hop
¢6 nhiéu 16 chic, ho gia dinh, c4 nhan ciing s¢ hiru tai san gan lién voi dét (néu

co);
d5) Gidy t&y vé viéc thanh I4p, cong nhén t5 chitc hodc gidy chimg nhén
hodc giay phép ve dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (ddi véi doi
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tuong 14 td chire trong nuorc) Gidy t& ¢6 xdc nhan ciia UBND cap X3 Vvé tén clia
cong dong dan cu (dbi véi dbi tugng l1a cong dong dén cur) (ban sao);

d6) To khai 1é phi truée ba (Theo mau ctia Bé Tai chinh);

d7) To khai thué thu nhip c4 nhan hogc Té khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau cua Ba Tai chinh) (néu co).

3. S lugng ho so: 03 bd (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay va 02
bd sao).

Piéu 17. Thii tyc ding ky dat dai lin diu d6i véi trwomg hop duge
Nha nuéc giao dat dé quan 1y

1. Trinh tu thuce hién:

a) Budc 1: Nguoi duge Nha nude giao quan 1y dat nop ho so truc tiép tai
B¢ phén tiép nhan ho so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh
nay.

b) Budce 2: Co quan tlep nhan ho so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhan
hé so va tra ket qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop ho
S0; chuyen hé so dén Van phong ding ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

~¢) Budc 3: Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thuc hién cac céng viéc sau:

cl) Kiém tra hién trang dat, , trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
hd so day du, hop 1é tir co quan tiép nhan ho so;

¢2) Cap nhat thong tin thira da, dang ky vao hé so dia chinh, co s& dir lidu
dat dai, trong 20 ngay lam viéc.

2. Thanh phan ho so:

a) Pon dang ky, cap Giy chimg nhén (Mau s6 04a/DK ban hanh kém
theo Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Van ban ciia co quan nha nude c6 thdm quyén vé viée giao dar dé quan
1y (néu co);

¢) Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly cua thira dét, khu dét duoc
giao quan ly (néu co);

d) Gidy to vé viéc thanh 1ap, céng nhin 6 chirc hodc gidy chimg nhan
hodc giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (601 voi dbi
tuong la to chic trong nudc); Gidy t& ¢6 xac nhan cua UBND cép xa vé tén clia
cong dong dan cu (d6i véi doi tuong la cong dong déan cu) (ban sao).

3. S& lugng ho so: 01 bo.

qBiéu 18. Thu tuc dang ky, cAp Gidy chirng nhin cho ngué&i nhan

chuyén nhugng quyen sir dung dat, mua nha &, céng trinh xiy dung trong
cdc dur an phat trién nha o
1. Trinh tu thuc hién:
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a) D41 voi chi diu tu du an phét trién nha &

al) Budc 1: Sau khi hoan thanh coéng trinh, chu dau tu du an phat trién
nha & c6 trach nhiém giri ho so dén So Tai nguyén va Moi truong.

a2) Budc 2: Trong thoi gian 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so
day du, hUp 1é tir chd dau tr du &n phat trién nha &, S& Tai nguyén va Moi
truomg ¢6 trach nhiém kiém tra hién trang su dung dat nha & va cong trinh da
xdy dung va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha & cta chi dau
tu du an.

a3) Budc 3: Sau khi hoan thanh kiém tra, S& Tai nguyén va Mbi truong c6
trach nhiém thuc hién cdc cong viéc sau, trong 10 ngdy lam viéc:

- Guri thong bao cho chi ddu tu du 4n vé két qua kiém tra;

- Giri théng bao kém theo so db nha dit di kiém tra cho Van phong ding

ky dit dai dé lam thu tuc ding ky nha, dat cho bén mua ddi véi cac trudmg hop ¢

du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

* Chu diu tu du 4n phat trién nha & ndp héd so thay cho ngudi nhan

cl}uyé_n nhuong quyén su dung dit, mua nha &, cong trinh xay dung hodc cung
cap ho so cho bén mua dé tu di dang ky.

b) D&i véi ngudi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha &,
cong trinh xdy dung:

bl) Budce 1: Nguoi nhan chuyen nhugng quyén sur dung dat mua nha o,
cong trinh x&y dung ndp hd so truc tiép tai BO phan tiép nhan ho so va tra két
qua theo quy dinh tai Piéu 8 ctia quy dinh nay.

b2) Bu6ce 2: Co quan tiép nhan hd so ghi ddy du théng tin vao Sé tiép
nhan ho so va tra ket qua, trao Phieu tiep nhan ho so va tra ket qua cho nguoi
nop ho so; chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

b3) Budc 3: Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién cac cong
viéc sau:

- Kiém tra cac glay td phap 1y trong hd so; x4c nhan di didu kién hay

khong du diéu kién cap Glay chimg nhgn vao don dang ky, trong 08 ngay lam
viée ké tr ngay nhdn dugc hé so ddy du, hop 1€ tir co quan tiép nhan h so;

- - Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh nghia vu tai chinh
(néu co), trong 10 ngay lam viéc;

- Chuén bi hd so dé trinh co quan ¢ tham quyen cap Gidy chimg nhan
sau khi nguoi s dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién voi dat da nop chimg tir
hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 07 ngay lam viéc;

- Cép nhét, chinh ly thong tin vao hd so dia chinh, co s& dir liéu ddr dai
(néu co), trong 05 ngay lam viéc.

- Chuyén két qua cho B phén tiép nhan hé so va tré két qua dé trao Giay

chimg nhéan cho ngudi dugc cap.
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2. Thanh phan hé so:
a) Thanh phan hé so d6i véi Chi déu tu dur an phat trién nha &:

al) Quyet dinh phé duyét du an hoic quyét dinh dau tu hodc gidy phép
dau tu hodc gidy chimg nhan déu t;

a2) Quyét dinh phé duygt quy hoach xdy dyng chi tiét ty 18 1/500; gidy
phép xay dung (néu c9);
a3) Glay chimg nhan hodc quyét dinh giao dit, cho thué dét cia co quan

¢6 thim quyén; chimg tir thuc hién nghia vy tai chinh cia chi du an phat trién
nha & (trir truong hop duoge mién hodc cham ndp theo quy dinh ciia phép luat);

a4) So do nha, dit d3 xay dung la ban v& mt bing hoan céng hodc ban vé
thiét k& mit bang c6 kich thude cac canh cia timg cin ho di ban phu hop vai
hién trang xay dung va hop dong dé ky; danh sach cdc can hd, cong trinh xay
dung dé ban (c6 cac thong tin sb hiéu can hg, dién tich dat, dién tich xay dung
va dién tich sur dung chung, riéng cua timg cén hg); truong hop nha chung cu thi
so dd phai thé hién pham vi (kich thudc, dién tich) phan dat sir dung chung cua
cac chii can hd, mit bing xdy dimg nha chung cir, mit bing ciia timg ting, timg
can ho;

a5) Bao céo két qua thuc hién du 4n.
b) Thanh phan hd so ddi véi nguoi mua nha:

bl) Pon diang ky, cip Giéy chimg nhin (Mau s6 04a/DK ban hanh kém
theo Théng tw sd 24/2014/TT-BTNMT);

b2) Ban gbc Gidy chimg nhan da cp cua chu dau tu;

b3) Hop dong vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha ¢, cong
trinh xdy dung theo quy dinh cua phép luat;

b4) Bién ban ban giao nha, dét, céng trinh xay dung.

b5) Chumng tir thue hién nghla vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién v6i dt (néu cé);

b6) Van ban thoa thun vé viéc cap mét Gidy chimg nhan cho nguoi dai
dién ¢d cong chimg, chu'ng thuc theo quy dinh cua phap luat déi vai tru‘o’ng hop
c6 nhiéu td chirc, hd gia dinh, ca nhan cing sir dung dat, cing s& hiru tai san gan
lién v6i dat (néu cé);

b7) Gidy to vé viéc thanh lap, cong nhan té chirc hodc gidy chung nhan
hodc giay phép vé ddu tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (ddi voi ddi
tuong la to chirc trong nugc), Gidy to vé viéc thanh l4p hoac glay chung nhdn,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luat (dcn voi déi trong
la Nguoi Viét Nam dinh cr & nude ngoai, doanh nghiép ¢é vén du tur nuée
ngoai thyc hién dw an ddu tu tai Viét Nam); Ho chiéu (d6i voi @i tuong 1a
Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, cd nhan nudce ngoai) (ban sao);
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b8) T&r khai 18 phi trurée ba nha, dét (Theo mAu ciia B§ Tai chinh);
b9) T& khai thué thu nhap doanh nghiép (Theo mau cia B§ Tai chinh);

b10) Manh trich lyc dja chinh ¢6 do dac chinh ly (c6 phan vi tri tinh thué
trong trudng hop c6 chuyén nhuong quyén st dung dat).

3. 86 lwong hd so:

a) Ddi v&i Chu dau tu du 4n phat trién nha ¢: 01 bg.

b) Pdi v&i ngudi mua nha: 02 bd (01 bo theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay va 01 bo sao).

Bleu 19. Thu tyc ding ky, cap Giy chirng nhan d6i v6i trwong hop
da chuyen quven sir dung dat truéc ngay 01 thang 7 nim 2014 ma bén

chuyen quyen d3 duge cip Gidy chirng nhin nhung chwra thye hién thi tuc
chuyen quyen theo quy dinh

1. Trinh ty thuc hién:

a) Budc 1: Nguoi st dung dat ndp hé so truc tiép tai BO phan tiép nhan ho
so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh nay.

b) Budc 2: Co quan tlep nhan hé so ¢6 trach nhi¢m ghi day du théng tin
vao Sé tiép nhén ho so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan hé so va tra két qua
cho ngudi ndp hé so; chuyen hé so dén Van phong dang ky dét dai hoac Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai.

c) Bude 3:

cl) Trudng hop bén nhén chuyén nhugng la 16 chitc trong nudc, co s ton
giao; nguoi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoai, doanh nghiép ¢o von dau tu nude
ngoai thye hién du 4n dau tu thi Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc
hién cac cong viéc sau:

- Thong bdo bing vin ban cho bén chuyén quyen va niém yét tai tru sg Uy
ban nhan dan cap xa noi co dat vé viéc lam tha tuc cap Giay chimg nhan cho
nguoi nhén chuyén quyen trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so
day du, hop 1¢ tir co quan tiép nhan ho so;

- Trudng hop khong 10 dia chi cia nguoi chuyén quyén dé thong béo thi
huéng dan nguai sir dung dat phai dang tin trén phuong tién thong tin dai ching
ciia dia phuong ba s lién tiép, trong 10 ngay 1am viéc;

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong béo hodc dang tin lan dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phucmg ma khong c6 don dé nghi
giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dat dai lap ho so dé trinh co quan
¢ tham quyen quyé€t dinh huy Gidy chimg nhan da cap dbi véi truong hop
khéng ndp Gidy chimg nhén d¢é lam tht tuc, trong 03 ngay lam viéc;

- Giri s6 lidu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
(néu co), trong 07 ngay 1am viéc;
- Thém tra hd so, chuan bi ho so @2 trinh co quan c6 thdm quyén cép Gidy
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chirng nhan sau khi ngudi st dung dét, chii s& hivu tai san gén lién voi dét da
ndp chung tir hoan thanh nghia vy tai chinh, trong 07 ngay lam viéc;
- Cap nhét, chinh Iy théng tin vao hé so dia chinh, co 5o dir liéu dit dai
(néu co), trong 03 ngay lam viéc;
Truong hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chép thi hudng dan cac bén

ndp don dén co quan nha nuéce c6 tham quyen giai quyét tranh chép theo quy
dinh, trong 05 ngay lam viéc.

¢2) Truong hop bén nhan chuyen nhuong la hé gia dinh, ca nhan, cong

dong dan cu, ngudn Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge s hiru nha ¢ gan lién
v&i quyén sir dung dat o tai Viét Nam:

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong
viéc sau:

- Thong bg’lo bing vin ban chp bén chuyén quyén yé niém yét tai tru s¢ Uy
ban nhén dén cdp xd noi ¢6 dat vé viée lam tha tuc cap Giay chimg nhén cho
nguoi nhin chuyén quyén, trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so
day du, hop 1é tir co quan tiép nhéan hd so;

- Truorng hop khéng rd dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi
hirémg dan nguoi sir dung dat phai dang tin trén phuong tién thong tin dai ching
cua dia phuong ba sé lién tiép, trong 10 ngay lam viéc;

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bdo hoidc ding tin lan dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phuong ma khéng ¢6 don dé nghi
giai quyét tranh chap thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai lap hé so dé trinh
co quan cé tham quyen quyét dinh hiy Gidy chimg nhan di cép ddi voi truomg
hop khéng nop Giay chimg nhan dé lam thu tuc, trong 03 ngay lam viéc;

- - Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
(néu c6), trong 06 ngay lam viéc;

- Cap nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai (néu c6),
trong 01 ngay lam viéc;

- Chuén bj hd so, chuyén hd so cho Van phong dang ky dat dai, trong 03
ngay lam viéc.

Vin phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém thuc hién cac cong viée sau:

- Kiém tra ho so, trinh co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhén, trong
03 ngay lam viéc ke tlr ngay nhén dugc ho so day du, hop 1€ wr Chi nhénh Van
phong déang ky dat dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai c6 trach nhi¢m chinh ly vao hé so
dia chinh, co so dit liéu dit dai, trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge hd
so day du, hop 1é tir Van phong dang ky dét dai.
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Trudng hop c6 don dé nghi gidi quyét tranh chép thi huéng dan cac bén
nép don dén co quan nha nude ¢ thim quyén giai quyét tranh chap theo quy
dinh, trong 05 ngay lam viéc.

2. Thanh phan hé so:

a) Truong hop nhan chuyen nhuong, nhan thira ké, nhan ting cho quyen
su dung dat, tai san gan lién voi dat ma co hop ddng hodc van ban vé chuyén
quyén theo quy dinh nhung bén chuyen quyén khong trao Gidy chimg nhan cho
bén nhén chuyén quyén, ho so gom:

al) Don dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién véi dat (Mau sé
09/DK ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

a2) Hop ddng hodc van ban vé chuyén quyén da lap theo quy dinh;
a3) Ménh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly (co phéan vi tri tinh thué).

a4) Chimg tu thuc hién nghia vu tai chinh; giéy to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gén lién voi dat (neu co);

a5) Van ban thoa thudn vé viéc cip mét Gidy ching nhén cho nguoi dai
dién ¢ cong chimg, chimg thyc theo quy dinh cua phap luét d6i véi truong hop
¢6 nhiéu t0 chirc, ho gia dinh, ca nhén cung st dung dét, cuing so hitu tai san gan
lién vGi dat (neu co);

a6) (:jiéy cam két c6 xac nhan cua UBND cép xa ddi véi truong hop ca
nhan chuyén nhuong chi ¢6 mét nha ¢, dat ¢ duy nhat (néu co);

a7) Gidy to vé viéc thanh lap, cong nhan to chirc hoac gidy chimg nhén
hoac gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (dbi véi dbi
twong la to chuc trong nudc); Gidy to vé viéc thanh lap hodc g[ay ching nhan,
giay phép vé ddu tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (dox voi dbi tugng
la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, doanh ngl'uep ¢6 vén dau tu nudc
ngoai thue hién du an dau tu tai Viét Nam); Glay to ¢ xac nhan cua UBND cap
xa yé tén cua cong dong dan cu (dbi véi doi tuong 1a cong dong dan cu); Ho
chiéu (d6i véi doi tuong 1a Neudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ca nhan nude
ngoai) (ban sao);

a8) To khai 1é phi trudc ba nha, dat (Theo mau cua BS Tai chinh);

a9) To khai thué thu nhap cé nhén hodc To khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau ctia B$ Tai chinh).

b) Truong hop nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyen su dung dét
nhung khong lap hop dong, van ban chuyén quyén theo quy dinh, hd so gom cé:

b1) Pon dang ky bién dong dpt dai, tai san gan lién voi dat (Mau sb
09/BK ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b2) Ban goc Gidy chimg nhan di cap;

b3) Giay to vé viéc chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat co
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du chit k¥ cia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén.
b4) Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (c6 phén vi tri tinh thué).

. b5) Chimg tir thuc hi¢n nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gén lién véi dat (néu co);

b6) Van ban thoa thudn vé viéc cép mét Gidy chimng nhdn cho ngudi dai
dién c6 cong chimg, chng thuce theo quy dinh cta phap luét dbi voi truong hop
¢6 nhiéu td chirc, h gia dinh, ca nhan cung st dung dét, cing s& hiru tai san gin
lién véi dat (néu co);

b7) Gidy cam két c6 xédc nhan ciia UBND cdp x4 déi vdi truong hgp ca
nhan chuyén nhuong chi ¢ mét nha g, dat ¢ duy nhat (néu co);

b8) Gidy to ve viéc thanh 14p, cong nhan t& chirc hodc gidy chimg nhén
hodc gidy phep vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luét (461 voi dbi
tuong 1a 10 chuc trong nudc), Gidy to vé viéc thanh lap hoac glay chung nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat (dm véi dbi tirong
la Ngudi Viét Nam dinh cr & nudce ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc
ngoai thyc hién dyu an dau tr tai Viét Nam), Glay t& 6 xac nhan cua UBND clp
xa vé tén cua cong ddng déan cu (461 véi ddi tuong la cong ddng dan cu); Ho
chidu (ddi v&i ddi twong 1a Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ca nhan nude
ngoai) (ban sao);

b9) To khai 1é phi trude ba nha, dt (Theo mau cua Bd Tai chinh);

b10) To khai thué thu nhap c4 nhan hoac T¢ khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo mau cua B Tai chinh).

3. S6 lugng hé so: 02 bd (01 b theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va 01
bg sao).

Dleu 20. Thu tyc dang ky bién djng quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
tai san géin lién véi dat trong cac trlm'ng hop chuven nhwong, cho thue, cho
thué lai, thira ké, tang cho, gép von bing quyén sir dung dat quyén s hiru

tai san gin llen véi dat; chuyen quyén sir dung dat, quyen 86 hiru tai san
géin lién véi dit cia vg hodc chong thanh caa chung vg va chong

1. Trinh ti thue hién:

a) Bude 1: Ngudi stt dung dét nép ho so truc tiép tai Bd phan tiép nhén ho
so va tra ket qua theo quy dinh tai Dieu 8 cta quy dinh nay.

Truong hop thue hién quyen ctia nguoi sir dung dat doi véi mot phan thia
dét thi ngudi s dyung dat dé nghi Van phong ding ky dit dai hozc Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai thyuc hién do dac tach thira d6i véi phin dién tich can
thuc hién quyén cua ngudi st dung @4t trude khi ndp hd so thuc hién quyén cia
nguoi str dung dét.

~ b) Buéc 2: Co quan tiép nhdn hd so ghi ddy du thong tin vao S6 tiép nhén
ho so va tra két qud, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra ket qua cho ngudi ndp ho
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so; chuyén hd so dén Viah phong ding ky dat dai hozc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai.

¢) Bude 3:

c1) Truomg hop ngudi sir dung dét, chi s& hiru tai san gan lién véi dat la
t6 chirc trong nuge, o s¢ 10n giao; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,

doanh nghiép c6 vén ddu tr nue ngoai thye hién du 4n dau tir thi Vin phong
dang ky dat dai co trach nhiém thyc hién cac cong viéc sau:

- Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu
nghia vu tai chinh déi voi truorng hop phal thue hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh, trong 06 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hé so diy du, hop 1€ tir co
quan tiép nhan ho so; \\

- X4c nhén néi dung bién dong vao Giay ching nhén da cap saF
str dung dat, chu s& hitu tai san gin lién véi dat da ndp chimg tir H’ n thanh
nghia vu tai chinh, trong 03 ngay lam viéc;

- Chinh ly, cép nhat bién déng vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai,
trong 01 ngay lam viéc;

- Chuyén két qua cho B0 phan tiép nhan hd so va tra két qua dé trao Gidy
chimg nhan cho nguoi dugc cap.

c2) Truong hop ngudi sir dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién vai dét 1a
h¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dén cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
duoe so hitu nha & gan lién v6i quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam:

Chi nhanh Van phong ding ky dét dai c6 trach nhiém thuc hién céc cong
viéc sau:

- Gui théng tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh déi véi truong hop phai thue hign nghia vu tai chinh theo quy
dinh, trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 1é tir co
quan tiép nhan ho so;

- Tham tra hé so, xac nhan ndi dung bién déng vao Gidy chimg nhan da
cap, trong 03 ngay lam viéc;

- Chinh ly vao ho so dja chinh, co s¢ dit lidu dat dai va chuyén két qua
cho Bg phén tiép nhan ho so va tra ket qua d¢ trao Gidy ching nhén cho nguoi
dugc cap, trong 02 ngay lam vigc.

* Trudmg hop ngudi dé nghi cip Gidy chimg nhan da chét truée khi duge
trao Gidy ching nhan thi ngudi dugce thira ke quyén sur dung dat theo quy dinh
cua phép luat thira ké nép bo sung gidy to vé thira ké theo quy dinh. Van phong
dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai xéc nhan thira ké
vao Giay chimg nhan da ky hoac lap hd S0 dé trinh co quan c6 thdm quyén cap
Gidy chimg nhén cho ngudi dugc thira ké theo quy dinh cia B6 Tai nguyén va
MBoi trudng. Nguoi dugc thira ké ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vy tai chinh ve
quyén st dung dit, tai san gén lién voi dét trong truomg hop ngudi duge cip
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Gidy chimg nhan d chét phai thuc hién theo quy dinh cia phép luat.

Tmcrng hop nguoi sir dung dét tang cho quyén sur dung dat de xay dung
cong trinh cong cong thi phai lap van ban tang cho quyén sir dung dét theo quy
dinh.

Sau khi hoan thanh xay dung cong trinh cong cong trén dit dugc tang cho,
Vin phong ding ky dat dai hogc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai can cu
vao van ban tang cho quyen su dung dat da duge Uy ban nhan dén cap X3d xac
nhan va hién trang sir dung dit dé do dac, chinh ly bién dong vao hd so dia
chinh, co so dur liéu dét dai va thong bao cho nguoi sir dung dit nop Gidy ching
nhan di cap dé xac nhan thay déi. Truong hop ngudi st dung dit tang cho toan
bé dién tich dét da cdp Gidy chimg nhan thi thu hoi Gidy chimg nhan d¢é quan 1y.

2. Thanh phan hb so:

a) Hop dong, vin ban ve viéc chuyen doi, chuyen nhucmg, cho thu¢, cho
thué lai, thira ke tang cho quyén sir dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi
dat; gop von bang quyen su dung dat, quyen sO hiru tai san gan lien véi dit;
chuyén quyen sir dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi déat cha vo hodc
chong thanh cia chung vo va chng theo quy dinh.

Truong hop nguoi thira ké quyén st dung dat quyen s& hitu tai san gén
lién Vo dat la nguoi duy nhét thi phai c6 don de nghj dugc dang ky thira ké
quyén st dung dat, quyeén so hiru tai san gin lién voi dit cta nguoi thira ké;

b) Ban goc Glay chimg nhan da cap;

¢) Van ban chép thudn cua co quan Nha nude co tham quyen déi vai to
chire kinh té nhan chuyén nhuong, nhén gop von, thué quyén st dung dét néng
nghiép dé thye hién dv dn dau tu;

d) Van ban cua ngudi st dung dét dong y cho chu so hiru tai san gan hen
voi dét duge chuyén nhuong, ting cho, cho thué, gop von tai san gan lién vai dat
ddi voi truong hop chuyén nhuong, tang cho, cho thug, gop von bang tai san gin
lién voi ddt ma chu so hiru tai san gin lién voi dit khong dong thoi 1a nguoi sur
dung dét;

d) Truomg hop ngudai dé nghi cap Gidy chu'ng nhan da chet trude khi duoge
trao Gidy chimg nhin thi ngudi dugc thira ké quyen su dung dat theo quy dinh
ctia phap luét thira ké nop bd sung gidy to vé thira ké theo quy dinh;

¢) Chimg tr thuc hién nghia vu tai ch,mh,‘glay tor lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan li€n véi dat (néu cd);

g) Van ban thoa thuan vé viéc cip mét Gidy chimg nhén cho nguoi dai
dién ¢d cong chimg, ching thyc theo quy dinh ctia phap luat d6i véi truong hop
c6 nhiéu t6 chirc, hg gia dinh, c4 nhan cling sir dung dat, cung s& hiru tai san gén
lién vai dat (néu co);

h) Gidy cam két c6 xdc nhan cia UBND cap xa doi véi truong hop ca
nhan chuyén nhugng chi c6 mot nha &, dat & duy nhat (néu c6);
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1) Giy to ve viéc thanh l4p, cong nhén td chic hoic gidy chimg nhén
hoac gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cta phép luét (dbi véi déi
tuong 12 t0 chuc trong nudc); Giy t& vé viée thanh lap hodc glay chimg nhan,
giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cta phap luat (dm vai dbi trong
la Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nchlep c6 vén dau tu nuoc
ngoal thue hién du 4n dau tu tai Viét Nam); Glay to ¢ xéac nhan cua UBND cap
Xa ve tén cua cong ddng dan cu (d6i véi ab6i tugng la cOng dong dan cu); HO
chidu (déi véi ddi tuong la Nguoi Vit Nam dinh cu & nude ngoai, ¢4 nhin nudc
ngoai) (ban sao);

k) T khai 1¢ phi trude ba nha, dit (Theo méu ciia Bd Tai chinh) (néu cd);

1) To khai thué thu nhap ca nhan hogc To khai thué thu nhap doanh nghiép
(Theo mau cua B9 Tai chinh) (néu co);

m) Hoa don gia tri gia tdng (truong hop bén chuyén nhuong, cho thue,
cho thué lai, thira ké, tang cho, gbp von bang quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru /f:
tai san gén lién véi dat 1a td chirc trong nudce, doanh nghiép c6 von dau tu nudc
ngoai); i

n) Manh trich luc dia chinh cé do dac chinh 1y (c¢6 phan vi tri tinh thué). _

3. S6 luong hd so: 02 bd (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va 01 \
bd sao).

Pieu 21. Thi tuc g6p. von bano tai san gan lién véi dat thué caa Nha
nuée theo hinh thire thué dat tra tién hang nam

1. Trinh tur thuc hién:

a) Buoe 1: Nguoi s dung dal thyre hién gop von bing tai san gan lién Vi
dt theo quy dinh cua phép lut vé dan su, ndp hd so truc tiép tai BO phan tiép
nhan hd so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh nay.

Truong hop gép vén pémg tai san gén lién véi mot phén thira dat thué thi
phai lam thu tuc tach thira dat trude khi lam thu tuc thué da.
b) Budc 2: Co quan tlep nhdn hd so ghi day du thong tin vao Sé tiép nhén

hé so va tra ket qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd
so; chuyén hé so dén co quan Tai nguyén va Méi truong.

c) Bude 3:

cl) Truomg hop nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gin lién vai dit 1a
to chire trong nudce; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép ¢ von
dau tr nude ngoai thue hién du an dau wr

Co quan Tai nguyén va Moi truomg co trach nhiém thyc hién cac cong
viéc sau:

- Tham tra hd so trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen quy ét dinh
viée thu héi dit clia bén gép vén bing tai sin gin lién véi dat thué dé cho bén
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nhan gop von tzep tuc thué dat, trong 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duge hd
so day du, hop 1é tir co quan tiép nhan hé so;

- Chuyén hé so cho Vian phong dang ky dét dai, trong 01 ngay lam viéc;

Vin phong dang ky dét dai ¢6 trach nhiém thuc hién cac cong viée sau:

- Gui théng tin dja chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai thue hi¢n nghia vy tai chinh theo quy
dinh, trong 07 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dvoc ho so day du, hop 1é tir co
quan Tai nguyén va Moi truong;

- Théam tra ho so, chuyen hé so cho co quan tai nguyén méi truong dé

trinh co quan ¢ thim quyén cdp Gidy chimg nhén cho ngudi sir dung dét sau
khi ngudi sir dung dat da nop chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 05

ngay lam viéc.

Co quan Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém thyc hién cic cong
viéc sau:

- Kiém tra trinh tu, tinh phap ly, trinh co quan ¢6 thim quyen xem x€t, ky
Gidy chimg nhan, trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc ho so ddy du,
hop 1é tir Van phong dang ky dét dai;

- Chuyén hé so cho Van phong dang ky dat dai, trong 01 ngay lam viée.

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhi¢m thuc hién cac cong viée sau:

- Hoan thién hd so, chinh ly, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh, co

so dir liéu dét dai, trong 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so day du,
hop 1€ tir co quan Tai nguyén va Méi truong;

- Trinh co quan ¢6 thdm quyen ky hgp doncr thué dat (neu co) dbi vdi bén
nhan gép voén; ky thanh Iy hop dono thué dat déi véi bén g0p von (néu cb), trong
03 ngay lam viéc;

- Chuyén dén B phan tiép nhan hé so va tra két qua dé trao Gidy ching
nhén cho ngudi duoc cap.

¢2) Truomg hop ngudi sir dung dat, chi s& hiru tai san gan lién vdi dét 1a
ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu

Co quan Tai nguyén va Moi trwong co trach nhiém thyc hién cdc cong
viéc sau:

- Tham tra hd so trinh Uy ban nhan dan cap co tham quyen quyet dinh
viéc thu h01 dat cua bén gop von bang tai san gan lién voi dat thué dé cho bén
nhén gop von bang tai san gé’m lién v&i dat tiép tuc thué dat trong 07 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duoc hé so day du, hop 18 tir co quan tiép nhan ho so;

- Chuyén hé so cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, trong 01 ngay
lam viéc.

Chi nhéanh Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién cac cong
viéc sau:
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- Giri théng tin dia chinh dén co quan thué d& xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh dbi véi truong hop phai thye hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh, trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 1€ tir co
quan Tai nguyén va M1 truong;

- Thm tra hd so, chuyén hd so cho Vin phong ding ky dat dai, trong 07
ngay lam vigc.

Van phong ding ky dat dai co trach nhiém thuc hién céc cong viéc sau:

- Kiém tra hd so, trinh co quan c6 tham quyen chp Gidy chimg nhén cho
ngudi sir dung dét, trong 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hé so day du,
hop 18 tir Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai;

- Chuyén hd so cho Chi nhanh Van phong ding ky dat dai, trong 01 ngay
lam viéc.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém thuc hién cac cong
viéc sau:

- Hoan thién ho so, chinh 1y, cap nhét bién dong vao ho so dja chinh, co

s& di lidu dét dai, trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du,
hop 18 tir Van phong ding ky dét dai;

- Trinh co quan ¢6 tham quyen ky hop dong thué dat (neu co) ddi voi bén
nhan gdp von; ky thanh 1y hop dong thué dét ddi voi bén gop von (néu cb), trong
03 ngay lam viéc;

- Chuyén dén Bo phéan tiép nhan hd s va tra két qua dé trao Gidy chimg
nhén cho ngudi dugce cép.

2. Thanh phén ho so:

a) Hop dong, vin ban gop von bing tai san gan lidn véi dét theo quy dinh
cua phap ludt vé dan su.

b) Ban goc Gidy chimg nhén da cép;

¢) Hop dong thué dat da ky voi Nha nudc;

d) Chimg tir thyc hién nghia vy tai chinh; glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé& dat dai, tai san gan lién v6i dét (néu co);

d) Van ban thoa thuan vé viéc cdp mot Giay chimg nhan cho nguoi dai
dién co cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua phap luét d6i voi truomg hop
¢6 nhiéu td chirc, ho gia dinh, cé nhén cung s dung dét, cung so hiru tai san gén
lién vai dat (néu co);

e) Gidy tor ve viéc thanh 14p, cong nhén td chuc hodc gidy chimg nhén
hodc gidy phep vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (doi vai doi
tugng la to chirc trong nugc); Gidy to vé viéc thanh 1ap hoac glay chl.mg nhén,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat (d6i vdi déi tuong
1a Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép co von diu tu nudce
ngoai thuc hién du 4n déu tir tai Viét Nam) (ban sao);
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g) To khai 1é phi trude ba nha, dat (Theo miu cua B Tai chinh);

h) T& khai thué thu nhdp ci nhan hoic T khai thué thu nhap doanh
nghiép (Theo miu ctia B Tai chinh);

i) Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy (c6 phan vi tri tinh thué).
3. S lugng ho so: 02 bg (01 bd theo quy dinh tai Khoén 2 Didu nay va 01
b sao).

Piéu 22. Tha tuc xoa ding ky cho thue, cho thué lai, gop von bang
quyeén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dit

1. Trinh tu thuc hién:

a) Budc 1: Mot rong céc bén hodc cac bén ky hop dong, thué, thué lai,
hop dong gop von quyén sir dung dit, quyen s& hiru tai san gan lién véi dét nop
hd so truce tiép tai Bo phan tiép nhan ho so va tra két qua theo quy dinh tai biéu
8 cua quy dinh nay.

b) Budc 2: Co quan tlep nhin hé so ghi day du théng tin vao Sé tiép nhan
ho so va tra két qud, trao Phiéu tiép nhan ho SO va tra két qua cho nguoi ndp hd
SO; chuyen hd so dén Van phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai.

¢) Bude 3: Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra h6 so, néu phi hop quy dinh cua phap luat thi
thuc hién cac céng viéc sau:

cl) Xéac nhan vigc xoa cho thué, cho thué lai, xda gop von vao Gidy chimg
nhdn v trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gép vén. Trudmg hop cho thug,
cho thué lai dat trong khu céng nghiép va trudong hop gép von quyen sur dung
dat ma di cap Giiy chimg nhdn cho bén thué, thué lai dat, bén nhan gép von thi
thu hdi Gidy chung nhan da cap, bén nhan gép vén duoc cip lai Giay ching
nhén, (trong 04 ngay lam viée ddi véi truong hop x6a dang ky gop von bang
quyen sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién vai dat hodc trong 02 ngay lam
vide doéi véi trudng hop x6a ding ky cho thué, cho thué lai quyén su dung dat ké
tir ngay nhan duoc hd so diy da, hop 1é tir co quan tiép nhan hé so);

Trudng hop thoi han st dung dat két thic cing véi thoi diém x6a cho
thué, cho thué lai dat x0a gbp von ba.ng quyén sir dung dat ma nguoi sir dung
dat khong ¢6 nhu ciu tiép tuc sir dung dat hodc khéng duoc co quan nha nudc co
thdm quyén gia han sir dung dét thi thu hbi Gidy chimg nhén d3 cap.

c2) Thuc hién viéc x6a dang ky cho thué, cho thué lai, x6a gép vén vao hd
so dia chinh, co so dir li¢u dat dai, trong 01 ngay lam viéc;

¢3) Trao Gidy chimg nhén cho ngudi dang ky.

2. Thanh phin hé so:

a) Véan ban thanh ly hop dong cho thué, cho thué lai, gép vén bing quyén
su dung dit, tal san gén hen vo1 dat hoac hop dong cho thué, cho thué lai, gop
von bang quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dit c6 x4c nhan dd dugc thanh
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1y hop dong;

b) Ban gbe Glay chimg nhéan da cap dbi véi truong hop cho thug, cho thué
lai quyen st dung dét cta cha dau tu xay dung ha ting trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat khu céng nghé cao, khu kinh té va truong hop
g6p von bang quyén st dung dét, quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dit.

3. 86 luong hd so: 01 bo.

Dleu 23. Thi tuc ding ky bién dong quyen sir dung dat, quyen s6 hiru

tai san gan hen véi dat trong cac tnro*ng ho’p g1a1 quyet tranh chap, Khiéu

nai, to cao vé dit da:, xir Iy no ho’p dong the chap, g6p von; ké bién, dau gia

quyen sir dung dat tai san gan lién véi dat dé thi hanh 4n; clna tach, hop

nhat, sap nhap tb chire (trir doanh nghlep), thoa thuan hop nhat hodc phéin

chia quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dét ciia hd gia dinh, cia vg va
chéng, cia nhém nguwdi sir dung dat

1. Trinh tu thuc hién:

a) Budce 1: Nguoi nhén quyen su dung dat, tai san gén lién véi dat ddi voi
truong hop nhén quyén su dung dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu
nai, to céo vé dit dai; x ly hop dong thé chép bing quyén sir dung dét, tai san
gan l1en voi dat theo thoa thuan; quyét dinh hodc ban an cta Toa an nhan dan,
quyet dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da dugc thi hanh; két qua dau gia
quyen su dung dat, tai san gan lién voi dat; chia tach ho gia dinh, nhom nguoi su
dung dét; T6 chirce da thue hién viée xur ly quyen sir dung dét, tai san gan lién véi
dat thay nguoi nhan quyen sir dung dat d6i vdi truomg hop x{r ly hop ddng thé
chép, gop von bing quyen su dung dét, tai san gan llen vol dat khong theo thoa
thuan; ké bién ban dau gia quyén su dung dat, tai san gén lién véi dat dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap ludt nép hé so truc tiép rai Bo phan tiép nhan hé so
va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 ciia quy dinh nay.

Truong hop thuc hién d6i véi mét phan thira dat thi ngudi sir dung dat de
nghi Van phong ding ky dit dai hogc Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai
thue hién do dac tach thira d6i v6i phan dién tich can thuc hién quyen cua nguoi
str dung dat trude khi nép hé so thue hién quyén cia ngudi sir dung dat.

b) Budc 2: Co quan tlep nhan hé so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhén
hé so va tra két qua, trao Phiéu tiép nhan hd SO va tra két qua cho ngudi nép hd
SO; chuyer} hé so ¢én Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai.

¢) Bude 3:

cl) Truong hUp ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san géan lién véi dat la
té6 chirc trong nudc, co so tén gido; nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoa,
doanh nghi¢p c6 vén dau tu nudce ngoai thuc hién du an dau tr thi Van phong
dang ky dét dai c6 trach nhiém thuc hién cac ¢cong viéc sau:

- Giri théng tin dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh nghia vu tai chinh
d6i vl truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va théng bao
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thu nghia vy tai chinh, trong 06 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so diy
du, hop 1€ tir co quan tiép nhén ho so;

- Xac nhén vao Giay chimg nhan da cép; truong hop phai cap Gidy chimg
nhan thi chuan bj ho S0, chuyen co quan Tai nguyén va Moi trucmg trinh co
quan c6 thim quyén cap Glay chung nhan cho bén nhén quyen su dung dat,
quyén so hiru tai san gén lién véi dét sau khi ngudi sir dung dét, chi s hiru tai
san gan lién voi dét da ndp chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 04
ngay lam viéc;

Trudng hop phéi cdp Gidy chimg nhan thi co quan Tai nguyén va Moi
truong co trach nhiém thue hién cac cong viée sau:

- Kiém tra ho so, trinh co quan c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan, trong
02 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc ho so day du, hop 1€ tir Van phong déng
ky dat dai;

- Chuyén két qua cho Vin phong ding ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc.

Vin phong dang ky dét dai ¢ trach nhiém cap nhat, chinh 1y bién dong
vao ho so dia chinh, co so dir li¢u dét dai, trong 02 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc ho so day du, hop 1€ tir co quan Tai nguyén va Moi truong.

¢2) Trutmg hop ngudi sir dung dat, cht so hitu tai san gén lién voi dét 12
hd gia dinh, ca nhén, cdng dong dén cu, ngudi Vigt Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
duoc so hiru nha ¢ gén lién véi quyén sir dung dat o tai Viét Nam:

Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai 6 trach nhiém thuc hién cac cong
vigc sau:

- Guii thong tin dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh nghia vu tai chinh
ddi véi truomg hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao
thu nghia vy tai chinh, trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc hd so day
du, hop 18 tir co quan tiép nhén ho so;

- Tham tra hd so, x4c nhdn vao Gidy chimg nhén di cip; truomg hop phai
cap Gidy chimg nhan thi chuan bi ho so, chuyén Vin phong ding ky dét dai dé
trinh co' quan ¢6 tham quyen cap Glay chimg nhén cho bén nhén quyén su dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat, trong 04 ngay lam viéc.

Trudmg hop phai cép Gidy chimg nhén thi Vin phong dang ky dat dai c6
trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra hd so, trinh co quan c6 thim quyen cip Gidy chimg nhan, trong
03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day di, hop 1é tir Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Van phong dang ky dit dai, trong 01
ngay lam viéc.

~ Chi nhanh Van phong déng ky dit dai c6 trach nhiém cdp nhét, chinh ly

bién dong vao ho so dia chinh, co so dit li¢u dét dai, trong 02 ngay lam viéc ké
tlr ngay nhan duoc ho so day du, hop 1é tir Van phong dang ky dat dai.
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d) Budc 4: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang '

ky dat dai chuyén két qua cho Bd phén tiép nhan hd so va tra két qua dé trao
Giéy chimg nhan cho ngudi dugc cap.

Truong hop ngudi d& nghi cap Giay chimg nhin da chet trude khi dugc
trao Gidy chimg nhan thi ngudi dugc thira ke quyen sir dung dat theo quy dinh
cua phap ludt thira ké nop bo sung gidy to vé thira ké theo quy dinh. Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai xdc nhan thira ke
vao Gidy chimg nhan da lcy hodc lap hd so dé trinh co quan c¢6 tham quyén cap
Gidy chimg nhan cho ngudi dugce thira ké theo quy dinh ctia Bo Tai nguyén va
Moi truong Ngudi dugce thira ké ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh ve
quyen sir dung dat, tai san gin lién véi dat trong truong hop ngudi duoc cap
Giéy chimg nhan di chét phai thure hién theo quy dinh ctia phap luat.

2. Thanh phan hé so:

a) Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lien vi dat (Mau s6 09/DK
ban hanh kém theo Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Ban gbc Giay chimg nhan da cap;

¢) Mot trong céc loai glay td gom: Bién ban hoa gidi thanh (truomg hop
hoa giai thanh ma cé thay d01 ranh gidi thura d4t thi ¢6 thém quyét dinh cong

nhan cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen) hodc quyet dinh cua co quan nha -

nudc c6 tham quyén vé giai quyét tranh chép, khiéu nai, td cao ve dat dai theo
quy dinh cua phap ludt; van ban thoa thuan hodc hop dong thé chép, gop von ¢6
ndi dung thoa thuan vé xu ly tai san thé chap, gop vOn va van ban ban giao tai
san thé cl:1ap g6p von theo thoa thuan; quyét dinh hoédc ban an cua Toa an nhan
dan, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh ¢6 noi
dung xdc dinh nguoi co quyen st dung dt, quyen s0 hifu tal san gan lién véi
dat vin ban két qua dau gia quyen st dung dét, tai san gén hen véi dat theo yéu
cau cha ngudi st dung dat, chi so hiru tai san hodc yéu cau cta Toa an nhén
dan, co quan thi hanh 4n di dugc thi hanh; hop déng hodc vin ban thoa thudn
phan chia hoac hop nhét hoac chuyén giao quyén sir dung dét, quyen so hiru tai
san gin lién véi dat cua td chuc trong truong hop chia, tach, hop nhét, sap nhap
td chirc, chuyen dbi cong ty; hop dong hodc van ban thoa thudn phén chia hodc
hop nhét quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dit cua ho gia
dinh hodc cua vo va chong hodc cua nhém ngudi sir dung dat chung, nhém chu
s& hitu chung tai san gan lién vai dt;

d) Truomg hcrp phan chia hoac hop nhét quyén str dung dat, quyén s& hiru
tdi san gan lién véi dat cua td chire phai c6 van ban chia, tach, hop nhat, sdp
nhap t6 chire theo quy dinh cua phap lut; truong ho’p ‘phan chia hodc hop nhat
quyen su dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dét cua ho gia dinh phai co
so6 ho khau kém theo; truong hop phan chia hodc hop nht quyén st dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién véi dét chia vo va chéng phéi c6 s6 ho khéu hozc
giay chimg nhan két hon hodc ly hon kém theo;

d) Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly (c6 phén vi tri tinh thué);
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e) Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh; g]ay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vé6i dét (néu co);

g) Van ban thoa thuan vé viéc cdp mét Gidy chimg nhén cho ngudi dai
dién ¢6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat dbi véi truong hop
¢6 nhicu to chire, h gia dinh, ca nhan cung sir dung dat, cling s& hiru tai san gén
lién voi dat (néu co);

h) Gidy cam két c6 xac nhdn ciia UBND cap xa ddi véi truong hop ca
nhan chuyén nhuong chi ¢ mét nha ¢, dat & duy nhat (néu cd);

1) Gidy to vé viéc thanh lap, cong nhan to chirc hoac giay chimg nhan
hoac giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (d6i véi ddi
tugng 1a 16 chirc trong nudc); Gidy to vé viéc thanh lap hoac glay chimg nhén,
gidy phép vé dau i, kinh doanh theo quy dinh cta phap luét (601 véi doi tuong
1a Ngudi Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tr nuée
ngoai thuc hién du an dhu tue tai Viét Nam); Gidy to c6 xac nhan cua UBND cép
x3 vé tén cta cong dong dan cu (dbi véi doi tuong 1a cong dong dan cu); Ho
chiéu (d6i véi déi tuong la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca nhan nudce
ngoal) (ban sao);

k) Tor khai 1é phi truée ba nha, dat (Theo m3u ctia Bo Tai chinh);

I) To khai thué thu nhdp ca nhan hogc T khai thué thu nhip doanh nghiép
(Theo mau cua B Tai chinh).

3. S6 lugng hd so: 02 bd (01 bé theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va 01
bd sao).

Piéu 24. Thi tuc ding ky bién dong vé Sl.l' dung dat, tai sin gén lidn
véi dat do thay dbi thong tm ve nguoi dirge cap Glav chimg nhan (dbi tén
hoic gidy to phap nhan, glay to' nhan than, dla chi); giam dién tich thira dat
do sat I¢ ty nhién; thay don ve han ché quyen Sll' dyng dat; thay d6i vé nghia
vu tai chinh; thay dbi vé tai san gin lien véi dat so véi ndi dung da ding ky,
cap Gily chirng nhin

1. Trinh tu thuc hién:
a) Buéc 1: Ngudi sit dung dét ngp hd so trire tiép tai Bé phan tiép nhan hd
so va tra ket qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh nay.

Trudong hop ngudi sir dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dét
két hGp v6i dang ky bién dong vé cac ndi dung ciia thi tuc ndy thi thue hién thu
tuc ndy dong thoi véi thu tue chuyén muc dich sir dung dat.

~ b)Bude 2: Co quan tiép nhan hé so ghi day du thdng tin vao S6 tiép nhén

ho so va tra két qua, trao Phiéu tiép nhén ho so va tra két qua cho ngudi ngp ho

so; chuyen ho so dén Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

¢) Buéce 3: Van phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang
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ky dét dai c trach nhiém thuc hién cdc cdng viéc sau:

cl) Truong hop déng ky thay d6i dién tich xay dung, dién tich sur dung,
tang cao, két cau, cap (hang) nha hoac cong trinh xay dung ma khong phu hop
voi glay phép xay dyng hoéc khong co giay phép xay dung d01 voi truong hop
phai xin phép thi giri phiéu Iay ¥ kién cta co quan quan 1y, cip phép xay dung
theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung, trong 06 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén dugc ho so day du, hop 16 tir co quan tiép nhan ho so;

¢2) Giri thong tin dia chinh cho co quan thué de xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh dbi véi truong hop phai nop tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cta phap luat, trong 06 ngay 1am viéc;

¢3) Xac nhan thay doi vao Glay ching nhan da cép; théng bao cho ngum
sur dung dat ky hoac ky lai hop dong thué dat véi co quan Tai nguyén va Mbi
truomg dbi véi truomg hop phai thué dét, trong 02 ngay lam viée;

* Trudng hop ngudi sir dung dét, chii s& hiru tai san gin lién véi danNa to
chuc trong nude, co s¢ tdn giao; ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, d¢
nghiép co von dau tu nudc ngoal thuc hién dy an dau tu thi Van phong ding
dat dai xac nhan thay ddi vao Glay chimg nhan da cép; théng bao cho ng
dung dat ky hoac ky lai hop dong thué dat vai co quan Tai nguyén vy
truong dm Vi trucmg hop phai thué dat sau khi nguoi sir dung dat, chu €5 hiru
tai san gan lién véi dat da ndp chimg tir hoan thanh nghia vy tai chinh.

c4) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat
dai, trong 01 ngay lam viéc;

¢5) Chuyén két qua cho B phdn tiép nhan ho so va tra két qua dé trao
Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

2. Thanh phan ho so:

a) Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat (Mau so 09/DK
ban hanh kém theo Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Ban gbc Gidy chimg nhan di cap;

¢) Mot trong céc gidy t& lién quan dén ndi dung bién dong:

cl) Van ban cong nhan cia co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy
dinh cua phap ludt doi vé&i truong hop cé nhan hodc ngudi dai dign ho gia dinh
thay doi ho, tén;

¢2) Ban sao sb ho khau déi véi truong hop thay déi ngudi dai dién la chu
hé gia dinh; van ban thoa thuén cua h gia dinh duge Uy ban nhan dén cap xa
xac nhan b1 vl truong hop thay déi ngudi dai dién la thanh vién khac trong ho;

c3) Ban sao gxay chimg minh nhan dan hodc gidy chimg minh quén déi va
50 ho khau hoac gidy 10 khac chimg minh thay déi nhan than di véi truong hop
thay d6i thong tin vé nhan than cua ngudi ¢6 tén trén Gidy ching nhan;
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c4) Vian ban cua co quan co thim quyén cho phép hodc cdng nhén viée
thay d01 théng tin phép nhan ddi véi trudng hop thay dbi thong tin vé phap nhan
cua t chirc d ghi trén Gidy chimg nhan;

¢5) Van ban thoa thuan cua cong dong dan cu duge Uy ban nhan dan cép
x& x4c nhén doi véi truong hop cong dong dan cu doi tén;

¢6) Van ban xdc nhén cua Uy ban nhan dén cép xa vé tinh trang sat lo tu
nhién déi voi truomg hop glam dién tich thira dét, tai san gin lién vai dét do sat
10 tu nhién; :
¢7) Chimg tir vé viée ndp nghia vu tai chinh dbi v&i truong hop Gidy
chimg nhén da cap c6 ghi no hodc chim nép nghia vu tai chinh, trir truémg hop
ngudi st dung dit duge mién giam hodc khong phai nép do thay dbi quy dinh
cta phap luit;

c8) Quyet dinh cua co quan nha nuge ¢6 tham quyen vé viéc thay ddi han
ché vé quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin 11en voi dit ghi trén Gidy
chung nhan dbi véi tru'emg hop c6 han ché theo quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén str dung dat; truong hop cé thay d6i han ché theo vin ban
chuyen quyen sir dung dt thi phai c6 van ban chip thuén thay d6i han ché cua
ngudi cé quyén lgi lién quan, duoc Uy ban nhan din cép x3 x4c nhan;

¢9) Ban sao mgt trong cdc gidy t& vé& quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
the hién n¢i dung thay dm dbi voi truong hop thay doi thong tin vé tai san gin
lién véi dit da ghi trén Gidy chimg nhan.

d) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viée mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (neu co);

d) Gidy to& ve viéc thanh ldp, cong nhan t6 chic hodc gidy chimg nhan
hoac giay phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phap lugt (dbi véi dbi
twong la t6 chire trong nude); Gidy t& vé viée thanh lap hodc glay chimg nhén,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat (d01 voi dbi tugng
la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc
ngoal thyc hién dur dn dau tu tai Vigt Nam); Glay to ¢6 xac nhan cua UBND cip
xa vé tén cua cdng dong dan cu (dbi voi ddi trong 1a cong dong dan cu); Ho
chiéu (d6i v6i ddi tuong la Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca nhan nudce

ngoai) (ban sao);

e) Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (co phan vj tri tinh thué);

g) To khai 1€ phi trude ba nha, dat (Theo mau cua Bd Tai chinh) (néu c6);

h) To khai tién sir dung dat (Theo mau cua Bo Tai chinh) (néu c6);

i) T khai tién thué dét, thué mat nude (Theo mau ciia Bo Tai chinh) (néu
co).

3. Sé luong hd so: 02 bg (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va 01
b sao).
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Piéu 25. Thi tuc ding ky xac lap quyen sir dung han ché thu'a dat lién
ké sau khi dugc cip Glay chimg nhan lin diu va ding ky thay doi, chim
dirt quyén sir dung han ché thira dit lién ké

1. Trinh tu thyc hién:

a) Buée 1: Ngudi sir dung dét ndp ho so truc tip tai B phan tiép nhan hd
so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia quy dinh nay.

b) Buoc 2: Co quan tlEp nhan ho so ghi day du théng tin vao S6 tiép nhan
ho so va tra két qua, trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi ndp hd
50; chuyer} hd so dén Van phong ding ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai.

¢) Bude 3: Van phong déng ky dit dai hoac Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai klem tra, cap nhét vao hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai va thé

hi¢n trén G1ay chimg nhén néu ¢6 yéu cau, trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duge hé so day di, hop 18 tir co quan tiép nhan ho so.

2. Thanh phan ho so:

a) Pon dang ky bién dong dit dai, tai san gan lidn véi dit (MAu s6 09/DK /.
ban hanh kém theo Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT); :

b) Ban goc Gidy chimg nhan da cap cua mot bén hoac cac bén lién quan:

¢) Hop dong hoac van ban thoa thugn hoac quyét dinh cua Toa an nhan
dan veé viée xac 1ap hoac thay doi, chdm dit quyén sir dung han ché thira dat lién
ké;

d) So d6 the hién vj tri, kich thudc phan dién tich thira dat ma ngudi sir
dung thura dét lién ké duge quyén su dung han ché.

3.86 lugng ho so: 01 b,

Piéu 26. Thii tuc x4c nhin tiép tuc sir dung dit ndng nghiép cia hd
gia dinh, c4 nhan khi hét han sir dung dat dbi véi truong hop c6 nhu cau

1. Trinh tu thuc hién:

a) Budce 1: Ho gia dinh, ¢ nhén ¢6 nhu cau xac nhan tiép tuc su dung dat

ndng nghiép ndp ho so truc tiép tai B$ phan tiép nhan hd so va tra két qua theo
quy dinh tai Didu 8 cta quy dinh nay.

b) Bude 2: Co quan t:ep nhéan hé so ghi day du thong tin vao Sé tiép nhan
hd so va tra két qua, trao Phiéu tiép nhén ho so va tra két qua cho ngudi nép ho
507 chuyén hé so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

¢) Budc 3: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra ho so, chuyén
hd so dén Uy ban nhan dan cip X8, trong 01 ngay lam vige ké tir ngay nhan duoc
hé so day du, hop 18 tir co quan tiép nhén ho so.

d) Bude 4: Uy ban nhan dén cap xa noi c6 dét kiém tra ho so, xac nhan hé
gia dinh, ¢4 nhan dang tryc tiép sir dung dat dé san xuit nong nghle;p ma chua cé
quyét dinh thu hdi dit ciia co quan nha nudce c6 tham quyén va chuyén hd so dén
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Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai, trong 04 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc ho so day du, hop 1é tir Chi nhanh Van phong dang ky dit dai;

d) Bude 5: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra hd s0; xéc nhan
théi han dugc tiép tuc sir dung dat vao Glay chimg nhan da cap, chinh ly, cap
nhat vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai va chuyén két qua cho Bo phén
tiép nhan hé so va tra két qua dé trao Gidy chimg nhan cho nguoi sur dung dat,
trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so ddy do, hop 1é tir Uy ban
nhan dan cap xa.

2. Thanh phan hé so:

a) Don ding ky bién dong dat dai, tai sén gn lién véi dat (Mau sé 09/DK
ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Ban gbc Gidy chimg nhan da cap.

3. S6 lugng hd so: 01 bo.

Piéu 27. Thi tuc tach thira hodc hop thira dat

1. Trinh tir thuc hién:

a) Bl:ré'c 1: Nguoi su dung dat pép ho so truc tiép tai Bé phan tiép nhan hé
so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh nay.

b) Bugce 2: Co quan UEP nhdn hé so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhan

ho so va tra ket qua, trao Phicu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd
s0; chuyén ho so dén Van phong dang ky dét dai hodac Chi nhianh Van phong

dang ky dat dai.
¢) Bude 3:

cl) Truong hgp nguoi sur dung dat 1a td chire trong nwdc, co so ton giao
nguol Viet Nam dmh cu O nudce ngoai, doanh nghigp co vén ddu tu nude ngoai
thuc hién du an ddu tu; to chirc nude ngoai ¢o chirc ning ngoai giao thi Van
phong dang ky dét dai ¢6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

- Lép ho so trinh co quan ¢6 thim quyén cép Gidy ching nhan cho nguol
sir dung dat ddi v6i thua dat moi tach, hop thira, trong 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan dugce hd so ddy di, hop 1é tir co quan tiép nhan hd so;

- Chinh ly, cdp nhat bién ddng vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Gidy ching nhén cho nguoi duoc cap, trong 05 ngay lam viéc.

* Truong hop tach thua do chuyen quyen su dung mot phén thira dit hoac
do gidi quyét tranh chép, khiéu nai, td cdo, dau gia dit hoic do chia tach hg gia
dinh, nhom nguoi str dung dét; do xir ly hop dong thé chip, gép von, ké bién
ban dau gia quyén sir dung dét dé thi hanh an (sau ddy goi I chuyén quyén) thi
Van phong dang ky dat da1 thue hién cac cong viéc sau:

- Thye hién thu we dang ky bién dong theo quy dinh dbi voi phan dién
tich chuyén quyén; dong thot xdc nhén thay a6i vao Gray ching nhan da cap
hodc trinh co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan dbi véi phan dién tich
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con lai cua thira dit khong chuyén quyén, trong 18 ngay lam viée ké tir ngay
nhén duoc hd so diy du, hop 18 tir co quan tiép nhan hd so;

- Chinh ly, cép nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai;
trao cho ngudi st dung dat, trong 02 ngay lam viéc.

* Trudng hop tach thira do Nha nudc thu hdi mdt phan thira dat thi co
quan Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém chi dao Van phong dang ky dat
daj can cu quyét dinh thu hdi clia co quan nha nudc c6 thdm quyén thuc hién
xac nhén thay d6i vao Glay ching nhén da cap va chuyén két qua cho B phan
tiép nhan hd so va tra két qua dé trao cho nguoi s dung dat trong 20 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugce ho so day du, hop 18 tir co quan tlep nhén h so.

¢2) Trudong hop nguoi sir dung dat 13 hd gia dinh, ca nhan, cong dbng dén
cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai duge s hitu nha & gén lidn voi quyen
sit dung dét & tai Viét Nam:

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém tham tra hd so,
chuyen ho so cho Vén phong déng ky dat dai dé lap ho so trinh co quan co thim
quyén cap Gidy chimg nhan cho nguoi su dung dat doi véi thira dat méi tach,
hop thira, trong 12 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 16 tir
co quan tiép nhan ho so.

Véan phong déng ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac céng viéc sau:

- Kiém tra hd so, trinh co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhén, trong
03 ngay lam viéc ke tir ngay nhan duoc ho so day du, hop 1€ tr Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, trong 01
ngay lam vigc.

~ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh ly, cép nhat

bién dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai; trao Giay chimg nhan cho
nguoi dugc cap, trong 04 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc ho so day du, hop
1¢ tir Van phong dang ky dat dai.

<+ Truong hop tach thua do chuyen quyen su dung mot phén thira dét
hoac do giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 céo, déu gia dat hodc do chia tach ho

gia dinh, nhom nguoi sir dung dat; do xir Iy hop ddng thé chép, gop von, ké bién
ban diu gia quyén sir dung dat éé thi hanh an (sau day goi 1a chuyén quyén)

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc ‘hién thu e
dang ky bién dong theo quy dinh doi vdi phan dién tich chuyen quyen dong thoi
x4c nhan thay déi vao G1ay chimg nhan da cap hodc chuyen hé so cho Van
phong dang ky dat dai @ trinh co quan co tham quyen cap Gidy chimg nhan d6i
véi phan dién tich con lai cua thira dat khéng chuyén quyen, trong 12 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop I¢ tir co quan tiép nhén ho so.

Trudng hop cap Giy chimg nhan dbi véi phan dién tich con lai cia thura
@4t khong chuyén quyén thi Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién
cac cdng vigc sau: :
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- Kiém tra hd so, trinh co quan c6 thdm quyen cép Glay ching nhan déi
voi phan dién tich con lai cua thira dét khong chuyén quyén, trong 03 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 1é tir Chi nhanh Van phong dang
ky dit dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Van phong ding ky dit dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhanh Van phong dang ky dt dai ¢0 trach nhiém chinh ly, cap nhat
bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai; trao Gidy chimg nhén cho
nguoi duge cap, trong 04 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop
1 tir Vin phong dang ky dat dai.

#  Truong hop tach thira do Nha mrée thu héi mdt phan thira dét thi co
quan Tai nguyén va Méi truong 6 trach nhiém chi dao Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai can ctr quyet dinh thu héi cta co quan nha nudc c6 tham quyén
thue hién xac nhan thay ddi vao Glay chng nhan d cdp va chuyén két qua cho
B6 phan tiép nhan ho so va tra két qua dé trao cho nguoi sir dung dit, trong 20
ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 1é tir co quan tiép nhan
hd so.

2. Thanh phén ho so:

a) Don dé nghj téch thira dat, hop thira dat (Mau s6 11/DK ban hanh kém
theo Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Ban gbc Giay chimg nhan di cip;

¢) Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly;

d) Gidy to »é viéc thanh lap, cong nhan t6 chirc hodc gidy chimg nhén
hodc gidy phép vé diu tu, kinh doanh theo quy dinh cta phép luat (dbi voi dbi
tuong la t6 chuc trong nudce); Giay tor vé viéc thanh lap hodc glay chimg nhén,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luét (dm véi déi tuong
la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tur nudce
ngor‘i‘i thuc hién du zin‘dﬁu tu tai Viét’Nam); Giéy 1o co xac nhz_il:l cua UBND cép
xd@ ve€ tén cua cong dong dan cu (doi voi doi tugng la cong dong dan cu); HO
chiéu (doi vai doi tuong la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai) (béan sao).

3. S luong ho so: 01 bo.

Diéu 28. Thii tuc cép déi Gidy ching nhin, Gidy chimg nhin quyen
s& hitu nha &, Gidy chirng nhan quyen s& hiru céng trinh xay dung

1. Trinh tu thire hién:

_ a) Bube 1: Nguoi s dung dat ndp hd so truc tiép tai Van phong dang ky
dat dai hoac co quan tiep nhan ho so theo quy dinh tai Dieu 8 cia quy dinh nay.

b) Buée 2: Co quan tlep nhan hd so 6 trach nhiém ghi day du thong tin

vao S6 tiép nhan hd so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan hé so va tra két qua
cho nguoi ndp hod so; chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai hoac Chi
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nhanh Vin phong dang ky dat dai.

¢) Budce 3:

cl) Trudng hop ngudi st dung dat, chi s¢ hiru tai sén gén lién voi dit 1a
t6 chic trong nudc, co sd ton gido; ngum Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal
doanh nghlep ¢6 von dau tu nuéc ngoai thue hién du an dau tu; t6 chirc nude
ngoai co chic nang ngoai giao thi Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém
thue hién cac cdng viéc sau:

- Kiém tra ho so, x4c nhan vao don dé nghi vé Iy do cap doi Giay ching
nhén, trong 03 ngay lam viéc k& tu ngay nhén dugc hé so day du, hop I¢ tir co
quan tiép nhan ho so;

- Lap hé so trinh co quan ¢ tham quyén cap Gidy ching nhan, trong 03
ngay lam viéc;

- Cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dir lidu dat dai, trong 02 ngay
lam viéc.

¢2) Truong hop nguoi sir dung dét, chi s hitu tai san gén lién v&i dt 1a

h¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
duoc so hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam:

Chi nhanh Vian phong dang ky_dat dai thuc hién kj_em tra‘ho s0, xac nhén

vao don dé nghj vé ly do cap d6i Giay chimg nhan, chuan bj ho so chuyén cho

Van phong dang ky dat dai dé lap hd so trinh co quan ¢6 tham quyén cap Giay

chimg nhén. trong 04 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoe ho so day du, hop 1¢
tir co quan tiép nhan hoé so.

Van phong dang ky dét dai ¢6 trach nhiém thyre hién cac cong viée sau:

- Kiém tra ho so, trinh co quan co tham quven cap Gidy ching nhén, trong
03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, hop 1é tir Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhinh Van phong dang ky dat dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhanh Vén phong dang ky dit dai c6 trach nhiém cép nhét, chinh ly

ho so dia chinh, co s¢ du liéu dat dai, trong 02 ngay lam vige ké tir ngay nhén
duoc hd so diy du, hop 18 tir Van phong dang ky dat dai.

d) Budc 4: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai chuyén két qua cho Bo phan tiép nhan hé so va tra két qua dé trao
Gidy chimg nhén cho ngudi duge cap.

Trudmg hop cép (301 Giay chimg nhén sau do dac 1ap ban d6 dia chinh ma
Gidy chimg nhan da cap dang thé chép tai t6 chure tin dung thi ngoai céc budc
cdng viéc trén, Vin phong dang ky dt dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai ¢6 trach nhiém théng bao danh sach cac trudng hop lam thi tuc cap doi
Gidy chimg nhan cho t6 chire tin dung noi nhan thé chap quyen sir dung dt, tai
san gin lién véi dar; xac nhén viée dang ky thé chip vao Gidy chimg nhén sau
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khi dugc co quan c6 thim quyén ky cdp ddi, trong 40 ngay lam viéc.

Vige trao Gidy chimg nhin méi cdp ddi duoc thuc hién ddng thoi gilra ba
bén gobm Vin phong dang ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai,
ngudi st dung dét va td chire tin dung theo quy dinh nhur sau:

- Nguoi st dung dét ky, nhan Gidy chimg nhén mdi tr Van phong dang
ky dit dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai dé trao cho t3 chuc tin
dung noi dang nhén thé chép;

- T6 chirc tin dung c6 trach nhiém trao Gidy chimg nhén cii dang the chap
cho Van phong dang ky dit dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai dé
quan ly.

2. Thanh phén h so:

a) Don dé nghi cap lai, cdp ddi Giay chimg nhan (Mau s6 10/DK ban
hanh kém theo Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Ban goc Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhén quyén so hiru nha 8, Giay
chirng nhan quyén s@ hiru ¢éng trinh xay dung di cap;

c) Ban sao hop dong thé chip quyen st dung dt, tai san gan lién voi dit
thay cho ban gbc Gidy chimg nhin da cdp dbi véi truomg hop cap déi Glay
chiing nhan sau khi do dac 1ap ban do6 dia chinh ma Giay chimg nhén da cép
dang thé chép tai to chire tin dung;

d) Giay to Ve viéc thanh lap, cong nhan té chirc hodc gidy ching nhan
hoac gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (ddi véi doi
tugng 12 to chirc trong nudc); Gidy to vé viéc thanh lap hoic glaV chimg nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ciia phap luat (d01 véi doi tuong
la I\:gu’m Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai, doanh nghlep c6 von diu tr nugce
ngoai thuc hién du an dau tu tai Viét Nam); Glay to cd xac nhan cua UBND cap
Xa vé tén cla cong ddng dan cu (d6i voi déi tuong 1a cong dong dan cu); Ho
chiéu (déi véi dbi tuong 1a Nguti Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai, ca nhan nude
ngoai) (ban sao);

d) Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly.
3. 86 luong hd so: 01 bd.

Diéu 29. Tha tuc chuyén dbi quyén sir dung dit ndng nghiép ciia hg
gia dinh, ca nhén

1. Trinh tu thure hién:
a) Budce 1:
al) Truong hop khong thue hién cdp dbi dong loat:

- Nguoi su dung dit nop ho so truc tiép tai B phan tiép nhan hé so va tra
két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cua quy dinh nay.

- Co quan tiép nhan hd so ghi diy du thong tin vao S tiép nhan hé so va
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tra két qua, trao Phidu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi ndp hé so,
chuyén h so téi Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

a2) Truomg hop thuc hién cip déi ddng loat theo chi truong “dédn dién dbi
thira”:

- Ho gia dinh, ca nhén su dung dat nong nghiép tyr thoa thuan véi nhau
bang van ban vé viéc chuyén d6i quyén sir dung dit néng nghiép.

- Uy ban nhan dén cép x4 lap phuong an chuyen do6i quyen sir dung dét
ndéng nghiép chung cho toan xa, phuong, thi trén (bao gdm ca tién d6 thoi gian
thuc hién chuyén dbi) va giri phuong an dén Phong Tai nguyén va Mdi truong.

- Phong Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém thim tra phuong an
trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét va chi dao Uy ban nhén dan cap xa
td chirc cho cac ho gia dinh, ca nhan chuyén ddi rudng dat theo phuong an duoc
duyeét. )

- S6& Tai nguyén va Mdi truong chi dao thyc hién vige do dac lap, chinh ly
ban do dia chinh.

- Ho gia dinh, c4 nhéan st dung dat nop hod so chp déi tai Bo phén tiép
nhén ho so va tra két qua cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

b) Bude 2: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra
hd so, néu du didu kién thue hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién céc cong
viéc sau day:

bl) Xac nhén vao don dé nghi vé ly do cap doi Gidy ching nhan, trong 03
ngay lam vigc ké tir ngay nhan dugc hd so diy da, hop 18 tir co quan tiép nhan
ho so;

b2) Lap ho so trinh co quan ¢6 thim quyén cép Gidy chung nhan, trong
05 ngay lam viéc;

b3) Cap nhit, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir lidu dét dai, trong 02
ngay lam viéc;

bd) Chuyén két qui cho B phan tiép nhin hd so va tra két qua dé trao
Gidy chimg nhén cho ngum dugc cap;

* Truong hop cap dbi Glay chimg nhan sau khi don d1en ddi thua, do dac
lap ban dd dia chinh ma Glay chiing nhén da cap dang thé chap tai to chirc tin
dung thi nguoi st dung dat ndp ban sao hop dong thé chap quyén su dung dat,
tai san gan lién v6i dét thay cho Gidy chimg nhan di cdp dé lam tha tuc cap doi
gidy mai.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhi¢m thong béo danh sach
cdc truong hop lam thu tue cép ddi Gidy chimg nhan cho t6 chire tin dung noi
nhan thé chap quyen st dung dat, tai san gan lién véi dit; xéc nhdn viéc dang ky
thé chap vao Gidy chimg nhén sau khi duoc co quan c6 tham quyén ky cép ddi,
trong 40 ngay lam viéc.

Viéc trao Gidy chimg nhan dugc thyuc hién dong thoi gitra ba bén gom Chi
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nhanh Van phong ding ky dét dai, ngudi str dung dit va té chirc tin dung theo
quy dinh nhu sau:

- Nguoi sir dung ndé't ky, nhan Gidy chimg nhan méi tir Chi nhdnh Vin
phong ding ky dat dai dé trao cho t6 chirc tin dung noi dang nhén thé chép;

- T6-chirc tin dung c6 trich nhiém trao Gidy chimg nhan cii dang thé chap
cho Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai dé quan ly.

2. Thanh phan hg so:

a) Thanh phan h6 so déi véi trudmg hop khéng thue hién cdp doi dong
loat bao gom:

al) Don dé nghj cap lai, cap doi Gidy ching nhdn (Mau s6 10/DK ban
hanh kém theo Thong tir s6 24/2014/TT-BTNMT);

a2) Bén gbc Giay chimg nhén da cép;

a3) Ban sao hop dong thé chip quyen su dung dat, tai san gan lién véi dit
thay cho ban gdc Glay chimg nhén da cap ddi véi truong hop cap doi Glay

chimg nhén sau khi don dién dbi thua, do dac lap ban d6 dia chinh ma Gidy
chimg nhan di cdp dang thé chap tai t6 chirc tin dung;

a4) Van ban thoa thuan vé viéc cp mdt Gidy chimg nhén cho nguoi dai
dign c6 cong chumg, chung thuc theo quy dinh cta phap luat ddi véi trudong hop
cd nhiéu t6 chire, hé gia dinh, ca nhan clng st dung dat, cuing s& hitu tai san gan
lién véi dat (néu co);

a5) Manh trich luc dia chinh ¢é do dac chinh ly.
. b) Thanh phé“m héd so doi véi truong hop thue hién cz"ip dbi dong loat, bao
gom:
bl) Pon dé nghi cép lai, cap doi Gidy chimg nhan (Mau s 10/PK ban
hanh kém theo Théng tu so 24/2014/TT-BTNMT) cia timg hd gia dinh, cé
nhén;
X b2) Ban goc Gidy chimg nhin di cdp hodc ban sao ‘hop déng thé chap
quyén sir dung dét déi véi truong hO’p dat dang thé chép tai té chire tin dung;
b3) Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén déi quyén st dung dat nong
nghiép cua ho gia dinh, cd nhan;
b4) Phuong an chuyén doi quyén str dung it néng nghiép cua Uy ban
nhan dan cap xa da dugc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét;
~ b5) Bién ban giao nhan rudng dat theo phuong én “don dién dbi thira”
(néu co);
b6) Van ban thoa thun vé viéc cadp mot Gidy chimg nhan cho ngudi dai
dién c6 cong chimg, chung thue theo quy dinh cta phap ludt ddi véi trrong hop

¢6 nhiéu t6 chire, ho gia dinh, ¢4 nhan ciing str dung dat, ciing s& hiru tai sin gan
lién véi dat (néu cd);
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b7) Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y.
3. Sé luong hd so: 01 bd.

Piéu 30. Thu tuc cap lai Glay chirng nhan, Gidy chtmg nhan quyeu iy
hiru nha &, Gnay churng nhan quyen s& hiru cong trinh xiy dung do bi mat

1. Trinh ty thuc hién:

a) Bude 1: Hf gia dinh va cd nhén, cong déng dén cu phai khai bao voi
Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dit ve viéc bj mat G1av chimg nhén. Uy ban
nhén dan cap xi co trach nhi¢ém niém yét thong bao mét Gidy ching nhan tai try
s& Uy ban nhén dan cap xa, trir truong hop mét giay do thién tai, hoa hoan.

Té chirc trong nudc, co sG ton giao, td chitc nude ngoai, cd nhin nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi phai dang tin mat Gidy chirng nhan
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong.

b) Budc 2: Sau 30 ngay, ké tir ngay niém yét thong bao mat Gidy chimg
nhan tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa ddi véi truong hop cua ho g'a dmh ca
nhan, céng dong dan cur hoac ké tir ngay dang tin lan dau trén phuong 1
tin dai ching ¢ dia phucmg ddi véi truomg hop cua t6 chire trong nuoc:{_ |
g1ao to chirc nude ngoal, cé nhan nudc ngoai, ngudi Vit Nam dinh g & nude
ngoai, ngudi bi mét Gidy _chimg nhén ngp 01 bd hd so dé nghi cag lai Gidy
chimg nhén tai B¢ phan t1ep nhan ho so va tra két qua theo quy dink'tai Diéu 8

cua quy dinh nay.

¢) Bude 3:

¢1) Truémg hop ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién véi dét la
t6 chirc trong nudc, co s¢ ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghiép ¢ vén dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu; 16 chitc nudc
ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao thi Van phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém
kiém tra ho so; lap hd so trinh co quan nha nugce co thdm quyén ky quyét dinh
hiy Gidy chimg nhén bi mét, dong thoi ky cép lai Glay chimg nhén; chinh ly,
cAp nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; trao Gidy chimg
nhan cho ngudi duoc cap, trong 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so
day du, hop 18 tir co quan tiép nhén ho so.

c2) Tl‘LI'O‘Ilg hop ngudi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat 1a
ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
dwoc so hitu nha & gén lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam:

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhi¢m kiém tra ho so,
chuan bi hd so chuyen cho Van phong dang ky dat dai dé trinh co quan nha
nuoce ¢6 tham quyén ky quyét dinh hiy Gidy chimg nhén bj mét, dong thoi ky
cap lai Gidy chimg nhén, trong 20 ngay lam viéc k& tir ngay nhan duoc hé so
day du, hop 1é tir co quan tiép nhén ho so.

Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thurc hién cac céng viéc sau:

- Kiém tra hd so, trinh co quan nha nude cé thim quyén ky quyét dinh
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huy Gidy chtmg nhan bj mét, ddng thoi ky cap lai G;ay chimg nhén, trong 03
ngay lam viéc ke tir ngdy nhan duge hé so day du, hop 1é tir Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai;

- Chuyén két qua cho Chi nhanh Van phong ding ky dét dai, trong 01
ngay lam viéc.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ¢6 trach nhiém chinh ly, cip nhat
bién dong véo hd so dia chinh, co so dir ligu dat dai; trao Gidy chimg nhén cho
ngudi dugce cp, trong 06 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc hd so day du, hop
1é tir Van phong dang ky dat dai.

2. Thanh phan hb so:

a) Pon dé nghi cap lai, cdp d6i Gidy chimg nhin (Mau sé 10/DK ban
hanh kem theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT),

b) Gidy xac nhan cia Uy ban nhén dan cap X vé viéc dd niém yét théng
bdo mat gidy trong thoi gian 15 ngay d6i véi ho gia dinh va c4 nhan;

c) Gidy to chimg minh da dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai
chiing & dia phuong vé viéc mat Glay chimg nhan ddi véi td chire trong nudc, co
sO ton gido, cd nhén nude ngoai, t6 chire nude ngoai ¢6 chirc ndng ngoai giao,
doanh nghiép c6 von dﬁm tu nugc ngoai va nguol Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thuce hién du an dau tu;

d) Giéy Xac nhan ctia Uy ban nhan dan cép Xa vé viéc th1en tai, hoa hoan
déi véi truomg hop mat Giy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢,
Gidy chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dung do thién tai, hoa hoan;

d) Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly;

e) Gidy to vé viéc thanh lap, cong nhén t6 chuc hodc gidy chimg nhdn
hodc giay phep vé ddu tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luét (d6i véi doi
twong la td chire trong nude); Gidy tor v& viée thanh lap hoic glay chimg nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat (dm voi doi tugng
la Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuace
ngoai thyc hién du an dau tir tai Viét Nam); Glay to co xac nhan cua UBND cap
Xd veé tén cua cong dong dan cu (dbi véi dbi tuong 1 cong déng déin cu); Ho
chiéu (dm v6i doi twong la Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s¢ hitu
nha & gén lién voi quyén sir dung dat & tai Viét Nam, c4 nhan nudc ngoai duge
s& hitu nha o theo quy dinh) (ban sao).

3. S6 luong hd so: 01 bd.

_ Pidu 31. Thii tyc dinh chinh Gidy chirng nhén, Gidy chimg nhin
quyén s¢ hiru nha &, Giay chirng nhin quyén sé hiru cong trinh xiy dung
da cap

1. Trinh tu thuc hién:
a) Buéc 1: Ngudi sir dung dét, chi so hitu tai san gén lién véi dét ndp ho
so cho B phan tiép nhin ho so va tra két qua cua S& Tai nguyén va Méi trudong

&0



hodc Chi nhénh Vin phong dang ky dit dai ¢é dinh chinh.

Truong hop Véan phong dang ky dat dai hoic Chi nhénh Vin phong dang
ky dit dai phat hién Glay chimg nhan, Gidy chimg nhan quyen s& hiru nha g,
Gidy chimg nhén quyén so hifu cong trinh x&y dung da cap ¢O sai sot thi thong
bao cho nguol su dung dat biét va yéu ciu ngudi st dung dat, chii s& hitu tai san
gén lién vdi dt ndp Gidy chimg nhan da cdp dé thyc hién dinh chinh.

b) Buoc 2: Co quan Ilep nhan hd so ¢o trach nhlem ghl diy du théng tin
v20 S6 tiép nhan hd so va tra két qua vatrao Phiéu tiép nhan hd SO va tra két qua
cho nguoi nop ho so; chuyc:n hé so dén Van phong ding ky dit dai hogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

¢) Budce 3:

c1) Truémg hop nguoi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién véi dit 1a
td chic trong nuoc, ¢ so ton gido; nguti Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai,

doanh nghiép c6 vén diu tu nuéc ngoai thue hién dyu 4n dau tu; td chie nude
ngoai ¢ chirc ndng ngoai giao

Vian phong dang ky dat dai cé trach nhiém thuc hién céc cong viée sau:

- Kiém tra; lap bién ban ket luén vé ndi dung va nguyén nhén sai sot; lap
hé so trinh co quan c6 tham quyén thuc hién dinh chinh vao Glay chirmg nhén,
Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hir cong trinh
xay dung di cdp c6 sai sét; dong thoi chinh Iy néi dung sai sot vao hd so dia
chinh, co s& dit lidu dat dai,  trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so
diy du, hop 18 tir co quan tiép nhan ho so;

- Chuyén két qua cho Bo phédn tiép nhan ho so va tra két qua dé trao Gidy
chirmg nhan cho nguoi duge cap.

¢2) Trudng hop nguoi si dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dit la
ho gia dinh, ca nhin, cong dOng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai
dugc so hiru nha & gan lién véi quyén sir dung dét & tai Viét Nam

* Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan do UBND cap huyén cip hoic
Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢, Gidy ching nhéan quyén s¢ hiru cong trinh
xdy dung da cap

Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém thyc hién céc cong
viéc sau:

- Kiém tra; 1ap bién ban két ludn vé néi dung va nguyén nhan sai sot; 14p
ho so trinh co quan ¢6 thim quyén thuc hién dinh chinh vio Gidy chimg nhén,
Giay chimg nhéan quyén s¢ hitu nha &, Gidy chimg nhén quyén sé& hiru céng trinh
xdy dung da cap c6 sai sot; dong thdi chinh 1y ndi dung sai sét vao ho so dia
chinh, co so dit liéu dat dai, trong 05 ngay lam viéc ké tlr ngay nhén dugc ho so
diy du, hop 1¢ tir co quan tiép nhan hé so;

- Chuyén két qua cho B0 phéan tiép nhan ho so va tra két qua dé trao Gidy
chimg nhén cho nguoi duge cap.

81



* Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan do S& Tai nguyén va Moi
truong cap

Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong
viéc sau:

- Kiém tra; lap bién ban két luan vé noi dung va nguyén nhan sai sét,
trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc ho so diy du, hop 1€ tir co quan
tiép nhédn ho so;

- Lap hd so, chuyén Vian phong dang ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc.

Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra hd s0, trinh co quan ¢6 tham quyén thuc hién dinh chinh vao
Glay chimg nhan da cap co sai sot, trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc
hd so day du, hop 1é tir Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai;

- Chuyén hd so cho Chi nhanh Van phong dang ky dét dai, trong 01 ngay
lam viéc.

Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai cé trach nhiém thuc hién cic cong
viéc sau:

- Chinh ly néi dung sai sot vao ho so dia chmh co so dir liéu dat dai,
trong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dy du, hop 1é tir Van phong
ding ky dat dai;

- Chuyén két qua cho B0 phén tiép nhan ho so va tra két qua dé trao Giay
chimg nhan cho nguoi duge cap.

2. Thanh phan h so:

a) Ban gbc Gidy chimg nhan, Gidy ching nhan quyén s& hiru nha &, Gidy
chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dung da cap.

b) Pon d& nghj dinh chinh Glay chung nhén doi voi tru'o‘ng hop phat hién
sai sot do 151 ctia ngudi str dung dét, chii s hiru tai san gan lién voi dét.

3. S6 lugng ho so: 01 bd.

Piéun 32. Thii tuc thu hdi Gidy chu’ng nhan, Gidy chu’ng nhan quyen
s6 hitu nha o, Glay chirng nhan quyen s6 hiru cong trinh xay dung di cap
khéng ding quy dinh cia phap luit dat dai do nguwoi sir dung dat, chii s¢
hitu tai san giin lién véi ddt phat hién

[. Trinh ty thyc hién:

a) Buéc 1: Ngudi sir dung dét, chu s6 hitu tai san gén lién véi dit nop ho
SO tryc ti€p tal co quan ¢d tham quyen cap Giay ching nhan theo quy dinh tai
biéu 5 cua quy dinh nay.

_b) Bugc 2: Co quan nha nudce co thim quyen cap Giay ching nhén thong
bao bang van ban cho co quan thanh tra ciing cap tham tra.

¢) Budc 3: Co quan thanh tra ¢6 védn ban két luan Gidy chimg nhén da cap
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khong dung quy dinh cua phap luét thi thdng bao cho ngudi s dung dat biét 16
ly do; sau 30 ngay ké tir ngay gui thong bao cho ngudi sur dung d4t ma khong c6
don khiéu nai thi ra quyét dinh thu héi Gidy chimg nhén da cép (trur truong hop
nguoi duge cap Giay chimg nhdn da thuc hién thu tuc chuyen doi, chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lien voi dét hodc chuyén
muyc dich st dung dat va di dugc giai quyét theo quy dinh cfia phap luat).

d) Budc 4: Vin phong déng ky dét dai hogc Chi nhanh Vian phong déing
ky dat dai thuc hién viéc thu hoi va quan ly Gidy chung nhan da thu héi theo
quyét dinh thu héi Gidy chimg nhan cta co quan ¢6 thim quyén, trong 03 ngay
lam viée ké tlr ngay nhén dugc quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan cia co quan
6 thdm quyén.

2. Thanh phan hd so:

a) Pon phan anh viéc cap Gidy chimg nhan khong ding quy dinh;

b) Ban gbc Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha &, Gidy
chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung da cap.

3. S6 luong ho so: 01 bo.

Pidu 33. Thi tuc ding ky bién ddng ddi v6i treomg hop chuyén
nhwong du an dau tr

1. Trinh tu thuc hién:

a) Buoc 1: Ngudi su dung dat nép hd so trire tiép tai B6 phan tiép nhan ho
so va tra két qua theo quy dinh tai Diéu 8 cta quy dinh nay.

b) Bude 2: Co quan tlEp nhan hé so ghi day du thong tin vao S6 t:ep nhan
ho so va tra két qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop ho

so, chuyén hd so dén Van phong diang ky dat dai hodc co quan Tai nguyén va
Mot trudng.
¢) Bude 3:
~ cl) Doi véi phan dién tich ma bén chyyén nhuong duge Nha nudce giao
dat cd thu tien sir dung dat, cho thué dat tra tien thué dat mét lan cho ca thoi gian
thu€ hodc nhan chuyen nhuong quyen st dung dét theo quy dinh cta phdp luat

ma so tien st dung dat tien thué dat, tién nhan chuyén nhuong quyeén sir dung
dat da tra khéng c6 ngudn gde tir ngan sach nha nudce

Van phong dang ky dét dai ¢6 trach nhiém thuc hién céc cong viéc sau:

- Kiém tra cac g1ay t& phéap 1y trong hd so, giri thong tin dia chinh dén co
quan thué dé xic dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi voi tru-ong hop
phai thuc hién nghla vu tai chinh theo quy dinh, trong 10 ngay lam viéc ké tur
ngay nhan duge hd so day du, hop 1€ tlr co quan tiép nhédn hé so;

- Xac nhan néi dung bién dong vao Gidy chimg nhan da cép theo quy dinh
cua Bo Tai nguyén va Mai truong sau khi ngudi st dung dat d@ ndp chung tir
hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 15 ngay lam viéc;
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- Hoan thién hé so, chinh ly, cap nhat bién déng vao hd so dia chinh, co
so dir liéu dat dai, trong 05 ngay lam viéc;

- Chuyén két qua dén B phan tiép nhan ho so va tra két qua dé trao Giay
ching nhén cho ngudi dugce cép.

c2) Pbi v&i phin dién tich ma bén chuyén nhuong duge Nha nude giao
d4t khong thu tién sir dung dét hodic cho thué dét tra tién thué dét hang nam hodc
giao dit 6 thu tién st dung dat, cho thueé dat tra tien thué dét mét lan cho ca thoi
gian thu€, nhén chuyén nhuong quy én st dung d4t ma sb tién sir dung dat tién
thué dat, tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat d tra c6 ngudn gdc tir
ngan sach nha nude

Co quan Tai nguyén va Méi truong ¢6 trach nhiém thuc hién cdc céng
viéc sau:

- Thim tra hé so, trinh co quan c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dat déi
vGi bén chuyén nhuorng du 4n va quyét dinh giao dat, cho thué dit cho bén nhan

chuyén nhuong du 4n, trong 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugc hé so day
du, hop 1é tir co quan tiép nhan hé so;

- Chuyén ho so cho Van phong dang ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc.

Van phong déang ky dat dai 6 trach nhiém thuc hién cac ¢dng viéc sau:

- K’jéql tra cac gidy to phap ly trong ho so, guri thong tin dia chinh dén co
quan thué d& xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh d6i véi truomg hop
phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh, trong 10 ngay lam viéc ke tr
ngay nhan dugc ho so day du, hop 1€ tir co quan Tai nguyén va Mai truong;

- X4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan dé cap va chuyen ho
50 cho co quan tai nguyén méi truong dé trinh co quan c6 thdm quyén cap Gidy
chimg nhén cho bén nhin chuyén nhugng sau khi nguoi s dung dit da nop
chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh, trong 03 ngay lam viéc.

Co quan Tai nguyén va Méi truong ¢o6 trach nhiém thuc hién cac cong
viéc sau:

- Kiém tra trinh ty, tinh phap 1y, trinh co quan ¢6 tham quyen xem xét, ky

Gidy chimg nhan, trong 02 ngay lam vigc ké tir ngay nhan dugc hé so diy du,
hop 1 tir Van phong dang ky dt dai;

- Chuyén hé so cho Vin phong ding ky dat dai, trong 01 ngay lam viéc.
Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién céc cong viéce sau:
- Hoan thién hd so, chinh 1y, cap nhét bién déng vao hé so dia chinh, co

s& dir lidu dat dai, trong 03 ngay lam viée ké tir ngdy nhéan duoc hd so day du,
hop 1€ tir co quan Tai nguyén va Moi truong;

- Trinh co quan c6 tham quyén ky hop dong thué dat (neu co) ddi véi bén
nhén chuyén nhuong dy 4n; ky thanh 1y hop ddng thué dat dbi voi bén chuyén
nhuong du an (néu cé), trong 03 ngay lam viéc;
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- Chuyén dén B$ phén tiép nhan hd so va tra két qua dé trao Gidy chimg

nhan cho ngudi dugc cap.

2. Thanh phén hé so:

a) Don dang ky bién dong dat dai, tai sin gan lién véi dat (Mau s6 09/DK
ban hanh kém theo Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT);

b) Hop dong chuyén nhuong du 4n;

¢) Ban gbc Gidy chimg nhéan da cap;

d) Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy (c6 phan vi tri tinh thué);

d) Chumg tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy t& lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh ve dat dai (néu cé);

e)Van ban thoa thun vé viéc cdp mdt Gidy chimg nhan cho ngudi dai
dién c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat doi voi trudng hop
¢6 nhiéu t6 chuc ctmg str dung dat (néu co);

g) Gidy o ve viéc thanh 1ap, céng nhan t6 chirc hoac gidy chimg nhén
hogc giay phép ve dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat (dbi véi ddi
tugng 12 t6 chire trong nudc); Gidy t& vé viéc thanh lap hodc glay chu‘ng nhén,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luit (601 v6i ddi tuong

la Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé vén dau tu nudc
ngoai thuc hién du an dau tu tal Viét Nam) (ban sao);

h) To khai 1é phi trudc ba nha, dat (Theo méau cua Bo Tai chinh);
i) Tor khai thué thu nhdp doanh nghiép (Theo mau cua B Tai chinh);
k) Vian ban chap thuin chuyén nhurong duy an ctia Uy ban nhan dén tinh;
1) Hoa don gié tri gia tang (truong hop bén chuyén nhuong la to chuc
trong nudc, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoati).
3. S luong hd so: 02 bd (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va 01
bd sao).
Piéu 34. Thii tyc ding ky bién dong dbi v6i trwomg hep chuyén
nhwong von dau tw la gia tri quyén sir dung dat
1. Trinh tu thuc hién:
a) Budc 1: Ngudi sir dung dét ndp hd so trure tiép tai Bd phén tiép nhan ho
so va tra két qua theo quy dinh tai Piéu 8 cua quy dinh nay.
~ b)Budc 2: Co quan tiép nhan h so ghi ddy di thong tin vao So tiép nhan
ho so va tra két qua, trao Phi¢u tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nép ho
so, chuyén dén Van phong déang ky dat dai.
¢) Bué6ce 3: Van phong dang ky dét dai thyc hién cac cong viée sau:
cl) K_i’én:} tra cac giay t& phap ly trong hd so, giri thong tin dia chinh dén
co quan thue dé xéac dinh va thong bdo thu nghia vu tai chinh doi véi truong hop
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh, trong 08 ngay lam viéc ké tr
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ngay nhén dugc hd so ddy di, hop 1é tir co quan tiép nhan hd so;

¢2) Xé4c nhdn ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan di ce”ip theo quy
dinh cua B¢ Tai nguyén va Mdi truong, trong 04 ngay lam viéc;

c3) Hoan thién hd so, chinh 1y, cap nhét bién déng vao hd so dia chinh, co
s& dit liéu dat dai, trong 03 ngay lam viéc;

c4) Chuyén dén B¢ phén tiép nhén hd so va tra két qua dé trao Gidy
ching nhén cho nguoi sir dung dat.

2. Thanh phin hd so:

a) Hop dong chuyén nhugng vén dau tu la gia tri quyen su dung dat (da
xac dinh phan von la gia tri quyén sur dung dat trong tong gia tri von chuyén
nhuong);

b) Ban gbc Gidy chimg nhén da cip;

¢) Manh trich luc dia chinh ¢ do dac chinh 1y (c¢6 phan vi tri tinh thué);

d) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; g1ay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vai dat (néu co);

d) Gidy to ve viéc thanh 14p, cong nhén to chirc hodc gidy chimg nhén
ho3c gidy phép vé dau t, kinh doanh theo quy dinh cta phép luat (d6i voi doi
tugng la t6 chuc trong nudc); Gidy to vé viée thanh lap hodc glay chimg nhan,
gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat (601 vai doi twgng
1a Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nude
ngoai thuc hién du 4n dau tur tai Viét Nam) (ban sao);

e) To khai thué thu nhdp cd nhan hoac To khai thué thu nhdp doanh
nghiép (Theo mau ctia B9 Tai chinh);

g) T khai 1é phi truéc ba nha, dat (Theo méau ctia B Tai chinh).

3. S6 lugng hd so: 02 bd (01 bd theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va 01
b§ sao).

Churong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 35. Trach nhiém cia S& Tai nguyén va Méi triromg
1. Phdi hgp co quan Tu phép, Béo, Dai wyén truyén phd bién phép lut vé
dat dai hién hanh dén cac t0 chic, hé gia dinh, cé nhén,..
2. Chu tri, ph01 hop cac Sg, Nganh Uy ban nhan d.an cdp huyen Uy ban
nhan dan cdp xa va cdc t chic, cd nhan cé lién quan trién khai céng tic cap
Gidy chimg nhan theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh tai Nghl dinh sb

43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu, Quyét dinh s6 1839/QD-
BTNMT ngay 28/7/2014 cua B Tai nguyén va Méi truong va Quy dinh nay;
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3. Td chirc tap huin, huéng din nghiép vu cip Gidy chimg nhén cho can
b6 chuyén mén Phong Tai nguyén va Méi truong; Van phong dang ky dét dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai; can bd dia chinh cap x4,

4. Thuong xuyén dén dbe, theo déi cong tac cap Glay chimg nhin, t&
chtre thuc hién tot cong téc quan ly va luu tr h6 so cap Gidy chimg nhén; phat
hién va giai quyét cac vuong mdc phat sinh trong qua trinh thuc hién; tong hop
cac y kién vuéng mic, dé xudt hudng giai quyeét trong qua trinh thuc hién cong
tac cap Gidy chimg nhan, trinh Uy ban nhan dén tinh, Bé Tai nguyén va Moi
truong chi dao giai quyet kip thon déi véi cac truorng hop vugt tham quyén;

5. Td chuc kiém tra, thanh tra cong tac cip Gidy chimg nhan thugc tham
quyén theo dinh ky hodc dot xuat @ xuat Uy ban nhan dan tinh xtr Iy cac ddi
twong vi pham trong cong tac cap Gidy chimg nhan;

6. Chu tri Phoi hop cac s&, nganh: Xay dung, Ban Quan ly cac Khu cong
nghiép Binh Duong, Ban Quan ly Khu céng nghiép Viét Nam - Singapore,
Nong nghiép va Phat trién ‘néng thén, Tu phap Tai chinh, Thué, N6i Vu va Uy
ban nhén déan cap huyén; Uy ban nhn dan cap xa tb chirc thyc hién diy nhanh
tién do cap Giay chimg nhan;

7. Chii dong kién toan t6 chirc b may, ting cudng nang luc, trang, thiét bi
cua Van phong dang ky dat dai dé d0 manh dam duong nhiém vu cap Giay
chimg nhan, chinh Iy bién dgng ho so dia chinh;

8. Lap ké hoach sur dung phéi Gidy chimg nhan cua dia phuong gui vé
Téng cuc Quan ly dat dai trude ngay 31 thang 10 hang nam; Kiém tra, huéng
din viéc - quan ly, st dung phéi Gidy chimg nhan ¢ dia phuong; Té chirc tiéu hay
phéi Gidy chimg nhan, Gidy ching nhan di in hodc viét bj hu hong theo quy
dinh cua phap luat vé luu trir; Bdo cao dinh ky tinh hinh tiép nhan, quan ly, su
dung phoi Gidy chimg nhan cta dia phuong vé Tong cuc Quan ly dét dai trude
ngay 25 thang 12 hang nam.

Diéu 36. Trach nhiém cia S& XAy dung

1. Chi dao b¢ phan chuyén mén truc thudc va cac huyén, thi xa, thanh phé
kip thoi xr 1y, cung cap thong tin theo yéu cau tai phiéu liy ¥ kién va cac ndi
dung khac ¢0 lién quan vé viéc chimg nhén quyen s¢ hiru tai san 14 nha o, cong
trinh xay dung gan lién v6i dét do co quan Tai nguyén va Mdi truong chuyén
dén dung thoi gian theo Quy dinh nay;

2. Phéi hop S¢& Tai nguyén va Moi truong d& xudt giai quyét cdc vudng
méc trong cOng tac cap Giay chimg nhén trinh Uy ban nhan dan tinh, B Xay
dung chi dao giai quyét kip thoi ddi voi cac truong hop vuot thim quyen

Piéu 37. Trach nhiém cia Ban Quan 1y ciac Khu cdng nghiép Binh
Duwong, Ban Quédn ly Khu ¢6ng nghiép Viét Nam - Singapore
1. Kip thoi xir 1y, cung cdp théng tin theo yéu cdu tai phiéu liy y kién va
céc ndi dung khac c6 lién quan vé viéc chimg nhén quyén so hiru tai san la cong
trinh x4y dung gin lién vé&i dat trong ciac Khu cdng nghiép do co quan Tai
nguyén va Méi truong chuyén dén ding thai gian theo Quy dinh nay;
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2. Phéi hop So ‘Tai nguyén va Moi truong dé xuét giai quyét cac Vu'orng
mic trong cong tac cap Gidy chimg nhan, trinh Uy ban nhan dén tinh, Bo Ké
hoach va Diu tu chi dao giai quyét kip thoi déi véi cac trudmg hop vuot tham
quyén.

Pitu 38. Trach nhiém ciia S& Nong nghiép va Phat trién nong thon

1. Chi dao b phén chuyén mon truc thude va cac huyen thi x4, thanh phé
kip thoi xur 1y, cung céap thong tin theo yéu cau c6 lién quan vé vi¢c chimg nhan
quyén so hitu tai san la cdy 14u nim, rimg san xuét 12 rimg trong gan lién voi dat
do co quan Tai nguyén va Moéi trudng chuyén dén ding thoi gian theo Quy dinh
nay;

2. Phéi hop So Tai nguyén va Moi truong dé xuét giai quyét cac vudng
méc trong cdng tac cép Giay chung nhan, trinh Uy ban nhan dén tinh, B6 Nong
nghiép va Phat trlen ndng thon chi dao giai quyét kip thoi ddi véi cac truong
hop vurot thdm quyén.

Piéu 39. Trach nhiém cia S& Tw phap

1. Tham muru Uy ban nhén dan tinh thyc hi¢n céc bi¢n phap phat trlen to
chirc hanh nghé cong chimg ¢ dia phuong va to chie quan ly chi dao cac td chure
hanh nghe cong ching dé dap tmg kip thoi yéu cau cong chung hop dong, giao
dich vé& quyén str dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat trén dia ban
tinh;

2. Phéi hop thue hién viéc huong dan cac van dé c6 lién quan giai quyét
c4c thu tuc phép 1y vé giao dich nha ¢, dat & cia to chirc, ca nhan, ngudi str dung
dat trong pham vi chizc ndng nhiém vu cia S¢ Tu phap.

Piéu 40. Trach nhiém cia S¢ Tai chinh

Tiép tuc Phéi hop S& Tai nguyén va Mai truong, Cuc Thué, S& Xay dung,
Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p Binh Ducmg, Ban Quan ly Khu cong nghiép
Vigt Nam - Singapore, So Nong ngh1ep va Phat trién ndng thén, Uy ban nhan
dén cap huyén dé thuc hién viéc xac dinh nghfa vu tai chinh cua ngudi su dung
dat (néu cd) khi duge cap Giay chimg nhan.

Diéu 41. Trach nhiém ciia Cuc thué

1. Phéi hop chit ché S& Tai nguyén va Méi trudng, S¢ Tai chinh, S¢ Xéy
dung, Ban Quén ly cac Khu cong nghiép Binh Duorng, Ban Quan ly Khu cong
nghiép Viét Nam - Smgapore S& Nong nghiép va Phit trién nong thon, Uy ban
nhén dan cap huyén dé to chirc thuc hién va chi dao, huéng dan Chi cuc Thué
cap huyen nhim tao thudn lgi cho ngudi sir dung dat, tai san gén lién voi dat d¢é
nghj cap Gidy chimg nhan thyc hién nghia vu tai chinh;

v Cong b cong khai cac ‘nghia vu tai chinh ma nguoi sir dung dat, tai san
gan lién vai dét duoce cip Gidy chimg nhan phai nép theo quy dinh phap luat déi
véi cac truong hop phai thye hién nghia vu tai chinh.

Pidu 42. Trach nhi¢m cia S& Noi vu
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1. Chu tri ra soat, tham muu Uy ban nhén dan tinh thay déi, bé sung, didu
chuyén mot s6 nhiém vu gitta cic Co quan Tai nguyén va Mai truong, Xay
dung, Thue, Tai chinh, Ban Quan ly cdc Khu cong nghiép Binh Duong, Ban
Quan ly Khu cong nghiép Viét Nam - Singapore dé thyc hién nhiém vu theo
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

2. Hudng din S¢ ‘Tai nguyén va Mdi truong va céc huyén, thi xa, thanh
pho giai quyet du nhu cau nhan su cho céc co quan c6 lién quan trong cong tac
cép Gidy chimg nhan, dam bao di ning luc va phim chit dé hoan thanh tét
nhiém vu.

Piéu 43. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cap huyén
1. Thudng xuyén, dinh ky td chic tuyén truyen phap luat vé xdy dyng,

nha &, dét dai va tai san khdc cho ngudi sir dung dét tai céc x4, phuong, thi tran
trire thude dé nghiém tic thuc hién quy dinh nay;

2. Chi dgo cdc phong chuyén mon cép huyen k1p thai phéi horp, Xu ly, tra
161 cu thé nédi dung trong phiéu ldy v kién va cac noi dung khac c6 lién quiya do
co quan Tai nguyén va Mai trudng chuyen den vé viéc cap Gidy chung an
quyén st dung dit, quyén sé& hitu nha & va quyén sé hiru tai sin khac g:—’:@ én
vdi dat theo Quy dinh nay; 5

3. Chu dong to chure, sip xép, phan cong nhin sur bd phan tham va

thuc hién cong tac cip Gidy chimg nhén theo co ché tiép nhan va hoan tra hd so

mot ctra”’; nhim tao thudn loi, dé dang, dam bao thoi gian cho c4 nhan khi dén
lién hé lap thlfl tuc cap Gidy chimg nhan;

4. Ra soat, bdi bo cac van ban, quy trinh, thu tuc trai Quy dinh nay;

5. Thudmg xuyén don doc, theo doi, chi dao cong tic cap Gidy chimg
nhén dé kip thoi phat hién, giai quy€t cdc vudng mdc phat sinh trong qua trinh
thure hién thudce thim quyén va téng hop, bao cdo So Tai nguyén va Maoi truong,
So Xay dung, Ban Quan ly cdc Khu cong nghiép Binh Ducmg, Ban.Quén ly Khu
cong nghiép Viét Nam - Singapore, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon
hoac Uy ban nhan dan tinh huéng dan va chi dao giai quyet kip thoi doi véi céc
trudmg hop vuot thim quyén;

6. T chire chi dao phong Tai nguyén va Mai truong phdi hop véi Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién cong tic cip nhét, chinh ly bien
dong tai cdp huyén;

7. Chiu tréch nhiém truéc Chu tich Uy ban nhén dén tinh vé két qua thuc
hién cong tac cap Gify chimg nhén thudc dia ban quan ly;

8. Xt ly céc vi pham thufe thdm quyén hodc dé xuit Uy ban nhin din
tinh néu vuot thdm quyén.

Diéu 44. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cip xa

1. Chu tich Uy ban nhan dén c8p xa chiu trdch nhiém truée Chi tich Uy
ban nhédn dén cap huyén trong viéc xac nhén céc loai giay to phuc vu cong tdc
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cép Gidy chimg nhan thudc dia ban quan Iy diing ndi dung va thdi han ‘quy dinh
tai quy dinh nay, theo hudng dan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cap huyén,
céc So, ban, nganh trong tinh;

2. B tri cdn b ¢ nang luc dé xir 1y, giai quyét ding ndi dung va dam
bao thoi gian theo Quy dinh nay;

3. Thucmg xuyeén nim bt tinh hinh thye tién, kip thoi phan anh, @& xuat
giai phap giai quyét cdc vudng mic lién quan dén cong tac cap Gidy ching nhén
dén Uy ban nhan dan cap huyén, phong Tai nguyén va Mdi trudng dé huéng dan
va chi dao giai quyet, dam bao cong tac cdp Gidy chimg nhan dugc thuan loi,
nhanh chong va hi¢u qua;

4. T chirc thyc hién tdt cong tac quén ly, luu trit ho so cap Gidy chimg
nhan va cdp nhat, chinh ly bién déng ban do, ho so dia chinh va céc tai liéu cd
lién quan theo Thong bao cap nhat, chinh ly bien déng cua Van phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai theo quy dinh;

5. Phat hién va bao ciao Uy ban nhan dén cap huyén kip thoi cac truomg

hop ti€u cuc lién quan dén cong tac cap Gidy chimg nhén tai dia ban phu trach
dé c6 bién phap xir Iy theo quy dinh ciia phép luat.

Chwong IV
DPIEU KHOAN THI HANH
Piéu 45. Piéu khoan chuyén tiép
. 1. Trong qua trinh trién khai thuc hign néu phat hién co kho khan, vudng
méc thi Chi tich Uy ban nhan dan cp huyén bdo cao Giam dbe cac S0, nganh
quan Iy linh vuc d6 dé xem xét giai quyét. Truong hop vuot thim quven thi céc
s0, nganh c6 van ban gui S¢ Tai nguyén Moi truong tong hop dé xuat Uy ban
nhén dan tinh xem xét, xir Iy quyét dinh hodc sira ddi, bd sung Quy dinh cho phu
hop.
2. Trudmng hop xay ra khiéu nai vé viéc cap gidy ching nhén thi co quan
c6 thdm quyén cap Glay chimg nhan cé trach nhiém giai quyét theo quy dinh
cua phap luat./.

TM.UY BAN NHAN DAN TiNH
CHU TICH

Tran Vin Nam
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