UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Pje lap - Tw do - Hanh phiic
86: /083 /QD-UBND Khdnh Hoa, ngay Q4 thang # ndm 2015
QUYET PINH

V& viéc Ban hanh quy ché hoat ddng ciia Héi dong thAm dinh gia dat

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Cin cir Luat TS chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan so
11/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Luét Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can clr Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 n#m 2014 ciia
Chinh pht Quy dinh vé gi dat;

Theo d& nghi ciia Giam dbc S¢ Tai chinh tai To trinh s6 ALY TTr-STC
ngay. Abthéng . . nam 2015,

QUYET PINH:

Pidu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché hoat dong
ctia Hoi ddng thim dinh gi4 dat.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 3259/QD-UBND ngay 01 thang 12 nim 2014 ctia UBND tinh Khénh Hoa vé
viéc Ban hanh quy ché hoat dong cuia Hoi ddng thdm dinh gi4 dét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cic S&: Noi vu, Tu
phép, Tai chinh, Tai nguyén va Mbdi Truong, Xy dung, K& hoach va Pau tir;
Cuc truong Cuc Thué tinh Khénh Hoa; Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thanh
phd; Thu trudng céc don vi c6 lién quan va cac thanh vién Hbi dong thdm dinh
gia d4t chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nély./.}/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ) .
- Luwu: VP, HgP,MN, KT-’CHU‘ TICH

PHO CHU TICH

o 2ok

I.¢ Pifc Vinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Khanh Hoa, ngay 24thang H nam 2015

QUY CHE
Hoat ddng ciia Hji dong thAm dinh gia dit
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 36'/{02,5 /OD-UBND ngay24 thang k nam 2015
cuia UBND tinh Khanh Hoa)

Pidu 1. Nhiém vu ciia Hoi ddng tham dinh gia dat

1. Hoi ddng thAm dinh gi4 dat c6 trich nhiém thim dinh phuong én gié
dat trén co s& dé xudt cta S& Tai nguyén va Méi trudmg, trinh Uy ban nhan dén
tinh phé duyét gia dat cu thé 4p dung trong céc trudng hop sau:

- X4c dinh tién str dung dét d6i v6i truong hop dién tich tinh thu tién sir
dung dat cua thira dit hodc khu dit c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) tir 20 ty dong try 1én trong cac truong hop: Té chirc dugc giao dét khong
théng qua hinh thirc dAu gla quyén str dung dat, chuyén muc dich sir dung dit,
cong nhan quyen sir dung dat h¢ gia dinh, ca nhan dugc giao dat khéng thong
qua hinh thirc déu gia quyen sur dung dat; dugc cong nhén quyen sir dung dit,
chuyén muc dich sir dung dét d6i véi dién tich dat & vuot han mifrc.

- X4c dinh don gi4 thué dét tra tién thué dat ‘hang ném cho chu ky & 6n dinh
don gi4 thué dét dau tién; x4c dinh don gi4 thué dat tra tién thué dét mot lan cho
ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc ddu gid; xéc dinh don gid
thué dat khi chuyen tir thué dét tra tién thué dat hing nim sang thué dit tra tién
thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dmh tai Khoan 2 Piéu 172 Lut
DAt dai; xac dinh gia dat khi nguoi mua tai san gén lién voi dat thué duge Nha
nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han sir dung dat con lai theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 189 Luat Dét dai; xdc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nim va don gia thu dit tra tién thué dat mot 1dn cho ca thoi gian thué khi c6
phén h6a doanh nghiép nha nudc duge ap dung trong truomg hop dién tich tinh
thu tién thué dét cta thira dt hodc khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dat trong
Béng gi4 dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xéc dinh gia khéi didm dé du gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao
dAt c6 thu tién sir dung dat, cho thué theo hinh thirc thué dAt tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué.

- Xéc dinh gi d4t cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nuéc thu hoi dat;

- Xéc dinh gi4 dAt cu thé dé xac dinh nghia vy tai chinh mét s6 trudng hop
cu thé.

2. Hoi dong thdm dinh gi4 dét tién hanh t& chirc cic phién hop hodc to
chirc 14y y kién dé tham dinh dy théo phucmg 4n gia dét theo cic ndi dung sau:

- Tham dinh vi¢c 4p dung nguyén tc xac dinh gié dit theo quy dinh tai
khoan 1 Didu 112 Luat Dt dai trong xdy dung phuong 4n gié dat;
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- Thém dinh viéc 4p dung cac phuong phép xéc dinh gia dat theo quy dinh
tai Diéu 4 Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP trong xy dung phuong 4n gla dat;

- Th&m dinh tinh trung thuc, khach quan ctia cc théng tin, s6 ligu vé thira
dAt, gia dat thi trudng dwa vao tinh toan trong x4y dyng phuong 4n gia dat.

Pitu 2. Ché @6 Iam viéc cia Hoi ddng thAm dinh gia dit

1. Hoi dong tham dinh gia dat sir dung con dau cua UBND tinh. Trudng
hc;rp Phé Chu tich Hoi dong diéu hanh phién hop theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
nay thi Hoi dong thim dinh gi4 dét sir dung con dAu ctia S& Tai chinh.

2. Thanh vién Héi ddng thAm dinh gia d4t hoat dong theo ché d¢ kiém
nhiém va dugce st dung con dau cua co quan trong khi ky céc bdo cao, van ban
cho Hi ddng thim dinh gia dat Cac thanh vién Hoi dong thim dinh gia dat phai
chiju trdch nhiém chung vé két qua tham dinh ciia Hoi dong.

3. Hoi dong tham dinh gia dat 1am viéc theo nguyén tic tap thé. Phién hop
Hr,n dong chi dugc tién hanh khi c6 mat it nhét 2/3 sb lm;mg thanh vién cia Hoi
ddng tham dy. Chu tich Hoi ddng didu hanh phién hop thim dinh. Trudng hop
Chu tich Hoi dong khong tham dy phién hop thi Phé Chu tich thuong truc Hoi
dong diéu hanh phién hop. Tru6c khi tién hanh phién hop, nhimg thanh vién
vang mat phai c6 van ban gm t6i Chu tich Hoi dong néu rd ly do vang mat va co
¥ kién doc 14p ctia minh vé cc van d& lién quan dén phucmg an gia dat.

Hbi ddng thim dinh gi4 dét két luan theo ¥ kién da s6 da dugc biéu quyét va
thng qua cia thanh vién Hji dong co mit tai phién hop. Trong trudng hop co ¥
kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyét ciia Chii tich Hoi dong hoac Phé Chu tich
thudng truc Hoi dong (truong hgp Phé Chu tich Hoi dong dleu hanh phién hop) 4
y kién quyét dinh. Thanh vién cua Héi dong thdm dinh gia dat co quyén bao luu y
kién ctia minh néu khong ddng y véi két luan do Hoi dong quyet dinh; y kién bao
Iuu d6 duge ghi vao Bién ban phién hop thim dinh phuong 4n gi dat.

4. Thanh vién la Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thanh phd tham gia
thdm dinh nhitng phwong 4n gi4 d4t thudc dia ban phu trach.

5. Thanh vién 1& T chirc c6 chirc ning tr van xac dinh gia dit hodc
chuyén gia vé gia dét tham gia thim dinh phuong 4n gia d4t do Chu tich Hbi
ddng quyét dinh theo dé nghi ctia Phé Chu tich thudng tryc tity theo timg
phuong 4n cu thé.

6. Trudng hop thanh vién Hoi ddng tham dinh di cong tdc, hoc tap hoac vi
ly do khac khong thé thuc hién nhiém vu cta Hoi ddng thdm dinh tir 06 thang
trdr 18n hodc c6 thay dbi vé nhén sy, thi co quan chii quan phai cé vin ban bio
céo Chu tich Hoi dong va cir thanh vién khac thay thé.

Diéu 3. T4 gitp viéc cia Hi dong thim dinh gia dat

1. Té gitip viée cia Hoi dong thim dinh gia dat (sau day goi. tit 1a T givp
viéc) do Chu tich Héi dong thidm dinh quyét dinh thanh lap theo dé nghi cua cac
thanh vién Hoi dong tham dinh gia dét.

2. Ché do lam viéc cta T giup viéc

- Thanh vién T6 gmp viéc 1am viéc theo ché d6 kiém nhiém, gitp Hoi
ddng thim dinh gia d4t kiém tra, thAm dinh phuong 4n gia dat cu thé d6i véi cac
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truong hop quy dinh tai Diéu 1 Quy ché ndy va phai chiu trach nhiém chung vé
két qua tham tra clia Té gitp viée trinh cho Hoi d6ng tham dinh.

- Thanh vién T6 giup vi€e co trach nhiém ng,lnen ctru hd so, chudn bi ¥ kién
thao luén va tham du day du cac budi hop theo Gidy moi cia S& Tai nguyén va Mbi
truong; trudmg hop vang mét phai c6 vin ban gop ¥ guri dén trude cude hop.

Thanh vién To gitp viéc 1a lanh dao cép phong, tly theo timg hé so cu
thé, c6 the uy quyen cho can by, chuyén vién tham du hop va phai chiu trach
nhiém v& nhitng y kién ma cén by, chuyén vién da théng nhét tai cudc hop.

- Truong hop thanh vién T6 gitp vigc di cong téc, hoc tap hodc vi ly do
khéc khong thé thye hién nhiém vu tir 06 thang tré 1én hodc c6 thay d6i vé nhan
su, thi co quan chi quan phai c¢6 van ban béo céo Chu tich Hoi dong va cir thanh
vién khéc thay thé.

Picu 4. Quy trinh thye hién thAm dinh gia dat

Viéc thAm dinh phuong 4n gia dét cu thé thuc hién theo quy trinh nhu sau:

1. Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh
giao dat, cho thué dat (chuyen bang thur dién tir tir Vén phong UBND tinh) hodc
nhén dugc hd so yéu cau xac dinh gid dt cu thé cta co quan c6 thdm quyén, S¢
Tai nguyén va Moi tmong pha.l lap phuon g 4n gia dét hodc thuc hién thi tuc ky
hop dong thué don vi tu van xac dinh gia dat. Thoi gian thuc hién hop dbng t vin
xac dinh gia dat t6i da 12 15 (mudi 13m) ngay lam viéc.

Sau khi xdy dyng phuong an gia dat hoiic nhén chimg thr x4c dinh gia dat
@i didu kién thdm dinh cua don vi tu van, S& Tai nguyén va Moi truong chu tr,
mdi céc thanh vién TS gitp viéc dé xem xét va kiém tra phuong 4n gid hoic
chirg thu xac dinh gia.

Ho so gui dén cac thanh vién Té glup viéc toi th1eu 03 (ba) ngay lam vicc
(tinh tir thoi diém phat hanh Gidy mdi dén thoi diém to chuce hop) dé cac thanh
vién T6 gitp viéc nghién ciru c6 y kién trudc cudc hop gom:

- Dy thao phwong 4n gia dét;

- Béo cao thuyét minh xdy dl,rng phucmg 4n gia dat;

- Bdo cao két qua dinh gi4 dit (d6i voi truomg hop thué t6 chirc dugc hoat
déng tu van xac dinh gia dar);

- Ban db trich do dia chinh khu dat;

- Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét sir dung dat va quy hoach chi
tlet xay dung ty 1€ 1/2.000 hoac 1/500 (néu c6) hodc thoa thuén vé phuong 4n
kién triic dugc UBND tinh théng nhat;

- D\,r 4n dAu tu dugce phé duyét theo quy dinh;

- Hb so thiét ké va dy toan san 14p duogc thdm dinh va phé duyét theo
ding quy dinh phép luit vé dau tu xay dung (trudng hop dy an cé tinh phirc tap,
chi phi san 14p mit bang 16n hon binh thudng);

- Gidy chitng nhén dau tu;

- Cac hé so lién quan chimg minh tinh trung thuc, khach quan cua céac
thong tin, sb liéu vé thira dat, gia dat thi trudng dua vao tinh toan trong xdy dung
phuong 4n gié dat.
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2. Viéc thém tra thuc hién theo trinh tu sau:

2.1Th gitp viéc thim tra theo trinh tu sau:

a) Trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so (kém Gidy
méi hop), T gitp viéc hop xem xét va kiém tra phuong 4n gia hodc chimg thu
xac dinh gia chimg thu xac dinh gid.

b) Trong thoi gian 02 (hal) ngay 1am viéc ké tir ngay hop, Té gitip viéc
1ap bao cdo thim tra trinh Hoi dong tham dinh.

2.2 Trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay TS gitp viée c6 bio cio

tham tra, So Tai nguyén va Moi trudng hoan chinh ho so trinh H(,n dong tham
dinh gia d4t. H so trinh thim dinh gdm:

- Vin ban dé nghi thdm dinh phuong 4n gia dét;

- Phuong 4n gia dét;

- B4o c4o thuyét minh x4y dung phuong 4n gi4 dat;

- Bao cdo két qua dinh gia dat (ddi véi truong hop thué tb chirc duge hoat
dong tu van x4c dinh gia dét);

- Béo c4o két qua thim tra ctia TS gitp viée.

3. Hoi dong tham dinh gi4 dat t5 chirc thdm dinh va trinh UBND tinh phé
duyét gia dat cu thé theo trinh tu sau:

a) Truong hop HOb so khong phirc tap: giao Pho Chu tich truong truc Hoi
dong thim dinh gla d4t lay ¥ kién thdm dinh coa c4c thanh vién Héi dong tham
dinh (theo béo cao tham tra ctia TH giap v1ec) trong 03 (ba) ngay lam viéc ke tir
ngdy nhén Ho so trinh thdm dinh cua T6 gitp viéc.

b) Trudng hop Hb so phuc tap: S& Tai chinh (ph6 Chu tich truong truc
Hoi dong thdm dinh gia dat) guri Glay méi va Ho so trinh thim dinh gia dat dén
cac thanh vién Hoi dong thdm dinh gi4 dat. Hoi dong thdm dinh hop thdm dinh
va 1ap bdo céo thAdm dinh trong thoi han 08 (tdm) ngay lam vigc ké tir ngay nhén
Ho so trinh thAm dinh ctia TS giup viéc.

c) Trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan Béo céo thdm
dinh cta Hbi don tham dinh, S& Tai chinh lap hé so trinh UBND tinh phé
duyét gia dét cu thé. Ho so gom:

- T& trinh vé phwong 4n gié dat;

- Dy théao Quyét dinh phé duyét phuong 4n gia dét;

- Phuong 4n gia dat;

- B4o céo thuyét minh x4y dung phwong 4n gi4 dat;

- B4o céo thim dinh phuong 4n gia dét cia Hoi ddng tham dinh gia dét.

4. Trudng hop, tai cudc hop cia Té gitp viée ma Té gitip viéc chua ddng
¥ voi két qua xéc dinh gié tai chimg thu ctia don vi tur vén thi xir 1y nhu sau:

a) Néu tai cude hop, T glup viéc va don vi tu vén thao lun, thong nhét
dugc nhlmg n01 dung lién quan can didu chinh va tinh toan dugc két qua xéc
dinh gia thi T6 gitp viéc néu o nhimg ndi dung can diéu chinh va tinh toén lai
trong bién ban hop, 1ap bao cdo két qua thm tra.
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Trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay T6 gitp viée c6 bao céao tham
tra, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong hoan chinh ho so trinh Hoi dong thim dinh
gia dét nhu quy dinh tai khoan 2.2 Piéu nay.

b) Néu tai cude hop, T giup viéc va don vi tu vén khong thong nhét
nhitng ndi dung lién quan can diéu chinh va khong tinh toan dugc ket qua xac
dinh gia thi trong thoi han 02 (hai) ngay lam viée ké tir ngay hop Tb glup viéc,
S¢ Tai nguyén va Moi truong tién hanh tra chimg thu dé don vi t van nghién
ciru, diéu chinh.

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc, don vi tu van phax hoan chinh va
gtri lai chimg thu ¢ S& Tai nguyén va Mbi trudng t6 chirc moi hop.

Té giup viée hop kiém tra, 14p béo céo thim tra; S& Tai nguyén va Moi
truong hoan chinh hé so trinh Hai dong thim dinh gi4 dit nhu quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

Ho6i dong tham dinh gia dat t6 chirc thim dinh theo trinh tu, thd tuc quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay.

¢) Truong hop don vi tu vin da diéu chinh ching thu, T gitp viéc di
hop 14n thi 2 nhung van khong dong y voi két qua xéac dinh gia tai chimg thu
ctia don vi tu van thi T6 glup vi€c néu ro céc ndi dung chua thong nhét trong
bién ban hop, 14p bao céo két qua thim tra; So Tai nguyén va Mbi truong hoan
chinh hd so trinh Hoi dong thim dinh gi4 dat nhr quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Hoi dong tham dinh gia dat t6 chirc thAm dinh theo trinh tu, thu tuc quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu nay.

Pilu 5. Kinh phi hoat dong ctia Hyi dong thAm dinh gia dat

1. Kinh phi hoat dong ctia Hoi dong thim dinh gia dét

- Kinh phi dé t§ chtrc thAm dinh phuong 4n gia dat cu thé dugc b tri tir
ngén sach tinh;

- Hang ndm, cin cir K& hoach dinh gid dét cu thé (do S& Tai nguyén va
MB6i trudng xdc 18p), S¢ Tai chinh 18p du toan kinh phi t6 chirc tham dinh gia dat
trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

- 8& Tai chinh chju tréch nhiém quan 1y, sir dung va quyét toan khoan chi
phi nay theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung ngan sach nha nudc.

2. Noi dung chi hoat dong ctia Hoi ddng thdm dinh gia dat gdm:

- Chi in 4n, photo tai lidu va vin phong pham;

- Chi xang xe, thué xe di khao sat thuc dia;

- Chi b01 dudng hdi hop, chi phu cp kiém nhiém cho Hdi dong thim dinh
gia dat va T giup viéc;

- Céc khoan chi khac c6 lién quan trirc tiép dén viée to chirc tham dinh gia
dét cu thé.

3. Mirc chi bdi dudng thim dinh phuong 4n gia dat:
100.000 ddng/ngudi/cude hop
4. Miic chi phu cép kiém nhiém cho Hoi déng thim dinh gia dat, TS giop
viéc nhu sau:
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- Chu tich Héi ddng thAm dinh gi4 dat : 200.000 ddng/thang;

- Thanh vién Hoi ddng thdm dinh gia d4t  : 150.000 ddng/théng;

- Thanh vién T4 gitp viéc : 100.000 dong/thang.

Piéu 6. Pieu khodn thi hanh

Quy ché ndy 4p dung cho cac thanh vién Hoi ddng thdm dinh gia dat va
céac thanh vién To giup viéc.

Trong qué trinh hoat dong, néu c6 khé khin, vuéng mic, dé nghi céc
thanh vién Hoi dong thim dinh va cac thanh vién To gitip viée kip thoi phan anh

cho 8¢ Tai chinh (Co quan thudng tryc cia Hoi dong thdm dinh) dé tong hop,
béo cdo Chu tich Hbi dong xem xét trudc khi trinh UBND tinh quyét dinh.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO *"HU TICH

L¢ Ddc Vinh
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