UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 33 /2015/QD-UBND Ba Ria, ngay 0F thing & nam 2015
QUYET DINH

Ban hanh Quy trinh xac dinh gia dal cu thé aé tmh thu tién s dung da it, cap
glay chirng nhén (cong nhan) quyen sw dung dét phi nong nghiép, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit; thu tién thué dit va bdi thuong, hd tro, tii

* dinh cur khi nha nuée thu hoi dit trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Can cr Luat Té chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
thang 11 nam 2003; ‘
’ Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat cia Hoi dong nhan
Uy ban nhan dén ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua ]
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Pat dai;

Can cur Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Cl
phu quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cia Chinn
phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cuir Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cén ctr Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 06 nam 2014 cua Bo
truémg B Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phlmng phap dinh gla dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dit; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;
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Theo dé nghi ciia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
/TTr-STNMT ngay B_Ihang 07 nam 2015 vé viéc phé duyét Quyet dinh ban
hanh Quy trinh xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy trinh xic dinh gid dét cu
thé dé tinh thu tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cip ;:ldy chirng nhan (céng
nhan) quyen sur dung dit phi nong nghiép, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat; thu tién thué dit va boi thudng, hé trg, tai dinh cu khi nha nude thu héi dat
trén dia ban tinh Ba Ria-Ving Tauj_lf_



il;iu 2. Quyét dinh nay c6 hicu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tr ngay ky va
thay thé Quyét dinh s0 34/2012/QD-UBND ngay 09/11/2012 cua UBND 11| h Ba
1m.~\ ung Tau vé viéc ban hanh Quy dinh tam thoi vé quy trinh xdc dinh gia da
thue té dé tinh thu tién sur dung dat khi Nha nudc giao dat, cap gidy L}‘IUHU nhan
(cong nhan) quyen str dung dat phi nong nghiép, cho phép chuyén muc dich sit
dung dét; thu tién thué dat va bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha nude thu hoi
dét trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dic cic Sa: Tai nguyér
Méi truomg, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Cuc truéng Cuc |
tinh, Thu truong cac S&, nganh lién quan, Chu tich UBND cac huyén, thanh
va céc td chire, ho gia dinh, ¢ nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh O
dinh nay /&
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Noi nhin: M. UY BAN NHAN DAN

Vin phong Chinh phu (dé blc);

- B6 Tu phép (Cuc kiém tra vin ban);

Bo Tai nguyén va Moi truong (Vu phap ché);
Website Chinh phi;

TTrTU, TTr HDND tinh;

Doan Dai biéu Quéc hoi tinh;

Uy ban MTTQVN tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Van phong Tinh uy, Van phong HDND tinh,
- Vin phong UBND tinh; . NEU?%I’I Thanh Long
- Cic sd, ban, nganh, doan thé cap tinh; -

- S Tu phap (theo doi);

- UBND céac huyén, thanh phé;

- Dai PTTH tinh, Bao BR-VT;

- Trung tdm cong bao — Tin hoc tinh;

- Luu: VT - TH.
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_UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doce ldp - Tu do - Hanh phic

QUY TRINH
Vé xic dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dét, cip glay chirng nhin
(cong nhan) quyen str dung dat pln nong nghlgp, cho phép chuyén myc dich
str dung dat; thu tlen thue dat va boi thuong, hd trg, tai dinh cw khi nha nuie
thu hdi dit trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.
(ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35 /2015/0P-UBND ngay Ot thing 8 nam 2
cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.
) Quy trinh nay quy dinh qua trinh luan chuyéry h(:A) so gilia cdc co qua

thdm quyen khi thue hién viéc xdac dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién sir duny
khi Nha nuéce giao dat, cép gtay chimg nhén (cong nhén) quyt.n str dung da
nong nghiép, cho phép chuyén muc dich sir _dung dat; thu tién thué dat v
thuong, hé trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria-\
Tau.

Diéu 2. Pbi twgng ap dung:

1. S& Tai nguyén va Méi truong, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh, Uy ban nhin

din cac huyén, thanh phd va cac co quan nha nuée thude tinh ¢o lién quan dén
viéc xac dinh gia dat;
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2. Céc td chirc ¢6 chirc néng tu van, thdm dinh gia theo quy dinh cta phap
ludt vé tham dinh gid va vé dat dai;

3. Céc td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan duge Nha nuée giao dat, cho
thué dat, cip glay chimg nhén (cong nhén) quyen sir dung dat phi nong nghiép,
cho phép chuyen muc dich sir dung dat va béi. thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha
nude thu hdi dat;

4. Céac ddi tuong khac c6 lién quan dén viéc xdc dinh gia dét cu thé.

Diéu 3. Gia dit cu thé duoc sir dung dé lam ciin cir ddi véi cic truomg
hop sau:

1. Tinh tién sir dung dit khi Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat cua ho
gia dinh, ca nhan déi véi phan dién tich dét & vuot han mic; cho phép chuyen muc
dich sir dung dit tir dat nong nghiép, dit phi néng nghlep khong pha1 1a dat & sang
dat & dcn Vi phan di¢n tich vugt han mure giao dat & cho h§ gia dinh, ca nhan.

Tinh tién thué dat déi véi dat noéng nghiép vuot han muc giao dét, vuot han mirc
nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép cua h¢ gia dinh, ca nhz’m;ﬁ_



Tinh tién st dung dat khi Nha nude giao da it co thu tién su du
khong lhom, qua hinh thic dau gia quyén sir dung da tr cong nhan quun st du
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit ddi véi 16 chiae ma phai ndp ti
dung dat;

3. Tinh tién thué déat déi vai truong hop Nha nude cho thué dit khong 1hon
qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dit;

4. Tinh gia tri quyu‘l st dung dat khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nuoc
ma doanh nghiép ¢b phan str dung . dit thude trueong hop Nha nude giao diét co thu
tién sir dung dét, cho thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué.

5. Tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dit.

6. Td chirc kinh té, to chire sur nghi¢p cong lap tu chu tai chinh, h¢ gia d
cé nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tur n
ngoai dang dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam dugc chu
sang thué dAt tra tien thué dit mot lan cho ca thoi gian thué va phai xac din!
gi4 dét cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chu
sang thué dit theo hinh thic tra tién thué dét mét lan cho ca thoi gian thu
quy dinh cua Luat Dét dai nim 2013.

7. Nguoi mua tai san duge Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi ha
dung dét con lai theo gia dét cu thé, sir dung dat ding muc dich da duge xac «
trong dur an.

8. Gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat khi Nha nude giao dat o
tién str dung dét, cho thué dt thu tién mét lan cho ca thoi gian thué va cho ¢
dat thu tién thué dat hang nam.

9. Céac truong hgp khac thudc pham vi diéu chinh tai céc Nghi dinl
44/2014/ND-CP, 45/2014/ND-CP, 46/2014/NDB-CP, 47/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nam 2014 cia Chinh phu.

Chwong 11
TRINH TU VA LUAN CHUYEN HO SO KHI XAC PINH
GIA PAT CU THE

Diéu 4. Trinh tu xac dinh gia dat dé tinh thu tién si dung dat dbi voi to
chire kinh té.

Trong thoi han 05 ngay ké tr ngay nhan di ho so vé xdc dinh g gia dét dé tinh thu
tién str dung dét, Van phong Dang ky quyén sir dung dat thuoc S& Tai nguyén va Moéi

truomg tinh cdn cir hd so va Bang gid céc loai dit do Uy ban nhan dan tinh (viét tat 1a
UBND tinh) ban hanh dé xéc dinh gia tri ctia thira dit hodc khu dét.

1. Truong hop gia tri caa thia dit hodc khu dit tinh tién sir dung dit
(tinh theo gia dat trong Bing gid cic loai dat do UBND tinh quy dinh) tir 20 ty
dong tro lén:
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a. Luan chuyén ho so:

- Vin phong Déng ky quyen sur dung dét tinh ¢6 tréch nhiém dnm,n 0 so cho
Chi cuc Quan ly dit dai dé xac dinh gia dét cu thé 1am can ctt tinh thu tién st dung dét
theo quy dinh. H6 so bao gém:

hapLuat Vi

+ Phiéu chuyén théng tin dja chinh dé x4c dinh nghfa vu tai chinh; (frong do &
phéi ghi day du céc thong tin theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 30/2005/TTLT 5
ngdy 18 thang 04 nam 2005 cta Lién B Tai chinh - Tai nguyén va Méi truong ve 32
huéng dan viéc luin chuyen hd so clia ngudi sir dung dét thuc hién ng,hla vu tai chinh);
+ Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyen muc dich str dung dit hoic
Quyét dinh cho thué dét ctia cap c6 tham quyen (néu thué dat);
+ Trich luc hodc trich do ban dd khu dit;
+ Dia chi, s6 dién thoai, s6 fax ctia don vi dugce giao dit, thué dt;
+ Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 cia cép c6 tham quyén;
+ Céc hd so lién quan khéc (néu c6).
(Céc tai ligu néu trén ¢6 déng diu treo ciia Van phong Pang ky quyén st
dt tinh).
- Trén co s& hd so tiép nhén tir Van phong Dang ky quyén sir dung dét tir
cuc Quan ly dét dai kiém tra hd so, théng tin; néu ho so va théng tin chua d2 iy
trong thoi gian 02 (hai) ngay lam viée ké tir ngay nep nhén hé so phai ¢6 vin b
cau Vin phong Pang ky quyén sir dung dat tinh cung cip cho day du.

* Tel: +84-8-3930) 3279 * “W.Thll 1

Trong thoi gian khong qué 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du
ban cta Chi cyc Quan ly dét dai, Vin phong Piang ky quyen str dung dit tinh c
nhiém cung cép, bd sung day dii ho so cho Chi cuc Quan ly dit dai.

b. Thué tu van xéc dinh gia dét cu thé:

! LawSOft

Trong thdi gian 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhin day di ho <
cuc Quén ly dat dai c6 trach nhiém: Lap thi tuc thué t6 chirc du diéu kién hoat dong
tu vin, thim dinh gid xéc dinh gia dat cy thé theo  quy dinh cua phép luat vé tham
dinh gia va phap luat vé dit dai. Trucmg hop phéi t chirc ddu thiu réng rai dé chon
don vi tu van tham dinh gia cho g6i thiu c6 gié trj 1on trén 500. 000.000 d, thi thi gian
toi da 'khéng qué 30 ngay. Thoi gian thdm dinh va cung cip Chimg thu dinh gia dit
(g0i tit la chimg thu) khong qua 15 (mudi 1im) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop
dong

I ..-awf%oft

c. Lay y kién ctia Uy ban nhan dan cip huyén vé gia dit cu thé:

Trong thoi gian 03 (ba) ngy lam viéc ké tir ngay tiép nhin diy di hd so, Chi
cuc Quan ly dat dai c6 trach nhiém:

- Tham muu cho S& Tai nguyen va Moi trudmg co van ban dé nghi Uy ban
nhdn dan cdc huyén, thanh pho noi ¢ dur 4n dau tucody klen vé gid dat cy thé trén thi
trrdng tai thoi diém cé quyeét dinh giao dat, thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat. Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trdch nhiém chi dao Phong Tai
nguyén va Méi truong chu tri, phm hop véi Phong Tai chinh - Ke hoach, Chi cuc
Thue Trung tdm phat trién quy dét va cac co quan lién quan cua cép huyén | t& chirc
didu tra, khao st (hodc cin cir ket qua diéu tra, khao sét gia dat tai thoi diém gén nhat)
dé bao cao Uy ban nhan din cap huyén ff

(V3]



- Trong thoi gian 07 (bay) ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc van ban d ¢ nghi
ctia SO Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cip huyén phai ¢6 van ban tra [0i
vé gid dat thue té cho S& Tai nguyén va Méi trudng. Trudng hop qua thai han 07 (bay)
ngay lam viéc ma Uy ban nhan dan Cdp huyén chua ¢6 van ban tra loi thi xem nhur gid
dat do U BND tinh ban hanh tai dia diém ¢6 du 4n la pht hop gid thuc t¢ va Uy ban
nhan dan Lap huyén phai chiu trédch nhi¢m truée UBND tinh vé viéc khong the hicn v
kién vé gia dét cu thé tai dia phuong.

d. Té chirc thim dinh, trinh phé duyét gia dét cu thé va xac dinh tién sir dung dat
phai nop thong bao cho nha dau tur:

- Sau khi tiép nhan Chimg thu dinh gia dét do don vi tu vén tham dinh gid ¢
cp va y kién vé gia dit ciia Uy ban nhan dén cép huyén, trong thoi gian khéng qu:
(nueoi) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan Chimg thu, S& Tai nguyén va Mai tru
(Chi cuc Quan ly dit dai) co trich nhiém tong hop, xay dung phuong 4n gi da
thé guri Hoi dong thim dinh gia dat cua tinh (thong qua thuong truc Hoi dor
Lanh dao So Tai chinh). Hb so thim dinh phuong an gia dat bao gdm:

+ Vin ban dé nghi thim dinh phuong én gia dat cia So Tai nguyén va
truong (ban chinh);

+ T& trinh vé viée quyct dinh gia dit;

+ Dy thao phuong an gid dit;

+ Bao cao thuyet minh xay dung phuong én gia dat;

+ Ban sao Quyet dinh giao dét hoic quyet dinh cho phép chuyén muc dicl
dung dat hodc Quyét dinh cho thué dat ctia cip c6 thim quyén;

+ Ban sao Phiéu chuyén théng tin dia chinh clia Viin phong Déng ky Quyc:
dung dét tinh;

+ Bén sao vin ban tra 101 gia dét thuc té cia Uy ban nhan dan cap huyén;

+ Chimg thu dinh gia dit cia don vi tu van.

- Trong thoi gian khéng qué 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay tlep nhan day
di hé so, Hoi ddng tham dinh gia dit ctia tinh hop tham dinh va c6 y kién bang vin
ban vé phuong an gia dit giri S Tai nguyén va Méi trudng.

- Sau khi nhan dugc van ban vé phuong an gia dat cia Hoi dong tham dinh gid
dit cua tinh, trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay lam viée S Tai nguyén va Moi
truong (Chi cuc Quan ly dat dai) hoan chinh ho so trinh UBND tinh xem xét quyét
dinh gia dit cu thé. Hd so trinh UBND tinh bao gom:

+ T& trinh dé nghi phé duyét gia dit ciia S& Tai nguyén va Mdi truong (bin
chinh);

+ Dur thao Quyet dinh phé duyét gia dat cia UBND tinh;

+ Bao cao thuyet minh xdy dung phuong an gia dat;

+ Ban sao Quyel dinh giao dat hodc quyct dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dét hodc Quyét dinh cho thué dit cia cip c6 thim quyén;

+ Ban sao Phiéu chuyén thong tin dia chinh ctia Vin phong Ding ky Quyén st
dung dit tinh;

+ Ban sao van ban tra loi gia dat thyc té cua Uy ban nhan dan cip huyén;

+ Chimg thu dinh gia dat ciia don vi tu van.

+Y kién bing van ban ctia Hoi dong tham dinh gia dat tinh.
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- Vin phong Uy ban nhan dan tinh:

Trong thoi gian khéng quéa 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc To
trinh cia S& Tai nguyén va Méi truong, Vin phong UBND tinh tham muu trinh
UBND tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat.

- Can ¢t hé so do Vin phong DPing ky quyén str dung dat tinh chuyen dén va
gia dit cu lhe do UBND tinh quyét dinh, Chi cuc Thué xac dinh va thong béo tién str
dung dat, tién thué dét phai nop déi vai t6 chire duge giao dét, duge chuyén muc dich
sir dung dét, duge thué dat theo quy dinh.

) d, Pbi véi cac du an ma gia tri cua toan by khu dat cia du 4n c6 gia tri tr 20 v
dong trd lén (tinh theo gia dat trong Bang gia cac loai dit do UBND tinh quy
nhung khi xé4c dinh gia dét cu thé cho timg dot (chia theo giai doan) ma gid tri cu:
dat dudi 20 ty dong, thi van phai ap dung trinh tir xéc dinh gia dat cu thé theo k!
ctia Piéu nay.

2. Trudmg hop gia tri cia thira dit hodc khu dit tinh tién sir dun
(tinh theo gia dit trong Bang gia cic loai dat do UBND tinh quy dinh)
20 ty dong:

a. Van phong bang ky quyen str dung dit tinh ¢6 trach nhiém chuyen ho
Cuc Thué tinh, dé xic dinh s6 tién str dung dat phai ndp theo quy dinh. Ho so bao

- Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh; trong
chuyén phai ghi diy di cic thong tin theo quy dinh tai Thong tu lién
30/2005/TTLT ngay 18 thang 04 nam 2005 cua Lién B Tai chinh-Tai nguyén
truong Hudng dan viéc luan chuyén ho so ctia nguoi sir dung dat thyc hién nghia
chinh;

- Quyet dinh giao dat hodc quyet dinh cho phép chuyén muc dich str duw
hodic Quyét dinh cho thué dat cua cap ¢o tham quyén (néu thué dét);

- Trich luc hoic trich do ban dé khu dat;

- Dia chi, s6 dién thoai, s6 fax ctia don vi duoc giao dat, thué dat;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 ctia cip c6 tham quyén;

- Céc hd so lién quan khéc (néu co).

(Céc tai liéu trén c6 dong dau treo ctia Van phong Pang ky quyén sir dung dt).
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b. Cin ctr ho so, Bang gid cac loai dat, hé sé diéu chinh gia dat, do UBND
tinh quyét dinh, Cuc Thué tinh xéc dinh don giava chuyén hé so dén Chi cuc Thué ra
thdng béo tién sir dung dat, tién thué dét phai nop ddi véi t6 chirc duge giao dét, cho
thué dé;it1 duoc chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 5. Quy trinh xéic dinh gia dit dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan:

Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén du ho so ve xéc dinh gla dat dé tinh thu
tién sir dung dat, tién thué dit, Van phong Ping ky quyén sir dung dat cip huyén cin
ctr hé so va Bang gi céc loai dat do UBND tinh ban hanh dé xac dinh gia tri ctia thira
dét hodc khu datX
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1. Truomg hop gia tri cia thira dit hodc khu dit tinh tién s dung dat,
tién thué dit (tinh theo gia dit trong Bing gia cac loai dit do UBND tinh quy
dinh) tir 20 ty dong tré lén:

~ A A
a. Luan chuyén ho so:

- Viin phong Ding ky quyén sir dung dit cép huyén co trach nhiém thl\\:ll ho
so cho S& Tai nguyén va Moi truong (Chi cuc Quan ly dit dai) dé xdc dinh gia dit cu
thé 1am céin cir tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh. Ho so luan chuyén
twong tur quy dinh tai diém a, khoan 1.1 Dlel_l 4 Quy dinh nay.

- Trén co s& h6 so tiép nhan tir Van phong Piang ky quyén_ str dung dit
huyén, S& Tai nguyén va Méi truomg (Chi cuc Quan ly dit dai) kiém tra lai ho
thong tin; neu hé so va thong tin chua day du thi trong thoi gian 03 (ba) ngay lam -
ké tir ngay tiép nhan ho so phai c6 van ban yéu cau Vén phong Déng ky quyén sur d
dit cp huyén cung cip cho day du.

Trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban cua S0
nguyén va Moi truong (Chi cuc Quan 1y dit dai), Van phong Dang ky quyén sir d
dat cép huyén c6 trach nhiém cung cap diy da ho so cho S& Tai nguyén va Méi tru
(Chi cuc Quan ly dét dai).

b. Lay y kién cla Uy ban nhan déan cip huyén vé gia dat thuc té va thué t
xéc dinh gia dat thuc té:

- Trong thoi gian 07 (bay) ngay lam viée ké tir ngay tiép nhan day du hé so
cuc Quan ly dat dai ¢6 trach nhiém:

+ Tham muu cho S& Tai nguyén va Méi trudng c6 vin ban d& nghi U ¥
nhan dan cap huyén noi c6 thira dat phai thue hién nghia vu tai chinh c¢6 y kjen vé
dat thuc té trén thi trudng tai thoi diém co quyet dinh giao dat, thué dat, quyet dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét hoic tai thoi diém np dii hd so hop 18;

 +Lap thu tuc thué t6 chire du diéu kién hoat dong thim dinh gia xéc dinh i
dat theo quy dinh cua phap luat vé tham dinh gia. Truong hgp phai t6 chire dau thau
rong rdi dé chon don vi tu vén thim dinh gia cho géi thiu c6 gia trj 16n trén
500.000.000 d, thi thoi gian t6i da khong qua 30 ngay. Thoi gian thdm dinh va cung
cap Chimg thu dinh gia dat khong qua 15 (Mudi lam) ngay lam viéc ké tir ngay ky
Hop ddng.

- Uy ban nhan dan cép huyén c6 trich nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
trudng chu tri, ph01 hop véi Phong Tai chinh - Ke hoach, Chi cuc Thué, Trung tim
phét trién quy dit va cac co quan lién quan ctia cép huyén td chirc diéu tra, khéo sat
(hodc can cr két qua diéu tra, khao sat gia dét tai thoi diém gin nhat) dé béo céo
UBND cép huyén; Trong thoi gian 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van
ban dé nghi cua S& Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhén dan cap huyén phai co
van ban tra 161 vé gia dét thuc té cho S& Tai nguyén va Méi truong.

lrucrng hop qua thoi han 07 (bay) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc van ban
dé nghi cua S& Tai nguyén va Méi truong ma Uy ban nhan dan cap huyén chua ¢6
vin ban tra 16i thi xem nhu gia dit do UBND tinh ban hanh la pha hop gia thuc té va
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Uy ban nhén déan cap huyén phai chiu trach nhiém truée UBND tinh vé vice khong
thé hién y kién vé gia dit tai dia phuong.

c. Tham dinh, trinh phé duyét gia dét cu thé va xac dinh tién sir dung dat, tién
thué dat phai ndp théng bdo cho hd gia dinh, ca nhan:

- Sau khi tiep nhén Chimg thu dinh gia dt do doanh nghiép tham dinh gi4 cung
cap va y kién vé gia dt cia UBND cap huyén, trong thoi gian khéng qua 10 (muoi)
ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhén _Chimg thu, S¢ Tai nguyén va Méi trudng (Chi cuc
Quan ly dat dai) c6 trach nhi¢m tong hop, xdy dung phuong dn gia dét cu thé o
Hoi dong thim dinh gia dit cua tinh (thdéng qua thudng truc Hoi dong - 1.4n
S0 Tai chinh), xem xét thim dinh va trong thoi gian 10 (Mudi) ngay lam vié
dong tham dinh gia dét phai c6 y kién dé S& Tai nguyén va Méi truong (( '}
Quan ly dét dai) hoan chinh hé so trinh UBND tinh xem xét quyét dinh gia dét cu

Ho so trinh UBND tinh turong tu quy dinh tai diém d khoan 1, Diéu 4 Quy
nay.

- Vian phong UBND tinh: Trong thoi gian khong qua 05 (nam) ngay lam v
tir ngay nhan dugc To trinh cia S& Tai nguyén va Mai truong, Vian phong UBNI
tham muru trinh UBND tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé.

- Cén cur gia dét cu thé do UBND tinh quyét dinh va théng tin dia chinh cu
phong Dang ky quyén sir dung dit cap huyén, Chi cuc Thué cap huyén xac di
thong bdo tién sir dung dit, tién thué dét phai nop dm voi hd gia dinh, ca nhan
giao dat, cho thué dét, dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét, duge chuyé
dich sir dung dét theo quy dinh.

2. Truomg hop gia tri cia thira dit hodc khu dit tinh tién sir dung /.

tien thué dat (tinh theo gia dit trong Bang gia cac loai dit do UBND tinh quy
dinh) dwéi 20 ty dong:

a. Van phong Dang ky quyerl str dung dat cap huyén, c6 trach nhiém chuyn n ho
so cho Chi cuc Thm. cap huyén dé xac dinh s6 tién str dung dat, tién thué dét phai nop
theo quy dinh. Ho so bao gdm:

- Phiéu chuyen thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh; trong Phleu
chuyén phai ghi diy du cic thong tin theo quy dinh tai Théng tu lién tich sb
30/2005/TTLT ngay 18 thang 04 nam 2005 cua Lién B§ Tai chinh - Tai nguyén va
Méi truong hudéng dan viée luan chuyén hd so clia ngudi sir dung dat thuc hién nghia
vu tai chinh;

Quyet dinh giao dat hodc quyet dinh cho phép chuyen muc dich str dung dit,
duoc cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat hodic Quyét dinh cho thué dét cta cap co
tham quyén (néu thué dét);

- Trich lyc hodc trich do ban dd khu dat;

- Dia chi, sb dién thoai cua nguoi dirge giao dat, thué dat;

- Céc ho so lién quan khéc (neu o).

(Cac tai liéu trén ¢6 dong diu treo cia Vin phong Ping ky quyén sir dung dat
cip huyén).&
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b. Can cr Bang gid cac loai dét, hé so diéu chinh gia dat, do U BND 1
dinh, Chi cuc Thué cap huyén xac dinh va thong béo so tién sir dung dat, tién | 1
phai nép déi véi ho gia dinh, cd nhan duge giao dit, duoc cho thué dat, dugc cap ¢
chimg nhan quyen str dung dét, dugc chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh.

Dleu 6. Trinh ty xac dinh gia dit dé tinh thu tién thué dat doi vo’t tn chire
kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép c6 vén diu tu

nwoc ngual

1. Viéc luan chuyén hd so va trinh t céc bude tién hanh xéc dinh gid dit ¢
dé tinh tién thué dat duoc thyce hién nhur quy dinh tai Diéu 4 Quy trinh nay.

2.Can cu gla dét cu thé do UBND tinh quyét dinh, Bang gia dat, hé ‘«n
chinh gia dat va muc ty 1é phan tram (%) dé xac dinh don gia thué dat tra ticn
dét hang nam, don gia thué dét tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thuc,
truong Cuc thué c6 trach nhiém xac dinh don gia thué dt va tinh tién thué d: A
vdi t6 chire, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢6 vén d:
nudce ngoai va thong bao cho ngudi ndp theo quy dinh.

3. Riéng viéc xdc dinh don gia khi giao dat, cho thué dat dé dau gii g
su dung dat thué, xac dinh gia tri quyén sir dung dat thué dé tinh vao gia tri d

nghiép khi c¢b phan hoa (ma doanh nghiép lua chon hinh thirc thué dat tra ticn

lan cho ca thoi gian thué) do Giam dbc Sé Tai chinh xac dinh va tham muru
UBND tinh phé duyét.

Chwong 111

QUY TRINH XAC PINH GIA PAT CU THE PE TINH BOI THUONC,
HO TROQ VA TAI PINH CU KHI NHA NUOC THU HOI DAT.

Piéu 7. Quy dinh chung vé xic dinh gia dit dé tinh boi thwong, hd tro vi

tai dinh cu:

_Gid dat duge ap dung dé tinh bi thuong khi nha nude thu hoi dat a gia dt
cu thé do UBND tinh quyét dinh cho mdi dur an, tai thoi diém c6 quyét dinh thu

hoi dat.

Uy ban nhén dén cap huyén t6 chirc diéu tra, khao sat, xay dung, thué tham
dinh gia va dé xuét gia dat boi thuong cia du an tai thoi diém quyét dinh thu héi
dat giri So Tai nguyén va Méi truong dé téng hop va théng qua Hoi dong thiam

dinh gia dét cta tinh trude khi trinh UBND tinh phé duyét.

Diéu 8. Trinh tw xdc dinh gia dt cu thé dé tinh bdi thuwing, hd tro va tii

dinh cu:

1. Khi trién khai Théng bao thu héi dat, Uy ban nhéan dan cp huyén chi dao
Phong Tai nguyén va Méi truomg chu tri, phoi hop véi Phong Tai chinh- Ké
hoach, Chi cuc Thué, Trung tam phat tnen quy dat cép huyén va cic phong, ban
¢6 lién quan tién hanh thu thap théng tin, td chire diéu tra, khao sat gia dat, dé lam
co s cho viée xay dung gia dat cu thé tinh boi ‘thuong cho du an tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat. Phuong phap dinh gia dat cu thé duge ap dung theo cac
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phuong phip quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht va Théng tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B) Tai nguyén
va Moi truong.

{)01 véi truomg hop Uy ban nhén déan cap huyén khéng giao cho cac nganh
cua hu;m t6 churc khao sét, dinh gia dét cu thé thi Uy ban nhén dan cép huyén thué to
chie tr véin du diéu kién hoat dong thim dinh gia dé xac dinh g gid dat cu thé cua dur
an theo quy dinh ctia phép luat vé tham dinh gia va phép luat vé dit dai. (Danh sach
cac 0 chie du diéu kién hoat dong tham dinh gia duoc ding tai trén trang
http://taisancong.mof.gov.vn ciia Cuc Quan ly e¢dng san — B Tai chinh); Vice hra
chon don vi thim dinh gia thuc hién theo quy dinh cia Ludt diu thau
43/2013/QH13 ngay 26/1 1/2013 va Nghi dinh ) 63/2014/ND-CP 1
26/06/2014 cia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu ctia Luat
thau vé luva chon nha thau.

P6i vai cac don vi tur vén thim dinh gia thuong xuyén chim tré thi khéng
xét ky tiép Hop dong tham dinh gia.

H(rp dong thué tur véan ngoal céc ndi dung theo quy dinh cua phép luét, pha
hién 15 yéu cau ctia bén thué vao trong Hop ddng, cu thé nhur:

- Pon vi tur vén phai ap dung phuong phép dinh gia dit cu thé theo cac phu
phap quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh ph
Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B$ Tai nguyén va Moi truc

- Yéu cau don vi tu vén xéc dinh gi4 dit ctia timg loai dit theo timg loai dux
vi tri, khu vue dang theo muc dich sir dung dit hop phap (nhu: dit &, dit nong ng
trong c.iy hang nam, dit ndng nghiép trong cdy lau nam, dit nuoi trong thiy san.
lam muoi, dat ndng nghiép trong khu dan cu, dat ndng nghiép ngoai khu dan cur...):

- Yéu cau don vi tu van xac dinh gia chuyen nhugng quyén str dung da it thy
té trén thi trudng tai thoi diém quyét dinh thu héi dat;

- Quy dinh r thoi gian don vi tu vén phal cung cip Chimg thu dinh gid dat

va s6 lugng Chimg thur phai cung cap (thdi gian thdm dinh va cung cip Ching thu
khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong).

3. Trong thoi gian khong qué 05 (nam) ngdy lam viée ké tir ngay nhén duge
Ching thu tham dinh gia cua don vi tu van, Phong Tai nguyén va Moi truong cap
huyén chu tri, phcn hop véi Phong Tai chinh - Ke hoach, Chi cuc Thué, Trung tam Phat
trién quy dat va cac phong ban chirc nang ciia cip huyén, cin cr vao két qua to chirc
diéu tra, khao sat gia dét cia huyén va két qua | tham dinh gia cia don vi tu vin dé
tham tra xem xét va béo céo, d& xudt véi UBND cép huyén.

4. Trong thoi gian khéng qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc
bao cdo dé xuit gia dit cy thé cua Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhéan
dén cap huyén co trach nhiém xem xét va bao cao, dé xuat gia dit tinh bdi thudng
cua du an guri S Tai nguyén va Moi truong.

Ho so dé xuat bao gém:

- T& trinh hodc van ban dé nghi thdm dinh cta Uy ban nhan dan cép huyén
(ban chinh);@
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- Béo céo vé tinh hinh va két qua_ diéu tra, khao sat gid (idl ctia Uy ban nhén
dan cap huyén (Ban chinh). Béo cdo gom cdc noi dung chu yéu sau: Céc can ci
phap ly vé xéc dinh lai gia dit thuc té; tom tit tinh hinh quan ly, sir dung dat cia
dur an (tdng dién tich dat cua du an, dién tich dit g, dit nong m__,hlep theo timg loai
duodng, khu vuc, vi tri..; Tong s6 hd dén ctia du 4an...); két qua thu thap, tong hop,
phén tich gia dat thi tru'(‘mg; tinh hinh bién déng va mite bién dong (tang hoic
giam) gitra gid dét thi truong véi gia dét ciing loai trong bang gia dat hién hanh do
UBND tinh ban hanh; thoi diém xac dinh lai gia dét; phuong phap xéc dinh gia dat
dugc ap dung; dé xuat muc gia dat ddi véi cac khu vue, duong phé, doan dm: ng
phd, vi tri dé tinh bdi thuong cia du 4n theo cac phuong phap xac dinh gi
theo quy dinh;

- Ban chinh Chimg thu dinh gia. dat 03 (ba) bd va Béo céo thuyét min
qua tham dinh gia ctia don vi tu van (neu co).
- Céc loai hé so lién quan khéc (néu o).

5. Trong thoi gian 05 (ndm) ngy lam viée ké tir ngay nhan du ho so, S¢
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém kiém tra va hoan chinh hé so gui Hoi
thim dinh gia dét cua tinh (théng qua thuong truc Hoi dong - Lanh dao S¢
chinh) xem xét tham dinh.

6. Trong thoi gian 10 (mudi) ngay lam vi¢e ké tir ngdy nhén du hé so, Hoi
tham dinh gid dét cua tinh phai c¢6 y kién tham dinh dé S¢ Tai nguyén va
truong (Chi cuc Quan ly dat dai) hoan chinh hé so trinh UBND tinh xem xct ¢
dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong, ho trg va tai dinh cu cia du an.

7. Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc y kién -
dinh Hoi dong tham dinh gia dat cua tinh, S& Tai nguyén va Méi truong (Ch
Quan ly dat dai) hoan chinh ho so trinh UBND tinh xem xét quyeét dinh.

Hb so trinh UBND tinh bao gom:

- T& trinh dé nghi phé duyét gia dt ctia S& Tai nguyén va Méi trudng;

- Du thao Quyet dinh phé duyét gid dét cia UBND tinh; .

- Ban sao vin ban dé nghi thim dinh va Bio cdo vé tinh hinh va két qua dicu
tra, khao sat gia dét cua Uy ban nhén déan cip huyén;
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- Ban sao Chimng thu dinh gia dat ctia don vi tu vin va Béo céo thuyet minh
két qua tharn dinh gid ctia don vi tu van. i )
- Y kién bing van ban ctia Hoi dong tham dinh gia dét cia tinh.

8. Vin phong UBND tinh: Trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc T& trinh ctia S& Tai nguyén va Moi truong, Van phong UBND
tinh tham muu trinh UBND tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dét cu thé.

) 9. Cén cir gia dt cu thé do UBND tinh quyet dinh, Uy ban nhan dan cap huyén
to chire thure hién.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 9. Kinh phi thye hién xdc dinh gia dit cu thé:

10



1. Can cir ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén duge UBND tinh
phé duyét, ké hoach ¢b phﬁn hoa doanh nghiép nha nude, So Tai nguyén va Mo
trudng 1ap ké hoach dinh gia dit cu thé cia nam tiép theo winh Uy ban nhin dan
tinh phé duyét trude ngay 15 thang 01 niam sau, gdm céc ndi dung sau:

a) Du kién céc truomg hgp can dinh gid dét cu thé thude cép tinh;

_ b) Du kié:y truomg hop phai thué lo chire ¢6 chire ning tu van xac dinh gia
dat va so lugng t6 chire c6 chire ndng tu van xac dinh gia dat;
¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dat.
2. Cin cir ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén dugc UBNI
phé duyet Phong Tai nguyén va Méi truong cip huyén lap ké hoach dinh ¢i

cu thé cua nam tiép theo trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét trudc
15 thang 01 nam sau, gobm céc ndi dung sau:

a) Du kién céc truong hop can dinh gia dat cu thé;

~ b) Du kién trudmg hop phai thué t6 chirc ¢6 chirc ndng tu van xéc din
dat va so luong to chire co chuire nang tu van xac dinh gia dat;
¢) Dy kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dat.

3. Kinh phi thye hién xac dinh gid dét cu thé dugc lay tir Ngan sach, i1

hop kinh phi thué tu van tham dinh gia dit hodc khao sat gia dat duge lap du

tir déu nam khoéng du dé chi phi thi S& Tai nguyén va Moi truong hodc 1

nhén dan Ldp huyén 1ap du toan bo sung giri S& Tai chinh tham dinh, trinh U
tinh cép bo sung tir ngudn ngan sach tinh.

Diéu 10. Trach nhiém thi hanh

1. Cac S@, nganh cép tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé co6 trach
nhiém 16 chirc trién khai, thue hién; chi dao cic co quan true thuge thue hicn va
phm hop chat ché gitta cac co quan vé6i nhau trong viée thuc hién quy trinh xdc
dinh gia dit cu thé dé phuc vu cic t6 chirc, ca nhan thuc hién nghia vy tai chinh va
quyen loi cia nguol dan trong viée boi thuong, ho tro, téi dinh cur.

l:)m vOi nhimg dia ban, khu vyc, doan duong, luyc,n duong da thyc hién
thué tLr van khao sat, xac dinh gia dit thue té dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué
dat va boi thurang, hd tro, tai dinh cu, néu gia dat khéng co bién dong va trong thoi
gian 0 hi¢u lyc cia Chung thu dinh gid dat thi S& Tai nguyén va Moi truong va Uy
ban nhén déin cac huyén, thanh pho khong nhat thiét phai thué tu van xac dinh gla
dat ma van dung két qua gid dat da xic dinh dé tinh todn, tham muu dé xudt gia
dat cho cac du an lién ké, du an cung nam trén tuyen duong, doan duong, vj tri,
khu vuc vai du an da xac dinh gia dit.

Uy ban nhan dan cép huyén chiu trach nhi¢m vé viée kéo dai thoi gian khao
sat gia cua du an déi vai truomg hop di c6 gia khio st ciia cic du 4n lién ké, du
an cing nim trén tuyén dudng, doan dudmg, vi tri, khu vire ma van {iép tuc thuc
hién thué tr van khéo sat gia

1
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3. Trong qué trinh thuc hién, néu phét hién véan dé chua phtt hop, can bo =

sung, chinh stra, cac S&, nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd va cac 10 5
chirc, ca nhan kip thot phan anh vé S¢ Tai nguyén va Méi truong dé tong hop, bio =

céo Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh./#

TM. UY BAN NHAN DAN

Nguyén Thanh Long
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