UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap- Ty do - Hanh phiic
sé:AF 12015/QD-UBND Ha Nam, ngay A4 thding 8 ndm 2015
QUYET PINH

Ban hanh “Quy dinh co ché khuyén khich xiy dung nha & cho thug
phuc vu nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép trén dia ban tinh Ha Nam”

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can ctr Luat TS chirc Hi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngiy 26
thang 11 nam 2003; Luat X4y dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luit Nha &
ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir K&t lusn s 42-KL/TU ngay 17 thang 7 nam 2015 cua Ban
Thuong vu Tinh Uy tai Hoi nghi ngay 10 thang 7 nam 2015;

Theo d nghi ctia Giam dbc S¢ Xay dung,

QUYELT DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh co ché khuyén
khich xdy dung nha & cho thué phuc vu nguodi lao ddng tai cac khu cong
nghiép trén dia ban tinh Ha Nam”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thi truéng céc So,
Ban, Nganh; Chii tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Chu tich Uy
ban nhéan dan cac x&, phuong, thi trin; Thu truong cac co quan, don vi, tb
chirc va ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy./é&

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Cuc KTVB- B¢ Tu phap (dé¢ b/c), : U TICH

-TTTU, TT HPND tinh (dé b/c); AN

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Ban KTNS, VHXH- HPND tinh;
- VPUB: CPVP, cac CV, CB-TH;
- Céng Théng tin dién tr tinh;

- Luu: VT, XD (V).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Péc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Co ché khuyén khich xay dlrng nha & cho thué
phuc vu ngudai lac dgng tai cac khu cdng nghiép trén dia ban tinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 AF /2015/Q0D-UBND
ngay M thang 8 nam 2015 cia Uy ban nhdn dan tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot s& co ché vu di, hd tro nham khuyén khich
c4c thanh phén kinh té tham gia dAu tv xdy nha & cho nguoi lao dong dang lam
viéc tai cac khu céng nghiép trén dia ban tinh thué (goi tdt la nha & cho thué) va
cbng tac quan ly nha & cho thué.

2. Quy dinh nay khong 4p dung dbi véi cac du 4n dau tu x4y nha & cho
ngudi lao dong dang lam viéc tai cac khu cong nghié€p trén dia ban tinh thué
dugc dau tu bing vén ngan sach nha nudc.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. TS chirc, c4 nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia ddu tu x4y
dung nha & cho thué.

2. Céc co quan quan ly nha nuéc, tb chirc, c4 nhén c6 lién quan dén linh
vuc dau tu xdy dung nha ¢ cho thué.

Piéu 3. Piéu kién dwoc hudng wu dii, hd tro

1. Chu dau tu du 4 an phai c6 hé so xin chép thuin déu tu, dé nghi co quan co
thm quyén xem xét, quyét dinh chip thun dAu tu trude khi t chic lap, | thim dinh phé
duyét dw an (trir truong hop dp dung hinh thire ddu thau hea chon chii ddu tw du dn).

2. Nha dau tu thuc hién du an phai c6 déng ky hoat dong doanh nghi€p tai Ha
Nam; dam bao ngudn vén chit s& hitu tir 20% trd 16n so véi tdng mire dAu tu cia dy 4n.

3. Cong trinh xdy dyng nha ¢ cho thué phai dam bao ding ti€u chuan dién
tich va chat luong theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung.

4. Gia cho thu€ nha & dugc lap theo ding quy dinh hién hanh va phai
dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.
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Chuong Il
QUY PINH CU THE

Muc I
CHINH SACH KHUYEN KHICH XAY DUNG NHA O CHO THUE

Piéu 4. H6 tro vé quy hoach sir dung dat va mét s6 thi tuc vé xay dung

1. Truong hop dau tu x4y dung nha & cho thué 14 nha chung cu, khong
khéng ché sb téng nhung phai phu hop vdi quy hoach xéy dung dugc co quan
nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét; chu dAu tu du an duoc diéu chinh tang mat
d6 xay dung hodc hé sb sir dung dét 1én L5 1an so v&i quy chuén, tiéu chuén xay
dung hién hanh do co quan c6 thdm quyén ban hanh.

2. Puoc 4p dung cac thiét ké mAu, thiét ké dién hinh do B4 X4y dung ban hanh.
3. Pugc mién thuc hién tha tuc thiAm dinh thiét ké co s dbi véi truong
hop 4p dung thiét ké mAu, thiét ké dinh hinh do co quan cd thim ‘quyén ban

hanh; duge ap dung hinh thire ty thuc hién d6i voi céac phan viée tu vén, thi cong
x4y 1ap néu c6 du ning luc theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung.

Piéu 5. Hb trg vé ha ting ky thuat

1. Ngan sach nha nuéc dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuit dung chung
dén chén hang rao khu dat (giao théng, cdp dién, cdp thodt nwéc).

2. Puoc giao d4t sach dé dau tu du an.
Pidu 6. Un dai vé tien st dung dat, tien thué dat

Puoc mién tién sir dung dét, tién thué dat dbi voi dién tich ¢4t dugc nha
nudc giao hodc cho thué @€ dau tu xay dung nha & cho thué.

Trudng hop chit diu tu du an d4 ndp tién sir dung dét khi duoc Nha nude
giao dt; d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit tir t4 chire, c4 nhan khic ma
dién tich d4t d6 duoc st dung dé x4y dung nha & cho thué hogic trudng hop chu
diu tu du 4n da ndp tién sir dung dt ddi véi quy dét 20% trong dur an thi dugc
Nha nuée hoan tra lai hodc duge khéu trir vao nghia vu tai chinh ma chu diu tu du
4n phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh cia phép luat vé dit dai.

Piéu 7. Uu dai vé thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép

1. Bugc dp dyung thué suft vu dai thué gié tri gia téng theo quy dinh cua
phap luét vé thué gié tri gia ting.

2. Puoc mién, giam va hudng cac vu dai vé thué suét thu nhip doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhip doanh nghiép.

Piéu 8. U'u dai vé tin dung

1. Pugc vay vén clia cic Ngan hang thuong mai (diéu kién cho vay, mirc 1di
sudt cho vay, thoi han va mikc cho vay) theo quy dinh vé cho vay hd tro nha 6.

2. Puoc hb tro tién 13 vay ngan hang dé dau tu xay dung nha & cho thué
trong thoi gian x4y dung theo tién d6 duoc phé duyét (¢#rir cdc cong trinh ha tang
ngi bg, cong trinh dich vy, phu tro khdc). Mic hd trg 220.000 ¢/m? san xay dung
(Hai trdm hai muwoi nghin mgt mét vuéng san xdy dung).
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Piéu 9. Cac hd tro khac

1. i voi doanh nghiép san xudt cong nghiép, dich vu tu thué nha ¢ dé bd tri
cho nguoi lao dong cta doanh nghiép minh ¢ ma khong thu tién thué nha thi chi phi
thué nha 14 chi phi hop 1y trong gid thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

2. Trudng hop doanh nghi€p san xudt cong nghiép, dich vu tw déu tu xay
dung nha ¢ @& b6 tri cho ngudi lao dong cua doanh nghiép minh ¢ ma khoéng thu
tién thué nha hodc ¢ thu tién thué nha véi gia thué khéng vuot qua gia thué nha &
do Uy ban nhan d4n tinh ban hanh thi ngoai cac wu dai quy dinh tai Diéu 4, 5,6, 7
va khoan 1, Diéu 8 Quy dinh nay, doanh nghiép con dugc tinh chi phi xay dung
nha & vao gia thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

3. Puogc diu tu, kinh doanh céc dich vu di kém trong khu nha & (cdc dich
vu thuong mai, nha tré, mau gido...) theo quy dinh cua phép luat.

L Muc2 A
QUAN LY NHA O CHO THUE

Piéu 10. Quan Iy vé dau tr xay dung nha & cho thué

1. Du 4n dAu tu x4y dung nha & cho thué chi duge 18p, phé duyét va trién
khai thyc hién tai khu vye da c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tuan thu cac
noi dung tai quyét dinh chi truong dau tu cua Uy ban nhén dan tinh.

2. Lap, thdm dinh, phé duyét du 4n dam bao dung trinh ty, thu tuc theo phan
cdp ctia Uy ban nhén d4n tinh va cac quy dinh ctia phép luat vé& ddu tu x4y dung.

Piéu 11. Quan ly vé chit lugng nha & cho thué

1. Du 4n dau tu x8y dung nha & cho thué phai dugc co quan quan ly nha
nuéc c6 thim quyén kiém soat vé chét luong; cong tac quan ly chit luong cong
trinh thyc hién theo quy dinh clia phép luét vé quéan ly chit lugng cong trinh x4y
dung va dam bao nguyén tic chét lrong nhu cic du 4n nha & thuong mai.

2. Nha & (can hd) cho thué phai dam bao tiéu chuén dién tich va dap tng
diéu kién sinh hoat trong qua trinh sir dung.

Pi¢u 12. Quan Iy vé khai thic, sir dung nha & cho thué

1. Chu du tu dyu 4n tu td chirc quan 1y van hanh hodc thué, ty thac cho
don vi ¢6 ning luc quan ly van hanh thyc hién quén ly, van hanh nha & cho thué
theo quy dinh cta Ludt Nha & .

2. Céc hoat dong quan ly vdn hanh nha & cho thué duoc hudng co ché nhu
ddi vai dich vu cong 1ch theo huéng din cua Bo Tai chinh.

3. Pon vi quan ly v4n hanh nha & cho thué dugc quyén kinh doanh céc
dich vu khac trong khu nha & cho thué ma khong bi phap luat cAm dé giam gis
dich vu quan ly van hanh nha 6.
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Piéu 13. Bao hanh, bao tri nha &
1. Bao hanh nha o:

a) TH chie, ca nhén thi céng xdy dung nha ¢ phai bao hanh nha ¢ theo
quy dinh cia phap luat vé xay dung; t6 chirc, ca nhén cung Ung thiét bi nha &
phai bao hanh thiét bj theo thdi han do nha san xuét quy dinh.

b) Thoi han bao hanh, ndi dung bao hanh theo quy dinh cuia phap luat vénha &.

2. Bao tri nha ¢:

a) Chu s@ hitu ¢6 trach nhiém thuc hién bao tri nha &; trudng hop chua xac dinh
dugc chu s& hitu thi ngudi dang quan ly, sir dung cé trach nhi€ém bao tri nha & do.

b) Viéc bao tri nha & phai dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
nha & va phap luét vé xay dung.

¢) Chu s& hitu, don vi thuc hién bao tri nha & phai bao dam an toan cho
nguoi, tai san va bao dam vé sinh, moi trudong trong qua trinh bao tri nha &.

Diéu 14. Gi4 thué nha &

1. Gia thué€ nha ¢ do chu dau tur x4c dinh trén co s¢ tinh du chi phi bao tri
nha &; chi phi thu h6i von dau tu nha g, i vay néu cd, 1¢i nhuan dinh muc theo
quy dinh cba Chinh phu va khong tinh cac khoan wu dai quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 5, Diéu 6, Diéu 7 va Pi€u 8 Quy dinh nay.

2. Chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém xay dung va bao cdo Uy ban nhan dan
tinh t6 chirc thim dinh gia thué trudc khi cong bd.

. Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Picu 15. Trach nhiém cia S& Xay dung

1. Phéi hop véi cac S0, Nganh, Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé
cin ct tinh hinh phat trién tai cac khu cong nghiép dé bd sung quy hoach vj tri
xy dung nha & cho thug, bdo cdo Uy ban nhdn dén tinh chip thuan.

2. Can cur hudng dan cia By Xy dung, tiéu chuén, quy chuén thiét ké,
ban hanh mau nha & cho thué d€ tham khao 4p dung.

3. Thanh tra, kiém tra va xir Iy cac hanh vi vi pham vé phat trién va quan
ly st dung nha & cho thué trén dia ban theo thdm quyén hoic béo céo co quan c6
thdm quyén xir Iy theo quy dinh phap luat.

4. Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xay dung khung gia nha
& cho thué trén dia ban tinh.

5. Tham dinh g1a cho thué nha &, trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh:
dinh ky 6 thang va mdt ndm béo Uy ban nhan dén tinh, Bd Xay dung tinh hinh
phét trién, quan Iy nha & cho thué trén dia ban tinh.
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6. Cong bd cong khai tai tru so lam viéc, trang Web clia S& cac thong tin
lién quan dén cac du an dau tu x4y dung nha & cho thué trén dia ban tinh dé moi
ngudi biét, dang ky.

Diéu 16. Trach nhiém cac S&, Nganh

1. S& Ké hoach va Dau tu:

a) La co quan dau méi tiép nhan }}é so clia céc don vi ¢4 nhu cau dau tu xdy dung
nha & cho thué theo quy hoach, bdo cao Uy ban nhén dan tinh chép thun chu truong.

~ b) Chi tri, thdm dinh trinh Uy ban nhan dén tinh chap thuén dau tu dy 4n,
cap Giay chimg nhén déng ky dau tu du &n (néu co).

c) Chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh tham muu Uy ban nhan dan tinh b

tri ngudn vén dau tu x4y dung co ban tir ngan sach nha nudc dé thuc hién cac
chinh sach vu dai.

2. S¢ Tai chinh:

a) Phéi hop voi 8¢ Xay dung va cac don vi li€n quan thdm dinh gia thué
va khung gia trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét, ban hanh.

b) Phéi hop v6i S& K& hoach va Pau tr tham muu Uy ban nhan dan tinh bb
tri ngudn von de thuc hién chinh sach uu dii trong phat trién nha & cho thué.

¢) Chu tri, p}~16i hop v6i cac don vi lién quan thim dinh, quyét todn, thanh
toan cac kinh phi ho tro tir ngan sach nha nuée.

3. S& Tai nguyén va Mo6i truong:

a) Ch tri, phéi hop v6i cac S, Nganh lién quan va Uy ban nhén dan céc
huyén, thanh ph6 hudng dan vé trinh ty, thu tuc thu hoi, giao dat, cho thué dat;
kié’m tra, thanh tra, giam sat viéc ‘thu’c hién chinh sach lién quan den dat dai,
chap hanh quy dinh cta phép luit vé dat dai.

b) Chu tri, phi hop véi cac don vi li€én quan kiém tra viéc chap hanh quy

dinh ctia Nha d4u tu vé viéc thuc hién cic bién phap bao vé méi trudng trong
Béo céo danh gia tdc dong moi truong dd duge phé duyét.

c) Cap Glay chimg nhan quyen stir dung dat, quyén so hitu nha va cac tai
san khac gan lién vai dat cho cac dbi tuong theo quy dinh (gbm cdc 6 chike, cd
nhdn c6 bién dong vé quyén sir dung dar).

4. Ban Quan ly céc khu cong nghiép tinh:

a) Thyc hién nhiém vu co quan diu mbi huéng dan, giai quyét thi tuc, ho
so thuc hién chinh sach khuyén khich va wu dai dau tu xay dung nha & cho thué
cho cac doanh nghiép trong khu cong nghiép trén dia ban tinh.

b) T4 chirc diéu tra, théng k&, ra soat nhu cau, 1ap quy hoach, k& hoach dau tu
phat trién nha & cong nhén hang nam, d xuét Uy ban nhén dén tinh ban hanh; td chirc
cong khai rong rai quy hoach x4y dung nha & cho cong nhan tai cac khu cong nghiép.

¢) Xem xét, phé duy€t danh séch va cdp Gidy chimg nhén dau tu cho céc nha diu
tu ddng ky thuc hién du 4n dAu t xdy dung nha & cho cong nhan trong khu cong nghiép.
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d) Phdi hop véi S& Xay dung va céc don vi ¢6 lién quan cong b6 cong khai thong
tin v& dur 4n; kiém tra, theo d5i danh sach cac d6i tuong da dugc giai quyét cho thué nha.

5. Cuc Thué tinh:

a) Huong dan, trién khai chinh sach uu dai vé thué dbi véi cac du an dau
tu xay dung nha & cho thué trén dia ban tinh.

b) Kip thoi giai quyét cac chinh sach vu dai vé thué theo quy dinh nay va
cac quy dinh khac cua phap luat vé thué.

¢) Pinh ky theo quy, 6 thang téng hop bao cao Uy ban nhan dan tinh, S&
Tai chinh, Sé” Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung tinh hinh thuc hién chinh sach
uu ddi v€ thu€ trén dia ban tinh.

Piéu 17. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dan cac huyén, thanh phd

1. Piéu tra, théng ké, bao c4o nhu cdu vé nha & cho thué trén dia ban lam
ca s@ dieu chinh, bd sung quy hoach, ke hoach st dung dat hang nam.

2. Phdi hop kiém tra va chi dao cac phong, ban lién quan, Uy ban nhan
dan céc xd, phudng, thi tran vé€ cdng tdc dam bao mdi trudng, an toan chay no,
an ninh trat tu trong khu nha & cho thué.

Diéu 18. Trach nhiém ciia chi diu tw xiy dung nha & cho thué

1. Cung cép‘thc‘)ng tin lién quan dén du an dau tu xay dung nha & cho thué
(tén dw an, chu dau tu, dia diém xdy dung, quy mé dw dn...) d€ cong bd cong
khai tai S& Xay dung.

2. Tiép nhan, xem x¢t hd so, 1ap danh sach d6i tuong thué nha & gii vé S&
Xay dung va Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh theo dai.

3. Niém yét cong khai gia thué nha, gia dién nudc, thong tin lién lac va
cac dich vu khéac cung ung cho nguoi thué nha, véi gia cude, phi dich vy khong
cao hon gia ctia cac don vi dau méi cung cép.

4. Thuc hién diy da cac nghia vu khi duoc hudng vu dai dbi véi viee diu
tu x4y dung nha & cho thu€; quan ly, khai thac nha & cho thué dung muc dich sir
dung da dang ky.

5. T4 chite kinh doanh cac dich vu di kém theo ding dy an dugc duyét va
cac quy dinh cta phap luat.

Piéu 19. Trach nhiém ciia td chire, c4 nhan thué nha
1. Dang ky, ndp hd so xin thué nha cho chi diu tu du 4n.

2. Thuc hién day du cac nghia vu va cic cam két trong hop ddng thué nha
da ky véi don vi cho thué, quan ly nha o.

3. Cam két sir dung nha & ding muc dich; khong dugc phép cho nguoi
khac st dung nha 0 du¢i moi hinh thirc; phai gift gin nha & va c6 trach nhiém tu
stra chita hoic tra tién dé stra chita nhitng hu héng do minh gay ra.
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Piéu 20. Pidu khoan thi hanh

1. Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac S&, Nganh lién quan hudng
dén, theo d&i, kiém tra, dén doc thuc hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khan, vudng mic, cac don Vi ¢O
lién quan phan anh kip thoi vé S& Xay dung dé tong hop bao cdo Uy ban nhén
dén tinh xem xét, giai quyét.

-

TM. UY BAN NHAN DAN
,-;'::'f"—‘:“j«,*{:HU TICH

Nguyén Xuan Dong
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