BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3345 /TCT-CS Ha Noi, ngay 14 thang & ndim 2015
V/v giai dap chinh sach tién
thué dat.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Hai Phong.

Tra loi Cong van so 800/CT-QLTTD dé ngay 09/06/2015 cua Cuc Thué
thanh phé Hai Phong vé viéc vudng méc khi tinh tidn thué dét ndp mét lan,
Téng cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Tai Nghi dinh s& 46/2014/NP-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phu vé
thu tién thué dét, thué mat nudc:

+ Khoan 1, Piéu 11 quy dinh:

“Diéu 11. Cor quan xdc dinh don gza thué dat tra tién thué dat hang nam,
don gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gzan thué

1. Can cu gid dat cu thé do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyer dinh, Bang
gid dat, hé sé dreu chinh gia dat va miec ty I phan tram (%) ci'e xdc dinh don
gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gid thué ddt tra tién thué ddt mot
lan cho ca thoi gian thué, Cuc frwong Cuc thué xdc dinh don giG thué dat dé
tinh tién thué ddt dsi véi t6 chikc, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh
nghiép c6 vén dau tw nuce ngoai; Chi cuc truong Chi cuc thué xdc dinh don
gid thué dat dé tinh tién thué dat déi véi h gia dinh, cd nhdn.”

+ Khoén 2, Piéu 12 quy dinh:

“Diéu 12. Xdc dinh tién thué dat, thué mdt nuéc

2. Dé6i véi truomg hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué

a) Tién thué dat thu mét lan cho ca thoi gian thué dugc tinh bang dién

tich dar phadi nop tién thué dat nhan (x) véi don gid thué dat tra tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thueé.

b) Tién thué dat c6 mat mueée thu mot lan cho ca thoi gzan thué dugc tinh
bang dién tich ddt cé mdt meéc phai ndp tién thué nhén (x) véi don gid thué dat
c6 mdt nuede thu mét lan cho ca tho*! gian thué.”

- Tai Bleu 16 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh
phti vé thu tién thué dit, thué mit nude quy dinh:

“Diéu 16. Chuyen tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat
tra tién thué ddt mét lén cho ca thoi gian thué

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngu'c}z' Viét Nam dinh cw 6 nuoc
ngoai doanh nghiép co vén dau tw nwéc ngoai dang dugc Nha nudc cho thué
dat tra tién thué dat hang ndm khi chuyen sang thué dat tra tien thué dat mot
ldn cho ca thoi gian thué thi phai ngp tién thué dat cho thoi gran thué ddt con
lai. Don gid thué dat tra mot lén cia thoi han sir dung dat con lai dugc xac
dinh tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat tra tién thué
dat mét lan cko thoi gian thué va xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4
Nghi dinh nay.”

- Tai Khoan 2, Piéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16/06/2014
ctia B6 Tai chinh huéng din mot sé diéu ctia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dit, thué
mat nudc quy dinh:

"Diéu 3. Xdc dinh dom gid thué dat

2. Truong hop thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué khong
théng qua hinh thirc dau gida

Pon gid thué dat thu mét lan cho ca thoi gian thué la gid dat dwoc xdc
dinh theo thoi han sir dung ddt tuong timg véi thoi gian thué dat, trong do:

a) Déi véi truong hop thué ddt tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thirc ddu gid ma dién tich tinh thu tién thué ddt ciia
thua dat hodc khu dat cé gid tri (tinh theo gid dar tai Bang gia dat) tir 30 ty
dong tro l’en doi véi cdc thanh pho truc thue T rung wong, tw 10 ty déng tré
lén déi véi cdc tinh mién nii, vung cao; tir 20 ty dong tré lén doi véi cac tinh
con lai thi gid ddt tinh thu tién thué dat 1a gid dat cu thé do Uy ban nhdn dan
cap tinh quyét dinh duoc xdc dinh theo cdc phzrang phdp so sanh_truc Iiep,
chiét trix, thu nhdp, thing dw quy dinh tai Nghi dinh ctiia Chinh phi vé gia dat.

b) Doi véi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thirc ddu gid ma dién tich tinh thu tién thué ddt ciia
thira ddt hodc khu ddt c6 gid tri (tinh theo gia dat tai Bang gid dav dwaoi 30 ty
dong do; Véi cdc thanh phé truc thudc Trung wong; dudi 10 ty déng d6i véi cdc
tinh mzen nili, ving cao; duci 20 ty dong doi véi cdc tinh con lai thi gid ddt tinh
thu tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué la gia dat cia thoi han thué dat
do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh tai Bang gid dat nhén (x) v6i hé s6 diéu
chinh gid dat theo quy dinh tai Piém d Khodn 1 Piéu nay.

¢) Truong hop thoi han thué ddt nhé hom thoi han cia logi dét quy dinh
tai Bang gia dat thi gia dat dé xdc dinh don gida thué dat dwoc xdc dinh theo
cong thirc sau:

g T 4 s Gid ddt tai bang gid dat .
Gia dat cua thoi - Thoi han thué
han thué dat dat

Thei han cia loai dat tai
Bang gia dat
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- Tai diém 2 Cong van 5O 7810/BTC-QLCS ngay 12/06/2015 cua Bo Tai
chinh huéng dan mét s6 ndi dung vé mién, giam tién thué dét quy dinh:

2. Vé mién, giam tién thué ddit theo phdp ludt vé wu dai dau tw (khong
bao gém hoat dong khai thac khoang san)

a) Péi voi truong hop duoc Nha nwéc cho thué dat truwéc ngay
01/7/2014 ma tai Gidy chimg nhan wu dai dau tw hodc Gidy phép dau tw cé ghi
cu thé mirc mién, giam tién thué dat theo ding quy dinh cua phdp ludt tai thoi
diém cdp nhung chua lam thi tuc dé dwoc mién, giam tien thué dat thi nay
dwoc hop thirc hda cho phép cdc truong hop nay van duoc hudng vu dai vé
tién thué ddt theo quy dinh tai Gzay chung nhdn wu dai dau tu, Gidy phep ddu
tw da dugc co quan nha nudc co tham quyen cap. Nguoi duwgc Nha nudce cho
thué dat phai lam thu tuc, nop du ho so dé nghi mién, giam tién thué dé duoc
huomg wu ddi vé tién thué dat theo quy dinh néu _trén trucc ngay 30/6/2016,
qud thoi han nay ma khong ngp. ho so dé nghi m:en g:am rten thué dat thi chi
duoc xét mién, giam tién thué dat cho thoi gian mzen gzam rzen thué dat con lai

(neu o) tinh tir thoi diém nop ho so dé nghi mién, giam tién thué dat theo quy
dinh.

R,
- .‘.‘
5

Truong hop. damop tif»zew thué ddt theo Thong bao cua co quan thué trong
khodang thoi gian dugc daﬁgve rren thué dat quy dinh tai Gidy chitng nhan wu
dai dau tw, Gidy phep ‘d‘a,u m»:h: s6 tién dd nop dwoc trir vao sé tien thué dat
phai ngp cuq nhzmg nan r:ep theo.

b) Do: Voi irmmg hop dwoc Nha nwéc cho thué ddt trudc ngay
01/7/2014 ma tai G:ay chumg nhdn wu dai dau tu hodc Gidy phép dau tw khong
ghi mikc mién, giam tién thué ddt hodc ghi nguyén tdc duge hwong wu dai tién
thué dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai; truomg hop dwoc Nha nuoc
cho thué dat truée ngay 01/7/2014 khéng thudc truong hop phai cap Gidy
chwng nhén wu déi dau tw hodc Gray phép dau tw nhumg thugc doi twong, ddp
img di cdc diéu kién dé dwoc mién, giam tién thué ddt theo quy dinh phap ludt
tai thoi diém dwoc Nha nuée cho thué dat nhung chdm lam thi tuc mién, giam
(ndp hé so dé nghi mién, giam tién thué dat sau ngay 01/7/2014) thi ciing dugc
hwéng wu ddi nhw déi véi truong hop tai diém a néu trén.”

Theo hd so giri kém, Coéng ty TNHH dong tau Damen — Song Cém
(Cong ty) dugc co quan Nha nude co thdm quyén cho thué dit theo Hop dong
thué dit s6 13/HDTD ngay 09/03/2012, th&i han sir dung 1a 34 nim 5 thang dé
thuc hién dy an x&8y dyng nha méy déng mdi va sura chira tau bién. Ngay
26/03/2015, Cong ty dugc co quan Nha nudc cd thim quyén cho phép chuyén
sang thué dat tra tién tién thué dat 01 1an doi véi du an xay dung nha may dong
ma&i va stra chira tau bién. Pén nay, Cong ty di sir dung dat duoc 04 nim va
Cong ty di ndp tién thué dit dugc 03 nam.
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Cén clr cac quy dinh nén trén, truong hop Cong ty dugc co quan nha
nudc co tham quyen cho phép chuyen sang thué dét tra tién mot ]an thoi han
dé tinh tién thué dit dugc xéc dinh bang thoi gian thué dat con lai, s6 tién thué
dat phai ndp dugc xac dinh theo quy dinh tai dlem a khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP va khoan 2 Diéu 3 Théng tur s6 77/2014/TT-BTC.

Trudng hop Céng ty duoc mién tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat
dau fur nhung chdm lam thu tuc d& nghi mién tién thué dét (ndop hd so dé nghi
mién, giam ncn thué dt sau ngay 01/7/2014) thi xit ly theo huéng dan tai diém
2 Cong vian sb6 7810/BTC-QLCS ngay 12/6/2015 cta B Tai chinh. Truong
hop Céng ty di ndp tién thué dat theo Thong béo clia co quan thué trong
khoang thdi gian dugc wu dai vé tién thué dat theo quy dinh cia phép ludt diu
tu thi s6 tién da ‘nop dugc trir vao s tién thué dét phai ndp khi chuyén sang
hinh thirc thué dat tra tién mot 1an.

Dé nghi Cuc Thué thanh phé Hai Phong can cit hd so cu thé cua Cong ty
dé thuc hién ding quy dinh.

Téng cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué thanh phé Hai Phong dugc biét./.

KT, TONG CUC TRUONG

Noi nhin:

- Nhu trén;

-VuPC (BTC);

- Cuc QLCS (BTC);

- Vu PC (TCT);
- Lwu: VT, CS (3b).
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