UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA GIANG DPic lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 1700/QD-UBND Ha Giang, ngay 08 thdng 9 nidm 2015
QUYET PINH

Phé duyét D2 xuét dy dn Hop khéi try s& lam vige
céc co quan hanh chinh tinh Ha Giang tai thanh ph6 Ha Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin cir Luat T chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nim 2003;

Cin cir Luat Piu tu cong ngay 18 thing 6 nim 2014;

Cin cir Nghj dinh s6 15/2014/ND-CP ngay 14/02/2015 cia Chinh phu vé
d3u tu theo hinh thirc d8i tac cong tu;

Cin cit Chi thj s 1073/CT-TTg ngay 05 thdng 7 nim 2011 cia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ting cudng cdng tic quan ly va hién dai héa cong so
ctia co quan hanh chinh & dja phuong theo huéng tép trung;

Cin cir Cong vin sb 6417/VPCP-KTN ngay 02 thang 8 nim 2013 cia
Vin phong Chinh pht vé& viéc chu trwong diu tu mét sé chwong trinh, dy én
trong diém trén dja ban tinh Ha Giang;

Cin cit Vin ban sé 888/HDND-VP ngay 07 thdng 9 nim 2015 cua Hoi
d3ng nhan dan tinh Ha Giang cho chii truong vé mdt s6 ni dung chuin bj diu
tw dy 4n Hop khéi try s& 1am viéc céc co quan hanh chinh tinh Ha Giang;

Xét d& nghj cia S& Ké hoach va Diu tu tai Bo céo s6 251/BC-SKHDT
ngay 14/8/2015 va Vin ban s6 566/SKHDT-TH ngay 08/9/2015,

QUYLT PINH:

Pidu 1. Phé duyét hd so d& xuat dy 4n véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dy 4n: Hop khéi tru s& 1am viéc c4c co quan hanh chinh tinh Ha
Giang tai thanh ph6 Ha Giang.

2. Dja diém xdy dymg: Phudng Nguyén Trdi, TP Ha Giang, tinh Ha
Giang.

3. Ni dung & xuit dy 4n:
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3.1. Sy cin thiét dau tw.

Céc co quan hanh chinh cta tinh hién nay nim rai réc trén nhiéu dja ban
thanh phé Ha Giang, mdt s6 & dan xen 14n v6i ca khu dén cu, khéng tap trung
theo nganh, khéi, din dén chua thyc sy phi hop véi chirc ning va yéu cdu sir
dung.

Khi hop khéi tru s& cc co quan hanh chinh Ha Giang s& khéic phyc duoc
céc tdn tai trén. Tao thujn lgi trong viéc xdy dymg, khai théc cdc co s& ha ting,
tiét kidm vén dAu tu va quy d4t xay dung, khai thdc mdt cach khoa hoc ha ting
k¥ thuat, dic biét 4p dung chinh phu dién tir mét cira lién thong, cai cach hanh

chinh phuc vu cho cdng tic quén Iy hanh chinh nha nuéc theo d& 4n 30 ciia -

Chinh phu. Tao su gén két giita céc cong trinh thinh mét quan thé kién triic hai
hoa, hién dai, sir dung hiéu qua khdng gian, ngoai that, canh quan, khudn vién,
cdy xanh tao thanh diém nhén 46 thi tai trung tim hanh chinh c4p tinh, phd hop
véi Chi thj sb 1073/CT-TTg ngay 5/7/2011 cia Thi twéng Chinh phi vé viéc
ting cudng cdng tac quan Iy va hién dai héa cong s& cia co quan hanh chinh &
dia phuong theo huéng tép trung.

Nhim hién thyc héa Luat Dau tr cong nim 2014, ngdy 14/2/2015 Thu
tuéng Chinh phti da ky ban_hanh Nghj dinh sé 15/2015/ND-CP vé dau tur theo
hinh thic d6i tic cong tu. Nghj dinh 15/2015/ND-CP mé& réng nhiéu linh vuc
diu tu, quy dinh hiu hét cac linh vyc ddu tu cong truyén théng, m& rong hon
nhidu so véi cc vin ban trudc day. BS sung thém cA¢ loai hgp ddng nhu BOO
(Hop déng Xy dung -S& hiru- Kinh doanh), O&M (Hop ddng Kinh doanh-
Quan 1Y), BTL (Hop ddng Xay dung - Chuyén giao - Thué dich vy), BLT (Hop
ddng Xay dyng - Thué dich vu - Chuyén giao). Cht trong khéu chuén bj dv 4n;
chon tiéu chi kiém so4t dAu ra thay cho déu vao.

Dy 4n Hop khéi try s& céc co quan hanh chinh tinh Ha Giang tai thanh
phé Ha Giang dugc d& xudt véi loai hop ddng clia dy 4n: Hep ddng Xay dyng -
Chuyén giao - Thué dich vy (ggi tit 1a BTL).

3.2. Sy phu hep ciia dy 4n véi quy hoach.

Pé xult Dy 4n Hop khéi try s& céc co quan hanh chinh tinh Ha Giang tai
thanh phd Ha Giang dugc 13p trén co s Quyét dinh phé duyét 46 4n quy hoach
tai Quyét dinh s6 1768/QD-UBND ngay 26/8/2013 cia UBND tinh Ha Giang;
Quyét dinh sb 1725/QD-UBND ngay 26/8/2013 cia UBND tinh Ha Giang phé
duyét D& 4n Hop khéi tru s& céc co quan hanh chinh tinh Ha Giang tai thanh
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phd Ha Giang, d8 4n da dugc Hoi ddng nhén dén cip tinh théng qua chi truong
dAu tir tai Nghj quyét s6 93/NQ-HPND ngay 12/7/2013.

3.3. Dy kién muyc tiéu, quy md, dja diém thyc hi¢n dy 4n.

* Muyc tiéu

Xay dung céc khéi try s& chung tao thanh khu 1am viéc tép trung cia cac
co quan hanh chinh S, Ban, Nganh va céc Doan thé cia tinh, nhim dép mg
dugc ciac myc tiéu co ban nhu sau:

- Dép tmg yéu cu v& try s& lam viéc, ddng thdi tao nén mét quin thé
cong trinh c6 kién tric dep mang tinh biéu tugng cho tinh Ha Giang.

- Tiét kiém dién tich dét xdy dung céc try s& co quan, tiét kiém chi phi

dAu tu, cai tao, xdy dung méi céc cong trinh, chi phi quan 1y van hanh...

- Tao diéu kién thuén lgi trong viéc lién hé, phéi hop, chi dao va kiém tra,
giam st cong tic giita cdc co quan Pang, co quan hanh chinh va doan thé cua
tinh.

* Quy mé:

- Pham vi Nha déu tu (phin vén Nha diu t): 2,946 ha (29.457 m?) gdm:

+ Dét co quan hop khéi: 16.662 m*

+ Dt trung tm hoi nghj tinh: 7.255 m? '

+ Dt try s¢ HDND tinh: 5.540 m? (chi d4u tu sin vudn)

- Quy mé xay dyng cdng trinh ciia Nha diu tu:

+ Xay dung 4 Téa nha A, B, C, D; Dién tich san xdy dyng: 31.850 m’
(bao gdm ca thng bén him)

+ X4y dyng trung tdm héi nghi, dién tich san xay dung: 5.600 m?
+ Xay dung san vudn ngoai nha: 21.566 m®

- Pham vi tinh Ha Giang thyc hién (phan v6n Nha nuéc):

+ GPMB toan bd dién tich dy 4n: 5,558 ha

+ Xéy dyng céc hang myc ha ting k§ thuat (gém Xay dyng tuyén dudng
20/8, céi tao nang cip cic tuyén dudng xung quanh theo quy hoach, Cép nuéc,
Cép dién, Thoat nuéc mua, Thoét nuéc thai,...).
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* Pja diém:

Khu vyc nghién ciru ndm tai khu vire mét sb cac co quan hanh chinh cia
tinh hién nay va mét phén 1a khu dén cu gdm 11 hé.

Giéi han khu dit nhu sau:

+ Phia Béc giap dudng Yét Kiéu;

+ Phia Nam gip dudng Di Can;

+ Phia Téy gi4p dudng Lé Quy Dén;

+ Phia Dong giap duong Nguyén Trai (dudng QL2);

3.4. Giai phap quy hoach, kién triic, két cdu

* Quy hoach:

T4 hop cong trinh gdm 5 khéi nha chia lam 2 khu vyrc. Khu s6 1 gom 4
khéi nha 12 td hgp céc co quan lam viéc cla céc sd, ban, nganh va céc higp hdi
doan thé nim ddi ximg nhau, trong d6 c6 2 khdi 6 ting va 2 khéi 10 ting, 4 khoi
nha dugc thiét ké dang tuyén ndm xung quanh 6m ldy khu dat, & gira 1a khong
gian canh quan chung, phia cubi cia tryc canh quan, thing ra 16i vao chinh sang
bén kia dudng 12 khu sb 2 12 khéi trung tim hdi nghi. T4t ca tao nén mdt quan
thé théng nhit va hop 1y.

* Kién tric:

- Cé4c khéi nha hanh chinh déu c6 mét ting ban hm chidu cao 3m 4m
1,7m so véi cbt mit san, Céc ting con lai déu cao 3,6m. C6 2 khéi nha 6 ting
cao 24,6m va 2 khéi nha 10 ting cao 39m.

- Ting him 12 noi @& xe 6 t6 cdng cia cac don vj nim trong khéi nha va
xe may, xe dap cia can by CCVC lam viéc tai cac toa nha.

- Ting 1 cua céc khéi nha ddu dugc tiép can bdi 1 sanh chinh Ién, di
thing vao 1 khu vyrc thang may, khu vire tiép dan duge b6 tri & 2 bén, phén lén
khéng gian & ting 1 dugc gianh cho vigc tiép dan, dich vu cong cdng va céc tién
ich diing chung ciia cic co quan trong mi khéi nha.

- Tru s& lam viéc cia cic co quan dugc bb tri & cc ting tiép theo. Mdi co
quan dugc bd tri tai 1 hodc 2 ting lién ké. Céc co quan c6 dién tich nhé 1é dugc
ghép chung tai 1 ting nhung c6 sw ngan cich rd rang, Céc phong chirc ning
dugc b tri hop 1y véi budc cdt bude gian. Cac phong 16n holic nhé 1¢ duge bd
tri lai bing céc vich ngin théng minh.
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- Khu trung t4m hdi nghj dugc thiét ké theo dang hgp khéi, véi trung tim
1a phong hdi trudng 16n sirc chira khoang 400 ngudi, c6 sin khau va khén dai
déc chay theo hinh c4nh cung. Céc héi trudng nhé va phong ban phy trg droc
b6 tri & khdi nha 3 ting 2 bén hoi truong 16n.

* Két chu:

- Céc gia thiét tinh toén:

Céng trinh ¢6 chiéu cao khéng qua 40m, khong cén tinh to4n thanh phin
ddng cua tai trong gio.

Cong trinh céng cdng quan trong cip II, cén thiét ké khang chin.

- Lya chon giai phép Két ciu phin méng:

Tai trong chén cft tir 250 - 450 tin. Lya chon gidi phip méng coc ép ly
tam BTCT D350 cho toan t& hop cong trinh, sirc chiu tai 01 coc 65 Tén.

- Lya chon giai phdp Két ciu phan than:

+Khéi nha A, B, C, D: Két hop hé khung vach chiu lyc.

+ Trung tdm hoi nghi: Hé cot BTCT chju lyc két hop Hé dan maéi thép
khong gian.

3.5. Yéu céu vé ky thuit, tiéu chuén, chat lwgng céng trinh.

- Try s& co quan, vin phong lam viéc dugc tinh toén véi cp cong trinh
cép II. Tuén theo céc quy dinh trong tiéu chuén thiét ké TCVN 2748:1991.

- C4c giai phép thiét ké, yéu cAu PCCC, chiéu séng, k¥ thuit dién, vé sinh
... theo tiéu chudn Viét nam TCVN 4601:1988 va cic quy dinh khic c6 lién
quan.

3.6. Tién d9, thoi han thye hién dy 4n; thoi gian xiy dyng, khai thic
cdng trinh, phwong 4n td chirc quan If, cung cap djch vy.

- Céng tac chuén bj du tu: Tir thang 7 nim 2015.

- Thoi gian xdy dyng: 40 thang, bat ddu tir thang 8 nim 2015 dén hét
2018.

+ Tda nha D: Thi cdng tir 8/2015 dén 8/2016 (12 thing).

+ Tda nha A, C: Thi cong tir 8/2016 dén 3/2018 (18 thang).

+ Tda nha B, Trung tdm héi nghi: Thi cong tir 8/2017 dén 12/2018 (16
théng).
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3.7. Dy kién phwong én giai phéng mjt bing, tii dinh cur.

+ Di ddi tdi dinh cu 11 h6déndanxenvédichuyéntmsémétsésb,ban,
nganh, don vi (S&¢ TN&MT, Truéng MN Hoa Sen...). Gié tri (tam tinh) 13 65 ty
dbng.

+ Pha d&, di d¥i, giai phong mit bing trong ranh gi6i nghién ciru: s& 13p
phuong 4n téng thé bbi thudmg, GPMB, téi dinh cu va 1ap dy 4n theo Lujt dau
tr cong.

3.8. Ngudn von Ngin sich Nha nuéc thye hign cong tic dén bi, giai
phong mit biing hd trg tii dinh cur, diu tr ha ting ngoai hang rao.

Dy kién (180 ty) gdm: X4y dung HTKT, GPMB, t4i dinh cu 11 hd din,

sira chira S& Tai nguyén va méi trudong dé chuyén Truéng Mim non Hoa Sen
dén, sira chita Truomg PTTH chuyén tinh Ha Giang dé chuyén S& Tai nguyén
Moi trudmg dén, Chi phi Lap, thdm dinh, phé duyét d& xuit dy 4n, Bdo cio
NCKT. Giao cho Ban quan ly PTXD céc céng trinh trong diém ciia tinh lam chi
diu tu thyc hién céc ndi dung thudc ngudn vén Ngan sich Nha nuée thyc hién
theo hinh thirc dAu tr cong va dugce lap thanh dy an riéng (khong thupc hink
thirc ddu tu PPP).

3.9. Rili ro trong qu4 trinh thyc hi¢n dy dn.

- Nha nuéc chiu trach nhiém thyc hién du tr cic cdng trinh mang tinh
chét phiic l¢i, phuc vu lgi ich xa hdi va khong vi kha ning hoan vén, sinh 1.
Nha nuéce rét vén d& dyr 4n kha thi, bién tir "18" thanh "1i" dé kéu goi nha diu
tu. Nha nudc thanh toan cho nha du tu khi thué lai dy 4n theo hinh thirc BTL
va dén by, giai phong mit bing, xay dyng HTKT.

- Nha diu tu: véi myc tiéu déu tu d2 hoan vén, sinh 15i. Khi ¢ béo céo
NCKT dugc duyét, co quan nha nuéc td chirc ddu thiu lya chon nha diu tu. Nha
dAu tur 42 xut dy 4n duge hudng mirc wu di nhat dinh trong dau thau.

3.10. Téng von diu tr ciia dy 4n (khdi todn).

Téng vén dau tu: 613,728 ty ddng.

Trong do:

- Vén dAu tu dy 4n: 476,079 ty ddng.
- Li vay trong qua trinh du tu: 137,649 ty dbng.
3.11. Phwong 4n tii chinh cia dy an.
* Vén chi s& hiru va vén huy ddng ciia Nha dau tu:
6

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



- Téng Dyt toén (phin Nha du tu thyc hién): 476.079 ty dong.

+Nha dau tir gép vén chi s& hiru: 71.411 ty dong (15%).

+ Vén vay thuong mai: 404,667 ty ddng (14 suét vay TB 12%/nim).

- L&i vay thoi gian xdy dung: 137,649 ty ddng.

* Cic hinh thirc wu dii, bio ddm diu tw.

- Tién sir dung d4t: Nha dAu tu khong ndp tién sir dung dét.

- Thué suét thué TNDN: Mién thué 4 nim diu; giam 50% thué TNDN
trong 4 nim tiép theo.

- Ngan sach hoan tra vén diu tu: 25 ty/nim trong 8 nim, bit dau tir nim
2016 dén hét 2023

- Tinh Ha giang GPMB dién tich toan bj dy 4n, giao quy d4t sach cho nha
diu tu, ddng thoi xay dyng Ha ting k¥ thuit ngoai nha (glao théng, cép dién,
cép nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai...)

* Gid phi djch vu, théi gian hoat dong ciia dy an.

- Khai thic cbng trinh: Dy kién thing 8 nim 2016 x4y dyng xong toa nha
D, dua vio sir dung tir thing 9 nim 2016. Dén théng 8 nim 2017 xay dyng xong
2 tda nha A, C dua vao sir dung tir thang 9 nim 2017. Tdéa nha B va Trung tim
héi nghij thi cong xong cudi nim 2018, sir dyung tir thang 01 n&m 2019.

- Thdi gian tra gbc va 13i: 8 n&m tinh tir 2016 dén hét 2023.

- Thai gian kinh doanh, thu hdi vén va dam bao chi tiéu kinh t& (NPV>0;
IRR>12%): 8 nim tinh tir 2016 dén hét 2023.

- Gi4 trj thanh toidn hang nam:

Tdng sb: 723,664 ty dong.
Tra hang nim:

+ Nam 2016: 28,200 ty dong;
+ Nam 2017: 40,998 ty dong;
+ Nzm 2018: 56,975 ty déng;
+ Nim 2019: 116,476 ty dong;
+ Na&m 2020: 116,476 ty dbng;
+ Nam 2021: 121,333 ty ddng;
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+ Nim 2022: 121,333 ty dong;

+Nam 2023: 121,333 ty ddng;

- Pon gi4 thué nim dAu (2016): 225.000 ddng/m”/théng.

- Didu chinh gi4 thué theo chu ky: 5 nam/lan.

- Ty 1é didu chinh gi4 thué: 5%/14n.

(Phuong dn tai chinh néu trén dugc tinh todn trén co so cdc s6 ligu dau
vao khdi todn. S6 kinh phi chinh xdc tinh Ha Giang phai tra hang ndm cho nha
dau tu sé dwoc tinh todn va xdc dinh sau khi du dn dwgc phé duyét va hop dc‘;ng
BTL duwpc ky két).

3.12. Hiéu qua kinh té, xi hdi ciia dr 4n;

* Hi¢u qua xa hoi:

- Dy 4n Hop khdi try s& céc co quan hanh chinh Ha Giang thyc hign va
trién khai Chi thj sé 1073/CT-TTg ngay 5/7/2011 ciia Thu tuéng Chinh phii vé
viéc ting cudng cong tac quan ly va hién dai hoéa cong s& cia co quan hanh
chinh & dja phuong theo huéng tap trung. Nhim khai thc cdc co s& ha ting, tict
kiém vén diu tu va quy dét xdy dung, khai thic mdt cach khoa hoc ha ting k
thujt, ddng thoi 4p dung chinh phu digfr tir mot cira lién thong, cai cach hanh
chinh phyuc vu cho céng tic quan 1y hanh chinh nha nuéc theo dé an 30 cia
Chinh phi

- Déng gbp vao viéc thyc hién myc tiéu giai quyét cong #n vigc lam: Dy
4n tao ra nhidu cong n viéc lam méi, bao gém ca lao ddng tryc tiép, lao dong
gidn tiép. Lao dgng lanh nghé va lao dong khéng lanh nghé

p Bonggép vao viée thyc hién myc tiéu phén phéi thu nhip

" - Dy 4n thanh cdng din dén vigc thu hat, x3y dyng nhimg dy 4n méi khéc.
Hién dai héa, m& rong cac don vi sén xuit dang hoat dong ciling nhu hd trg cho
khai thic cdng suét & nhitmg co s& khac

- Thic d8y qué trinh ci cich hanh chinh, djch vy céng.

* Hi¢u qua kinh té:

- Viéc phan tich hiéu qua nhur d4 tinh, ngay sau nim dau tu xy dyng dau
tién dy 4n d3 dugc dua vao sir dung mét phan.

- Sau khi két thuc thdi gian thyc hién hgp ddng (8 nim), tinh Ha giang
nhan lai dugc toan b céc khéi nha ciia dy 4n, khong phai tra tién thué vin
phong 1am viée cho céc nim tiép theo.

8
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Pidu 2. TS chirc thye hi¢n:

1. Ban quan ly DTXD céc cong trinh trong diém cua tinh c6 trdch nhiém:
Cong bé danh myc dy 4n; td chirc 14p Béo cdo NCKT va tham muu cho UBND
tinh trién khai cdc bude dau tr dy 4n theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Pau tu, S& Tai chinh ¢6 trach nhiém tham muu cho
UBND tinh b tri ngudn kinh phi cho cdng téc chudn bj du tu (13p d& xuét du
én, 13p B4o c4o NCKT) va kinh phi thyc hién dy 4n theo tién d¢ 2 ra.

3. Trong qué trinh thyc hién, c4c trinh ty thi tyc d8u tw dy 4n s& duoc
didu chinh, bd sung cho phi hgp véi cic théng tr huéng din thyc hién Nghi

dinh 15/2014/ND-CP dugc ban hanh sau thoi diém d& xuét dy 4n duge phé

duygt.

4. Céc sd, ban, nganh c6 lién quan cé trach nhiém phdi hop véi BQL dau
tu xay dung céc cong trinh trong diém tinh tham muu cho UBND tinh trién khai
thire hién dy 4n theo ding quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Giam déc céc sd, nganh: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay
dng, Tai nguyén va Méi trudng, Ban quén ly DTXD céc cdng trinh trong diém
tinh HA Giang va céc don vj lién quan cén cir chirc ning nhi¢m vu dugc giao
chiju trdch nhiém thi hanh quyét dinh n3y.

Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh
s6 838/QD-UBND ngay 29/4/2014 cia UBND tinh Ha Giang./.

Noi nhin:

- T.Tr Tinh ty;

- T.Tr HDND tinh;

- Chu tjch, cdc PCT UBND tinh;

- Boan BBQH khéa XIII tinh Ha Giang;
- Céc s, ban, nganh cia tinh;

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Cbng thdng tin dién t tinh;

- Béo déu thiu;

-Lwu: VT,CVNCTH. .
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