CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGBIA VIET NAM
— DPijc I§p - Ty do - Hgnh phiic
$6: 100/2015/ND-CP Ha Ngi, ngéy 20 thang 10 néim 2015
NGH] PINH

V& phit trién va quan Iy nha & x3 h{i

Céin ci Lugt T6 chikc Chinh phit ngay 25 théng 12 ndm 2001;
Can cik Ludt Nh& 6 ngay 25 théng 11 ndm 2014;
Cén cir Ludt X8y dymg ngay 18 thdng 6 ndm 2014,
Can cir Ludt Dét dai ngay 29 thing 11 ndm 2013;
Theo & nghj ctia Bj truomg B Xdy dung,
Chinh phi ban hinh Nghj dinh vé phét trién va quén I nha 6 x4 hoi.
Chwong I
NHONG QUY DINH CHUNG
Pitu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mét sb diéu,

khodn vé phét tridn va quin 1y nhd & x4 hdi quy dinh tai Luit Nba &
s 65/2014/QH13 (san 44y goi tt 1a Lujt Nha &).

2. Viéc quén 1y si dung nha & x& hdi dugc diu tr x3y dung bing hinh
thiic quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 ciia Luit Nha & thyc hién theo Nghi djnh
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mt s6 didu ciia Lujt Nha &.

3. Cac ddi tuong di ki hop ddng cam két ho¥ic 42 duoc gidi ngin theo
quy dinh cia Chinh phit v& mét sd gidi phap théo g& khé khin cho sin xudt
kinh doanh, h3 tre thi trudng, gidi quyét ng x4u va cic vin ban huéng din thi
hanh do co quan cé thim quyén ban hinh khéng thudc pham vi diéu chinh
ciia Nghj dioh niy.

Didu 2. PSi twgug dp dung
Nghij dinh ndy dugc ép dung d6i véi cdc ddi tugng sau diy:

1. Té chiic, c4 nhin thude cc thinh phin kinh té trong nuéc, nuée ngodi
v ngudi Viét Nam dinh cir & nuéc ngodi tham gia du tu phat trién nha &
thuong mai; dAu tu phit trién nha & x2 hi theo dyr 4n dé cho thué, cho thué
mua, ban cho cic d5i tugng theo quy dinh ciia Lujt Nha §.
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2. H gia dinh, c4 nhin ddu tw xfy dyng nhi & x4 héi dé cho thué, cho
thué mua, bén cho cic ddi tuong theo quy dinh cida Luéit Nha &.

. 3. Céc d8i tugng duge hf trg vé nhi & duge thué, thué mua, mua nhi &
x& héi theo quy dinh cia Luat Nha &.

4, Céc co quan quén 1y nhi nuéc va céc t8 chirc khéc 6 lién quan dén
linh virc phét trién va quan 1y nha & x& hi.

Diéu 3. Giii thich tir nglr
Trong Nghj dinh ny, nhimg tir ngft sau ddy dugc hiéu nhw sau:

1. Ho gia dinh, cé nhin 13 ngudi c6 tén trong s ho khu holic s6 tam tri
duge cép theo quy dinh ciia Lufit Cu tri.

2. Nha & x& hdi duge din tr xy dyng @& dép img nhu chu cho cic ho gia
dinh, c4 nhin lam vige tgi cic khu céng nghigp 12 tén goi chung bao gdm:
Khu céng nghiép, khu kinh té, khu ché xuft, khu cong ngh¢ cao, cum cbng
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nghiép vira va nhé, cdc co s& sin xuft cdng nghiép, thu céng nghiép (k& ca |

cécc:!és&khai&l&,chébién}aiatﬁtc&dcnghhnghéﬂmﬁccécmwén
kinh té.

3. Nha & x& hdi chi dé cho thué 1a nha & x& hdi dugc diu tw xdy dung dé
cho thué.

Chuwong I
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Pitu 4. Nguyén tic xic dinh quy adt 42 phét trién nha & x3 hji

1. Tai céc b thi loai dic biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qui trinh lép,
thim dinh va phé duyét quy hoach d8 thi, quy hoach, ké hoach sir dung
quy hoach xdy dyng diém dén o néng thén, quy hogch phét trién khu cong
nghiép, Uy ban nhin din tinh, thinh phé truc thudc Trung wong (goi tit 1
Uy ban nhén dén cp tinh) cé trch nhiém cin ¢t vio nhu cBu nha & xa héi
trén dja ban & b tri i quy a4t danh cho phét tridn nha & x& hdi; chi dao co
quan chitc nang x4c dinh cy thé vj tri, dja diém, quy mé dién tich dt cla timg
dyr 4n xy dyng nha & x hoi a3ng b3 vé hé théng ha ting k§ thujt va ha ting
x4 hoi dé pht trién nha & x& hoi.

2. Dién tich &t va céc tin v& khu vyre, dja diém danh 42 phét trién
nha & x4 hi phai dugc céng b céng khai trén Cdng thong tin dién tir cia
Uy ban nhan din ¢ép tinh vi co quan quin 1y nhi & cip tinh theo quy dinh cia
phép ludt vé dit dai va phip ludt v& nha 6.



3. Vige sit dung dt dé phét trién nha & x4 hoi phai bao dim phit hop véi
quy hoach 3 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xily dimg diém
dén cr ndng thén d& duge co quan c thim quyén phé duyét va tuin thi theo
dﬁngGiﬁy?hépxﬁydungtrongmr&nghqpphéicégiﬁyphépdoooqumnha
nuée cb thim quyn cép theo quy dinh ciia phip luit vé xay dyng.

. 4.Vig chuyén myc dich sit dung dAt vudm lidn k&, dét néng nghiép khic
& phit trién nha & xa héi d6i véi td chirc do Uy ban nhén din ¢p tinh quyét
dinh; 46i véi hd gia dinh, c4 nhan do Uy ban nhin din cfp huyén quyét dinh.

Ditu 5. Quy adt aé phét trién nba & x4 hdi abi véi cdc dy dn phit
trién nha & thuong mai, dy én diu tw phét trién 46 thj

1. Chi diu tr dyr &n phit trién nha & thuong mai, dy 4n diu tu phit trién
d6 thj, khong phan biét quy md dién tich dit (bao gdm ci dy 4n diu tu
x4y dyng theo hinh thirc x&y dyng - chuyén giao (BT) vé hinh thirc x4y dung
- kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cdc d6 thj ti loai 3 trdr I8m va khu vyc
quy hoach 12 46 thi tix Joai 3 trd 1én phi danh 20% téng dién tich dft & trong
cc d8 4n quy hogch chi tiét hofic tdng m3t bing duge co quan 6 thim quyén
phé duyét, 42 diu tr xAy dyng hé théng ha tng k¥ thuit danh dé xdy dyng
* nha & x& hoi.

Chui dAu tur dyr én phat trién nha & thwong mai, dy én diu tu phit trién 46
th 6 ¢4 trach nhiém tryc tiép diu tv xdy dyng nha & x& hoi trén quy dit 20%
(trix trudmg hop Nha nuéce thu hdi quy dht 20% @& ddu tu xiy dyng nha & x&
héi bing ngudn vén ngin sich va trudmg hop chi dau tu khdng c6 nhu ciu
tham gia dAu tu xdy dyng nha & x& héi thi chuyén giao quff dit nay cho
Uy ban nhén din cdp tinh noi ¢6 dy 4n). _

2. Trudmng hop dy &n phét trién nha & thuong mai, dyr 4n diu tur phét trién
46 thi ¢6 quy m6 sit dung dét dudi 10 ha thi chit dAu tur dyr dn dugc lya chon
hinh thic hoic danh quy dét 20% d& xdy dung nha & x3 héi quy dinh tai
Khoan 1 Pidu ndy, hodic chuyén giao quy nhi & twong duong véi gia trj quy
4kt 20% tinh theo gi4 ¢4t ma chi dAu tr thyc hign nghia vy véi Nha puéc tai
thoi diém chuyén giao dé sir dung lam nha & x& hoi, hoic ndp bing tién twong
duong gia trj quy dAt 20% theo gié dit ma chii d4u tur thye hign nghla vu véi
Nha nirée nhim bd sung vao ngén séch dja phuong dinh dé diu tu xdy dyng
nhé & x4 hoi trén pham vi dja ban. ,

3. Pbi v6i trudmg hop b tri quy dit 20% dé xay dymg ohd & xa hdi
khong phi hop véi quy hoach ciia dja phuong holic c6 bd tri ninmg khong
Aii quy dit 20% dé xdy dyng nha & x& hdi quy dinh tai Khoin 1 Diéu niy thi
Uy ban nhan din cip tinh phai bdo céo Thi tuéng Chinh phi xem xét,
chép thugn. .
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4. D6i véi dy 4n phét trién nha & thuong mai, dy &n dhu tu phat trién 46

thi d3 lya chon chu dAu tu trude thai diém Nghi dinh ndy 6 hidu lue thi hanh,
nhumg chua bd tri quy ¢4t 20% danh d& xay dyng nha & x3 héi ma sau thoi
diém Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hinh, dy én d6 bj thu hdi theo quy dinh
clia phap luit dé giao cho cha diu tir khéc thi chi diu tir dy dn d6 cb trich
nhiém t8 chirc lgp, didu chinh quy hosch d€ bé tri bd sung qui dit 20% dé
x4y dyng nha & xi hfi theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu ndy.
5. Truémg hop Nha nuéc sir dyng quff @t 20% 8& xiy dymg nha & x4 hii
bﬁngvénnginsichnbémrécthichﬁdﬁutudyrénphﬂtriganh?a‘dthumg
mgi,dl,réndéutupluittriéndﬁﬂ:ioéu-ichnhiemdiutuxiydymgdéngb(phe
thdng ha ting ky thujit theo quy hoach d3 dwgc co quan cé thdm quyén phé
duyét trude khi ban giao quy dét ndy cho Nha nudc.

Khi ban giao quy ¢4t 20% &% x4y dyng nhi & x& héi cho Nha nuée thi
chi dAu twr dy 4n duge hodn trd (hodic duge khéu trir vao nghia vy tai chinh
mé ch ddu tr phéi ndp ngin séch nha nudc) céc khodn chi phi bbi thuing
gii phéng mét biing, chi phi diu tr xdy dymg hé théng ha tng k§ thust va céc
khodn chi phi hgp phép khéc theo quy dinh ciia phép lujt ma chi diu 1w da
thyc hign d8i véi quy dét 20% phai ban giao. S6 tidn cdn lai chua duroc hodn
tra hoic khiu trir (néu c6) duge tinh vio chi phi dAu tir xdy dung nha & xa héi
do Nha nuée diu tu.

6. Trudng hop Nha nuéc tryc tiép diu tr xiy dung nhi & x4 hdi theo dy
4n bling ngudn vén ngdn sdch trung wong thi viéc b trf quy @t thyc hién theo
quy dinh nhu sau: :

a)Dc‘niv&idué{lxﬁyd\mdi“nhiéxahﬁiduqcbéu-{nguénvénnginmh
trung wong tir 50% tong mirc dau tur ciia dy 4n trd 1én thi Uy ban nhin din cép
tinh noi ¢6 dyr 4n ¢ trdch nhiém chi tr, phéi hop véi B$ Xdy dung dé xem xét,
quyét dinh viéc Iya chon quy dAt dé trién khai thuc hién dy 4n;

b) Déi véi dy én xay dyng nha & x& héi dwge b tri ngudn vén ngin sich
trung vong dudi 50% tong mitc ddu tir ciia dy 4n thi Uy ban nhén din cép tinh
:oi::d‘rinxemxét,quyéidinhvieclymchqnquyditdéuiénkhaiﬂlwhién
\r

Di¢u 6. Quy ait 88 phit tridn nha & x& h{i 46i véi cic khu céng nghigp

1. Trudmg hop khu céng nghiép dang trong giai dogn hinh thinh thi
Ban quén ly khu cdng nghiép ciia dja phuong hodic doanh nghiép kinh doanh
ha ting khu céng nghiép cé trch nhiém & chirc gidi phéng miit bing va diu
tu xdy dyng ha k?thuitkhunhi&xﬁhﬁichoeﬁngnhﬁn,ngubi!mﬁpg
lam vige tai khu céng nghiép d6 theo quy hoach da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét va chuyén giao cho chit du tur dy 4n x&y dymg nha & x4 héi
duge Iya chon theo quy dinh tai Didu 8 cia Nghj dinh ndy dim nhin viéc
trién khai thyc hign dy 4n. Chi phi bdi thudmg, gidi phéng mit bing, diu tw
xdy dung ha ting k¥ thuat khu nha & xa héi duge phan bd mdt phin hoic todn
bd vito gié thanh kinh doanh ha ting khu cdng nghiép do.
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2. Trudmg hop khu cdng nghiép d4 hinh thanh ma chua c6 hodc chua dép
{mg 44 nha & cho céng nhan, ngudi lao ddng thi Uy ban nhan dén clp tinh c6
tréch nhiém tb chitc 14p, thim dinh, phé duyét (hoic diéu chinh quy hoach) dé
bb sung quy dht phit hop phat trién nh & x4 hoi; thyc hién bdi thuing, gidi
phéng miit bing va thu hdi ¢t 4 giao cho chi diu tr dy én x8y dyng nh &
x& hdi duge lra chon theo quy dinh tai Diéu 8 cua Nghj dinh nay dim nhin
viéc trién khai thyc hign dy &n. Chi phf bi mue;ﬁtgiai phéng mit bing duge
trich tir ngudn thu tidn sir dyng dAt, tién cho thué dit &€ lai cho dja phuong.

Péi véi cde khu cong nghiép chira sir dung hét dién tich dit céng nghiép
thi Uy ban nhén dén cép tinh c6 trich nhiém t6 chic didu chinh quy hoach
xdy dyng; quy hogch, kghoq.cli sit dung 44t ¢ chuyén muyc dich sir dung dét
theo thim quyén hodic trinh Thi tuéng Chinh phit xem xét, quyét dinh viéc
diéu chinh mét phin dién tich dt cia khu cdng nghiép d6 dé xay dung nha &
x& hoi phuc vu céng nhén, ngudi lao dgng tai khu cdng nghiép.

3. Viéc bdi thudng, gidi phéng mit bing tao quy dht dé xay dung nha &
x4 hdi phuc vy cdng nhéin, ngudi lao dfng tai khu cdng nghiép thyc hién theo

quy dinh iz phép lust v& dit dai.

Pidu 7. Loai nha va tiéu chudn di¢n tich nh3 & x4 hji

1. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & x3 héi duge thyc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha & x& hi 12 nha chung cur thi ciin hd phai duoc thiét
k&, xiy dyng theo kiéu khép kin, bdo dim tiéu chudn, quy chuin xiy dung,
tiéu chudn dién tich m&i ciin hd t5i thiéu [a 25 m” sén, téi da 12 70 m’ sin, béo
dim phu hop v6i quy hoach xdy dyng do co quan nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét. Chii ddu tr dyr én dugc diéu chinh ting mét d xdy dvng hoic hé
sb sir dung @At 1én ti da 1,5 lin so véi quy chudn, tiéu chudn xdy dyng hién
hanh do co quan c6 thdm quyén ban hanh;

Cin cif vao tinh hinh cy thé tai dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh
duge diéu chinh ting tiéu chuin dién tich can ho 8i da, nhung mirc ting
Kkhdng qua 10% so véi dién tich cin hd téi da 1a 70 m® va bio dim ty 1€ s6
cin ho trong dy 4n xdy dyng nha & x& hdi c6 dién tich sin trén 70 m’
khéng qué 10% téng s8 cin h nha & x4 hi trong dy 4n.

b Tmémghupnh&éxﬁhéilﬂnh&éli&lh&thﬁplﬁn%t}ﬁﬁ&uchuéndien
tich dAt xdy dung cia m8i cin nha khéng vugt qué 70 m’, hé s8 sit dung dt
Khéng vugt qué 2,0 lin v phai bdo dim phit hgp véi quy hoach xy dyng do
o quan nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét;

Trudng hop du 4n xdy dyng nha & x& hi lién k& thdp ting thi phai duge
Ch tich Uy ban nhan dén cfp tinh chp thun. DSi véi dy én xdy dyng nha &
i hoi tai céc 46 thi logi dic bigt, loai 1 va logi 2 thi Uy ban nhén dén cdp tinh
phii bdo cdo va xin ¥ kién Hoi ddng nhan din cAp tinh trude khi quyét dinh
chd truong diu tu.

AWSOTt = Tel: +84-8-3930 3279 * wwn



¢) Viéc thiét ké nha & xa hdi riéng 1é do h{ gia dinh, cé nhdn diu tur xiy
dyng phéi bio dam chit luong xAy dyng, phit hgp véi quy hoach va dicu kién
t8i thiéu do co quan nha nuwéc cé thim quyén ban hinh. B§ Xay dung huéng
dfn cu thé vé tigu chun thiét ké va ban hanh quy dinh v& diéu kién 161 thicu
xdy dyng nha & xa hdi riéng 1é.

2.Duanxsydmgumamgiaaumbingméuvénm sich nha
nuéc phii 4p dung thiét ké méu, thiét k& dién hinh do co quan ¢6 thim quyén
ban hanh. Trudng hop chit ddu tr dy én @ xuft duge dp dyng miu thiét ki
khéc thi phai dugc co quan quyét djnh chi truong diu tu chép thudn.

Didu 8. Thi tyc lya chon chii diu tw dy én xdy dymg nha & x4 hji

1. D&i v6i dy én diu tu xdy dymg tha & xa hi duge ddu tu bing ngudn
vén hodic hinh thirc quy dinh tai Khodn 1 Diéu 53 cia Luft Nha & thuje
ngudn vén trung uong thi B Xdy dyng béo cdo Thi tuémg-Chinh phit quyét
dinh Iya chon chi ddu tu.

Trong thdi han ti da 12 30 ngdy, k& tir ngdy nhin duge Té trinh cia
B6 Xay dyng, Thil tuéng Chinh phi c6 vin bin lyra chon chi ddu tr hozc iy
quyén cho B§ X4y dymg lya chon chi du tur dy én.

2. Dbi véi dy én dhu tr x8y dyng nha & x4 héi dugc diu tr bing ngudn
vén hojic hinh thirc quy dinh tai Khodn 1 Didu 53 Lust Nhi & thuc ngudn
vénﬁ:phumguﬁ S& Xay dyng béo céo Uy ban nhén déin cép tinh lya chon
chi diu tu holic ty quyén cho Uy ban nhén dén quén, huyén, thj x& (sau diy
g0i chung 12 Uy ban nhén dén cdp huyén) lya chon chii diu tur dyr én.

Trong thdi han t5i da Id 30 ngdy, ké tir ngdy nhin dwoc T¥ trinh cia
S& Xdy dymg, Uy ban nhén dén cfp tinh phai ¢6 vén bén lya chon chi déu tu
hodc 1ty quyén cho Uy ban nhén dén cdp huyén lya chon chi diu tu. Truémg
hquuqcﬁyqlzfnﬂﬂgmngthbihmtéidali30nséy,kétl‘.rngiynh$nduqc
vin ban ity quyén cia Uy ban nhén dan cip tinh, Uy ban nhén dén cép huyén
phai c6 vin bén lya chon chii d3u tu dy 4n x8y dymg nha & xa héi.

3. Déi vdi nha & x& hdi duoc dAu tu khéng phii bing ngudn vén hoic
hinh thirc quy dinh tai Khoén 1 Diéu 53 Lut Nha & thi S& Xdy dung béo céo
Uy ban nhin dén cép tinh lya chon chit diu tu theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 57 ciia Lust Nha & va vin bin huéng déin ciia co quan c6 thim quyén
ban hanh.

Trong thdi han t8i da 1A 30 ngdy, ké t ngdy nhén dugc T¥ trinh ciia
S& X4y dyng, Uy ban nhén déin cfp tinh phai c6 vin bin lya chon chi ddu tu
hoc Uy quyén cho Uy ban nhin din cip huyén lya chon chi diu tu.
Trudng hop duge Uy quyén thi trong thoi han t5i da Id 30 ngdy, k& tir ngdy
nhan dugc vin bén by quyén ciia Uy ban nhin dén cdp tinh, Uy ban nhén din
chp huyén phai cé viin ban lya chon chii diu tu dy én xAy dyng nba & xa hdi.
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4. Chii diu tu dy én mm‘en th tyc xin chép thudn, quyét dinh chi
trwong déu tu; t& chic lap, dinh, phé duyét va trién khai dy 4n xdy ding
nha & x4 h{i theo quy dinh ctia phip lut vé nha & va phép ludt ¢6 licn quan.

5. B§ Quéc phong va By Cong an duge phép trién khai cic du én nhi &
x4 h{i theo quy dinh tai Nghj dinh ndy ¢ giéi quyét nha & cho.céc dbi tuong
quy dinh tai Khoén 6 Didu 49 cia Lujt Nha & phd hop véi tinh hinh va dicu
kién dfic thi riéng, nhung phai bio d4m nguyén tic mbi d6i twgng chi dugc
hd trg mét lan. :

Pidu 9. Co ché b trg, wu dii chii dln tw xiy dyng nha & xi bii

1. Chix ddu tur dy én x8y dyng nha & x& hdi khdng sir dung ngubn vin
ngén sich duoc mién tidn sit dyng dét, tidn thué dit theo quy dioh tai Difm a
Khoén 1 Diéu 58 cia Luét Nha &, cy thé nhur sau:

a) Puge mién tidn sit dyng dt, tién thué dét 45i véi dién tich ¢t 43 duoc
Nhi nuée giso, cho thud, ki ci quy dit dé xdy dyng céc céng trinh kinh

doanh thuong mai 3 dugc co quan cé thim quyén phé duygt trong pham vi

dy 4n xdy dyng nha & xa hoi;

Uy ban nhén din cfp tinh xem xét, quyét dinh viéc hodn trd lai hoic
khéu trir véio nghia vu tai chinh ciia chi dAu tw dyr 4n phéi nép cho Nha nude
d6i véi trudng hop chi du tr 43 ndp tidn sir dung dt khi duoe Nha nuéc
giao dét hofic 4% nhin chuyén nhu'?ng quyén st dung 4t v td chirc, hd gia
dinh, c4 nhan khéc ma dién tich dit d6 duge sit dung dé xdy dyng nha ¢ xa
” héi hoic chit dhu tw dy 4n 43 ndp tidn sir dung it d6i véi quy dit 20%;

b) Bugc dinh 20% tbng dién tich dit aé xay dyng nha & trong pham vi
dy 4n x4y dyng nha & x hdi (bao gdm cé dy én sir dung quyf dkit 20%) dé diu
mxiyd\mgcbngﬁnhk‘jnhdoan;hﬂmongmgi(kécﬂnhﬂéﬂmongmﬁcao
ting hodc thip tang) nhim b dfp chi phi ddu tw, gop phin gidm gid bén,
gi4 cho thué, thué mua nhi & x& hdi va gidm kinh phi dich vu quén 1y,
vin hanh nh & x& hi sau khi déu or;

¢) Truémg hop phuong 4n quy hoach chi tiét ciia dv 4n do co quan nha
nuéce c6 thim quyén phé duyét mi khong bd td quy dit riéng dé xiy dyng
céng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi dyr 4n thi chi ddu tr duge
phép dinh 20% tdng dién tich sin nhi & cia dy 4n dé dé ban, cho thué,
thué mua theo gié kinh doanh thuong mai;

Phin kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan ndy phéi dwgc hach
toén chung vao toan bj dyr &n va bio dim nguyén thc l¢i nhuén dinh muc tbi
da theo quy djnh tai Didu 21 ciia Nghj dinh ndy. Ngoai phin dién tich kinh
doanh thuong mai néu tai Diém c Khodn ndy, chi diu tu dy én c6 trich
nhiém b trf phin dién tich d& phuc vy nhu cau sinh hoat chung cia cdc hj
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dan cw trong pham vi dyr 4n (khu vyc sinh hoat cdng ddng, @& xe va cic cong
trinh ha tAng thiét y&u khic). Phin dién tich ndy dugc xéc dinh trén co s& quy
chuin, tiéu chuin hién hinh va phuong én quy hoach - kién triic do co quan
c6 thim quyén phé duyét. :

2. Chi déu tr dy 4n dugc mién, gidm thué gié trj gia ting, thué thu nhip
doanh nghiép theo quy dinh tai Diém b Khodn 1 Didu 58 ctia Luft Nhi & va
phép ludt v& thué c6 lién quan.

Trudng hop diu tr xdy dung nha & x& hoi chi dé cho thué thi duge giam
70% thué suét thué gi4 trj gia ting, thué thu nhip doanh nghiép theo quy dinh
ciia phap lust v& thué dbi véi nha & xa hi hién hanh.

3. Chil dAu tur dyr 4n duge vay vén wu dai 6 Ngin hing Chinh séch x4 hi
ho#ic 1§ chitc tin dung theo quy djnh tai Piém ¢ Khoin 1 Pifu 58 cia
Lust Nha &.

Trudmg hop d3u tur xdy dung nha & x& hi chi & cho thué thi dugc vay
vén wu d3i diu tr véi thoi han t6i thidu 12 15 nim va téi da khéng qui 20
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ném. Truémg hop chii diu tr dyr 4n ¢6.nhu cu vay duéi 15 niim thi chit Ao o |

duchlbathuanvéingﬁnhéng&bihmchovaytbﬁphunth&ihanchoay
t8i thiéu.

4. Chii dhu tu dy dn duge Uy ban nhén dén cép tinh h3 trg todn b hodic
mélphﬂnldnhph.id&umxﬂydmheﬁlénghgtﬂngkymuétmn%phgmvi
du én xay dyng nha & x4 héi theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 58 cia
Lut Nha §. '

Truwéng hop d4u tu xdy dyng nha & x4 hdi chi dé cho thué thi dugc hd trg
todn bd kinh phi du tr xdy dyng hé théng ha ting ky thujt.

5. Chii diu tir dyr 4n duge mién thyc hién thi tyc thim dinh thiét ké co s&
dbi véi trudmg hop dy 4n ép dynig thiét ké mAu, thiét ké dién hinh nha & xa hdi
do co quan cé quyénbanhénh;duyc dung hinh thic tyr thyc hién d6i
v6i céc cong tic tu vén, thi cong xdy 1p néu cé di ning lyc theo quy dinh
ciia phép lugt vé xdy dyng. :

6. H gia dinh, c4 nhin tham gia diu tr x8y dyng nha & x& hdi dép \ng
yéu cdu quy dinh tai Khodn 2 Didu 58 clia Lujt Nha & thi dugc huéng cée wu
dﬁiédleoquydinhtaiﬂiéma!{hoén 1, Khodn 2, Khodn 3 va Khoan 4 cua
Diéu ndy.

Pidu 10, Huy dgng vOn phit trifn nha & x3 hdi

1. Ngudn vén phét trién nhd & xa hdi do Nha nuéc diu ti duge huy déng
tir céc ngudn sau ddy:



a) Vén diu tur trye tiép t ngén séch trung uong; vén tréi phiéu Chinh phit
(néu c6); quy phit trién nha & cla dja phuong (néu c8), qu§ cia B Quic phong
duge thanh 13p va hoat déng theo quy dinh ciia phép ludt (néu cd); ngén sich
dia phuong hé trg hing niim theo quyét dinh ciia Hoi ddng nhan dén cip tinh;
phat hanh trai phiéu chinh quyén dja phuong, cdng tréi nha &; huy dong tir cic
ngudn hop phép khéc theo quy dinh clia phép ludt;

b) Vén h3 trg phét trién chinh thirc ODA va céc ngudn vbn khéc vay cia
nudc ngoai (néu ¢o).

2. Ngudn vén ngodi ngén séch do cic thinh phén kinh té (bao gom ci ho
gia dinh, cé nhén) tham gia diu tr x8y dyng nha & x& hdi huy déng, gém:

a) Vén ty ¢6 ciia chit diu tr du én holic cia hp gia dinh, c4 nhin;

b) Vay vén wu @i tir Ngin hing Chinh séch x& hi hofc tir cic t
chirc tin dyng do Nha nuéc chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cia
Nghj dinh ndy;

chhéthﬁnhtréiphiéuduqcﬁﬁnhphﬁbiolinhtheoquydinhcﬁaphép

ludt v
tréi phiéu ciia doanh nghiép diu tu;

d) Vay vén thuong mai cla céc td chire tin dung duge thanh Iip va hoat
déng theo quy dinh cia phép luft;

) Vay tir Quf phét trién nhd & ciia dja phuong (néu c6), quff cla
?éénQ;t‘;cphﬁnsdlwcth&nhlapvéhoatdénsthmquydinhcﬂaphiplu&t
n H

€) C4c ngudn vén huy ddng hgp phép khéc theo quy dinh cita phép lujt.
Didu 11. Phét trién nha & x& hi theo hinh thire xiy dymg - chuyén giao

1. Ciin cit theo quy hoach va ké hoach phét trién nha & x4 héi da dwge
phéduyétmdiabén,S&Xﬁydqngcétﬁchn]ﬁémtéch&clapdanhmxc
céc dy 4n xdy dyng nha & x4 hdi theo hinh thirc BT va xéc djnh céc dicu
kién lya chon nha diu tu BT dé béo cdo Uy ban nhén dén cép tinh chip
thudn, cong b8 cdng khai trén Cdng théng tin dién t ciia Uy ban nhén din
chp tinh va ciia S& Xay dyng trong thdi han téi thiéu 30 ngay lam viée vé
danh muc va céc théng tin lién quan dén dy 4n xdy dyng nha & xi hi theo
hinh thitc BT, didu kién lya chon nha ddu tr BT @8 céc nha diu tu cd co s&
&ing ky tham gia.

2. Viéc lya chon chi d3u tw dy én x8y dyng nha & x4 hi thyc hién theo
quy dinh cia phép luit v& nha & va phép lujt ¢6 lién quan.
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3. & Xay dyng c6 tréch nhiém bdo cfo Uy ban nhén dén cép tinh xem
xét & ky hop ddng BT ho¥c iy quyén cho S Xay dung ky hop ddng BT.
Nha dhu tw BT c6 tréch nhiém t§ chic lip vA trinh co quan ¢6 thim quyén
thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (d6i véi trudng hop khu
vuc du 4n chira ¢6 quy hoach chi tiét tj 18 1/500) va td chirc lip du 4n xay
dymg nba & x4 hdi 4 thim dinh phé duyét theo quy dinh cia phép ludt vé nha
& va phap ludt cd lién quan.

4. Viéc trién khai hoat dong x8y dyng nhi & x& hdi dbi véi dyr 4n xdy
dyng nha & x& hji theo hinh thic BT thyre hién theo quy dinh cia phip luit vé
xdy dung.

5. Sau khi hoan thinh viéc diu tw iy dyng vA nghiém thu cdng trinh nha
& xa héi theo hop déng BT, nha diu tu BT ¢6 tréch nhiém ban giao quy nhi &
.ndy cho S& X4y dyng 4 thyc hién quén Iy, khai thic theo quy dink.

6. Viéc thanh toén cho nha diu tu BT duge thye hién theo quy dinh cia
phép lujt hi¢n hach.

Didu 12. Mua nha & thwong mai lim nha & x& hi

1. Truimg hop trén dja bin chua c6 di quy nhi & x3 hdi ma cé nha &
thuong mai dugc xiy dyng theo dy 4n, bio dim chit lwgng theo quy dinh cia
phép lujt vé xiy dyng, phit hop véi loai nha va tiéu chufin dién tich nha & xa
héi thi co quan c6 thim quyén cin cit vdo quy dinh tai Khoan 2 Didu ndy c6
thé mnua nha & ndy dé 1dm nha & x& héi.

2. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & x& héi dwgc quy dinh
nh sau:

a) Truéng hop sir dung ngudn vén ngan sich trung wong thi B$ Xdy dymg
chil tri, phéi hop véi B§ Tai chinh lap dy 4n dé béo cdo Thi twéng Chinh phi

phé duyét hoic thyc hién phé duyét néu dugc Thii tuéng Chinh ph y quyén;

b) Trudng hop sir dung ngudn vén ciia B Quéc phong, B Cong an thi
B Quéc phong, B§ Cdng an quy dinh co quan tryge thude Ip dy 4n dé bdo
céo Bé Qudc phong, By Céng an phé duyét hoic thyc hién phé duyét néu
duoe ty quyén;

¢) Trutmg hop sit dung ngudn vén ngén sich dja phuong thi S& Xy ding
chi tri, phéi hop véi S& Tai chinh lp du 4n va bo cso Uy ban nhén dén cfp
tinh quyét djnh phé duyét;
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d) Néi dung dy 4n mua nhé & thwong mai dé 12m nha & x& hoi bao gdm
vj tri, dia diém, logi nha, sé hrgng nha &, dién tich sir dung cia mdi loai nha &,
gid mua bén nha &, cée chi phi ¢6 lién quan, ngudn von mua nha &, phuong
thitc thanh toén tidn mua nha &, co quan ky hep ddng mua bén nha &, co quan
cé trdch nhiém quén Iy nha & sau khi mua, tréch nhiém cilia céc co quan cd
lién quan trong thuc hién dy 4n.

3. Trinh ty, thi tyc muanhédthuongmgidélémnhhbxihﬁi duoc thue
hién nhu sau:

a) Cén cir vio ndi dung clia dy 4n d3 dugc phé duyét, co quan dugc giao
lémchﬁdﬁumduénth\rchienkj'hqu mua bén nha & v6i chi d2u tir dyr
4n xiy dyng nha & thuong mai; viée ky hop déng mua bén nhi & duge
thyc hién theo quy dinh v& mua ban nha ¢ thuong mai;

b) Cin cit vio hop ddng mua ban nha & da ky két, cha dau tu du 4n xdy

dgngnhiéthumgm@ioétréchnhi&mbéngiaonhéév&cungcipc:ichasa
phap ly Iiénquandénnh&émuabéndlob&nmua;

¢) Sau khi nhfin ban giao nha &, chi d3u tir dy 4n nha & x& hi thuc hién
quén Iy theo quy dinh cia Luft Nhd & vi Nghj dinh quy dinh chi tiét va
huéng din thi binh mét s& didu ciia Lujt Nha &;

d) Chi: dhu tir dyr 4n xy dyng nha & thuong mai c6 tréch phi¢m lam thu
tuc dé nghj co quan cé thim quyén cfip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit,
. quyén s& hiru nha & va i sin khic gin lign voi dét (sau day goi chung 1z
- Gidy chimg nhdn) cho bén mua nha &; tnzomg hop quy dinh tai Piém a Khodn 2
Pidu nay thi B Xy dyng dai difn dimg tén trong Gidy chimg nhin;
trudng hop quy dinh tei Diém b Khoén 2 Didu ndy thi dai dién dimg tén trong
Gidy ching nhin 14 B§ Quéc phéng, B3 Céng an; trudmg hop quy dinh tai
Piém ¢ Khodn 2 Diu ndy thi dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhin 13
Uy ban nhén dén cép tinh hofc S& X&y dyng.

Trinh tw, thi tuc ¢dp Gidy chimg nhén cho cdc co quan quy dinh 1ai
Diém nay dugc thyc hién theo phip lujt vé dit dai.
Chuong III
VAY VON UU PAI DE THU'C HIEN CHINH SACH NHA ¢ XA HOI
Piéu 13. Nguyén tic thuc hién chinh sich vay von wu dai

1. Vige cho vay vén wu dffi phéi bio dim dling 46i tuong, dip img i
diéu kién theo quy dinh.

2. Trudng hop mét dbi tugng duge huéng nhidu chinh sich vay vén wu
44 hé trg nha & thi chi duge &p dung mdt chinh sich hd trg mitc cao nht.
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3. Trudng hop hd gia dinh c6 nhilu ddi tugng duge hudmg nhitu chinh
sich vay vén wu @i thi chi 4p dung mét chinh sich vay vén cho ci ho
gia dinh,

4. Ngan hing Chinh séch xA héi hojc cic t chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh thyc hién viéc cho vay wu &4i h8 trg nha & x& hdi, bio dam phi hop
véi quy dinh cia phip ludt vé nhi &, phép lut vé tin dung va phép luit c6
lién quan.

5. Khéch hing 13 h} gia dinh, ¢4 nhén khi vay von wu 4ai tir Ngén hing
Chinh sich x& hoi phai thyc hién viéc giri tiéf kiém tai Ngan hang Chinh séch
X2 hoi hang thing, v6i thdi gian t6i thidu 12 théng va mirc giri theo quy dinh
cila bén cho vay.

Diu 14. Vay vbn wu 85i theo céic chwong trinh mye tiéu v& nha &

1. Céc déi tugng quy dinh tai Khodn 1, 2 va 3 Diéu 49 ciia Luit Nha &
dugc vay von wu ddi hd trg nha & 82 xily dyng méi hodic cdi tao, sia chita nhi
dé & theo quy dinh cu thé ciia timg chuong trinh tyc tigéu do Chinh phi,
Thi twéng Chinh phii quyét dinh.

2. Pidu kién vay, mitc vay, thoi han, [2i sufit cho vay, chinh sich x& 1y
ng va bio dim tién vay, gia han dugc thyc hién theo quy dinh cy thé tai
Quyét dinh phé duyét chuong trinh myc tiéu v& nha & tuong tmg cila co quan
nha nuée ¢6 thim quyén.

Pidu 15. Vay\;én wu ddi 3 ddu tr xiy dyng nha & xa hi
1. Pi twgng duge vay vén:
a) Doanh nghiép, hop tic x4 12 chi diu tw dy én nha & xa hdi khong phii

biing ngudn vén hoic hinh thirc quy dinh tai Khoén 1 Diéu 53 ciia Lufit Nha &
@& cho thug, cho thué mua, bén;

b) Doanh nghiép, hop tic x4 san xuft cdng nghiép, dich vu ty diu tr xdy
dyng nha & d& bb tri cho ngudi lao ddng cia chinh doanh nghiép, hop tic xa
6 ma khong thu tién thué nha hogc c6 thu tién thus nha véi gid thué khéng
vuot qué khung gid cho thué nhi & x& hji do Uy ban nhén dén cfp tinh
ban hanh;

c) Ho gia &inh, c4 nhin bd vén diu tu x8y dung nhi & x4 hi 4 cho
thué, cho thué mua, bén.

2. Pidu kién dugc vay vén dbi véi cic d6i tugng quy dinh tai Didm a va
Diém b Khoan 1 Ditu nay:

a) Bugc thanh 1ép vi hogt djng theo quy dinh cla phip luft; c6 danh
muc dy 4n x3y dyng nha & x& hdi thudc chuong trinh, k& hoach diu tw nha &
x& hi clta co quan o6 thim quyén phé duyét;
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b)Cﬁdpindﬁutudiduvci%poéthémquyénqnyéldinhchﬁ trurong
dhu tu theo quy dinh ciia phép luat v& diu tu va phép ludt vé nha &;

¢) Di c6 quyét dinh giao it hojic i c6 quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phép ludt vé dat dai va d& hoan thinh vigc bdi thudmg, gidi phong
mit bing;

d) Pa duge cip Gifly phép xiy dyng theo quy dinh ciia phip luat vé
xdy dyng;

d) C6 mizc vén t6i thiéu tham gia véo dur 4n, phuong 4n vay theo quy
dinh cua té chirc tin dung cho vay;

e) Thyc hién bio dim tidn vay, thé chip vay vén theo quy dinh cia
phép lufit.

3. Pidu kién duge vay vén 86 véi che 86i tugng quy dinh tai Diém ¢

Khoén 1 Piéu ndy phai ¢6 phuong 4n diu tu duoc cép ¢b quyén chép
thugn va d4p tmg céc quy dinh tai Diém c, d, ¢ v3 e Khoan 2 Piduniy.

4, Mitc cho vay:

. 2) DAi véi xay dung nha & x& hi chi dé cho thué: Mic cho vay t6i da
bing 80% tong mitc dau tw du 4n hodc phuong 4n vay va khéng vuet qui
80% gi4 trj tai sén bio dim tién vay;

b) Béi véi xay dymg nha & x& hoi @€ cho thué mua, bén: Mirc cho vay téi
da biing 70% téng mic ddu tr cha dir én, phwong 4n vay va khéng vuet qui
70% gié trj t3i sin bdo dam tidn vay.

5, Théi han vay:

a) D6i véi viéc diu tu xdy dung nha & x3 hdi chi d& cho thué thi théi han
cho vay tdi thiéu la 15 nam va t5i da khéng qué 20 nim ké tir ngly gidi ngin
khoén vay d&u tién;

b) Péi véi viée diu tr xdy dyng nha & xa hdi dé cho thué mua thi thai
hgnchnvayléidﬁéu]ilﬁnﬁmvétgidakhﬁngqlﬁ 15 nam ké tir ngly giai
ngan khoan vay diu tién;

¢) Di véi dyr 4n dhu tw nha & xa hdi 4 ban thi thdi han cho vay t6i thiéu
la 05 nim va t5i da khéng qué 10 nim ké tir ngdy gidi ngin khoin vay
dhu tién;

d) Trudmg hop khéch hang cé nhu cdu vay véi théi han thip hon thdi han
cho vay téi thidu quy dinh tai Piém a, b v4 ¢ Khoan nay thi dugc théa thusn
véi ngén hang vé th¥i han cho vay thip hon.
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6. Thyc hién tri ng gde va 12i tidn vay theo quy dinh ciia t chitc tin
dung cho vay.

7. Lii suft vay:

a) Lai sudt cho vay wu dai ciia Ngin hing Chinh séch x& héi do
Thil tuéng Chinh pht quyét dinh theo d& nghj cia Hi ddng quén trj cho timg
thai ky;

b) Lai suft cho vay wu dii cia céc tb chic tin dung do Ngin hing
Nha nuéc Viét Nam xéc dinh va céng bd trén co s& bio ddm nguyén tic
khéng vugt qui 50% 13i sufit cho vay binh quén ciia cdc ngin hang trén thj
trudng trong cing théi ky.

8. Giai ngin vén vay: Vén vay dugc gidi ngfn theo tién d§ thuc hién va
4k nghj ciia chi dAu tu. S5 tidn gidi ngan timg dgt céin cir vao khéi luong hoan
thinh céng trinh theo diém dimg k§ thust.

Didu 16. Vay vén wu d3i 4¢ mua, thué, thué mua nha & xi hii; xiy
dung méi hodic cii tgo, sira chira nha 48 &
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1. Déi tugng dwgc vay vén 12 cée 48i tuong quy dinh tai céc Khodn 1, 4,

5, 6 v 7 Ditu 49 cia Lufit Nha 6.

2 Biéuldénduvcwyvéndéivéihﬁgiad]nh,cﬁnhﬁnuyvémdémua.
thué, thué mua nha & x3 hji:

2) C6 dit vén t8i thidu tham gia vio phuong thirc vay vén theo quy dinh
ciia Ngén hing Chinh sich x& hdi hofic td chic tin dung do Nha nuéc
chi dinh; ¢

b) C6 4i hd so chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghj dinh ndy;

¢) C6 ngudn thu nhip va c6 kha ning tré ng theo cam két v6i Ngén hing
Chinh séch xi hdi ho3c td chirc tin dyng do Nha nuéce chi dinh;

d) C6 Gidy ¢& nghj vay vén d& mua, thué, thué mua nha & x& hdi, trong
46 ¢6 cam két clia c4 nhén va céc thanh vién trong h{ gia dinh chua dugc vay
vén h trg wu d3i tai ngén hang khic d& mua, thué, thué mua nh & x4 hoi;

d) C6 hop déng mua, thué, thué mua nha & x& hdi véi chi diu tu theo
quy dinh cia Nghj dinh niy va ciia phép luit vé nha &;

€) Thyc hién bdo dim tién vay bing tai sin hinh thinh t¥ vén vay theo
quy dinh cia phip lujt. Ngdn héng cho vay, chi diu tr va ngudi vay vén
phai quy dinh rd phuong thirc quén 1y, xir Iy tii sin bio dim trong hop déng
ba bén.
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3. Didu kién dugc vay vén 48i véi ho gia dinh, cé nhén vay vin 4 xiy
dymg méi hofic cdi tao, sira chira nba & ciia minh

a) Cé dis vén téi thiéu tham gia vao phuong thiic vay vén theo quy dinh
ciia Ngin hang Chinh séch x& hoi hodc 3 chic tin dung do Nha nude
chi dinh;

b) C6 dit hd so chimg minh theo quy dinh tai Didu 22 cia Nghj dinh niy;

¢) Cé ngudn thu nhap va c6 khé ning tri ng theo cam két véi t chitc tin
dung cho vay vén; : E

d) C6 Gidly & nghj vay vén @& xsy dyng méi hogic cdi tao, sita chira nha
dé &, trong 46 cb cam két cia cd nhan va céc thinh vién trong ¢ gia dinh
chura duge vay-vén wu dai h3 tro nha & x& hdi tai céc td chire tin dung khic;

d) C6 Gifly chimg nhn quyén s&i\:tﬂsdit,quyéns&hﬂunhé va t3i sin
khéc gén lién vdi dét tai noi ding ky h khiu thu
cb quyén cép theo quy dinh clia phép lujt v& dit dai;

€) Cé thiét k&, dy todn hoc phuong 4n tinh toén gid thanh theo quy dinh |

ciia phép lujt vé xdy dung;

g)"l‘lm'chienbiodimtiénvayb&aggiitriquy&nsﬁdmdélév&ﬁi
sin gin lién véi dht & hojc tdi sin khéc theo quy dinh clia phép ludt.

4. Mikc vén vay:

a) Trudmg hop mua, thug, thué mua nha & x3 hdi thi mirc vén cho vay t6i
da bing 80% gié trj hop ddng mua, thug, thué mua nha;

b)Tmmqqpxsydymgmaiho;ccﬁm,smch&anhawﬁm&cvén
cho vay tdi da biing 70% gié trj dy todn hofic phuong 4n vay va khng vuet
qué 70% gié tri t3i sin bdo dim tién vay.

5. Lai sudt vay:

a) Lai suft cho vay wu dii tai Ngan hing Chinh sich x& hdi do
Thi tuéng Chinh phi quyét dinh theo 48 nghj ctia Hdi dong quén trj cho timg
thoi ky;

b) Léi sudt cho vay wu i tai céc td chic tin dung do Thi tuéng
Chinh phii quyét dinh theo & nghi clia Ngin hang Nha nudc Viét Nam cho
timg théi k.

6. Thoi han vay: Thoi han vay t6i thiéu 12 15 nim ké tir ngdy gidi ngin
Khoan vay d4u tién. Trudng hop khich hang ¢6 nhu ciu vay véi thoi hen thép
hon théi han cho vay téi thiéu thi dugc théa thudn v6i ngn hang vé thdi han
cho vay thap hon.
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7. Thyc hién tré ng gbc va 13 tién vay theo quy dinh ctia t6 chirc tin
dung cho vay.

8. Gidi ngén v8n vay: Vén vay dugc gidi ngén theo théa thudn trong hop
dbng vay vén duge ky giﬁahégiad]nh,cénhﬁnv&t&chﬁcﬁndungcho

vay von,

Pitu 17. Ngudn vbn cho vay wu dii 48 thyc hién chinh sich nha &
xi hdi

1. Ngudn vén cho vay wu i théng qua Ngén hang Chinh séch x hoi:

a) Ciin cfr vio ké hoach duge cp c6 thim quyén phé duyét hing nim,
ngén sich nha nuéc cip 100% vén d& Ngén hing Chinh séch xa hoi
thyc hién cho vay déi véi céc d6i tugng duge néu tai Khodn 1 Bicu 14 va
Khoén 1 Piéu 15 ciia Nghj dinh ndy;

b) Ciin cir vo ké hoach duge clp cé thim quyén phé duyét hing nim,
ngén séch nha nuéc cp 50% ngudn vén; Ngin hang Chinh séch xi hi dép
{mg 50% ngudn vdn tir tién g tiét kiém cla ngudi vay, vén huy ding; ngin
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sich nha nuéc cép bi chénh Jéch 14 sult va phi quan 1y cho Ngén hang Chioh

séch x3 hdi theo quy dinh @& cho vay déi véi céc d5i tugng tai Khoan 1 Pidu
16 cita Nghi dioh ndy;

<) Ngudn vén ity théc tix quf phat tridn nha & dja phuong (néu c6), ngén
séch dja phuong hd trg hing n&m, vén tir phat hanh tréi phiéu, cong tréi nha &
va tir cic ngudn hop phép khic theo quy dinh ciia phép lust do Uy ban nhan
dén cp tinh phe duyét d& thyc hién myc tidu, k& hogch nha & x& hdi tai dia
phurong theo quyét dinh cita Hoi ddng nhin dén chp tinh.

2. Ngudn vén cho vay wu dii tir cic td chirc tin dung:

Ciin cir vio chuong trich, ké hoach phét trién nha & x& hdi trong timg
théi ky do co quan c6 thim quyén phé duyét, ngin sich nha nudc cip bu 14
sufit cho céic t chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh d& cho cic ddi tuong
tham gia dAu tr xAy dyng nha & x& hji va cho céc ddi twong dugc huéng
chinh sich h3 trg nha & xa hdi vay wu d2i véi 14 suét khong gt qué 50% 1&
suit cho vay binh quén ctia céc ngén hing trén th tnrdmg trong cing thdi ky.

Pidu 18. Quin If va sir dyng ngudn vén cho vay wu dai

1. Viéc quén Iy ngudn vén va quin Iy sit dung vén cho vay hd trg nha &
x& hoi do Ngin hang Chinh sich x& hi holic cic té chic tin dung do
Nha nuéc chi dinh thyc hién.

2. Viée xir 1y ng bj nii ro thye hién theo quy dinh cia Thi tuéng
Chinh ph.
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3. Ngin hng Chinh séch x& hi va céc td chirc tin dyng hudng din cy
thé vé co ché huy ddng tiét kiém va cic ndi dung lién quan dén cho vay
¢i phi hop véi chic ning, nhiém vy va quyén han duge giso.

Chwong IV
QUAN LY, SU DUNG NHA & XA HOI
Pitu 19. Quy djnh vé vic bin, cho thué, cho thué mua nha & xi hoi

1. Nha & x& hi phai bén, cho thué, thué mua theo ding doi trong
vi didu kién quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 51 cia Lut Nba &; mdi ho gia
dinh, cé nhén chi duge gidi quyét hd trg nhi & x& hi mdt 14n theo quy dinh
tai Diéu 52 clia Lugt Nha &.

2. Vige bén, cho thug, cho thué mua nha & x& hdi dugc dhu tw bing ngén
sch nha nude thye hién theo quy dinh cia phép lugt v& quén 1y, sir dung nha
& thudc s& hiru nha nude. _

3. Ngui thué nha & x& héi khéng dugc cho thué lai hofic chuyén nhugng
nhi & dudi moi hinh thirc trong thdi gian thué nha theo hgp ddng 42 kj véi
bén cho thué.
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4. Ngudi mua, thué mua nha & xa hdi khdng duoc phép thé chip (rx

truomg hop thé chép véi ngan hing a& vay tién mua, thué mua chinh cin h$
d6) vi khdng dugc chuyén nhugng nha & dudi moi hinh thitc trong thdi gian
téi thidu 13 05 ndm, k& tir thisi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo h
ddng da ky v6i bén bén, bén cho thué mua; chi dugc épbénlai,théchg
. hofic cho thué sau khi dwoc cfp Gifly chimg nhén qu st dung dit, quyén
ﬁhﬂunh&&v&&isinkhﬁcg!nliénvéi t theo quy dinh cia phép luit vé
dai. ,

K& tix thoi diém ngudi mua, thué mua nha & xa hdi duge phép bin nhi &
x hoi cho céc ddi tugng cé nhu ciu thi ngodi cée khodn phai ndp khi thuc
hién bén nha & theo quy dinh cia phép lujt, bén bin cin h$ nha chung cu phii
ndp cho Nha nuée 50% gia tri tién sir dung dét dugc phén bd cho cin hd d6;
trudmg hop bén nha & x& hoi thép thng lién k& phai ngp 100% tién sir dung
dht, tinh theo gi4 @it do Uy ban nhén dén cép tinh ban hinh tai thoi diém bén
nha §.

5. Trong thoi han chua di 05 nim, ké tir thdi diém tra hét tién mua, thué
mua nha & x4 hdi, néu bén mua hojc thué mua c6 nhu céu bén lai nha & x& hi
thi chi dugc bén lai cho Nha nuéc (trong trudng hop thué mua nha & x& hoi
do Nhi nuéc d4u tur) hodic ban lai cho chi diu tur dy 4n x&y dyng nhd & xa hi
(trong trudng hop mua, thué mua nha & x3 h$i dugc diu tr xdy dyng bing
ngudn vén ngodi ngan sach) hojic bén lai cho dbi tugng dugc mua, thué mua
nh ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 49 cua Lujt Nha &, véi gid ban toi da
bing gia ban nha & x4 hoi cdng logi tai cing dia diém, thai diém ban va khing
phai ngp thué thu nhép c4 nhén.
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6. Déi véi dy 4n nha & x4 hi chi d& cho thué thi cha d3u tu chi dirge bin
sau thoi gian téi thidu 12 10 nim ké tir khi hoan thinh ban giao dé cho thué va
chi dugc ban cho cic d5i tugng quy dinh tai Diéu 49 ciia Lujt Nha 6, v4i gid
bén ti da biing gié bén nha & x& hdi cing logi tai ciing dja diém.

7. Trudng hop mua, thué mua nha & x& hdi riéng 1& do hd gia dinh, ca
nhéin ddu tu x&y dyng thi viéc chuyén quyén si dung @it phai bdo dam phi
hop véi quy dinh cia phap lujt vé dit dai.

8. Cin cir theo quy dinh ciia Nghj dinh ndy vi céc vin ban hudng din
cla co quan c6 thdm quyén ban hinh, Uy ban nhin dén cfp tinh quy dinh cu
thé viéc xét duyét va thit ty wu tién dbi véi cic dbi tugng ¢6 nhu ciu mua,
thué, thué mua nhi & xa hdi trén pham vi dja ban, bio dam phi hop véi tinh
hinh va diu kién kinh té - x& hi ciia timg dja phuong.

9. B§ Quéc phdng vi B Céng an ban hanh quy dinh cy thé v& 44i tuong
va didu kién dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi ddi v6i cée dur 4n nha &
x4 hoi do B Qubc phdng va Bé Cong an trién khai thyc hign sau khi c6 §
kién théng nhit cia B X4y dymg bing vin ban.

Didu 20. Trinh tu, thii tuc mua, thué, thué mua nha & xi hji

1. Déi véi dy 4n nhd & x4 hdi duge diu tr x4y dung bing ngudn vén
ngodi ngin sich

a) Sau khi khéi céng dyr 4n, chi du t dyr 4n x8y dyng nha & x& hdi 6
tréch nhiém cung clp c4c théng tin lién quan dén dyr 4n (tén dy 4n; chil dau tu
dy 4n; dja diém xdy dyng dy &n; dja chi lién lac, dja chi ndp don ding kyj; tién
45 thyc hién dy 4n; quy m dy 4n; s8 lugng ciin h{ (trong 46 bao gdm: 56 ciin
h dé ban, sb cin hd cho thug, s6 cin h cho thué mua); dién tich cin h; gié
bén, gid cho thué, gid cho thué mua (tam tinh) déi v6i timg loai clin h§; théi
gian bt dAu va két thic nhin don dang ky va céc ndi dung khéc cb lién quan)
&k cong bé cong khai tai Cng Thong tin dién tix ciia S& Xdy dyng tai dja
phuwong noi ¢6 dy 4n; déing thi ft nhét 01 In tai béo 1 co quan ngdn lujn cia
chinh quyén dja phuong va céng b tai Sin giao dich bét ddng sin cla chu
diu tu (néu c6) d& ngudi dn bift, ding ky va thuc hign viéc theo ddi,
gidm sat;

b) Truéc khi thyc hién viée béan, cho thué, cho thué mua, chit diu t dy
4n xfy dyng nha & x& hi o6 tréch nhiém béo céo bing van ban vé thng sb cin
ho s& bén, cho thué, cho thué mua va thdi diém bit diu ban, cho thué,
cho thué mua d& S¢ Xay dyng biét va kiém tra. Cdng bd cdng khai tai
Céng Théng tin dién tir cla S& X4y dymg tai dja phuong noi c6 dy 4n trong
thi gian 15 thidu 1 30 ngly 1am viéc ké tir thdi diém bt diu nhan hd so
ding k¥ mua, thug, thué mua nha & tai dy 4n;
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¢) Trén co s& c4c théng tin v& cdc dy én nha & x4 héi trén dja ban dd
dugc cong bb theo quy dinh tai Piém a Khoan ndy; hd gia dinh, ¢4 nhén c6
nhu cdu ding kj mua, thué, thué mua nha & x4 hi ndp hd so cho chi diu tu
dy én theo quy dinh tai Didu 22 cia Nghj dinh nay va huéng din cu thé cia
B{ Xéy dymg;

d) Sau khi tép hop diy du gidy t& dang ky cua céc d8i twgng ¢6 nhu ciu,
chit d3u tr dyr 4n nha & x& héi c6 trdch nhiém xem xét timg hd so &ing kY, dbi
chiéu véi céc quy dinh v& dbi tuong, didu kién theo quy dinh tai Picu 49 va
Diéu 51 cua Lujt Nha &, quy dinh cia Nghj dinh ndy va huéng din chi tiét
ciia B X4y dyng dé 1ap danh sich d8i tugng dugc mua, thué, thué mua nha &
xa héi thude dy 4n do minh lam chi diu tr.

Trudmg hop ngudi ¢é nhu ciu ding ki mua, thué, thué mua nhi & xa hoi
da ndp hd so hop I¢ theo quy dinh tai Didu 22 clia Nghi dinh ndy cho chi diu
tr, nhung trong dir 4n khdng con quf nha dé gidi quyét thi chit diu tr d 4n
¢6 trach nhiém ghi r6 Iy do va giri tra lai hd so (bao gdm ca Gify t& chimg
minh déi twgng vi didu kién dé dugc mua, thué, thué mua nhd & x4 héi ma
ngudi ding ky ¢ nop) 4é ngudi d6 biét va ndp hd so tai dyr 4n khéc.

Khi ngudi ¢6 nhu ciu ndp hd so, ngudi nhan hd so phai ghi Gidy bién
nhin. Néu hd so chua hop 1¢ (chua ding theo quy dinh tai Diéu 22 cia
Nghj dinh niy) thi ngudi nhin hd so c6 tréch nhiém ghi 18 1y do chua giai
quyét va trd lai cho ngudi ndp hd so & thyc hién viée bb sung, hoan thign;

d) Chi diu nr dy 4n xiy dyng nhi & x& hdi cb trich nhiém g
Danh séch céc di tugng dyr kién duge gii quyét mua, thué, thué mua nhi &
x& hdi theo thi¥ ty wu tién (trén co s& chim diém theo nguyén téc quy dinh tai
Didu 23 cia Nghj dinh ndy) v& S& Xy dyng dja phuong noi ¢6 dyr 4n dé kiém
tra nhiim loai trir viéc ngudi duge mua, thué, thué mua nha & x3 hdi duge hd
trg nhigu lan.

Trudmg hop d6i tuong dyr kifn duge mua, thug, thué mua nha & x4 hi
theo Danh sich do chu dAu tu lip ma di dugc Nhi nude h tro vé nhd &, dit &
theo quy dinh hodc da dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi tai dy 4n khéc
thi S& X4y dung c6 trich nhiém giri vin ban théng bio cho chit ddu tu biét &
xba tén trong Danh séch dugc mua, thué, thué mua nha & xa hi. Sau 15 ngay
1am vigc k& tir khi nhin dugc Danh séch, néu S& X4y dung khéng cé ¥ kién
phan hi thi chd diu tr théng béo cho céc déi tugng duge mua, thué, thué
mua nha & x& hdi trong dyr 4n clia minh dén d théa thudn, théng nhét va ky
hop déng.
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Trudng hgp ngudi ¢6 nhu cdu nha & x& hdi dap (mg dii diéu kién va 2
dugc chi dau tu dy 4n xem xét, dua vao Danh séch mua, thué, thué mus nhi &
x& hoi cia dy 4n @6, nhung ngudi 6 khéng con c6 nhu ciu mua, thué, thué
muanhaaxspﬁi&ﬁm&%mm@gﬁuﬁmm‘sm(vmg&m ca gidy t&
chimg minh d6i twong va didu kign @ dugc mua, thué, thué mua nha & x3
héi) cho ngudi 2 ndp hd so;

€) M&i h gia dinh, c4 nhén c6 nhu cAu mua, thué, thué mua nhi & xi hi
cmmnapdgiéywmkymimmduan.mngmhquuankhe-ng
cdn quy nha 48 bén, cho thué, cho thué mua thi chi diu tw néu rd 1y do v ira
lai ho so dé ngudi ¢ nhu ciu ndp tai d 4n khic.

Bén mua, thug, thué mua nha & xa h¢i thanh todn tryre tiép véi chil diu fur
hojc thyc hién théng qua ngén hing do chit dAu tur vA ngudi mua, thué, thué
mua théng nhit theo théa thujn;

g) Sau khi ky Hop déng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi,
chit d4u tr dy 4n cb trich nhiém Ip diy &i Danh séch céc dbi tuong (bao
gdm ca cic thanh vién trong hd) d& dugc mua, thug, thué mua nha & xi hoi
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Ui vé S& X8y dymg dja phuong noi c6 dy én @& cbng b cong khai trong thai |

han 30 ngdy 1am viéc (k& tir ngdy nhén dugc Danh séich ndy) va lwu trix dé
phucwchooﬁug&cquénli,lddnu‘a(hsuldém).Béngthbi,chﬁdﬁumdu
4n c6 trich nhiém céng bb céng khai danh sich ndy tai try s& lim viée cta
chﬁaﬁumvﬁmiS&ndgjaodichbitddngsénhoﬁchmgﬂlangﬁndiént&vé
nh & x4 hi ciia chi dau tr (néu cb).

2. Déi v6i nha & x3 hdi do hé gia dinh, c nhan diu tu xiy dyng

a) HJ gia dinh, c4 nhin diu tu nha & x4 hdi c6 trich nhiém béo céo bing
vin bin v& dja diém x8y dyng; tién 4§ thye hién; quy mé, s6 lugng cin hg,
trong 46 bao gdm: S& ciin ho @4 bén, s clin ho cho thug, s3 cin h cho thué
mus; gié ban, cho thug, cho thué mua; thdi gian bat diu bén, cho thué, cho
thué mua nha & véi Uy ban nhén dén cp x& noi xdy dyng nha & 8é céng bd
céng khai tai try s& cia x&, phudng dé chinh quyén dja phuong va ngudi din
biét dé thyc hién theo dbi, gidm sét;

b) Trén co sé céc théng tin v& nha & x4 hdi trén dja ban d& duge cdng bé
theo quy dinh; ngudi ¢é nhu ciu ding ky mua, thug, thué mua nha & x& hdi
ndp ho so cho chi h$ ddu tir x4y dyng nhi & x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 22
ctia Nghj dinh ndy;

c) Sau khi tip hop diy dit hd so ding ky cia cic ddi twong c6 nhu cdu,
hd gia dinh, c4 nhin d&u tr xAy dyng nha & x& hdi ¢6 tréch nhiém giti Uy ban
nhéin dén cdp x& 4 xem xét, x4c nhin Danh séch d6i tugng dugc mua, thué
mua nha & x3 hdi trnede khi chi h va ngudi mua, thué, thué mua nha & thuc
hién viéc ky Hop ddng mua, thué, thué mua nha & x4 hoi;
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d) Uy ban nhén dn cip x& c6 trich nhi¢m sao hd so ding ky va
Danh sich déi twong duge mua, thué mua nha & x& héi gt S& Xay dyng dé
kiém tra, loai trir trudng hop d6i tugng mua, thué, thué mua nha & xi hdi
duge hd trg nhidu 1n.

Didu 21. Gi4 bén, cho thué, thué mua nhi & xi hdi

1. Gi4 bén nha & xa hoi do chi ddu tu dyr 4n xdc dinh trén co 56 tinh di
céc chi phf d& thu bdi vén dlu tr xdy dyng nha &, 12i vay (oéu c6) va loi
nhusn dinh mitc ciia todn b3 dw 4n khdng virgt qui 10% tdng chi phi diu tu;
khéng tinh céic khodn wu dai ciia Nhi nuée quy dinh tai Didu 58 cda Luit Nha &
vio gi4 bén nha & x& hdi.

2. Gi4 thué mua nha & x& hdi do chii dBu tr dyr 4n x4c dinh tén co s
tinh & c4¢ chi phf ¢é thu hdi von ddu tu xiy dyng nha &, 1ai vay (néu cb) va
loi nhufin djnh mirc ctia toan b§ dyr &n khéng virgt qua 15% téng chi phi diu
tw; khdng tinh céc khodn wu dii cia Nhi nuéc quy dinh tai Ditu 58 cia
Lugt Nha & vao gid thué mua nha & xa héi.
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Bén thué mua phai nép lan diu 20% gi4 trj nha & va ndp phén con lai '

theo dinh ky dobénchothuémuavﬂbénﬂmémuathba’thuén_,ﬁnht&mbi
diém ban giao nha & d6; thdi han thué mua nha & x& hoi ti thiéu 1a 05 nim,
ké tir ngay bén cho thué mua bén giao nhi & cho bén thué mua.

3.'Gié cho thué nha & x& hdi do chii diu tw dy 4n xéc dinh trén co 56 tinh
dii chi phi béo tri; chi phi thu hdi vén dhu tw xay dyng nha &, 1&i vay (néu c6)
v lgi nhugn dinh mifc ciia todn by dyr 4n khéng vuot qud 15% téng chi phi
dAu tu; khong tinh céc khodn wu d2i cla Nha nuéc quy dinh tai Didu 58
clia Lujt Nha & vao gia thué nha & x4 hdi; théi han thu hdi vén téi thidu 14
15 nim, ké tir ngay ky hop déng.

4. Uy ban nhin dén cfp tinh giao co quan chirc ning truc thugc thuc hién
thim djnh gi4 bén, thué mua, thué nha & x3 hi duge dAu ar xdy dyng theo dy
4n bing ngudn vén ngodi ngén sich nhi nuéc trén pham vi dia ban.

5, D6i véi nha & x4 hdi do hé gia dinh, c4 nhan diu tu x4y dyng ¢é cho
thug, cho thué mua hoic ban do chii diu tu ty xdc dinh gi4 nhung khéng dugc
cao hon khung gi4 do Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh.

6. Ngudi thué nha & x& h§i cb tréch nhiém ndp truéc cho bén cho thué
nh&mﬁtkhoé.ntiénd&teocdwothéathu%nalahaibén,nhlmgtéidakh&ng
vugt qué 12 théng, téi thiéu khéng thip hon 03 thing tién thué nha & dé bio
dam thyce hién céc nghia vy clia ngudi thué nha.
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. Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xi héi duge thoéa thuin khoin
tien diit coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan ndy, nhung khodn tién dit
cocnéyﬁﬂngvuqtqéuﬁﬂ)%giﬁtricﬁanhiérchoﬁmé.'l‘mngtm&‘mghqp
bén thué np khoin tien dit coc theo quy dinh tai Khodn nay thi dugc gidm
gid cho thué nha & hoic khdng phai déng tién thué nha & trong mdt thiri han
nhéit dinh do hai bén théa thusn.

Truémg hgp ngudi thude hg ngheo, hy cdn nghéo va dbi twong quy dinh
tai céc Khodn 1, 3, 9 vi 10 Diéu 49 cia Luéit Nha & thi khdng bt budc phai
ndp tién dit coc khi thué nha & x4 hoi.

7. Ngudi mua, thué, thué mua nhd & x4 héi dugc vay vén wu dii tir
Ngén hang Chinh séch x& hoi hogc t6 chirc tin dung do Nha nuée chi dinh dé
thanh to4n tién mua, thug, thué mua nha & x& hi theo quy djnh tai Chuong 111
clia Nghj dinh nay.

8. B§ X4y dyng huéng din phuong phép xéc dinh gi4 ban, git cho thué,
gi4 cho thué mua nha & x4 hoi.

Didu 22. H) so chimg minh a6i twgng, didu kién 4 Awoc buing
chinh séch hd try vé nba & xa hoi

1. Céc d6i trgng duge quy dinh tai Diéu 49 cia Luft Nha & chua duge
hudng céc chinh séch h§ trg vé nha & & hi khi xin hé tr nha & x hi phai o
don de nghi hb trg nh2 & va gidy t& chimg minh v& 48i tueng, cu thé nhu sau:

a) Bbi quy dinh tai Khodn 1 idu 49 ciia Luét Nha & phai c6 gidy
t& chimg minh vé d6i theo quy dinh cia phép luft vé ngudi 6 cong véi
cich mang, xéc nhén vé thyc trang nha & vi chwa duge hé tro nha & cia
Nha nuée do Uy ban nhén dén cfp x4 noi ding ky hé khiu thudmg tri cip;

b) Béi tgng quy dinh tai cic Khoin 4, 5, 6, 7 Didu 49 ciia Lujt Nha &
thi phai c6 gifly x4c nhin cia co quan, t chitc noi dang lam viéc vé& d6i tugng
va thyc trang nha &;

c) Déi tugng quy dinh tai Khoén 8 Didu 49 cia Lujt Nha & thi phai cé
gidy x4c nh§n 44 tra lai nha & céng vu do co quan quan 1y nha & céng vu chp;

d) Péi tugng quy dinh tai Khoin 9 Piéu 49 cia Lujt Nha & thi phai cb
x4c nhén clia co s& dio tao noi d8i teong dang hec tip;

) Déi tugng quy dinh tai Khoin 10 Diéu 49 cla Lujt Nha & thi phai c6
ban sao c6 chimg thyc chimg minh ngwdi 46 cb tén trong Danh séich thu hdi
dlt &, nha & va i san khéc gin lién v6i dit cda co quan cé thim quyén, kém
theo gidy x4c nhén cia Uy ban nhin dén cép buyén noi ngudi c6 nha, dit bi
thuhoivévi&cchuaduchhénu&cb&i&u&ngbing‘nM&,ﬁtétéid’mhw.
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2. Gidy t& chimg minh vé didu kién cu trii nhu sau:

a) Trudmg hﬁg d6i tugng daing ky xin mua, thué, thué mua nhi & x2 hoi
¢ ding ky hd khau thudmg trii tai tinh, thinh phd trye thuge Trung vong noi
c6 nha & x& hdi thi phai c6 bin sao cé chimg thuc hd khiu thudng i hoic
gidy daing ky ho khéu tap thé tai dja phuong d6;

b) Trudmg hop d6i tugng diing ky xin mua, thué, thué mua nhi & xa hoi
khéng c6 h¢ khiu thudng trit theo quy dinh tai Didm a Khodn ndy thi phai cé
bén sao c6 chimg thye gidy dang ky tam tri; bin sao ¢6 chimg thyc hop déng
lao déng c6 thai han tir mot nim trd 1én tinh dén thdi diém ndp don hodc hop
dbng khong xéc dinh thdi han va gidy x4c nhan (hojc gidy ti chimg minh) vé
viéc c6 déng bao hiém xa héi clla co quan bao hiém tai tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong noi ngudi d6 ding ky mua, thué, thué mua nhi & x3 hi.
Truémg hop @5i tugng 1am viéc cho chi nhinh ho3c van phéng dai dién tai
tinh, thanh phé noi c6 nha & xa hi ma viéc déng bio hiém thyc hién tai dja
phuong noi djit try sés chinh thi phéi c6 gidy xéc nhan cia co quan, don vi noi
43t tru s& chinh vé viéc déng béo hiém.

3. Gidy ti chimg minh v& didu kién thu nhip nhu sau:
a) Céc d6i tuong quy dinh tai Khodn 5, 6 va 7 Didu 49 ctia Lujt Nba &
phii ¢6 x4c nhan ctia co quan, don vi ma ngudi d6 dang 1am vigc vé mic thu

nhp thudc dign khéng phai ndp thué thu nhfp thudng xuyén theo quy dinh
ciia phép luat vé thué thu nhip c4 nhin;

_ b) Céc d6i tugng quy dinh tai Khoén 4 Didu 49 cia Luft Nha & tur ké

" khai vé mirc thu nhip cta ban thin va chju trdch nhigm vé théng tin tr ké
khai. S& X4y dyng lién hé véi Cuc thué dja phuong & x4c minh thué thu

nhépcﬁacécdéituvngniylmngw&nghqpcglﬂliét.

4. Cic dbi tugng quy djnh tai Diéu 49 cia Luft Nha & phai dép img didu
kién dugc hudmg chinh sich h trg vé nha & theo quy dinh tai Didu 51 cua
Luét Nha &, trudmg hop ¢6 nha & thude s& hitu cia minh thi dién tich nha &
binh quén dudi 10 m*/ngudi.

5. B4 Xy dyng ban hanh miu gidy to dé thyc hién cdc quy dinh tai
Piéu ndy.

Pidu 23. Nguyén tic, tiéu cbi xét duyét 46i twomg duge mua, thug,
thué mua nba & x& hdi

1. Nguyén téc xét duyét dbi tugng dugc mua, thug, thué mua nhi & x3
héi diu tr xiy dyng theo dy 4n:

a) Trudmg hop tdng sb hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) béng
hoc it hon tong s6 cin h do chu dau tr cong bd thi viéc lua chon cin hd
thuc hién theo hinh thirc théa thuin giira chit déu tw va khich hang;
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b) Trudng hop téng s6 hd so ding ky mua, thug, thué mua (hop 1¢) nhiéu
hon téng sé can h¢ do chi diu tu cong bd thi viée xét duyét, Iya chon doi
tong thyc hién theo hinh thirc chim diém theo tiéu chi quy dinh tai Khodn 2
Diéu ndy.

Sau khi xét duyét, lya chon & hd so hop 1¢ tuong img véi tdng 55 can ho
do chil déu tr cdng bb thi viéc xéc dinh cu thé timg can hd trude khi ky hop
ddng thyc hién theo nguyén tic théa thufn gitta chd ddu tu va khich hing.
Truémg hop c6 nhiéu hd so hop 1¢ bing diém nhau vuot qué tdng s5 cin ho
dugc ddu tu thi chd din tr t8 chic lya chon theo hinh thic béc thim
cdng khai;

¢) Truémg hop ngudi mua, thué, thué mua nha & x& hoi khéng dat dm',rf
nhu ciu, nguyén vong ciia minh tai dy 4n da déing ky thi duge tri ho so de

dang ky tai cic dy 4n khic, néu khéng mubn Iya chon cin hé khic con lai |

trong du 4n db.

2. Thang diém dwoc x4c dinh trén co s& céc tidu chi cy thé sau:

TT Tiéu chi chim diém S6 diém
Tiéu chi khé khin vé nba &:

y |-Chuacénhis. 40
- C6 nha & nhumg hu héng, ddt, nat hoic dién tich bich| 30
quéin duéi 10 m*/ngudi.

Tiéu chi vé a6i twgng:
- Péi tugng 1 (quy dinh tai céc Khodn 5,6 va 7 Didu 49| 30
ciia Luit Nha &). .

2 |- Déi tugng 2 (quy dinh tai cic Khoin 4 va 9 Didu 49 ctia| 20
Luft Nha &).

- Déi tugng quy dinh tai céic Khodn 1, 8 va 10 Didud9cia| 49
Luft Nba &).

Tiéu chi wu tién khéc:

- Hj gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude @i tuong 1, 2. 10
- H$ gia dinh c6 01 ngudi thude d6i tuong 1 va cb it nhdt| 7

3 01 ngudi thude 46i tuong 2.

- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tr& 1én thudc d8i twong 2 4
Ghi ché: Trrdmg hop hd gia dinh, c4 nhan dugc huéng cic
tidu chi wu tién khic nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién
c6 thang diém cao nhét.

i Tiéu chi wu tién do Uy ban nhin dén cip tinh quy dinh: 10
(theo diéu kién cu thé cia timg dja phuong, néu c6) B
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3. Can ci theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoin 1 vA
Khoin 2 Diéu nay, Uy ban nhéin dén cfip tinh quy dinh cy thé tiéu chi wu tién
48 lya chon céc d6i tuong duge mua, thug, thué mua nha & x5 hi trén dia ban
phil hop véi diic thi ciia dja phuong nhung khéng duge vugt qua tiéu chi tai
Diém 4 Khoin 2 Piéu ndy, 4é huéng dén céc chi diu tu dy én va céc ho gia
dinh, cd nhin thyre hién viée ban, cho thug, cho thué mua nha & xa héi ding
46i twong theo quy dinh,

4. Chii ddu twr dyr 4n va h gia dinh, c4 nhén ddu tr xdy dymg nhi & x3
hi can cir theo nguyén tic, tidu chi chim diém quy dinh tai Khoin 1 va
Khoén 2 Piéu ndy va quy dinh cy thé cia Uy ban nhin dén cép tinh ban hinh
(néu c6) dé thuc hién viéc bén, cho thug, cho thué mua nha & xa héi do minh
dhu tu xay dymg.

5. Béi véi d6i tuong quy dinh tei Khodn 6 Didu 49 cia Lugt Nha & thi cb
thé ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai dy 4n do cdc thinh phin
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kinh t€ ¢Au tr hodc dy 4n do B Quéc phing, B4 Cdng an trién khai thue hién |

nhung phai bio dam nguyén tic mi dbi tugng mua, thug, thué mua nha & chi
duge hd trg giai quyét mét ln.

B Quéc phong va B§ Céng an quy dinh cu thé tidu chi xét duyét déi
tugng, didu kign d8i véi cic trudmg hop duge mua, thué, thué mua nha & xa
héi tai céc dyr &n xAy dyng nha & x& hoi do minh trién khai thyc hién phd hop
véi dic thd cia lyc lugng Vil trang giti BS X4y dung dé ¢6 ¥ kién théng nhit
biing viin ban trnxde khi ban hinh, trong thdi han 15 ngdy 1am viéc B3 Xay dyng
6 trach nhign tra 1 v& ndi dung xin ¥ kién.

Dbi véi chc trudmg hop ding ky mua, thué, thué mua nha & tai céc dy én
do céic thanh phin kinh t& diu tir thi nguyén thc vi tiéu chi xe:duyeta&
tuong thyc hién theo quy dinh tai Khoén 1 vi Khoin 2 Pidu niy.

Pidu 24. Hop ddng mua bin, thué, thué mua nha & xi hji

1. Viéc mua bén, thué, thué mua nha & xa hi theo quy dinh ciia Luit Nha
& va Nghj dinh ndy do cc bén thoa thugn trén co s& tham khio hgp ddng miu
do B§ Xdy dymg ban hanh.

2. Hop ddng thué pha & x3 hoi dwge ky gitra chi diu tu hojc doanh
nghiép duge chit d3u tr uy théc quan Iy, vin hinh nh & véi ngudi thué nha 4.
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3. Trudng hop hét han hop ddng ma bén thué vén thue ddi twong va du
didu kién duoc thué nha & xA hdi thi céc bén théa thudn dé ky tiép hop dong
thué nha &; truée khi hét han hop ddng thué ba thing, néu bén thué vin con
nhu cau thué nhi & va khéng vi pham céc trudmg hop thudc dién phii cham
dirt hop ddng thué nhi & theo thoa thuin trong hop ddng thué nhi di ky thi
duchuyénk}'rﬁéphgpﬁ&ngﬁménhiém&ihoacchglahm hep dong
thué nha & x4 hoi.

Diéu 25. Quan Iy chét lwgug nha & xi hji

1. Viéc quén Iy chit lugng cong trinh xdy dyng d8i véi cée du én xiy
dyng nhi & x3 hdi thyc hién theo quy dinh clia phép ludt vé quin 1y chit
lugng cdng trinh x&y dyng.

2. Pbi véi nha & xa hdi do céc h gia dinh, c4 nhén diu tu xdy dyng phai
tuin thi quy dinh cla phép lujt v& quy hoach xdy dyng, quy hogch d5 thj va
diém dén cu ndng thén; phai cé Gify phép xiy dymg theo quy dinh cla phép
ludt v& xiy dyng.

Diéu 26. Quin I¥ khai thic, sir dyng nha & x3 hji

1. Viéc quan Iy khai théc, sir dung nha & x& hdi duge dlu tu bing ngudn
vén ngan séch nhd nuée thyc hién theo quy dinh cia phép lujt vé quan 1y,
st dung nha & thude s& hitu nha nude.

2. Pbi véi nha & xa hoi duge dlu tu xdy dyng bing ngudn vén ngoai
ngén séch nha nu6c thi chil dAu tr dyr 4n ¢ tréch nhiém td chirc quén 1y viée
sir dung, vén hanh va khai théc nha & xa héi. Chd diu tu dy én phai danh t3i
thiéu 20% tdng dién tich sin nha & trong pham vi dy 4n danh 48 cho thué; sau
thdi gian ti thiéu 12 05 nim ké tir thoi diém béit dau cho thué thi chi déu tu
dy 4n duge phép bén quy nha & ndy cho ngudi dang thué hojc déi tugng
quy dinh tai Didu 49 ciia Lujt Nha & theo gid bén quy dinh tai Diéu 21 clia
Nghj dinh ndy.

3. Viéc quén Iy sir dung nha & x& hi 1a nha chung cur duge thyuc hién
theo quy dinh ciia ph4p luit vé nha &.

Céc dich vu quén 1y, vin hinh nha & x& hi duge huéng céc co ché nhu
i véi dich vu cong ich. :

4. Pon vi quén Iy, véin hinh v khai théc nhd & x& hdi dugc quyén kinh
doanh céic dich v khéc theo quy dinh ciia phép lugt trong khu nhi & xd hi dé
ta0 ngudn bl dip chi phi quan 1y vén hanh, bao tri nhim gidm chi phi dich vu
quén 1y sir dung nha & X3 hoi.
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5. D8i v6i nha & x& héi do céc h gia dinh, c4 nhin diu tu xdy dymg:

a) Chii s¢ hitu c6 nha & cho thué tw quan Iy hodc thué, 1y thic cho don vi
¢6 chitc ning kinh doanh djch vy quén Iy nha & dé quan 1y, vén hinh quy nha
& do minh dau tu;

b) Trong thasi han cho thué nha & theo hop ddng 88 ky k&, chi s& hiu
nh2 & dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué cé nhu
céiu mua va bén ban khdng phai np tién sit dung dit cho Nhd nude khi bin
nha & d6; :

¢) Chii s& hira nha & duge hudng céc quyén lgi va c6 tréch nhiém thye
hi¢n céc nghia vu @i v6i nha & thude s¢ hitu cla minh theo quy dinh cia
phép lufit vé dan sy va phép ludt vé nha &;

d) Giao B Xay dung ban hinh quy dinh cy thé viéc quan Iy chit luong,
khai théc vA quin Iy sit dung nha & x5 hi do céc hd gia dinh, ¢4 nhin xiy
dyng dé bén, cho thué, cho thué mua. )
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Diu 27. Quyén, nghia vu va trich nhi¢m ciia bén bén, cho thué, cho '

thué mua vi bén mua, thug, thué mua nha & xa hi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
hdi ¢6 tréch nhiém thuc hién cic quyén va nghia vy sau day:

a) Déi véi bén ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi:

- Phai thuc hién nghiém chinh céc didu khodn di thoa thugn trong hop
déng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Pugc quyén chim dit hop ddng mua ban, cho thug, cho thué mua nha
& x& hoi theo théa thudn trong hop ddng 43 kj;

- T chiic thanh 14p Ban quén trj nha & x& hoi va ban hanh Quy ché quin
1y nha & x4 héi theo huémg dén ciia By Xay dung ddi v6i nha & x4 hoi 14 nha
chung cu;

- Pbi véi trudmg hop cho thué nha & x& hoi, bén cho thué dugc quyén thu
héi lai nha & cho thué khi chim dit hop ddng thué nhi &, nhumg phai théng
béo cho bén thué biét trude it nhit mt théng va phai tra lai cho bén thué tién
it coc, tin thué nha d4 trd trude (néu cb) theo thoa thuan wong hop déng
thué nha; .

- Thu céc khodn phi dich vy lién quan dén quén If, sir dung nha & XA hi
theo ding thoé thuin trong hop ddng d ky va Quy ché quén Iy nha & x& hdi;
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- Khéng dugc ting gia bdn, cho thué, cho thué mua nha & xa héi khi
chira duge phép ciia co quan nhi nuée cb thim quyén theo quy dinh cia
Nghj dinh nay;

- Phéi chép hanh quyét dinh cia co quan cé thim quyén vé viéc xir ly
céc hanh vi vi pham va giai quyét céc khiéu ngi, tranh chép lién quan dén viéc
mua bén, cho thué, cho thué mua nha & x& hdi; )

- Thyc hién cic quyén va nghia vy khic theo quy djnh ciia phép luit.
b) D v6i bén mua, thug, thué mua nh & xa hji:

- Buge quyén chim ditt hgp ddng mua bén, thug, thué mua nh? & x4 hoi
theo théa thudin trong hop ddng da ky két;

- Phai thyc hién céc diéu khodn d2 thoa thufn trong hop ddng mua bin,
thug, thué mua nha & x& hji 4% ky két va Quy ché quan Iy nha & x& héi cho
thué do co quan c6 thim quyén ban hanh;

- Bén mua, thué, thué mua phai chip hinh quyét dinh ctia co quan cé
thim quyén v& viéc xit 1y céc hanh vi vi pham va gidi quyét céc khifu nai,
tranh chép lién quan dén viéc mua bén, cho thué, thué mua nha & xa hi va
thyc hién céc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh ciia phap lut;

- D8i v6i nha & x& hi danh dé cho thué, bén thué c6 trich nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo théa thudn trong hop ddng thué nha 44 ky két;
trudmg hop bén thué don phuong chém dirt hop truée thoi han thi phai
théng bio cho bén cho thué biét truéc it nhit mét thing; néu bén thué a3 trd
truée tién thué nha & cho ¢4 thdi hen thué theo hgp déng thi dugc nhin lai sb
tién thué @& thanh toén ciia théi han thué cdn lai va nhén lgi khoan tién 44 dit
coc (néu c6); bén thué duge quyén mua nha & dang thué néu chi s& hitu thue
hi¢n bén nha & theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phdp lujt vé nha & c6 lién
quan; khéng dugce ty ¥ bdo tri, cdi tao nha & cho thué, sit dung nha & thué vio
muyc dich khic, cho i khéc thué lai hodc cho mugn nhi &; khéng dugc
chuyén nhuong hep thud nha & hojc ho4n ddi nha & thué cho ngudi
khic néu khong duge sy déng ¥ ciia bén cho thué.

2, Can ¢t vdo quy dinh tai Nghj dinh nay va cic vin ban huéng din cia
co quan c6 thdm quyén, céc bén thoa thugn va ghi 1 trong hop déng mua bén,
cho thug, thué mua nha & x& hoi cic quyén va nghia vy ciia hai bén.

10 CHUC TR CHIB
Pidu 28. Trich nhiém ciia B§ Xy dung :
1. Thuc hién céc nhi¢m vy duge giao theo quy dinh ciia Luit Nha & va
Nghi dinh nay.
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2. Ban hanh theo thim quyén thiét ké mAu, thiét ké dién hinh nha & xa
hdi; quy ché quan Iy viée sit dung, vin hinh khai théc quy nha & x& hoi.

3. By Xéy dung chi dzo va giao nhiém vu cho céc doanh nghiép nha
nuéc tryc thubc B3 phédi hop véi Uy ban nhén dén cép tinh phét trién nha & xa
héi theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

4, Chu tri, phéi hop véi cic B3, nganh, Uy ban nhén din cfp tinh huéng
dn, kiém tra, thanh tra theo thim quyén vé cong téc phét trién va quin Iy nha
& x4 h{i; tdng hop, danh gié tinh hinh trién khai thye hién Nghj dinh nay; dé
xut sira ddi, bé sung cho phil hop tinh hinh thyc t trinh Chinh phi: xem xét,
quyét dinh,

5. Tham gia Hoi ddng quén 1y ngudn vdn va quén Iy sit dung nguén vén
wu dai dé phét trién nha & x4 hoi va hé trg cho céc hd gia dinh, ¢4 nhin vay dé
mua, thué, thué mua nha & x3 hi.

6. Thyc hién céc nhiém vy, quyén han khéc theo quy dinh ctia phép luit.
Diéu 29. Trich nhi¢m ciia céc BJ, nganh cb lién quan

1. B§ K& hoach va Pdu ou:

a) Ch tri, phéi hop véi céc B§, nganh tdng hop, ¢& xudt va phin bd
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ngudn vén tir ngdn séch trung uong theo ké hoach trung han v& hing nim

. théng qua Ngan hing Chinh sich x& hoi, céc td chite tin dyng do Nh nuéc
- chi dinh d& thyc hién chinh sich h8 trg nha & x& hdi;

b) Chil tri nghién ciru trinh co quan c6 thdm quyén xem xét, bd sung cic
dyr 4n nha & x3 hdi vdo danh myc cdc di 4n dugc vay vén tin dung wu dZi
hoic h3 trg d3u tu (ké ca ngudn vén ODA) theo quy dinh ciia phap luat vé
nha & va phép luit vé diu tir;

<) Chu: tri, phéi hgp véi céc B§, nganh huéng din viéc huy dong céng
wéi quéc gie, trai phiéu, vén hd trg phét tridn chinh thic, vén vay wu dai cia
cée nha ti trg, vén tin dyung ddu tw phét trién ciia nha nuéc (ké ci ngudn von
ODA) dé thyc hién chinh sach phét trién va quan ly nha & xa hdi dé cho thug,
cho thué mua theo quy dinh ciia Luiit Nha & va Nghj dinh nay.

2, Bj Tai chinh:

a) Huéng din thyc hién cic wu dai lién quan dén chinh séch tii chinh,
thué, tin dyng, phuong thirc hinh thinh v ta0 13p quyf dAu tu tai céc doanh
nghiép sén xuat cﬁn%:ghiép, phit hanh tréi phiéu dugc Chinh phi bao linh,
tréi phiéu chinh quyén dija phuong va tréi phiéu doanh nghiép d€ thyc hién
chinh s4ch phét trién v quén 1y nhi & x4 hdi dé cho thug, cho thué mua theo
quy dinh clia Luit Nha & va Nghj dinh nay;
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b) Phdi hop véi BS K& hoach va Du tu vi c4c B§, nganh lién quan thyc
hién viéc b tri vén tir ngn séch Trung wong theo ké hoach hing nim théng
qua Ngén hang Chinh sich xa hoi, céc th chirc tin dung do Nha nudc chi dinh
42 tridn khai chinh sich hd trg cho vay wu dai d8i véi hd gia dinh, c4 nhén
thuge ddi tuong quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & x& hdi; cho vay
dsi d6i v6i cic doanh nghiép, hop tic x3 14 chi dAu tr dy 4n xBy dung nha &
%8 hoi va hj gia dinh, c4 nhin tham gia x4y dyng nha & x& hdi theo quy dinh
cia Lufit Nha & va Nghi djnh nay;

c) Huéng din cy thé ché dp min titn sir dung a4t tién thué dit, viée
hoan trd theo quy dinh tai Khodn 1 Didu 9 va phuong phip xéc dinh gi4 trj
tidn sir dung @4t mé bén bén nha & x& hoi phéi ndp quy dinh tai Khodn 4 Diéu 19
ciia Nghj dinh nay;

d) Huéng din theo thim quyén hojic trinh co quan c6 thdm quyén quy
dinh ché 4 mién, gidm thué gi4 trj gia ting, thué thu nhip doanh nghiép, thué
thu nhfip c& nhin vA céc thué khéc lién quan dén phat trién va quin Iy nhi &
x4 hdi theo quy dinh tai Nghi dinh ndy.

3. B$ T4i nguyén va Méi trudng:

a) Chil tri, phéi hep véi Bp Xay dyng huéng din céc dja phuong trong
viéce l4p quy hoach, ké hoach sit dung dt, bao dam du quy dft dé::,n:"z:khaj
thyc hién cdc dyr 4n xy dyng nh & x2 hdi;

b) Chu tri, phéi hop véi B$ Xy dung huéng din viée cdp Gify cha
nhin quyén sir dung dt, quyén s hifu nha & va tai sén khéc gén lidn véi
cho céc 48 twgng duge mua, thué mua nha & x& hdi theo quy dinh.

4. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam:

a) Bmhinhquydiuhv&phuungth&cﬁic&pvén, cho vay, gia han no,
chuyén ng qué han, quy trinh thi tuc cho vay wu d3i ddi véi cic td chirc tin
dung do Nha nuéc chi dinh bdo dim sit dung cé hiéu qua, ding muyc dich
khodn tin dyng ndy; chi dao Ngén hing Chinh séch xa héi huéng din viéc huy
ddng tién giri tiét kigm, thi tyc cho vay, gia han ng, chuyén ng qué han phd
hop véi tb chitc vi hoat dong cia Ngan hang Chinh sich x3 hdi;

b) Chi dinh m§t b t& chic tin dung trién khai cho vay hd tro nha & x&
héi; thuc hién céc nhiém vu duge giao theo quy dinh ciia Nghj dinh ndy.

5. Ngan hang Chinh séich x& hdi:

a) Quén 1y va sir dung ngudn vén, thyc hién cho vay diing d8i tuong theo
quy dinh ciia Nghj dinh ndy;

b) Phéi hop véi céc BY, nginh béo cdo cp c6 thim quyén ¢é xv Iy
nhimg khé khin, vuéng méc trong qué trinh thye hién cho vay hd trg nha &
x4 héi.
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cg Chil tri, phéi hgp véi céc B§, nganh c6 lién dlm xdy dymg DE én cho
vay von wu dii dé diu tu xiy dyng nha & x4 hi doi véi cc @bi tuong quy
dinh tai Khoan | Piéu 15 cia Nghj dinh ndy trinh Thi tuéng Chinh phi xem
xét, phé duyét trudc khi trién khai thyc hién.

6. Céc BG, nganh cb lién quan c6 tréch nhigm nghién ciru ban hinh theo
thim quyn hoic trinh co quan c6 thim quyén ban hinh sira ddi, b6 sung céc
cunhzchinhséc.hliénquandénviécphith-iénvéquénI)'rnhédxih{}i quy
dinh tai Nghj dinh ndy.

Pidu 30. Trich nhi¢m cia Uy ban nhén déin cde tinh, thanh phé troc
thude Trung wong

1. T4 chire, chi dao vie didu tra, khio sit, tng hop nhu ciu d¢ xay dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu diu tr xdy dyng nha & xa héi hang nim,
trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vy cho cic doanh
nghiép tai dja phuong, phdi hop v6i B X4y dyng 4é chi dz0 giao nhiém vu
cho céc doanh nghiép nha nudc tryc thuge B@ 4é phét trién nha & xi hdi theo
quy dinh clia Nghj dinhndy.

2. Ra soét, diu chinh, bd sung quy dit dinh dé phat tridn nh? & %3 hoi
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trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi cia dja '

phuong;muh&iq:xahmuacmduénmammgmﬁ,muaauﬁmﬁaz
gigo cho cée chi d4u tu, nhung khang trién khai hodc trién khai chim so véi
tién 45 44 dugc phé duyét, quy ait 20% danh dé xiy dung nha & x3 hji trong
céc du 4n nha & thuong mai, khu 86 thj m&i nhung chua sit dung dé giao cho
céic chu ddu tu c6 nhu cdu dAu tu xiy dung nhi & x3 hdi.

= 3. Quy dinh cy thé va céng bd cong khai chc tidu chudn, d5i tuong va
didu kién dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi trén pham vi dia ban phi
hop véi didu kién ciia timg dja phuong; t& chitc quén 1y va theo di chit ché
viéc bén, thué, thué mua; ban hanh khung gié bén, cho thug, thué mua nha &
3 héi trén pham vi dia bin theo thim q

4. Trién khai thyc hién c4c co ché chinh séich vé phit trién va quan ly
nhi & x4 hdi ciia Trung wong; ban hanh cc quy dinh cu thé vé co ché khuyén
Khich, wu i thém cia dja phuong dé kéu goi céc thanh phin kinh té tham gia
dhu tu phit trién nha & xa hdi trén pham vi dja ban; quy ché quén Iy viéc sir
dung, khai théc vén hinh qu¥ nha & x& hi trén pham vi dja ban.

5. Td chirc thanh tra, kiém tra, gism sét va xir Iy cc vi pham lién quan
dén viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban.

6. Yéu clu cc chi diu tu dy 4n x3y dyng nha & xa hi trén pham vi dja
ban béo céo vé tinh hinh tridn khai thyc hién dw 4n cho co quan quén 1y nha
nuée vé nha & tai dia phwong theo dinh ky; tb chirc giao ban, so két danh gis
tinh hinh, két qua thyc hi¢n phét trién nha & x& hdi cia dia phuong theo dinh
k¥ hang n&m hoc theo yéu ciu dét xut, bio cdo B$ X4y dyng dé tong hop,
béo c&o Thii tuéng Chinh phu.
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7. Chi dgo S&Xﬁydﬁ:hmh quyén chp huyén, cfip x& va céc co quan
chitc niing khéc thye hién dinh, xéc dbi tugng, didu kién vay vin
wu d3i theo quy dinh tai Nghi dinh ndy; phoi hogp chiit ché véi Ngan hang
Chinhséchxihéi.tﬁchﬁcﬁndu:gdoNhinuﬂcc}ddinhu‘ongquétr‘mhxu
1y ng bj rii ro va ti sin bio ddm dé thu hdi vén vay.

Pidu 31. Tréch nhiém ciia cdc doanh nghip cb co s& sdn xuit trong
khu céng nghiép

1. Déi véi cdc doanh nghiép da vi dang sin xuft tai khu edng nghiép co
trich nhiém xay dyng ké hoach gidi quyét nha &, dinh ngudn i chinh dé hd
Wdﬁumghﬂuiénnhi&xﬁhﬁichohégiadim,minhintgiwsddég&p
khé khiin v& nha &;

2. D6i vé6i chc doanh nghiép thinh 1ip méi hoic m& rong san xuit cb
tréch nhi¢m bio dim nha & cho hé gia dinh, cé nhén lim viéc tai don vi minh.

' Pidu 32. Pidu khoin chuyén tiép

1. Céc dy éin phét trién nha & dinh cho cdng nhan khu cbng nghiép va
céc dy 4n phét tridn nh & danh cho ngudi c6 thu nhip thép tgi d6 thi 42 duge
trién khai theo quy dinh ciia Quyét dinh s 66/2009/QP-TTg ngdy 24 théng 4
niim 2009 va Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngdy 24 thang 4 nim 2009 ciia
Thil tuéng Chinh phi, Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP ngly 23 théng 6 nim 2010
cia Chinh phi, nhung chii ddu tu d& nghj thay déi dugc 4p dung theo
gﬁnhtaibfgbidinhnﬁydﬁphﬁd\mwchﬁptbu&ncﬁabeannﬁindﬁn

tinh. '

2. Céc dy 4n nha & x& héi ¢4 duge co quan c6 thim quyén phé duyét
truéc ngdy Nghi dinh ndy c6 higu lyc thi khdng phai thye hign phé duyst lai,
trir trwémg hop chit diu tu 48 nghj duge didu chinh lgi ndi dung dy 4n.

3.Céchquénglmmhén,chod:q&,chaﬂlu&muanhﬂéxﬁhﬁidﬁkykét
trudc ngiy Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh ma 46i tuong 46 chua
vay vén wu i va khéng thudc d8i tuong phai cb gidly t& chimg minh vé di
kién thu nhép theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 22 Nghj dinh ndy thi duge thuc
hién theo quy dinh ciia Nghi dinh niy.

4. Céc gifly to chimg minh, xéc nhén vé d6i tugng va thyuc trang nha & d2
dugc co quan ¢6 thim quyén cép truéc ngay Nghj dinh niy cé higu lyc thi
hé:ﬂl,nﬁdéimqngdéchuaduvck?hqp ng mua bén, cho thué, cho thué
mua nha & x& hdi thi khéng phii thuc hién viéc x4c nhan lai.

Picu 33. Hiéu lyc thi binh

1. Nghj dinh ndy ¢6 hiu lyc thi hinh k& t ngdy 10 thing 12 nim 2015.

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngén hing Chinh séch x4 h$i chua thyc
hién cho vay déi véi cic d6i twong quy dinh tai Khoin 1 Piéu 15 cuia
Nghi dinh nay.

3. Nghi dinh ndy thay thé Nghj dinh 56 188/2013/ND-CP ngay 20 théng 11
niim 2013 cda Chinh phit vé phét trién va quan Iy nha & x& héi.
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4. Céc B¢ truéng, Thi truéng co quan ngang Bf, Thu tmé:ng co' quan
thugc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhén dén cdc tinh, thinh pho truc thuge
Trung uong chiju trich nhiém thi hinh Nghj dinh nay./.

Noi nkiin:

- Ban Bi thu Trung vong Ding;

- Th tuéng, cée Phé Thi twéng Chinh phi;

- Céc B§, co quan ngang B, co quan thufyc Chinh phil;
- HOND, UBND cic tinh, thinh phé tryc thuje Trung vong; |
- Viin phong Trung wong vi cdc Ban cda Déng;
- Viin phng Téng Bi thu;

- Viin phdng Chi tich nudc;
-Heiohsmnweva::ﬂymmm&w;

- Tda én nhin din t4i cao;
- Vién Kiém st ohén dén tdi cao;

- Kiém todn Nhi nwoc; i
- U ban Gim sét thi chinh Quéc gia; Nguyén Tén Diing
- Ngan hing Chinh séch x& hdi;

- Ngiin hing Phét trién Viét Nam;

.UyhmThngmsmﬂhTéqu&\'iaNm

- Co quan Trung wong cila céc doin thé;

- Cic Tip dodn kinh té, Téng céng ty nha nuéc;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGP Cbng TTDT,
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che Vy, Cye, dom vij tne thue, Céng bio;
- Lanu: VT, KTN (3b).
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