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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc lidp - Ty do - Hanh phic
S$6: 5210/QD-UBND Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 16 thang 10 nam 2015
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu Trwong Tho - phwong Truwdng The, quan Thu Dirc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luét T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 20035,

Can cir Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh phu
vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dd thi;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va huong dan Luat Nha o;

Can cir Thong tu s& 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh hd so cua timg loai quy hoach d6 thi;

Can cir Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 nam 2011 cia Bo Xay
dung hudng dan danh gia moi truong chién luge trong dd an quy hoach xay dung,
quy hoach do6 thi;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay
dung vé Quy dinh cu thé va hudng dan thue hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luat Nha ;

Can ctr Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh phfi vé lap, tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh;
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Can ¢t Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sd
50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé
14p, tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctt Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cia Uy
ban nhan dan Thanh phé Ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach dé thi tai
Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s 5759/QD-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua Uy ban
nhéan dan Thanh phd vé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung x4y dung quan Thu
Dirc;

Can ¢t Quyét dinh s6 5259/QD-UBND ngay 25 thang 9 nam 2013 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé phé duyét d6 an quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu dan
cu Ap Truong Tho (m6t phan khu phd 6 va 8), phuong Truong Tho, quan Tha Dic
(quy hoach sir dung dat - kién truc - giao thong);

Can ctr Quyét dinh s6 7393/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé phé duyét d6 an quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu dan
cur Ap Trudong Tho (mét phan khu phéd 6 va 8), phuong Truomg Tho, quan Thu Dire
(quy hoach ha tang k¥ thuét);

Can cit cong van s6 9679/UBND-DT ngay 27 thang 12 nam 2006 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé thue hién du an khu dan cu tai phuong Truong Tho cua Cong
ty TNHH Thuong Mai - Dich vu Thién Phuac Loi;

Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 3264/TTr-SQHKT
ngay 11 thang 9 nam 2015 vé trinh duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 dy an Khu dan cu Trurdng Tho - phuong Truwong Tho, quan Thu Dire,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dy an Khu dan
cu Truong Tho - phuong Trudong Tho, quan Thu BPuc, véi cac néi dung chinh nhu
sau:

1. Dia diém, vi tri, ranh gi¢i va dién tich khu vire quy hoach:
- Dia diém: phuong Truong Tho, quan Thu Dic.

- Vi tri: theo ban dd hién trang vi tri ty 1€ 1/500 s6 008/2007-CNTPD do Cong ty
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TNHH Kién truc - Po dac Sai Tay 14p ngay 09 thang 01 nam 2007.
- Ranh gio¢i khu dat giap ranh tir can:

+ Phia Pong - Bac : giap dwong Vanh dai 2 - quy hoach di phong (16 gidi
67m).

+ Phia Pong - Nam: giap duong D5 - quy hoach du phéng (16 gigi 30m).

+ Phia Tay - Bic: giap khu quy hoach cong vién cdy xanh va khu hanh chinh
theo quy hoach.

+ Phia Tay - Nam: giap khu dan cu hién hiru, khu hanh chinh theo quy hoach va
duong day dién cao thé duomg quy hoach du phong chay doc theo dwomg day dién
cao thé 220K V.

- Dién tich khu dat toan khu quy hoach (chua trir 16 gidi cac duong, hém lién
quan, rach va hanh lang an toan k§y thuét theo quy hoach): 56.270,5m".

2. Co quan t6 chire 1p quy hoach chi tiét:

Cong ty TNHH Thuong mai - dich vu Thién Phuc Loi.

3. Pon vi tu vin lip nhiém vu quy hoach chi tiét:

Cong ty TNHH Tu van k§ thuét x4y dung Quéc té 1.C.P.
4. Danh muc hd so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét:
- Thuyét minh nhi€ém vu quy hoach chi tiét.

- So @6 vi tri va giéi han khu dat trich tir @6 an quy hoach phan khu (ty 1&
1/2000) Khu dan cu Ap Trudng Tho (m6t phan khu phé 6 va 8), phuong Truong Tho,
quan Thu Dirc.

- Ban do hién trang khu dat ty 1& 1/500.

5. Tinh chit, chirc niing ciia khu vue quy hoach: khu chung cu cao tang két

hop trung tdm thuong mai.

6. Du bao quy md dan sd, cic chi tiéu sir dung dat, ha ting xa hdi, ha ting
k¥ thuat dé thi trong khu vuc quy hoach:

6.1. Dw bio quy md déin sb: 2.095 nguoi.

6.2. Cac chi tiéu du kién vé sir dung dét, ha ting xa hdi va ha tang ky thuit
do thi toan khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu Ghi chu
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Chi tiéu sir dung dat

] toan khu m~/nguoi 26,86
Dat nhém nha &
chung cu bao gom
Dit nhém nha & chung ca‘dat cay xaph,
, N e vuon hoa, duong
cu (tinh trén dién tich 2 .. : o v A%
X . » m-/ngudi =17 giao thong, bai do
2 | dat nhém nha ¢ chung . NPT
cw) xe, san choi ndi bg
nhém nha ¢
(khong bao gom

trurdng mau giao)

Bfit cong trinh gido duc .
3 | cap donvi o (Truong m-/ngudi 2,97
mau giao)

Cac chi tiéu ha tang k¥

4 thudt do thi
Tiéu chuan cap nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan thoat nuéc | lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan cép dién k“’h’"i“m’ na 2.000
Tiéu chuan rac thai, ke/nguoi/ngay 1.2

chat thai

- B4 tri thém 01 trung tdm thuong mai (quy mo 1,8 ha) trong du an dé tao thém
dong luc phat trién cho khu vye nay va thay ddi loai hinh nha & (tir nha lién ké c6 san

vuon thanh chung cu cao tang).

7. Nguyén tic vé& t6 chirc khong gian kién tric, ha ting xa hdi, ha tang ky
thuit trong khu vue quy hoach:

Can cit @6 an quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu dan cu Ap Truomg Tho
(mdt phan khu phd 6 va 8), phuomg Trueong Tho, quan Tha Puc va dd an diéu chinh
quy hoach chung xay dung quan Thu Dirc dd dwgc phé duyét: cac nguyén tic co ban
trong nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dw an Khu dan cu Truong
Tho - phuong Truong Tho, quan Thu Dic nhim dam bao phu hop vdi yéu cau to
chirc phat trién khong gian kién trac, ha tﬁing xa hoi, ddu ndi ha tﬁng k¥ thuat, phu
hop véi d6 an quy hoach phén khu (ty 1& 1/2000) Khu dan cu Ap Truong Tho (mot
phan khu phé 6 va 8), phuong Truomg Tho, quan Thu Puc va cac khu vue xung

quanh nhu sau:

- U tién bd tri cac cong trinh cao tang doc truc giao thong chinh co dong lyc
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phat trién (duong Vanh dai 2): khong gian kién tric thap dan vé phia sau duong
Vanh dai 2 va rach. B6 tri trung tdm thwong mai tai khu vye tiép giap mat tién duong
Vanh dai 2.

- B4 tri cac khu cong vién xen cai giira cac khdi chung cu cao tang, cai tao diéu
kién khi hdu cho cac cum chung cu. Cac ¢6ng trinh dich vu céng ¢éng, khu cong vién
cdy xanh, san choi - thé duc thé thao,... dam bao ban kinh phuc vu cho cac nhém nha
¢ va cac don vi & phi hop véi QCXDVN 01:2008/BXD.

- Pdi voi viée cai tao va nan chinh rach trong khu vue quy hoach: can thuc hién
theo phuong an di duoc S Giao thong van tai thong nhat. Vé quy hoach khong gian
kién tric cua dy an can nghién ciru bo tri cho phu hop va hai hoa véi cac rach nay.

~ A. r . Pl - l‘
8. Yéu cau danh gia moi truwong chien lugc:

- Danh gia hién trang moi truomg vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién; chat
thai ran, nudce thai, tiéng 6n; cac van dé xa hdi, van hda, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudong dén moi
truong; dé xuat hé thong céc ti€u chi bao vé€ moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat toi vu cho khu vire quy hoach.

- Dé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong déi véi dan cw, canh quan
thién nhién, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach do thi.

- Lap ké hoach giam sat méi treong vé k¥ thudt, quan ly va quan tric moi
truomng.

9. Danh muc cic hang muc cong trinh trong khu vuc quy hoach chi tiét:

- Trudong mau gido (thye hién theo co cau cia dd an quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 da dugc phé duyét).

- Trung tam thuong mai.

- Céac khdi chung cu cao tang.

- Céc khu ¢dng vién cay xanbh.

10. Ho so san pham cia dd 4n va tién dd va to chirc thwe hién:
10.1. Hé so san pham cua dd 4an (17 bd):

- Thuyét minh téng hop.

- So dd vi tri va gidi han khu dat, ty 1& 1/2.000.
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- Ban d6 hién trang vi tri, ty 1& 1/500.
- Ban dd hién trang kién truc canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/500;

- Céac ban dd hién trang hé thémg ha t:;'ing ky thuat va bao vé méi truong, ty 1€
1/500; bao gom:

+ Ban db hién trang hé thong giao thong.

+ Ban d6 hién tran g cao do nén va thoat nudc mit.

+ Ban d6 hién trang hé thong cap dién va chiéu sang.

+ Ban do hién trang hé thong cap nude.

+ Ban d6 hién trang hé thong thoat nude thai va xir 1y chat thai ran.
+ Ban d6 hién tran g hé théng thong tin lién lac.

+ Ban d6 hién trang mdi truong.

- Ban db quy hoach tong mit bang sir dung dat, ty 1€ 1/500.

- So db t6 chirc khong gian kién trac canh quan, ty 18 1/500.

- Cac ban vé thiét ké do thi, ty 1& 1/500.

- Cac ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat khac va méi truong, ty
181/500, bao gom:

+ Ban d6 quy hoach giao thong d6 thi.

+ Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xay dung (tuy theo ndi dung va quy md dd

an, c6 thé gdp chung véi ban d6 quy hoach giao thong d6 thi).
+ Ban dd quy hoach cao do nén va thoat nude mat do thi;
+ Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang do thi.
+ Ban do quy hoach cap nude do thi.
+ Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir 1y chat thai ran db thi.
+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac.
+ Ban dd danh gia méi truomg chién luoc.
+ Ban do tong hop dudng day, duomg ong ky thuat.
- Du thao Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét;

- Pia CD luu trit toan bd hd so dd an quy hoach chi tiét bao gom thuyét minh,
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ban vé& va du thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.
10.2. Tién dd va té chirc thuc hién:

a) Tién d9 thwe hién: thoi gian 1ap dd an quy hoach chi tiét toi da 06 thang ké
tir ngay phé duyét nhiém vu quy hoach.

b) T6 chirc thye hi¢n:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Thuong mai - dich vu Thién Phuc L.

- Pon vi tr van: Cong ty TNHH Tu van k¥ thuat xay dung Qudc té 1.C.P.
- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién truc.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phd.

11. Céc diém lwu ¥ khi nghién ciru, 13p d6 4n quy hoach chi tiét:

- Trén co s& ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét nay dwoc phé duyét va céc
Quy chuan Viét Nam, Quy dinh vé quan 1y kién trac do thi duoc cac co quan ¢ tham
quyén ban hanh, Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu
dan cu Ap Truomg Tho (mdt phan khu phd 6 va 8), phuong Truong Tho, quan Thu
bPurc, cac Quy ché quan ly quy hoach- kién truc do thi tai khu vue duoc cé‘ip tham
quyén phé duyét; dinh hudéng phat trién khong gian; diéu kién va dinh hudng phat
trién ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi tai timg khu virc theo d6 4n quy hoach phan khu
(ty 18 1/2000) Khu dan cu Ap Truong Tho (mo6t phan khu phd 6 va 8), phuong
Truong Tho, quan Thu Dac da duoc phé duyét, dé lam co s& xac dinh cac chi tiéu st
dung dat quy hoach do thi, kién triic cong trinh, khoang 10i ¢ong trinh ddi véi timg 16
dat trong dd an quy hoach chi tiét nay.

- Can cin clr vao nguyén tic t6 chirc khong gian kién tric, ha tang xa hoi, ha
t:?mg k¥ thuat trong nhi€ém vu quy hoach chi tiét nay duoc phé duyét dé nghién ciru td
chirc khong gian, kién tric cho toan khu vuc 14p quy hoach chi tiét, bd tri cong trinh
ha tang x4 hoi phu hop véi nhu cau sir dung trong va ngoai pham vi d6 an. Noi dung
nghién ciru cia d6 4n can dam bao két ndi ha tang k¥ thuat cac du an dau tu xay
dung, cac d6 an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) tiép giap khu virc quy hoach, phu hop
véi d6 an quy hoach phan khu (ty 18 1/2000) Khu dan cu Ap Trudng Tho (mét phan
khu phé 6 va 8), phurong Triomg Tho, quan Thu Dirc d3 duoc phé duyét.

- V& viéc b6 tri nha ¢ xa hoi - thu nhap thap trong dy an can thyuc hién Nghi dinh
s6 188/2013/NB-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan

ly nha ¢ xa hoi.
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- Tai céac khu vue tiép giap song, kénh rach, can luvu v dam bao tuan thu theo
Quyét dinh s6 150/2004/QD-UB ngay 09 thang 5 nam 2004 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé ban hanh Quy dinh quan 1y, sit dung hanh lang trén bo séng, kénh, rach
thudc dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc san lap song, kénh, rach, ao, ho, dam
cong cong trong khu vic quy hoach, can ¢6 thoa thuan cua cic co quan cé tham
quyén duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QD-UB ngay 26 thang 12 nam
2003 cia Uy ban nhan dan Thanh phé vé ban hanh Quy dinh vé quan 1y viéc san lap
va xdy dung cong trinh trén séng, kénh, rach, ao, hd, ddm cong cong thude dia ban
Thanh phé H5 Chi Minh.

- Can lIuu y dam bao cac yéu cau trong nghién ciru to chirc khong gian kién tric
canh quan tai cac khu vue doc cac truc giao thong chinh, cac khu vire ¢é y nghia quan
trong vé chinh tri, kinh té - xa hoi, van hoa;

- Hinh thtre, quy cach thé hién ban vé can thuc hién theo Quyét dinh sb
21/2005/QD-BXD ngay 22 thang 7 nam 2005 cua Bé Xay dung vé viéc ban hanh quy
dinh vé hé thong ky hiéu ban vé& trong cac do an quy hoach xdy dung va thuc hién
theo Thong tu s& 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cia Bo Xay dung vé
quy dinh hd so cua tirng loai quy hoach do thi.

Piéu 2. Trach nhiém cua chu dau tw va cac don vi ¢é lién quan

- S& Quy hoach - Kién truc, Uy ban nhan dan quin Thu DPuc, Cong ty TNHH
Thwong mai - dich vu Thién Phuc Loi va don vi tu van khao sat, 1ap ban d6 hién
trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cac sb liéu danh gia hién trang trong hé so,
ban v& nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy an Khu dan cu Trudng
Tho - phuong Trudng Tho, quén Thu Dire.

- Trén co s& nhiém vy quy hoach chi tiét duoc phé duyét nay, Cong ty TNHH
Thuong mai - dich vu Thién Phuc Loi can td chire lap, trinh tham dinh va phé duyét
dd an quy hoach chi tiét trong thoi han theo quy dinh dé lam co so 14p dy an dau tu
xay dung theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém cac ban v&, thuyét minh nhiém vu diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dur an Khu dan cu Truomg Tho - phuong Trudng
Tho, quan Thu Pirc duge néu tai khoan 5 Diéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam doc S¢ Xdy dung, Giam ddc S& Tai nguyén va Mai truong,
Giam dbc S Tai chinh, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Giam ddc S Giao thong
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van tai, Giam déc S& Thong tin va Truyén thong, Giam déc So Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Vién truong Vién Nghién ciru Phat trién Thanh phd, Cha tich Uy ban
nhan dan quin Tha Pie, Chu tich Uy ban nhan ddn phuong Truomg Tho, Céng ty
TNHH Thuong mai - dich vu Thién Phuc Loi va cac co quan, don vi, ¢a nhan co lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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