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QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu din cir s6 5, phwong 4, thanh phé Pa Lat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG
Cin ctr Luat T6 chuc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dén ngay
26/11/2003;
Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

_Cén cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh Phi vé
1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y quy hoach d6 thi;

, Xét van ban sé‘ 139/SXD-QHKT ngay 12/10/2015 cua S¢ Xay dyng vé viée
tham dinh thiet ke di€u chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu s6 5,
phuong 4, thanh phé Pa Lat,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu 6 5,
phudng 4, thanh pho Pa Lat dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 86
1295/QD-UBND ngay 05/8/2009 véi nhimg ndi dung cha yéu sau day:

1. Tén 13[6 an quy hoach: Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500
Khu dén cu so 5, phuong 4, thanh pho Pa Lat..

2. Vi tri: phuong 4, thanh phd Pa Lat.
3. Pham vi, ranh gidi:
- Phia Béc giap: dudng An Son;

- Phia Nam giap: Khu déan cu hién hitu va du 4n Cong ty phat trién gido duc
APU;

- Phia Pong giap: Khu dan cu 5B, phuong 4;
- Phia Tay giap: Khu dan cu An Son m& rong.

4. Quy mé quy hoach: Quy mé dan s6 khoang 3.100 ngudi. Téng dién tich
quy hoach la 37,54 ha (375.428,0m?), co cau quy hoach sir dung dat theo bang sau:




ok Dién tich| Tang | MPXD | Ty 18

STT Loai dat ) ca0 (%) (3;) )

I | Patdonvié 270.494 72,05

1 | D4t cong cong 6.647 | 2-3 30-40 | 1.77

2 | P4t hén hop 11.819| 5 30-40 | 3,15

3 | Pt gido duc 9.378 2,50
3.1 | Dt trudng hoc 4324 | 2-3 30-40
3.2 | Dit nha tré miu gido 5.054| 1-2 | 30-40

4 | Pt cay xanh, TDTT, mat nudc 38.407 1 <5,0 10,23

5 | Pat & xdy dung méi 152.569 40,64
5.1 | Dét phuc vu kinh doanh 101.055| 2-3 | 30-40
5.2 | Dét ¢ tai dinh cu 37.101 | 2-3 | 40-90
5.2.1 | Pat biét thu don ldp 22.537| 2-3 40-50

5.2.1 | Dt lién ké 14564 | 2-3 | 90-100

5.3 | Pat & giao lai cho dia phuong 14413 | 233 30-40

6 | Pét giao thong 51.674 13,76

II | Dit ngoai don vi & 104.934 27,95

1 | Pét giao thong d6i ngoai 18.233 4,85

2 | Dt ha tang ky thuft (Taluy, tuong |  14.516 3,87

chan)
3 | P4t cy xanh canh quan 72.185| 1 <5,0 | 19,23
Téng cong 375.428 100

5. Noi dung quy hoach:

a) Cong trinh cong cong: gém 03 16 dét (ky hiéu CC-01; CC-02 va CC-03):

- Tong dién tich @it  : 6.647m?;
- Mat d6 xay dung : 30-40%:;

- Téang cao

gdm 02 16 dét (ky hiéu HH-01 va HH-2):

- Téng dién tich dat  : 11.819m?;
- Mat d¢ xay dung : 30-40%:;
- Tang cao: < 05 ting.

c) Cong trinh gido duc:

: tir 02 dén 03 tang.
b) Céng trinh dich vu hdn hop (khach san, dich vu thwong mai, vin phong):

TR .

B W



- Truong hoc: gém 01 16 dit (ky hiéu TH):
+ Tong dién tich d4t  : 4.324m?;
+ Mat d6 xdy dung  : 30-40%;
+ Téng cao : tir 02 dén 03 tang.
- Nha tré - mAu gido: gém 02 16 dét (ky hiéu NTR 1 va NTR 2):
+ Téng dién tich d4t  : 5.054m?;
+ Mat d§ xay dung  : 30-40%;
+ Téng cao :tir 01 dén 02 ting.

d) Céy xanh - TDTT - mit nude: gdm 13 16 dét (ky hiéu CV-01dén CV-05;
MN-01 va MN-02; CX-01 dén CX-06):

- Téng dién tich @it  : 110.592m?;

- Mat d¢ xay dung + 5%

- Tang cao 01tang.

d) Pat ¢ xay dyng méi: Tong dién tich dat 152.569m?*: gom 03 loai dat (dat &
kinh doanh, dat & tai dinh cu va dat & giao lai cho dia phuong). Cu thé:

- P4t phuc vy kinh doanh: gom 20 khu dt (nha biét thu don 1ap c6 ky hiéu tir
BT-01 dén BT- 20)

+ Téng dién tich dat : 101.055m?;

+ Mat do xay dung : 30-40%;

+ Tang cao : tir 02 dén 03 tang;
+ Téng s6 16 : 250 16;

+ Dién tich dét trung binh 0116  : 264-562m?

- Pat ¢ tai dinh cu: gom 15 khu dat (nha biét thy tai dinh cu va nha pho tai
dinh cu). Téng dién tich dit & tai dinh cu 37.101m?2. Cu thé:

+ Nha biét thy téi dinh cu gdm 06 khu (ky hiéu tir BTTDC-01 dén BTTDC-
06) Téng dién tich dét 22.537m?, véi 78 16 (dign tich dht trung binh 01 16 tir 201
dén 475m2); M4t d6 xay dung tir 30 dén 40%; Tang cao tir 02 dén 03 tang.

+ Nha phd tai dinh cu gon} 09 khu (ky hi€u tir NP-01 dén NP-09): Téng dién
tich dat 14.564m? v6i 200 16 dat (dign tich dat trung binh 01 16 dat tir 49m* dén
139m?); Mat d6 xay dung : > 90%; Tang cao tir 02 dén 03 tang.

- Dét ¢ giao lai cho dia phuong: gém 03 khu dét (nha biét thu don lap c6 ky
hi¢u BTTT-01; BTTT-02 va BTTT-03): Tong dién tich dat 14.413m? v6i 35 16 dat

(dién tich trung binh 01 16 dat tir 304m? dén 550m?; Mat d6 xay dung tir 30 dén
40%; Tang cao tir 02 dén 03 ting.

6. Quy hoach ha tang ky thuit:

a) San nén: Yéu ciu chi san gat dia hinh theo quy hoach va hd so thiét ké co
s& duogc co quan c6 thdm quyén chip thuén, khéi lugng dao ddp han ché dén muc
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thip nhét tai timg vi tri dit cong trinh; khong san gat theo dién rong va dam béo
muc d¢ tac dong kién tric, co s& ha tang theo do én quy hoach chi tiét dugc phé
duyét.

b) Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: Téng dién tich 18.233 m?, 14 tuyén dudng giao thong
chinh bang bé tong nhua néng d4u ndi dudmg An Son d1 xuyén qua dy én theo truc
tir Bic xudng Nam dé di Khu dan cu 5B. Tuyén duong cé chleu rong 19,5m gom
10,5m long duong va 02 via heé rong 2x4,5m (ky hiéu dudng s6 1 va sb 2, tuong
(g mit cat 1-1).

- Giao théng d6i ndi: Tong dién tich 51.674 m® bao gdm tuyén dudng ndi bd
dé két nbi cac khu chirc nang va dudng bd hanh cho ngudi di bo, tao canh quan dep
va khong gian m& cho toan khu.

+ Céc tuyén dudng noi by c6 dién tich 49.697,60 m” lam bing bé téng nhua
nong, rong 9,0m, gébm 6,0m long duong va 02 via he rong 2x1,5m (ky hiéu tir
duong s6 3 dén dudng sé 22, twong tmg mat cit 2-2);

+ Cac tuyen duorng bo hanh c6 dién tich 1.976,40 b@mg bé tong hoac da ché
rong 4,0m (gém 18 tuyén duong ky hiéu tir duong B.H 1 dén duong B.H 18). Téng
dién tich tac dong 1a 69.907, 0m? (bao gbm: DT taluy, dudng lat gach, cau thang,
béc cép, bé via, muong ranh thoat nuée va niit giao...).

Biang thong ké cac tuyén dwong giao thong

3 Chiéu rjng (m) P
STT Tén duimg Mat Long ] Chiéu dai | Dién tich
cat ; Via hé (m) (m?*)
dwong

A | Giao thong d6i ngoai

Puong s6 1 vasd| 1-1 10,5 4,5x2 935,03 18.233,0

2
B Giao thong ddi noi
I | Pwong ndibd 49.697,6
1 |Puodngsd3 30 6,0 1,5%x2 153,08 1.377,72
2 | Puong sb 4 2-2 6,0 1,5x2 675,78 6.082,02
3 | Puongsb 5 2.2 6,0 1,5x2 29,49 265,41
4 | Puongsd6 22 6,0 1,5x2 115,88 1.042,92
5 |Puongsd7 22 6,0 1,5%x2 337,14 3.034,26
6 |Puongsb 8 23 6,0 1,5x2 123,36 1.110,24
7 | Pudngs9 22 6,0 1,5x2 398.75 3.588,75
8 | Pudngsd 10 242 6,0 1,5%2 392,47 3.532,23
9 | Puodngsd 11 2-2 6,0 1,5x2 470,54 4.234,86
10 | Puong sb 12 22 6,0 1,5x2 576,44 5.187,96
11 | Puong sé 13 22 6,0 1,5x2 209,35 1.884,15
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12 | Pudng s6 14 22 6,0 1,5x2 145,15 1.306,35
13 | Pudng sb 15 22 6,0 1,5x2 460,20 |  4.141,80
14 | Puodngsé 16 2-9 6.0 1,5x2 123,34 1.110,06
15 | Puongsd 17 2 6,0 1,5x2 232,90 2.096,10
16 |Pudngsb 18 il 6,0 1,5x2 142,04 1.278,36
17 | Pudng sb 19 2.2 6,0 1,5x2 249,46 2.245,14
18 | Pudng s6 20 2.2 6,0 1,5x2 160,00 1.440,00
19 | Puodng s6 21 2-2 6,0 1,5x2 224,85 2.023,65
20 | Pudng s6 22 2-2 6,0 1,5x2 269,68 2.427,12
21 | nat giao 288,50
I | Pwong by hanh 1.976,40
1 |PuongB.H 1 4,00 0,0 17,92 71,68

2 |Puong BH?2 4,00 0,0 14,71 58,84

3 | Puong B.H 3 4,00 0,0 20,19 80,76

4 |PudngB.H4 4,00 0,0 34,78 139,12
5 |PuongBHS5 4,00 0,0 29,25 117,00

6 |PuongB.H6 4,00 0,0 30,00 120,00

7 | Puomg BH7 4,00 0,0 30,00 120,00

8 |Puong B.H 8 4,00 0,0 20,00 80,00

9 |Puong B.H9 4,00 0,0 34,23 136,92
10 |[Pudng B.H 10 4,00 0,0 15,35 61,40
11 |Pudong B.H 11 4,00 0,0 21,98 87,92
Téng cong 69.907,0

c) Cap nwéc: Nguon nudc tir mang ludi cap nudce ciia thanh pho Da Lat (vi tri
dau noi ldy tir tuyén ng cap hién hiru duong kinh 150mm tai tuyén dudng An Son)
dé cap cho ca khu vyc. Tong nhu cu lugng nudce tinh toan 950m’/ngay dém. Hé
thong cap nude duoc thiét ké dang két hop mang vong va mang nhénh. H¢ thong
cap nudc phong chay chira chay dua vao hé thdng cp nudc chinh ciia du an, bb tri
theo quy dinh hién hanh vé phong chéy chita chay.

d) Thoat nwéc:

- Thoat nudc mua: B4 tri hé théng cac tuyén muong doc theo céc tuyen duo‘ng
giao thong ndi bo dé thu nudc hai bén duong, sau do theo do déc chay vao cac sudi
hién hiru va tuyén muong dat dao méi déu ndi vao cac hd nude sé 1 va s 2 trude
khi thodt ra céc luu vue sudi tu nhién hién hiru.

- Thoat nudc thai sinh hoat: Nuéc thai tai cac khu chire nang dugce xir ly cuc
b bang bé tu hoai cai tién dat tiéu chuin theo quy dinh, theo cac tuyén céc tuyén
6ng thu gom nudc thai xa vao h¢ thong thodt nuéc mua. Toan bd hé théng thoat
nuée thai ¢éu nim trong ranh du an dugce xtr ly ndi b dat chuan theo quy dinh dé
dugc tai sir dung, khong két ndi véi khu vuc ngoai du 4n.



d) Cap dién: Nguon d4u nbi cép dién cho khu quy hoach la tuyén dudng day
trung thé 22KV - 478 cap dién cho khu vue hd Tuyén Lam va Khu dan cu An Son.
Hién nay tuyén trung the 22kV duge dau nbi trén duong An Son di ngang qua khu
du 4n. Tong nhu cdu ding dién max trong ngay 5.335,7KW/ ngay dém.

¢) Vé sinh moi trwrong:

. - Rac thai tir cac khu chire nﬁng duoc thu gom bang céc thung chira rac tai cac
diém dimg chén, cac khu cong céng..., sau d6 phan loai va chuyén dén diém tap
két tai timg khu vuc, thu gom va dua dl xur ly theo quy dinh, dam bao vé sinh moi
truong.

- Chét lugng khéng khi, tiéng On, tai nguyén dat, nudc mat, nudc ngim phai
dam bao theo cac ti€u chuan, quy dinh hién hanh vé vé sinh moi truong trong qua
trinh thi cong va hoan thanh dua du an vao hoat dong.

g) V& danh gid méi trwdng chién hrge (PMC): DE nghi chi dau tu trinh bay
cac giai phap danh gia tac dong mdi trudng, trinh co quan chirc ning tham dinh,
phé duyét. Cu the:
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- Xac dinh cac van deé moi truong chinh: chat lugng khéng khi, tieng on, dat,
nudc, cdy xanh, nudc ngam, vé sinh moi truong, dieu kién xa hoi cta khu vuc. ..

- Dénh gia dién bién méi trudng khu vue, dyu béo, so sanh cac tac dong moéi
truong cua cac phuong an quy hoach trén co s¢ mét do xay dung, quy hoach sir
dung dat, bd tri cac khu chirc nang.

- Tong hop, xép thtt ty wu tién céc bién phap phong ngua, giam thiéu, cai
thién cac van dé méi truong trong d6 an quy hoach, de xuat cac khoang cach ly bao
vé moi trudng cho céc khu chire ning, cac khu vue cdm xdy dyng.

k) Vé giai phap giam thiéu tic dong mdi truong:

- Tuyén truyén y thirc bao vé méi trudng, quy dinh noi d6 rac ding quy dinh
cho moi nguoi trong khuon vién du an.

- Trong thém cdy xanh tai cac khu vuc dét tréng, bao vé rimg.

- Trong qué trinh 1ép hé so thiét ké co so; thiét ké thi cong va trién khai thyuc
hién can triét dé tan dung dia hinh tu nhién.

Ngoai mdt s6 ndi dung trén, céc cong trinh thudc du 4n phal dam bao phu hop
vé6i canh quan ciia khu vue, Quy chuin k¥ thuét Quéc gla S xay dung; g1a1 phap
thi cong phai ddm bao an toan cho cic cong trinh 1an cén va v¢ sinh moi trudng.
Dong thoi, Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha do thi chiu trach nhi€ém thue hién
theo ding cac ndi dung thidm dinh va nhitng yéu cu dbi véi cha dau tu cia co quan
thdm dinh tai van ban s6 139/SXD-QHKT ngay 12/10/2015 cua S& Xay dung.

7. Chi tiéu quan ly quy hoach Kién tric:

Vé 16 gi6i va khoang Iui xdy dung cong trinh: 16 gidi theo mat cét trong céc
ruyen dudng quy hoach. Khoang lui x4y dung cong trinh so véi khoang céch ranh
dat va cac tuyén dudng cu thé nhu sau:
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a) Khoang cach cong trinh so véi ranh dit:

- Nha phd : chi gi¢i x4y dung tring v6i ranh dit.
- Nha & biét thu :>2,0m.
- Cong trinh cong cdng : > 6,0m.

- Cong trinh truong hoc @ > 6,0m.
- Céng trinh dich vu thuong mai hon hop: > 6,0m.
b) Khoang lii cong trinh so véi 19 gi6i tuyén dirong:

- Nha phé: chi giéi xdy dung tring véi chi gi¢i dudng do.

- Nha ¢ biét thu : >24,0m.
- Cong trinh c6ng cong : >6,0m.
- Cong trinh truong hoc : > 6,0m.

- Cong trinh dich vu thwong mai hdn hop ~ :>6,0m.

- Pudng sb 01 sff:- 02: 1a tuyén duong tiép can chinh ciia khu quy hoach nén
khoang Iui xay dung toi thieu 1a 4,5m va 6,0m.

¢) Vé mat dé xiy dung:

- Nha pho : 90% - 100%;
- Nha ¢ biét thy : 30% - 40%,;
- Nha & biét thu tai dinh cu : 40% - 50%;
- Coéng trinh cong cOng : 30% - 40%;
- Cong trinh trudong hoc :30% - 40%;
- Cong trinh Thuong mai dich vu hdn hop  : 30% - 40%;
- Cong vién cdy xanh 2L 5%

- M4t d6 gbp toan khu < 30% (theo hd so diéu chinh mét gop xiy dyng toan
khu: 23,62%).

d) Vé tang cao va chiéu cao tuyét doi cia kién tric xiy dung:

- Nha phd : 02 - 03 tang; chiéu cao < 15m;

- Nha & biét thu : 02 - 03 tﬁng; chiéu cao < 17m;

- Cong trinh cong cong : 01 - 03 tang; chiéu cao < 15m;

- Cong trinh truomg hoc : 01 - 03 tang; chiéu cao < 15m;

- Cong trinh Thuong mai dich va hdn hop  : 05 tang; chiéu cao <25m;
- Cong vién cdy xanh : 01 ting; chiéu cao < 10m.

d) Vé hinh khéi Kién tric cong trinh:

- Dudng nét va \hinh,khf’)i cong trinh kién tric theo khuynh hudng hién dai
hodc két hop véi truyén thong.
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- Cdc cong trinh phai tao dugc khong gian hai hoa gifra céc loai nha & voi
nhau trong cting mot khu nha va tao duoc su d6ng bd hop ly trong timg day nha &
cung loai (vé hinh thirc mai, so tang cao, khoang Ibi timg diy nha), hinh khéi don
gian, tranh st dung cac chi tiét cau ky, ruom ra.

- Pam béo duge cac tiéu chi “thich dung - bén vig - kinh té - thim m§”, kién
tric xanh.

e) Quy dinh vé vit li¢u xdy dung: Uu tién sir dung vat liéu x4y dyng dia
phuong, phu hop véi dleu kién khi hau thé nhudng cua khu vuce, phu hop voi ving
khi hau nhiét d6i chdng néng, chéng am, chéng mua tét.

g) Vé mau sic trang tri mit tién nha:

- Str dung mau séc tuoi sang, cung tong mau hai hoa tren bé& mit cong trinh va
ca day cong trinh dong nhat Han ché diing cic mau t6i, sAm, gdy cam giac kho
chiu vé thi gi4c, néng birc vé cam gidc va gy tdm ly phan cam.

- Chi dugc sir dung t6i da 3 mau ddi voi tuong bén ngoai cho mdt cong trinh
nha 6.
h) Vé hang rao:

- Hang rao phai ¢6 hinh thitc thoing nhe, my quan va théng nhét trén timg
truc duong ciing nhu timg khu vure.

-A A 7 Y 5
- Chiéu cao t0i da ctia hang rao 1,8m.

- Chiéu cao tréng ra dudng phé tir d6 cao 0,6m tré 1én phai thiét ké thong
thoang va chiém t5i thidu 60% dién tich mat ding cua tudng rao.

i) Vé quan ly thiét ké do thi: ngoal nhimg quy dinh trén, con mét sd quy
dinh khéc nhidm bao vé va phat huy gia tri canh quan, kién tric khu vuc than thién
v6i1 con nguoi duge quy dinh nhu sau:

- C4c hinh thirc thiét ké via hé (bao gdm cach trdng cAy xanh, vi tri va hinh
thitc cia mang xanh cach ly giira ducmg di b va dudng xe co gidi, bé rong duong
di bd) phai tuong thich véi tinh chat clia cong trinh lien ké. Via hé doc theo truc
giao thong chinh cdn c6 ty 1é dién tich cdy xanh cao, bé rong duong di bo hop ly dé
nhan manh canh quan thién nhién.

- Dé ting tinh thdm m§ cho canh quan dudng phd, tach biét giao thong co gidi
v6i phan hé duong danh cho nguor] di bd va ting kha ning thdm nude tu nhién, trén
hé dudng khu vuc quy hoach can bé tri dai cdy xanh tao canh quan theo mo hinh
“via hé xanh”.

(Dinh kém hd so diéu chinh quy hoach chi tiét do Cong ty TNHH tu van thlet
ké xdy dung Mai-Archi 1ap duge S& Xay dyung thdm dinh tai van ban sé van ban sé
139/SXD-QHKT ngay 12/10/2015).

Piéu 2.

1. Uy ban nhan dén thanh phé Da Lat chiu trach nhiém phdi hop voi Tong
Cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi:
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- Trong thoi han 30 ngay lam viée, ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét, phai
t6 chirc cong bo quy hoach dugc duyét bing nhiéu hinh thirc (t6 chirc hoi nghi cong
b; tuyén truyén trén céac phu'cmg tién thong tin dai ching; trung bay cong khai,
thudng xuyén ban vé tai noi cong cdng, tai co quan quan ly quy hoach, Uy ban
nhan dan phuong 4...) dé cac tb chire, co quan, don vi, ca nhén c6 lién quan biét,
thuc hién va giam sat viéc thuc hién;

- Té chuc thue hién viée cdm mbc gidi xay dung ngoai thuc dia va chim nhét
13 60 ngay ké tir ngdy quy hoach dugc cong bd, phai hoan thanh viéc cim mée gidi
xdy dyng nay;

- Lap ké hoach cu thé dé thuc hién quy hoach dugc duyét;

- Quan ly xay dung theo quy hoach dugce duyét va cac quy dinh hién hanh cta
Nha nudéc.

2. Cac s0, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan déan thanh phé Pa Lat véi chirc
ning, nhiém vy dugc giao, chiu trach nhiém huéng dan, phéi hop va quan 1y, thuc
hién theo ding quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh s6
1295/Qb-UBND ngay 05/8/2009 cua UBND tinh v€ viéc phé duyét quy hoach chi

tiét xdy dung Khu nha & cao cdp va dich vu du lich Pa Lat Paradise Garden,
phuong 4, thanh phd Pa Lat.

Diéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc céc so: Xay dung;
Tai nguyén va Mdi trudng; Giao thong Van tai; Cong thuong; K¢é hoach va Dau tu;
Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat, Téng cong ty DAu tu Phat
trién nha va d6 thi (HUD), Thu truéng cac nganh, don vi va céc cé nhan c6 lién
quan can cir quyét dinh thi hanh./. /&}

Noi nhén : CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Nhur diéu 4;

- LBVP UBND tinh;

- Trung tam cong béo tinh;

- Website Vin phong UBND tinh;
- Trung tdm Tin hoc;

- Luu: VT, XD;.

Doan Vin Viét
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