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BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1dp - Tu do - Hanh phic

Sd: 10/2016/TT-BTC Ha Noi, ngay 19 thang 01 nam 2016

THONGTU
Huéng din thé chap tai san dé bao dam
cho khoan vay dugc Chinh phi bao lanh

Can cir Bo lugt Dan sw 56 33/2005/QH1 1 ngay 14 thang 6 nim 2005,

Can cir Lugt Quan Iy npr cong so6 29/2009/QH 12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ciia Chinh phi
ve giao dich bao dam va Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé
swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 163/2006/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 83/2010/NP-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam;

Can cir Nghi dinh s6 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nam 2011 cua Chinh
phu vé cap va quan Iy bao lanh chinh phu,

Can ctr Nghi dinh 56 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 ciia Chinh
phii vé phat hanh trai phiéu Chinh phu, trai phiéu dwoe Chinh phii bao lanh v trai ™

phiéu chinh quyén dia phirong;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh
phit quy dinh chire nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cua Bo Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc tricong Cuc Quan Iy nor va Tai chinh doi ngoai:

B¢ trwong Bé Tai chinh ban hanh Théng tie hieomg dan thé chap tai san dé bao
dam cho khoan vay dwoe Chinh phu bao lanh.

Chuong 1
CAC QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

I. Thong tu nay hudng dan viéc dang ky giao dich bao dam; ché do bao cio va
trach nhiém cua cac bén déi voi viée ding ky giao dich bao dam déi vdi tai san thé
chap cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh.
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2. Théng tu nay ap dung ddi voi bén nhan thé chép, bén thé chap va co quan,
to f:hl]c, ca nhan co lién quan dén dang ky giao dich bao dam doéi véi tai san thé
chap cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Théong tu nay, cac tir ngir dudi diy duge hiéu nhu sau:

I. Bén nhan thé chap: la Bo Tai chinh.

2. Bén thé chap: 1a chu du tu du an, ngudi duoc béo lanh hodc té chic, ca
nhén khac dung tai san thudc s hiru cua minh dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
cua nguoi dugce bao lanh theo quy dinh cua phap luat va hgp dong c6 lién quan.

3. Du an: 1a du an vay vén duge Chinh phu bao lanh.

4. Hop ddng thé chép tai san hoac Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai (sau day goi tat 1a Hop dong thé chap tai san) 1a Hop ddng dugc ky két
gitra Bén nhan thé chap va Bén thé chap dé bao dam nghia vu thanh toan cua nguoi
duoc bao lanh doi vai B Tai chinh theo phé duyét cap bao lanh Chinh phu cua
Thu tuéng Chinh phu.

5. Tai san thé chap cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh: 1a tai san hinh
thanh tir khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh va tai san khac thudc so hiru cua Bén

thé chép, quyén su dung dat cua Bén thé chap dugc dang ky giao dich bao dam dé >
bao dam cho nghia vu tra ng doi véi khoan vay duge Chinh phu bao lanh cua Bén |

thé chap theo quy dinh cuia phap luét.

6. Cong ty kiém toan doc lap: la cong ty kiém toan thudc danh sich Cong ty |

kiém toan duoc chap thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong ching do B Tai
chinh cong bd hang nam theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

7. Céc tir ngir khiac da dugc quy dinh tai Ludt Quan ly ng cong, cac van ban
quy pham phap luét co lién quan dugc su dung theo dinh nghia do.

Piéu 3. Nguyén tic chung vé tai sin thé chap

I. Khong duge dung tai san hinh thanh tir khoan vay dugc Chinh phu bao lanh
dé bao dam thuc hién cac nghia vy déan sy khéc.

2. Danh muc va gia tri tai san thé chap dugc Cong ty kiém toan doc lap xac
nhan hang nam.

3. Dbi voi céc tai san hinh thanh tir ngudén von dugc Chinh phu bao lanh va cac
ngudn von khac, truong hop Bén thé chap c6 nhu cdu thé chiap mot phén tai san
theo ty trong vén hinh thanh nén tai san 6 cho bén thir ba:

a) Chi dugc thé che’ip phﬁn gia tri vuot qua du ng khoan vay dugc Chinh phu
bao lanh, dong thai van dam bao thuc hién day du nghia vu tra ng va phai c6 y
kién cua Bé Tai chinh trude khi thyc hién;
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b) Cac bén thuc hién cac nghiép vu lién quan dén tai san thé chip theo quy
dinh cua phap luat.

4. Bén thé chap chi dugc thay thé tai san dang thé chdp bang tai san khac co
gia tri tuvong duong néu duoc Bén nhén thé chap cho phép bang van bén.

5. Vige chuyén nhugng, chuyén giao ti san thé chip gan lién véi viéc chuyén
nhuong, chuyen giao Dy 4n hodc ban, trao di tai san thé chip cua Bén thé chap
phai cé sy ddng y trudc bang vin ban cua Bo Tai chinh. Ngudi nhan chuyén
nhu'cmg, ngudi nhén chuyen giao ké thira toan bd nghia vy, trach nhiém cua Bén
thé chap vé tai san thé chap tuong tmg véi pham vi chuyén nhu'cmg va co trach
nhiém thyc hién céc thu tuc cé lién quan t&i diéu chinh Hop dong thé chap tai san,
dang ky bd sung giao dich bao dam cing thdi diém ky hop ddng chuyén nhuong
hodc chuyén giao.

Diéu 4. Gia tri tai san thé chap

1. B6i voi quyén sir dung dat: dugc xac dinh theo quy dinh tai bang khung gia
dit do UBND tinh, thanh phé noi ¢6 tai san, phu hgp véi cac quy dinh phap luét
hién hanh c6 lién quan.

2. Doi v6i cac tai san khac tir khoan vay duge Chinh phi bao lanh va tai san
khac thudc s¢ hiru cua Bén the chap:

a) Di véi tai san da hinh thanh: dugc xéc dinh theo gia tri sb sach phit hop véi =

quy dinh cta phép luat, do mét cong ty kiém toan doc 1ap xac nhén;

b) Pbi vdi tai san hinh thanh trong tuong lai: bang gia thoa thuan trong céc

hop dong thuong mai da ky dugc tai trg tir khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;
khi quyét toan Dy an bang chi phi thuc té phéi tra dé hinh thanh tai san theo héa
don chimg tir lién quan dugc phé duyét.

Piéu 5. Hity bé va chAm dirt thé chip tai san

Viéc hity bo va cham dirt Hop ddng thé chap tai san bao dam cho nghia vy
thanh toan cua Bén thé chap thuc hién theo quy dinh cia phap luét hién hanh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Diéu 6. Ky két Hop déng thé chép tai sin va Phy luc Hop déng

1. Viéc thé chap tai san cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh dugc thyuc
hién d6i voi toan by tai san hinh thanh tur khoan vay dwgc Chinh phu bao lanh,
thong qua viéc ky két mot hodc nhiéu Hop dong thé chap tai san va Phu luc Hop
dong gira Bén nhan thé chip va Bén thé chap theo tinh chét cuia tumg loai tai san
thé chap dé dam bao viéc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat
va truée khi B Tai chinh phat hanh Thu bao lanh.
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2. li’hu !uc Hop dong thé chép tai san dugce ky ket gitra Bén nhan thé chap va
Bén thé chap can cir vao xac nhan cua cong ty kiém toan doc lap néu co tai san
pl:lé.t sqinh mdi hoac thay thé trong nam, dugc hoan thanh trudc ngay 30/6 cua nam
lién ké nam phat sinh.

Diéu 7. Hop dong thé chap tai san va Phu luc Hop dong

’ . Béi' vol viég thé cbép ’téi san da hinh thanh: Bén nhéan thé chap va Bén thé
chap ky két Hgp dong thé chép tai san theo mau tai Phu luc 1 Thong tu nay.

2. Di vdi viée thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Bén nhén thé chip va Bén thé chap ky két Hop dong thé chép tai san hinh
thanh trong tuong lai theo mau tai Phu luc 2 Thong tu nay;

b) Bén nhan thé chap va Bén thé chip ky Phu luc Hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai theo mau tai Phy luc 3 Thong tu nay;

~¢) Trong 'tnrfrpg hop Bén thé'chz‘ip dugc co quan co thém’quyén yéu cau thay
thé tai san thé chap, Bén nhan thé chap va Bén the chap ky két Phu luc Hop dong
thé chép tai san theo mau tai Phu luc 4 Thong tu nay.

Piéu 8. Ping ky giao dich bio dim

1. Hop ddng thé chép tai san phai duoc Bén thé chap diang ky giao dich bao

dam tai Trung tdm Dang ky giao dich, tai san thudc Cuc dang ky quoc gia giad ™
dich bao dam (Bd Tu phap) hodc tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua |

phap luat vé giao dich bao dam, trir trudmg hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Déi véi tai san chua c6 quy dinh phép luat vé dang ky giao dich bao dam, Bén

thé chip bao cao Bo Tai chinh ngay trong hé so dé nghi cap bao lanh dé trinh Tha
tudng Chinh phu viéc ap dung quy dinh vé dang ky giao dich bao dam.

3. Bén thé chép chiu trach nhiém trudc phép ludt vé tinh chinh xac va day du
cua ho so ¢o lién quan dén viéc dang ky giao dich bao dam.

4, Bén thé chap chiu moi chi phi phat sinh trong qua trinh dang ky giao dich
bao dam.

Diéu 9. Théi han ding ky giao dich bio dim

1. Bbi voi viée thé chap tai san da hinh thanh:

a) Trong vong 30 ngay sau khi Hop ddng thé chap tai san duoc ky két va cong
chimg, chimg thuc theo quy dinh cta phéap luét, Bén thé chap thuc hién viéc dang
ky giao dich bao dam;

b) Trong vong 10 ngay sau khi nhan dugc Gidy chu'ng nhan dang ky giao dich
bao dam do co quan dang ky giao dich bao dam cap hoic Pon yéu cau dang ky
giao dich bao dam c6 ching nhén cua co quan ding ky, Bén thé chap nop lai cho
Bén nhan thé chap.
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2. Pi voi viéce thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Trong vong 30 ngay sau khi Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong
tuong lai duoc ky két va cong ching, chimg thyc theo quy dinh cua phap luat, Bén
thé chap thue hién dang ky giao dich bao dam;

b) Trong vong 10 ngay sau khi nhan duoc Gidy chimg nhan dang ky giao dich
bao dam do co quan dang ky giao dich bao dam cap hoac Pon yéu cau dang ky
giao dich bao dam c6 chimg nhén cua co quan dang ky, Bén thé chap nop lai cho
Bén nhén thé chap;

¢) Phu luc Hop df‘mg thé chz‘ip tai san trong nam c6 phat sinh mai duge ky két
va cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap ludt, cin clr vao xdc nhan cua
cong ty kiém toan dgc lap va hoan thanh trude ngay 30/6 cua nam lién ké nam
phat sinh;

d) Bén thé chap thyc hién viéc ky két Phu luc Hop dong thé chp tai san va
dang ky thay doi ndi dung giao dich bao dam néu coé sai khac so vadi thoi diém dang
ky giao dich bao dam dé1 v tai san hinh thanh trong tuong lai trong vong 30 ngay sau
khi hoan thanh quyét toan Dy an;

d) Trong vong 10 ngay sau khi nhan duoc Glay chirng nhén déng ky giao dich
bao dam sira d6i do co quan ding ky giao dich bao dam cip hodc Pon yeu cau

dang ky giao dich bao dam c6 ching nhan cua co quan dang ky, Bén thé chap nop

lai cho Bén nhéan thé chép.

3. Bén thé chip ndp cho Bén nhén thé chap cic hd so gbc khac co lién quan|

dén tai san thé chdp theo quy dinh cta phap ludt vé giao dich bao ddm clng Vi
Pon yéu cau dang ky giao dich bao dam cé chimg nhén cua co quan dang ky.

Piéu 10. Quan Iy hd so tai san thé chap

1. Bén nhan thé chfap lru gitr cac hd so gde lién quan téi tai san thé chip va
dang ky tai san thé chap Truong hop tai san dugc su dung de thé chap cho nhiéu
bén, cac bén nhén thé chip s& thoa thudn bén luu giir hé so gée hodc giao cho mot
t6 chirc doc lap luu gitr.

2. Tai san thé chap dugc Bén nhan thé chip theo di trén co s& Giay chimg
nhdn dang ky giao dich bao dam do co quan dang ky giao dich bao dam cap hodc
Don yéu cau dang ky giao dich bao dam c¢6 chirng nhan cua co quan ding ky giao
dich bao dam, bang ké mo ta tai san dang ky giao dich bao dam.

3. Sau khi quyet toan Dy 4n va nhan dugc Gidy chimg nhan dang ky giao dich
bao dam sira ddi do co quan dang ky giao dich bao dam cip quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 9 Thong tu nay, trong vong 10 ngay ké tir khi nhan dugc Gidy chimg
nhan, Bén thé chip giri danh sach toan b tai san thé chap kém theo mo ta cho Bén
nhan thé chap cung vadi Giay chirng nhan.
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Piéu 11. Ché d§ bso cédo

|. Bao cdo dinh ky

Trude ngay 30/6 hang nam, Bén thé chap cé trach nhiém giri bao cdo cho Bén
nhan thé chap vé tinh hinh tai san thé chap cua khoan vay duge Chinh phu bao
lanh dén ngay 31/12 cua nam lién ké trude dé kém theo xac nhan cua Cong ty
kiém toan doc lap theo mau tai Phu luc 5 hodc Phu luc 6 cua Théng tur nay.

2. Bao cdo dot xuit va bao cao theo yéu cau

~ Khi 6 yéu cau hofic khi gia tri tai san thé chap bién dong bat thuong trén 10%

tong gia tri tai san thé chap so vdi lan bdo cdo gan nhat, Bén thé chap cé trach
nhiém béo cdo ngay cho Bén nhan thé chip vé nhimg thay di lién quan dén tai san
thé chép theo mau tai Phu luc 5 hoic Phu luc 6 ctia Thong tir nay.

Piéu 12. Xir Iy vi pham ddi véi Bén thé chap

Truong hop Bén thé chap khong thuc hién cac quy dinh vé thé chép tai san
theo quy dinh tai Thong tu nay cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh, B Tai
chinh bao cao Thu tudng Chinh phu xu ly theo mét hodc nhiéu bién phap nhu sau:

I. Yéu cau Bén cho vay tam nging viéc giai ngan ddi voi khoan vay dang
rit von.

2. Khong xem xét cép bao lanh chinh phu cho khoan vay méi hodic khong phé |-

duyét dur an sir dung vén vay nudc ngoai ciia Chinh phi ctia Bén thé chép (néu co).

3. Yéu cau Bén thé chip tra n¢ truée han toan bd du ng cho Bén cho vay dé |

thu héj bao lanh ddi voi khoan vay dang rat von hodc da hoan thanh viéc giai ngan
tinh dén thoi diém vi pham.

4. Cac hinh thirc khac pha hop véi quy dinh cua phap luat.

Piéu 13. Trach nhiém cia Bén thé chip

1. Phdi hop voi B Tai chinh dé ky két Hop dong thé chép tai san cho khoan
vay dugc Chinh phu bao lanh trude khi B Tai chinh phat hanh Thu bao lanh.

2. Thuc hién ding ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chip dé bao dam
cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh theo quy dinh cua phap luat.

3. Thyc hién danh gia hogc k'iém.ké’dinh ky, dot xuat tai san thé chap theo quy
dinh va bao cdo Bén nhan thé chap vé ket qua danh gia, kiém ké.

4. Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc ding ky tai san thé chip.

5. Mua bao hiém cho tai san thé chap theo quy dinh cia phép luat.

6. Cung cép thong tin chinh xéc, trung thyc, kip thoi vé tinh hinh tai san thé

chap cho Bén nhan thé chap va tuan thu ché do bao cdo day du, ding han theo quy
dinh tai Thong tu nay.
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7. Quan ly, sir dung tai san thé chép cho kllpétl vay dugc Chinh phu bao lanh
ding muc dich va theo quy dinh cta phap luét vé giao dich bao dam.

Piéu 14. Trich nhiém ciia Bén nhéin thé chap

. Béo cdo Thu tuéng Chinh phi vé tai san chua c6 quy dinh phap luat vé ding
ky giao dich bao dam.

2. Luru trir cac hd so ge vé hop ddng thé chép tai san, hd so dang ky giao dich
bao dam.

3. Theo ddi bién dong danh myc dang ky tai san thé chap trén co s& bdo cdo
cua Bén thé chap.

4. Bao cao Thu tuéng Chinh phu cac truong hop vi pham viéc dang ky giao

dich bao dam d6i véi tai san thé chip cua Bén thé chip theo quy dinh vé thé chap
tai san tai Thong tu nay.

Chuong I11 .
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Hiéu lwc thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 3 nam 2016.

2. Truong hop cac van ban trich dan tai Thong tu nay dugc sira doi, bd sung

hodc thay thé thi thuc hién theo quy dinh tai vin ban sira dbi, bd sung hodc thay thé.
Piéu 16. Piéu khoin chuyén tiép

1. Trudng hop khoan vay dugc Chinh phii bao lanh di cap Thu bao lanh trudce
ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh va theo quy dinh phap luét ve bao lanh
Chinh phu tai thoi diém cap Thu bao lanh khong phai thé chip tai san thi tiép tuc
thuc hién theo phap luat tai thoi diém cap Thu bao lanh.

2. Trudong hop khoan vay duge Chinh phua bao lanh da cip Thu bao lanh trude
ngay Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh, theo quy dinh phap luit phai thé chéap tai
san va van con du ng vay, thue hién nhu sau:

a) Néu Bén thé chip da ky Hop dong thé chip tai san va da dang ky giao dich
bao dam, Bén thé chap thuc hién cac quy dinh vé ché do bao cao, huy bo hodc
chdm dirt thé chap tai san theo huéng dan cua Théng tu nay va cac quy dinh cé
lién quan cua Hop dong thé chap tai san d3 ky;

b) Néu Bén thé chap da ky Hop dong thé chip tai san va chua ding ky giao
dich bao dam, Bén thé chéap thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai
Thong tu nay va hudng dan cua B Tai chinh; thuc hién céc quy dinh vé ché do
bao cdo, hily bo hodc cham dirt thé chap tai san theo hudng dan cua Thong tu nay
va cac quy dinh c6 lién quan ctia Hop ddng thé chap tai san da ky;
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¢) Néu Bén thé chap chua ky Hop dong thé chap tai san, Bén thé chép thuc
hién viéc thé chap tai san theo quy dinh tai Thong tu nay va hudng dan cua B
Tai chinh.

Piéu 17. Td chirc thure hién

1. BO Tai chinh, Bén thé chap va cac co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan c6
trach nhiém thuc hién dung cac quy dinh tai Thong tu nay.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu cé vuéng mic, dé nghi cac co quan, t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan phan anh kip thdi cho B Tai chinh dé nghién cir, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Trwong Chi Trung
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Phu luc 1
Méu Hop dong thé chip tai sin cho khoin vay dwgc Chinh phi bao linh
(Mau nay co thé duoc swa doi, bé sung tity vao tinh hinh thyc té thire hién)
(Ban hanh kém theo Thong tw so 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 cua Bé Tai chinh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Pjc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP TAI SAN

Can cir Bo ludt Dan su s6 33/2005/QH1 1 ngay 14/6/2005 cua nudec CHXHCN
Viét Nam nam 2005:

Can cir Luat Quan ly ng cong s6 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cur Nghi dinh s0 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh
phu v¢é giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé
sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP:,

Can cir Nghi dinh s6 83/2010/NP-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh
phu veé dang ky giao dich bao dam;

Can ctr Nghi dinh s6 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nam 2011 ctia Chinh

phu vé cap va quan ly bao lanh chinh phu;

Can ctr Nghi dinh 5O 01/2011/NDB-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 cua Chinh
phu vé phat hanh trai phiéu Chinh phu, trai phiéu duge Chinh phu bao lanh va trai
phiéu chinh quyén dia phuong (d6i vdi truong hep bao lanh phat hanh trai phiéu);

Cian ct Thong tu s6 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 huéng dan thé chép tai
san dé bao dam cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

Can cir Vin ban sé... ngay... cua Thu tudng Chinh phu phé duyét cp bao lanh
chinh phu cho khoan vay Ngan hang... cho Du an...

Theo thoa thuédn cua cac bén,

Hom nay, ngay ....... /....J20...., ching t6i gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BQ TAI CHINH
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2. BEN THE CHAP (Bén B)

TN 0 CHIC: ..o s
O ) | T T
- Gidy chimg nhan DKKD/Glay phép dau tu/Quyét dinh thanh 1ap sb:.
ngay:...../....../........ doi............ cap.

- Mg sh doanh HEHIED  osuumunsnsna s R R
= SO AieN thOT: ..o R - ST Email......
- Ho va tén ngl.rm daidién:...........ccooiinn Churc vu:......... Nam sinh:.........
- Gidy uy quyén so:. ngay..../ ..... Vo QOusisavmvs e ﬂy quyén.
- Gidy CMND/H? chleu SO cap ngay....[.../...... t@i.........
= DIHa Chl BN N e

Pé dam bao thanh toan day du, kip thoi cac nghia vu theo dw ng da co hodc sé

phét sinh trong tuong lai cua Bén B véi Bén A theo Hop dong vay ky gitra Bén B

. ngay... dugc Chinh phu bao lanh tri gid..., cac bén cung nhau thoa thuén ky

ket Hcp dong thé chép tai san cho khoan vay... cia Bén B dé dau tu Dy 4n... v6i
cac ndi dung sau:

Piéu 1. Tai san thé chap:

Bén B thé chdp cho Bén A tat ci c4c tai san, quyén, loi ich cia Bén B gén lién s

v&i khoan vay va Dy an nhu sau:

LI Bén B la chu so hitu hop phdp cdc tai san va cdac quyén, lgi ich lién quan :
dén tai san hinh thanh tic khodn vay duwgc Chinh phii bdo linh theo Hop dong ™

vay ky ngay... giira... va cdc tai san khdc (néu co) sau day:
a) Cac hang muc kién trac cong trinh, may moc thiét bi, tr véan, giai phéng mat
bang... cau thanh nén Du an....;

b) Quyén nhan tién bm hoan va/hodc thanh toan lién quan dén thy hucmg cac
bao lanh hop dong; bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay
dung va van hanh) duoc néu tai Diéu 3.4.8 cua Hop dong nay:

¢) Quyen khai thac, sir dung Dy an (c;u dung dat, tai nguyén, kinh doanh...).

1.2. Cac loai _gtay to' chirng minh quyen s¢ hitu hodc dong chii s¢ hivu tai san
cita Bén B bao gom: (ghi rd loai tai san, so lieong chat leong, cdc théng tin chi tiét
vé tai san nhw nhan hiéu, sé seri, dién tich...)

..............................................................................................................................

...............................................................................................................................

1.3. Tai sin thé chdp la tai sin hinh thanh tic Dy dn.., trén thira dit dwgc co
quan co rham quyén giao cho Bén B sir dung (theo Gray ching nhan quyeén su
dung dét sd:...):

a) Tai san géin véi thira dit: ...
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b) Thiia dat:

- Thura dét s : - To ban d6 sb:

- Dia chi thura dat:

- Dién tich: (Bing chir:...)

- Thoi han sir dung:

- Nguon gdc sur dung:

1.4. Gid tri tai san:

Tai san tir‘nguém ’vén vay dugc xac dinh gia tri trén co s& Hop dong ... (co6 gia
trg chua bao gom thué la...) da ky gitra Bén B va... ngay... dugc thanh toan tir Hop
dong vay da ky giira Bén B va... ngay... va cac tai san khac duogc thanh toan II}‘HQp
dong vay (néu co); Quyét dinh phé duyét Dy an s6... ngay... (véi tong mirc dau tu
dugc duyét 1a...) cua... va cac van ban khac c6 lién quan téi Hop dong thuong mai.

Bén B ¢6 trach nhiém phéi hop véi Bén A dinh gia lai tai san theo quy dinh
cua phap luat, dugc 1ap thanh bién. ban dinh gid, dugc coi 1a b phan khong tach
roi va ¢ gia tri phap ly theo Hop dong nay.

Gia tri tai san thé chép tai Diéu nay khong duge ap dung khi xir ly tai san thé

chap. Céc bén sé& thong nhit phuong thire dinh gi tai san thé chp tai thi diém xur

ly. Trudng hop khong thoa thuan duoc, Bén A ¢6 quyen quyét dinh viéc dinh gia,

Bén B béng Hop dong nay cam két chap thuan két qua dinh gia cua Bén A ma

khong khiéu nai, khiéu kién.
1.4. Cic truwong hop thude tai sin thé chip:

- Phan gia tri tang lén do stra chira, thay thé bo phan, nang cap tai san ciing
thudc tai san thé chap.

- Truong hop tai san thé chip dugc bao hiém, khi phat sinh su kién bao hiém
thi toan bg so tién boi thudmg bao hiém ciing thudc tai san thé chap.

1.5. Dinh gid lai tai sin thé chip trong cdc truwong hop sau:

- Theo quyét dinh ctia co quan nha nurée ¢6 thim quyén.

~ - Thyc hién chuyén déi so hiru doanh nghiép: ¢b phan héa, ban hodc chuyén

do61 so hiru doanh nghiép theo cac hinh thirc khac.

- Diing tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 2. Nghia vu dugc bao dam:

Bén B tu nguyén dem Tai san dugc néu tai khoan 1.1 Diéu 1 thé chdp cho

Bén A de dam bao cho nghia vy tra ng cua Bén B theo Téng tri gia bao lanh bao
gom ng gdc, ng 1ai, 1ai phat cham tra (néu c6), chi phi huy khoan vay va 1¢ phi, chi
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phi nhu dugc dé cdp tai Thu béo lanh cho Hop dong vay di ky gilra Bén B va...
ngay... trong do so tién goc la... (Bang chir:...), phi bao lanh va cho nghia vu tra ng
(gbc, lai, 1ai cham tra) cia Bén B d6i voi Quy Tich lily tra ng phat sinh (néu c¢6)
theo khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh.

Piéu 3. Quyén va nghia vu cia céc bén:

3.1. Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu cau Bén B giao pén chinh cac gi.:’iy t& vé tai san thé chép theo quy
dinh cua phap lué,t va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

3.1.2) Yéu cau Bén B théng bao kip thoi tién d6 hinh thanh tai san; sy thay déi
tai san thé chap, cung cép thong tin vé thuc trang tai san thé chap Dugc xem xét,
kiém tra tryc, tiép theo dinh ky hoac kiém tra dot xuét tai san thé chép khi da hinh
thanh; yéu cau Bén B thay thé, bd sung bing tai san khac khi gia tri tai san thé
chag suy giam hoic mat gia tri do khau hao hoic hao mon tyr nhién (néu c6) hoc
vi bat ky ly do nao khac;

3.1.3) Yéu ciu Bén B phai ap dung cac bién phap céan thiét dé bao toan tai san,
gia trj tai san hodc thé chap bang tai san khéc neu tai san thé chap bi mat, hu hong,
¢ nguy co mat gia tri hoiic giam sut gia tri. Néu Bén B khong thuc hién thi Bén A
dugc ap dung cac bién phap dé Bén B phai thyc thién nghia vy nay;

~3.1.4) Trong trudng hop cén thiét, yéu cau Bén B hodc bén thir ba gitt tai sin
thé chap ban giao tai san d6 cho Bén A dé xur ly trong truomg hop dén han thye
hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thuc hién khéng dung nghia vy;

3.1.5) Xur ly tai san dé Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 4 Hop
dong nay;

3.1.6) Cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

3.2. Nghia vy cua Bén A:

3.2.1) Gitr va bao quan glay to vé tai san thé chip; bdi thuomg thiét hai cho
Bén B néu lam mét, hong glay t& vé tai san thé chép;

3.2.2) Tra lai glay t& vé tai san (néu co) tuong img vai s6 ng Bén B da tra, néu
vigc glal chap mot phan tai san _khong anh huéng dén tinh chét, tinh ning sir dung
ban dau va gia tri cua tai san thé chip con lai;

3.2.3) Tra lai gidy to vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu dugc bao dam
hodc thay thé bang bién phap bao dam tién vay khac.

3.2.4) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luit.

3.3. Quyén ciia Bén B:

3.3.1) Khai thac cong dung, hudng hoa lgi, 1gi tirc tir tai san thé chap;

3.3.2) Puogc dau tu dé 1am tang gia tri cta tai san thé chap, gia trj tdng thém
ciing thudc tai san thé chap néu tai khoan 1.4, Piéu 1 Hop dong nay;
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3.3.3) Yéu ciu Bén A bdi thuong thiét hai néu gidy t& vé tai san thé chip bj
mét, hu hong;

3.3.4) Trong trudng hop dugc sy dong y bang vin ban cua Bén A, dugc bén,
chuyén nhugng mot phan tai san 1a hang hoa luan chuyén trong qué trinh san xuét
kinh doanh véi gia tri twong tmg (theo ty 1& so véi gia tri TSBD) vdi s6 tién da
thuc hién nghia vu, néu viéc gidi chAp mot phan tai san khong anh huéng dén tinh
chét, tinh nang st dung ban dau va gia tri cua phan tai san con lai;

3.3.5) Nhan lai gidy to vé tai san thé chdp (néu c6) khi hoan thanh nghia vu
dwoc bao dam néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay hodc thay thé bing tai san khac
trén co s& chap thuan bang vian ban cua Bén A;

3.3.6). Bugc bd sung, thay thé tai san bing tai san thé chdp khac cé gia tri
turong dwong néu dugc Bén A cho phép bing vin ban.

3.4. Nghia vu cua Bén B:

3.4.1) Bao cao kip thoi cho Bén A tién do hinh thanh tai san va sy thay doi tai
san thé chdp; gin ddng thoi cho Bén A bao cdo tong hop két qua kiém ké tai san
cudi ky ké toan nam, trudce khi 1dp bdo cao tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh cac gidy t& vé tai san thé chip hinh thanh trong twong lai
cho Bén A khi ky Hgp dong thé chap (néu co);

3.4.3) Thong b4o cho Bén A va trén co s& ¥ kién chip thuan bang vin bén cua
Bén A vé quyén cua nguoi thir ba doi vdi tai sé.n thé chap (néu c6). Trong trudng
hop khéng thong bao thi Bén A ¢6 quyen yéu cdu Bén B bbi thuong thiét hai hogc
duy tri hop dong va chap nhan quyén cua nguoi thir ba ddi v6i tai san thé chap néu
(céc) bén thir ba ky xac nhan dong v vé viéc thé chép tai san theo hgp dong nay;

3.4.4) Thuc hién cdng chimg, chimg thuc hop df:'mg thé chép,_dﬁng ky/xo6a
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat hodc theo yéu ciu cua Bén A;
chiu trach nhi¢m thanh toan chi phi cong chimg, chimg thyuc, diang ky, xéa dang ky
giao dich bao dam;

~3.4.5) Thanh toan moi chi phi phét sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai san
thé chap trong suot qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chip tai san va xur ly
tai san thé chap;

3.4.6) Khong dugc ban, trao d6i, tang cho, cho thué, cho mugn, gép vén lién
doanh tai sian dang thé chap, khéng duogc thay d6i muc dich sir dung tai san trir
tnrcmg hop duoc Bén A chip thuin bing van ban. Trong truong hop ban tai san

thé chap thi sb tién thu duoc hodc tai san hinh thanh tir sb tién thu duoc tré thanh
tai san thé chap thay thé cho tai san da ban;

3.4.7) Chép nhan sy kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt cia Bén A
trong qua trinh bao quan, sir dung tai san;
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3.4.8) Mua bdo hiém vat chat dbi véi tai san thé chap trong thai gian dam bao
nghia vu (theo quy dinh cua phéap luat va theo yéu cau cia Bén A) va hgp dong bao
hiém néu rd ngudi thu hudng 1a Bén A; Truong hop Bén B da mua bao hiém cho
tai san thé chap thi khoan tién bao hiém ciing thudc tai san thé chap. Quyén thu
hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thudc vé Bén A. Bén B dam bdo
ring Bén A dugc ghi tén trong cac hop dong bao hiém sau thoi diém ky két Hop
ddng nay véi tu cach 1a bén thu huong bao hiém diu tién. Thoi han bao hiém
khéng dugc it hon thoi han thé chap. Mirc bao hiém khong thap hon gia thi truong
cla tai san cung loai tai thoi diém ky két hop ddng bao hiém. Tién bao hiém dwoc
thu hudng duge sir dung dé thu no (ké ca trude han) ciia Bén B trir truong hop cac
bén c6 thoa thuan khac.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B hudng va sir dung khi Bén B
dam bao thyuc hién day du va dung han cac nghia vu phét sinh theo Hop ddng vay
dugce Chinh pha bao lanh va cac Hop déng khac ¢ lién quan téi khoan vay duge
Chinh phu bao lanh da ky véi Bén B tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay dung va gia tri tién bao hiém dugc nhén dudi 5% gia tri
cong trinh, Bén A chuyén tra tién bao hiém cho Bén B dé khic phuc hau qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan xdy dung, Bén A chuyén mot phéan tién bao

hiém nhéan duoc tir co quan bao hiém cho Bén B dé khac phuc su cd ty theo timg >
trudng hop cu thé nhung toi thiéu phai giir lai so tién bao hiém bang nghia vu cua

mot ky tra ng ké tiép.

3.4.9) Phai bao quan an toan, 4p dung cac bién phap can thiét ké ca phai ngimg |

viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viéc tiép tuc khai thac cé nguy co lam
mat gia tri hodc giam sut gia tri tai san thé chap: néu lam mat, hu hong thi phai sira
chira khoi phuc gia tri, bo sung tai san thé chap, thay thé bang tai san khac dugc
Bén A chip nhan hoic thuc hién nghia vu trude han cho Bén A;

3.4.10) Phéi hop vi Bén A tién hanh cac thu tuc nhén tién bao hiém tir t
chirc bao hiém dé thyuc hién nghia vu doi véi Bén A trong truong hop tai san thé
chdp mat, hu hong ma tai san d6 da dugc bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém
duoc thuc hién theo nguyén tac néu tai khoan 3.4.8 Dicu nay.

3.4.11) Phéi hop véi Bén A xir ly tai san thé chip va thanh toan cac chi phi
lién quan dén viéc xur ly tai san (néu cé phét sinh).

3.4.12) Trudng hop c6 thoa thuan Bén B dugc tam gilr gidy tor tai san theo quy
dinh cua phap luat:

- Phai bao quén an toan gidy to tai san; néu lam mat, hu hong, thi phai bo sung
tai san, thay thé bang tai san khac dugc Bén A chap nhan;

- Giao lai gidy to tai san thé chip khi Bén A c6 yéu cau.
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3.4.13) Tra phi thi hanh 4n, tit ca cac chi phi phat sinh khac, bao gom ca phi
ludt sir trong trudng hop Bén A khoi kién Bén B dé thu hoi ng.

3.4.14) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 4. Xir Iy tai san

4.1. Bén A dwge quyén xiv Iy tai sdn trong cdc truwong hop sau:

4.1.1) Pén han thyc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thyc hién
khong dung, khong du nghia vu tra ng theo quy dinh cua phap luat.

4.1.2) Xir ly tai san thé chép trong trudng hop Bén B bi pha san theo quy dinh
tai Piéu 57 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam.

4.1.3) Bat ky co quan Nha nudc c6 tham quyén nao trung thu, quéc hitu hoa,
tich bién hodc trung dung dudi hinh thirc khac toan bd hoac mot phén dang ké tai
san cua Bén B; tién hanh cam giir hodc kiém soat tai san, hoat dong kinh doanh cua
Bén B; thuc hién bat ky hanh dong nao nham giai thé hay pha san Bén B phu hop
vdi quy dinh cua phap luat vé giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bét ky quy dinh nao cua tai liéu giao dich hodc hé so phap ly cua Bén B
la v6 hiéu hodc bat hop phap hoic bi bat ky co quan Nha nuéc c¢é thim quyén nao,

hodc toa an bat ky tuyén b 1a vo gia tri; vo hiéu hodc bat hop phap toan bd hay

mot phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nudc tuyén mdt ban an, dua ra phan™

quyét chéng lai Bén B ma ban an hodc quyét dinh d6 theo y kién ciia Bén A s& ¢
thé dan dén thay d6i bat loi dang ké, c6 anh huéng dén kha nang tra no cia Bén B
d6i v6i Bén A hodc c6 anh hudng t6i cc tai san ma Bén B da thé chap cho Bén A.

4.1.6) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Phwong thirc xw ly tai san

4.2.1) Trong thdi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua
Bén A, Bén B phai chu dong phdi hop voi Bén A xir 1y tai san dé thyc hién nghia
vy; Qua thoi han trén, Bén A c6 quyén xir 1y tai san thé chip ma khong can y kién
cua Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thong béo cua Bén A; néu
hét thoi han 4n dinh trong thong bio ma Bén B khong giao tai san thi Bén A c6
quyén thu giir tai san dé xur ly; Bén B phai chiu cac chi phi hop 1y, cén thiét cho
viéc thu giir tai san thé chap; trong trudng hop khong giao tai san dé xir Iy hoic ¢6
hanh vi can tré viéc thu gilr hop phap tai san thé chip ma gy thiét hai cho Bén A
thi phai bdi thudmg.
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4.2.3) Bén A o quyén lya chon mét trong cac phuong thirc sau dé xur ly tai
san thé chap:

- Ban tai san thé chap;

- Bén A nhén chinh tai san thé ch:?ip dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
cua Bén B;

- Phuong thirc khac theo quy dinh cua phap luét.

4.3. Bdn tai sdn thé chip

4.3.1) Bén A chu dong quyét dmh phuong thirc ban tai san the chap, Bén A
phéi hop véi Bén B bén tai san truc tiép cho ngudi mua hogc uy quyén cho bén thir
ba ban tai san cho ngudi mua. Bén thir ba dugc uy quyen ban tai san cé thé 1a
Trung tdm ban ddu gia tai san hoic doanh nghiép ban dau gia tai san, to chirc co
chirc nang duogc mua tai san dé ban. Néu Bén A truc tiép ban tai san thi phai bao
truée cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhat 7 ngay dé Bén B tham gia (trir
truong hop doi voi nhitng tai san ma phap ludt quy dinh ngudi xu ly tai san co
quyén xir ly ngay). Su ving mat cua Bén B khong anh huong dén viéc ban tai san
thé chap.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuén lgi, khong lam bt cir diéu gi

gay kho khan tro nga1 dén viéc ban tai san thé chap; phor hop véi Bén A dé xir Iy -
tai san. Bén B uy quyén cho Bén A lép, ky tén trén cac gidy to lién quan; thye hién

c4c quyeén, nghia vu lién quan t&i tai san thé chap va viéc ban tai san thé chép.

4.3.3) Bén A ¢o quyen ban tai san voi gia khoi diém do Bén A tu xac dinh‘”:

hodc thué té chirc, ca nhan khac xac dinh.
4.3.4) Bén A co quyen quyét dinh giam tir 5% gla bén tai san so voi gia ban
lan trude lidn ké, sau mdi 1an thyc hién bén tai san thé chap khdng thanh céng.

4.3.5) Truong hop tai san thé chap biao dam cho nghia vu bao gbm nhiéu tai
san, Bén B dong y dé Bén A duoc lya chon tai san cu thé dé xur ly, dam bao thyc
hién day du nghia vu, phu hgp vdi quy dinh cua phap luét.

4.3.6) S6 tién thu duge tir viée bén tai san sau khi trir di cac chi phi cho vige
ban tai san, s& dung dé thanh toan cac nghia vu cua Bén B cho Bén A theo cac thur
fu sau:

(i) toan bo du ng con lai cia khoan vay duge Chinh phu bao lanh;

(ii) cAc khoan nog ma Bén B vay cua Quy Tich liiy tra ng dé tra ng d6i voi
khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

(iii) ng ngan sach nha nudc hoic cac quy do Bo Tai chinh quan ly lién quan
dén viéc tmg von tra ng khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

(iv) phi bao lanh cé lién quan tG1 khoan vay;
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(v) phi dich vu thuc hién nghiép vu vé giao dich bao dam cho Té chire dich vu
(néu co).

Phan con du sé tra lai cho Bén B hodc Bén nhén chuyén nhuong, Bén nhan
chuyén giao tai san thé chap; néu con thiéu thi Bén B hoac Bén nhan chuyén
nhuong, Bén nhan chuyén giao tai san thé chap, khoan vay dugc Chinh phu bao
lanh ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién dang nghi’a vu con lai d6i véi Bén A.

4.3.7) Bén B bing Hop dong nay uy quyén va chi dinh khong huy ngang cho
Bén A lam nguoi dai dign theo uy quyén cua Bén B thuc hién cac quyén, nghia vu
ciia Bén B va ky két bat ky vin kién nao can thiét trong truomg hgp bén tai san

phai qua dau gia tai Trung tm ban déu gia tai san hodc doanh nghi¢p ban dau gia
tai san, t6 chirc ¢ chirc nang mua tai san dé ban.

4.4. Mgi vin & khdc cé lién quan dén xir Iy tai sdn thé chip duwgc thic hign
theo quy dinh cua phdp lugt

Diéu 5. Giai quyét tranh chip:

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay neu phat sinh tranh chép, cac bén
cung nhau thuong lugng giai quyet trén nguyén tic ton trong quyén l(n cua nhau;

trong truong hop khong giai quyét duoc thi mét trong hai bén c6 quyen khoi kién
ra toa an noi Bén A dong tru s¢ hodc trong tai dé yéu cau glal quyét theo quy dinh

cua phap luat. Quyet dinh cua toa an, trong tai c¢6 hiéu lyc bit budc déi véi cac bén

theo quy dinh ctia phap luét.
Piéu 6. Cic théa thuin khéc:
6.1. Chuyén nhwong

Hop dong nay c6 higu luc bit budc déi véi cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyen nhuong va bén nhan chuyén giao duoc phép tuong g cua cac Bén trong
Hop dong nay va cac bén ké nhi¢m, nhan chuyén nhuong, chuyén giao duoc phép
d6 dugc hudng cac lgi ich theo Hop dong nay. Bén B khong dugc chuyén nhugng
hodc chuyén giao bét ky quyen hoac nghia vu nao theo Hop ddng nay hoic tai liéu
giao dich khac trir khi ¢6 su dong ¥ trude bing vin ban cua Bén A.

6.2. Khéng tir bé quyén

Vigc Bén A khong thyuc hién hodc cham thuc hien bét ky quyen nao theo Hop
dong nay sé khong duoc xem la sy tir bo cac quyén d6. Viéc thuc hién neng ré
hodc mét phan bat ky quyén nao theo Hop dong nay sé khong can tré viéc thuc
hi¢n céc quyén khac theo Hop ddng nay.

6.3. Hi¢u lyc tirng phan

Tt ca didu khoan va timg phan cua cac diéu khoan cua Hop dong nay sé co
hiéu luc riéng ré va doc 1ap véi cac diéu khoan khac. Néu co bat ky diéu khoan vé
hi¢u, bat hgp phap hoic khong thé thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hiéu luc,
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tinh hop phap va khé nang thi hanh céc diéu khoan con lai cia Hop dong niy sé
khong bi anh huong dudi bat ky hinh thirc nao. (Nhing thoa thugn khdc ngoai
thoa thudn da néu tai Hop dong nay nham dam bao lgi ich hop phap cua Bén A va
tiy thoa thuan cua hai Bén...).

Piéu 7. Cam doan ciia cic bén

Bén A va Bén B chiu trach nhiém trudc phép luit vé nhimg cam doan sau day:

7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) Nhimg thong tin vé to chirc, ca nhan cua Bén A di ghi trong Hop dong
nay la du thadm quyén va dang su that.

7.1.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tuy nguyén, khong bi ép budc.

7.1.3) Thuc hién ding va day du cac thoa thudn da ghi trong Hop dong nay.

7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhimg thong tin vé td chirc, c4 nhan, vé tai sin va gidy t& chimg minh
quyén sé hiru tai san ciia Bén B da ghi trong Hop dong nay la du thdm quyén, hop
phap, hop I¢ va ding sy that.

7.2.2) Tai san thudc truong hop duogc thé chép tai san theo quy dinh cua
phéap luat.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

+ Tai san thudc s& hiru hop phap, duoc phép giao dich va khong c6 tranh chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

7.2.4) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi,
khong bi ép budc.

7.2.5) Thuc hién diing va diy du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2.6) Cam két sira di Hop dong nay theo yéu cdu cua Bén A phu hop theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 8. Hiéu lwc caa Hop dong:

8.1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Moi sira déi, bd sung phai dugc
su dong y cta cac bén trong hop dong va dugce lap thanh vin ban.

8.2. Hop déong nay hét hiéu lwe trong cdc trwomg hop sau:

8.2.1) Bén B da hoan thanh ddy di nghia vu dugc bao dam cia Hop dong thé
chip nay, dugc Bén A chap nhan xda ding ky giao dich bao dam va co quan nha
nude c6 tham quyén thuc hién x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) Cac bén théa thuan dam bao nghia vu bing bién phap khac;
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8.2.3) Tai san thé chép d6 duogc xir Iy dé thuc hién nghia vu.

8.3. Hop dong gém co..... trang, dugc lap thanh 02 (hai) ban gbc co gia tri
phép ly nhu nhau, Bén A giir 01 (mdt) ban goc, Bén B giita 01 (mdt) ban goc.

8.4. Hop dong nay c6 thé dugc sira ddi theo yéu cu cua hai Bén Béng van
ban, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

PAI DIEN BEN A DPAI DIEN BEN B CAC PONG SO HUU
(néu cd)

(Ky, ghi day dii ho, tén, (K, ghi day dii ho, tén, (Ky, ghi day di ho, tén,
tén dém va dong déu) tén dém va dong dau) tén dém va dong dau)
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Phu luc 2
Miu Hop dong thé chap tai sian hinh thanh trong twong lai cho
khoan vay dugc Chinh phi bio lanh
(Mau nay co thé dwge sira dos bo sung tity vao tinh hinh thuc té thuc hién)
(Ban hanh kém theo Théong tur so 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ctia Bé Tai chinh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

. Hop PONG THE CHAP
TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Can cir B luat Dan su sb 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cua nugc CHXHCN
Viét Nam;

Cin ctr Ludt Quan 1y no cong s6 29/2009/QH12 ngiy 17 thang 6 ndm 2009;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh

phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012fNE) CP ngay 22/02/2012 vé
stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s0 163/2006/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s& 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh

phu vé dang ky giao dich bao dam;

Can cir Nghj dinh sb 15/2011/ND-CP ngay 16 thing 02 nam 2011 ctia Chinh

phui vé cép va quén ly bao lanh chinh phu;

Cén clr Nghi dinh s6 01/2011/NP-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 cua Chinh
phu vé phat hanh trai phieu Chinh phu, trai phiéu dugc Chinh phu bao lanh va trai
ph:eu chinh quyén dia phucmg (dbi véi truong hop bao lanh phat hanh trai phiéu);

Cén ctr Thong tu s& 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 huéng dan thé chéap tai
san dé bao dam cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

Can cir Vian ban sb... ngay cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét cap bao lanh
chinh phu cho khoan vay Ngan hang... cho Dy 4n... Theo thoa thuan cua cac bén,

Hom nay, ngay....../...../20...., ching tdi gém:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BO TAI CHINH

Tru so tai:...

DHEN thOBI:......occieiicsiisiinisnsssnnsrinsssnssnssssaersnsssrsessrenssassanse PaX,. o
Nguoi dai dién: (6717:7) 5. RO CRUC Vo smmwmnies

(Theo gidy ty quyén s8:...... NEAY...../../20.... CUA..ecveveruerrirernesrscerneiscisiinaiss)
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2. BEN THE CHAP (Bén B)

TN 10 CHIECE ... st e et ee e st eeeeeseses e e et s s eeeneens
o 2t ol 11 S SO SOsUO P T S O SRR SR
- Gidy chimg nhan PKKD/Gidy phép dau tu/Quyét dinh thanh lap so:.........:....
NBAY:..../eiiie [ereries Q0% n e se e sesesaenseseseesens CAP.
- M 56 doanh nghiép:........ceeveeeeeuereeeeeennn.,
- SO dién thO@i ...c.ovevevvvereeeererers SO FAX s, Email:....c.coovereennnn.,
- Ho va tén ngm’ﬁ daidién:............... Chirc vu:.................. Nam sinh:.........
- Glay uy quyen 86%1.0nes ngéy..../...../..... 0isisiisiiiisishamapvsisnensanspamennss uy quyén.

= 8. e HBRNE . vviiinimnississmsiivismmisis s s R
Pé dam bao thanh toan day du, kip thoi cac nghia vy theo du ng da ¢ hoic sé
phat sinh trong tuong lai cia Bén B vi Bén A theo Hop dong vay ky giira Bén B
va Ngén hang... ngay... duge Chinh phu bao lanh trj gia..., cic bén cing nhau théa

thuan ky két Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai cho khoan vay...
cia Bén B dé dau tr Dy an... v6i cc noi dung sau:

Diéu 1. Tai sén thé chip:

Bén B thé chip cho Bén A tit c cac tai san, quyén, lgi ich ciia Bén B gén lién |

v6i khoan vay va Dy an nhu sau:

1.1. Bén B la chii s¢ hitu hop phdp cdc tai sdn va cdc quyén, lgi ich lién
quan dén tai san hinh thanh tic khodin vay dugc Chinh phii bao lanh theo Hop
dong vay ky ngay... giita... v cdc tai sdn khdc (néu c6) sau diy:

a) Cac hang muc kién triic cong trinh, may méc thiét bi, tw van, giai phong mat
bang... cdu thanh nén Dy 4n..

b) Quyén nhén tién bdi hoan va/hodc thanh toan lién quan dén thu hudng cac
bao lanh hop dong; bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay
dung va vén hanh) dugc néu tai Diéu 3.4.8 cuia Hop dong nay;

¢) Quyén khai thac, str dung Dy 4n (sir dung dét, tai nguyén, kinh doanh........ ):

1.2. Cic logi gidy to chirng minh quyén sé hiru hodc dong chii sé hiru tai
san hinh thanh trong twong lai tir khoan vay dwgc Chinh phi béo linh va céc
tai san khdc (néu cé):

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.3. Tai san hinh thanh trong tuong lai la tai san hinh thanh tic Dy dn...
trén thira dat dtrp'c co quan cé thim quyén giao cho Bén B sir dung (theo Glay
chimg nhén quyén sir dung dét sd:...):
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a) Tai sin gdn vdi thira dit: ...

b) Thira dat:

- Thira dat s6: : - T ban d6 sb:

- Dia chi thira dit:

- Dién tich: (Bang chir:...)

- Thoi han sir dung:...

- Nguén gdc sir dung:...

1.4. Gid trj tai san hinh thanh tic von vay trong twong lai:

Tai san hinh thanh trong tuong lai tir nguon von vay duoc xic dinh gié trj trén
co s& Hop dong thuong mai... (cé gia tri chua bao gébm thué 1a...) da ky gitra Bén B
va... ngay... dugc thanh toan tir Hop dong vay da ky gilra Bén B va... ngay... va cic
tai san khac dugc thanh toan tir Hop déng vay (néu c6); Quyét dinh phé duyét Dy
an sb... ngay... (véi jong mirc dau tu dugc duyét 1a...) cia... va cac van ban khac c6
lién quan t&i Hogp dong thuong mai.

Bén B c¢6 trach nhiém phéi hop v4i Bén A dinh gia lai tai san theo quy dinh
ctia phap luat, dugc 1ap thanh bién ban dinh gia, dugc coi la b phén khong tach
roi va ¢ gia tri phap ly theo Hop dong nay.

Gia tri tai san thé chap tai Diéu nay khong duge 4p dung khi xir ly tai san thé
chip. Céc bén s& théng nhat phuong thirc dinh gia tai san thé chap tai thoi diém xir

ly. Truong hop khcmg thoa thuan dugce, Bén A co quyen quyét dinh viéc dinh gi4,
Bén B b{mg Hop dong nay cam két chép thuin két qua dinh gi4 cia Bén A ma

khong khiéu nai, khiéu kién.

1.5. Dinh gid lgi tai sdn thé chdp trong cdc truwong hop sau:

- Theo quyét dinh ciia co quan nha nudce c6 tham quyén.

- Thuc hién chuyén déi s& hiru doanh nghiép: cé phan héa, ban hogc chuyén ddi s&
hiru doanh nghiép theo cac hinh thirc khac.

- Dung tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Céc trudmg hop khac theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 2. Nghia vu dugc biao dam:

Bén B ty nguyén dem Tai san nodi trén (ké ca khoan tién hodc hop dong béo
hiém cho tai san d6 - néu cd) thé chap cho Bén A de dam bao cho nghia vu tra ng
clia bén B theo Tdng tri gi4 bao lanh bao gébm ng gbc, ng lai, 13i phat cham tra (néu
c6), chi phi hiy khoan vay va 1€ phi, chi phi nhu dugc dé cap tai Thu bao lanh ky
ngay cho Hop déng vay s6... ngdy... giita Bén B va.... trong do s tién goc la

(Béng chir:...), phi bao lanh va cho nghia vu tra ng (gbc, 1a1 1ai chdm tra) cua Bén
B d6i v&i Quy Tich liiy tra ng phat sinh theo khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh.
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Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia cic bén:

3.1. Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu ciu Bén B giao ban chinh céc gidy to vé tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

3.1.2) Yéu cau Bén B thong bao kip thoi tién do hinh thanh tai san; sy thay doi
tai san thé chap, cung cap thong tin vé thuc trang tai san thé chap Dugc xem xét,
kiém tra trure tiép theo dinh ky hoac kiém tra dot xuat tai san thé chap khi da hinh

thanh; yéu ciu Bén B thay thé bang tai san khac khi tai san thé chip khong con gia
tri do khau hao hoac hao mon ty nhién (néu cd) hoac vi bat ky 1y do nao khac.

3.1.3) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san,
gia trj tai san hoac thé chip bang tai san khac néu tai san thé chép bi mét, hu hong,
co nguy co mit gia tri hoic gl.::un sut gia tri. Néu Bén B khong thyuc hién thi Bén A
duoc ap dung cac bién phap dé Bén B phai thuc thién nghia vu nay.

~3.1.4) Trong trudng hop can thiét, yéu ‘cz‘"m Bén B hoac bén thir ba giir tai san
thé chép ban giao tai san d6 cho Bén A dé xir ly trong truong hop dén han thuc
hién nghia vy ma Bén B khong thyc hién hoac thyc hién khong ding nghia vuy;

3.1.5) Xur ly tai san dé Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 4 Hop
dong nay:;

3.1.6) Céac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

3.2. Nghia vy clia Bén A:

3.2.1) Giir va bao quan glay to vé tai san thé chip; boi thuong thiét hai cho
Bén B néu lam mt, hong glay to vé tai san thé chép;

3.2.2) Tra lai gidy t& vé tai san (néu c0O) tuong lmg v6i s6 ng Bén B di tra, néu
vige giai chap mot phan tai san khong anh huong dén tinh chét, tinh nang sur dung
ban dau va gia tri cua tai san thé chép con lai.

3.2.3) Tra lai gidy t& vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu duge bao dam
hoéc thay thé bang bién phap bao dam tién vay khéac.

3.2.4) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

3.3. Quyén ciia Bén B:

3.3.1) Khai thac cong dung, hudng hoa loi, 1¢i tirc tir tai san thé chap;

3.3.2) Puge dau tu dé lam tang gid tri cua tai san thé chap gia tri tang thém
ciing thudc tai san thé chap néu tai khoan 1.4, Diéu | Hop dong nay.

3.3.3) Yéu cdu Bén A bbi thuong thiét hai néu gidy to vé tai san thé chép bi
mat, hu hong;

3.3.4) Trong truong hop dugce su dong y bang vin ban cua Bén A, duoc ban
chuyén nhuong mét phan tai san la hang hoa luin chuyén trong qua trinh san xut

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SH 181 + 182/Ngay 15-02-2016 49

kinh doanh véi gia tn turong img (theo ty 1€ so vai gia tri TSBD) vai s6 tién da
thye hién nghia vy, néu viéc giai chap mdt phan tai san khong anh huéng dén tinh
chat, tinh ndng sir dung ban dau va gia tri ctia phan tai san con lai;

3.3.5) Nhan lai gidy to vé tai san thé chip (néu c6) khi hoan thanh nghia vu
dugc bao dam néu tai Diéu 2 cia Hop dong nay hoac thay thé bang tai san khac
trén co s chap thudn bang van ban cua Bén A.

3.3.6). Pugc bo sung, thay thé tai san bang tai san thé chap khac c6 gia tri
tuong duong néu duge Bén A cho phép bang vin ban.

3.4. Nghia vu ciia Bén B:

3.4.1) Bao cao l_cjp thdi cho Bén A tién d6 hinl} thanh tai san va su thay doi tai
san thé chap; gui dong thdi cho Bén A bao cao tong hgp két qua kiém ké tai san
cuoi ky ké toan nam, trudc khi 1ap bao céo tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh céc gidy to vé tai san thé chép hinh thanh trong tuong lai
cho Bén A khi ky Hop dong thé chap (néu co);

3.4.3) Thong bao cho Bén A va trén co sd y kién chap thuan bing vin ban cua
Bén A vé quyén cua ngudi thir ba doi vm tai san thé chap (neu c6). Trong trudng
hop khong thong bao thi Bén A c6 quyen yéu cau Bén B boi thuong thiét hai hoac
duy tri hop dong va chap nhan quyén cua ngu’m thir ba di vdi tai san thé chip néu
(cc) bén thir ba ky xac nhan dong y vé viéc thé chap tai san theo hop dong nay;

3.4.4) Thuc hién cong chimg, chimg thuc hgp dong thé chap, dang ky/xda ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat hodc theo yéu cau cua Bén A;
chiu trach nhiém thanh toan chi phi cong chimng, chimg thuc, dang ky, x6a dang ky
giao dich bao dam;

3.4.5) Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai san
thé chap trong subt qua trinh ding ky giao dich bao dam, thé chap tai san va xiur ly
tai san thé chap;

3.4.6) Khong dugc ban, trao déi, tang cho, cho thué, cho mugn, gop von lién
doanh tai san dang thé chap, khong dugc thay ddi muc dich sir dung tai san trir
trucmg hop dugc Bén A chép thuan bang van ban. Trong truong hgp bén tai san
thé chip thi s6 tién thu dugc hodc tai san hinh thanh tir s6 tién thu duge trd thanh
tai san thé chap thay thé cho tai san di ban;

3.4.7) Chép nhan sy kiém tra theo dinh ky hogc kiém tra dot xuét cuia Bén A
trong qua trinh bao quan, sur dung tai san;

3.4.8) Mua bao hiém vat chat ddi véi tai san the chép trong thdi gian dam bao
nghia vu (theo quy dinh cua phdp luat va theo yéu cau cuia Bén A) va hop dong bao
hiém néu rd ngudi thy hudéng la Bén A; Truong hop Bén B da mua bao hiém cho
tai san thé chép thi khoan tién bao hiém ciing thugc tai san thé chédp. Quyén thy
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hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thude vé Bén A. Bén B dam bao
rﬁng Bén A dugc ghi tén trong cac hgp dong bao hiém sau th&i diém ky két Hop
déng nay vdi tu cach 1a bén thu huéng bio hiém dau tién. Thoi han bao hiém
khéng duoc it hon thoi han thé chap. Mirc bao hiém khong thap lzlo'n gia thi truong
cua tai san clng loai tai thdi diém ky ket hop dong bao hi€m. Tién bao hiém dugc
thu huéng duoc sir dung dé thu ng (ké ca trude han) cia Bén B trir trudng hop céc
bén c¢6 thoa thuan khac.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B huéng va sir dung khi Bén B
dam bao thuc hién ddy du va ding han cac nghia vu phat sinh theo Hop ddng vay
dugc Chinh phu bao lanh va cac Hop dong khac cé lién quan t6i khoan vay duge
Chinh phu bao lanh di ky v&i Bén B tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay dung va gia tri tién bao hiém dugc nhan dudi 5% gid tri
cong trinh, Bén A chuyén tra tién bao hiém cho Bén B dé khic phuc hau qua;

b) Khi d4 hoan thanh giai doan xiy dung, Bén A chuyén mét phin tién bao
hiém nhén duoc tir co quan bao hiém cho Bén B dé khic phuc su cd tuy theo ting
trudmg hop cu thé nhung t6i thiéu phai gitr lai s tién bao hiém bing nghia vu cua
mot ky tra ng ké tiép.

3.4.9) Phai bao quan an toan, ap dung cic bién phap can thiét ké ca phai ngimg
viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viéc tiép tuc khai thac c6 nguy co lam
mat gia tri hodc gidm sut gia trj tai san thé chip; néu lam mét, hu hong thi phai sira
chita khoi phuc gié tri, b sung tai san thé chép, thay thé bang tai san khic duoc
Bén A chap nhan hoéc thuc hién nghia vu trude han cho Bén A;

3.4.10) Phéi hgp véi Bén A tién hanh cic thi tuc nhan tién bao hiém tir t6
chirc bao hiém dé thuc hién nghia vu dbi véi Bén A trong truomg hop tai san thé
chap mat, hu hong ma tai san d6 da dugc bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém
dugc thuc hién theo nguyén tic néu tai khoan 3.4.8 Diéu nay.

3.4.11) Phdi hop véi Bén A xir Iy tai san thé chap va thanh toan céc chi phi
lién quan dén viéc xir ly tai san (néu c6 phat sinh).

3.4.12) Trudng hop c6 théa thuan Bén B duogc tam giir gidy t& tai san theo quy
dinh cua phap luat:

- Phai bao quan an toan giy to tai san; néu lam mét, hu hong, thi phai bd sung
tai san, thay thé bang tai san khac dugc Bén A chép nhan;

- Giao lai gidy to tai san thé chip khi Bén A c6 yéu cau.

3.4.13) Tra phi thi hanh an, tit ca cic chi phi phat sinh khéc, bao gdm cé phi
luat su trong trudng hop Bén A khoi kién Bén B dé thu héi ng.

3.4.14) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét.
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Piéu 4. Xir Iy tai san

4.1. Bén A dwgc quyén xir Iy tai sin trong cdc truwong hop sau:

4.1.1) Pén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung, khong du nghia vu tra ng theo quy dinh cua phap luat.

4.1.2) Xir ly tai san thé chap trong trudng hop Bén B bi pha san theo quy dinh
tai Piéu 57 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam.

4.1.3) Bit ky co quan Nha nudc c6 thim quyén nao trung thu, quc hiru hoa,
tich bién hodc trung dung dudi hinh thirc khac toan b hodc mat phfin dang ké tai
san cia Bén B: tién hanh cam giir hodc kiém soat tai san, hoat dong kinh doanh cua
Bén B; thuc hién bat ky hanh dong nao nham gidi thé hay ph4 san Bén B phu hop
véi quy dinh cta phap luat vé giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bit ky quy dinh nao cua tai liéu giao dich hodc ho so phap ly cua Bén B
la vé hiéu hozic bat hop phéap hoic bi bat ky co quan Nha nudce ¢6 thim quyén nao,
hodc tda an bit ky tuyén bd la vo gia tri; vo hiéu hodc bat hop phap toan bd hay
mot phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nudc tuyén mét ban an, dua ra phan

quyét chong lai Bén B ma ban an hodc quyét dinh d6 theo y kién cia Bén A s& c6
thé dan dén thay ddi bat lgi dang ké, c6 anh huong dén khd néng tré ng cia Bén B

d6i voi Bén A hodc ¢6 anh hudng t6i cc tai san ma Bén B da thé chap cho Bén A.

4.1.6) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Phuwong thirc xw ly tai san

4.2.1) Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bio cua
Bén A, Bén B phai chu dong phdi hop véi Bén A xir ly tai san dé thyuc hién nghia
vu; Qua thoi han trén, Bén A co quyén xir Iy tai san thé chdp ma khong can y kién
cua Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thoéng bao cia Bén A; néu
hét thoi han 4n dinh trong thong biao ma Bén B khong giao tai san thi Bén A co6
quyén thu gif tai san dé xir ly; Bén B phai chiu céc chi phi hop 1y, can thiét cho
viéc thu giir tai san thé chép; trong truong hop khdng giao tai san dé xir ly hoic ¢6
hanh vi can tr& viéc thu giit hop phap tai san thé chdp ma gay thiét hai cho Bén A
thi phai bdi thuong.

4.2.3) Bén A c6 quyén lya chon mét trong cac phuong thirc sau dé xir ly tai
san thé chép:

- Ban tai san thé chép;

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



52 CONG BAO/S6 181 + 182/Ngay 15-02-2016

- Bén A nhan chinh tai san thé chflp dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vy
cua Bén B;

- Phuong thirc khac theo quy dinh cua phap luat.

4.3. Bdn tai san thé chap

4.3.1) Bén A chu dong quyét dinh phuong thirc ban tai san the chap, Bén A
phéi hop véi Bén B ban tai san tryc tiép cho ngudi mua hogc uy quyén cho bén thir
ba ban tai san cho ngudi mua. Bén thir ba dugc iy quyén ban tai san c6 thé la
Trung tdm ban diu gid tai san hoac doanh nghiép ban diu gia tai san, té chic c6
chitc ning dugc mua tai sin dé ban. Néu Bén A tryuc tiép bén tai san thi phai béo
truée cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhét 7 ngay dé Bén B tham gia (trir
truong hop doi voi nhung tai san ma phap luat quy dinh ngum xur ly tai san cé

quyen xir ly ngay). Su ving mit cua Bén B khéng anh huong dén viéc ban tai san
thé chap.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuén loi, khong 1am bt cir diéu gi
gdy khé khin tré ngai dén viéc ban tai san thé chap; phdi hop voi Bén A dé xu Iy
tai san. Bén B Uy quyén cho Bén A 14p, ky tén trén céc gidy to lién quan; thuc hién
céc quyén, nghia vu lién quan téi tai san thé chdp va viéc ban tai san thé chip.

4.3.3) Bén A c6 quyen ban tai san voi gid khoi diém do Bén A ty xdc dinh =

hoic thué t6 chirc, ca nhan khac xéac dinh.

4.3.4) Bén A c6 quyen quyét dinh giam tir 5% g1a ban tai san so vdi gid ban ; 1;

ldn trude lién ké, sau mdi 1an thuc hién ban tai san thé chap khong thanh cong.

4.3.5) Truong hop tai sén thé chap bao dam cho nghia vu bao gém nhiéu tai
san, Bén B dong y dé Bén A duoc lya chon tai san cu thé dé xir ly, dam bao thuc
hién day du nghia vu, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

4.3.6) Sb tién thu dugc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho viéc
ban tai san, s& dung dé thanh toan cac nghia vu ctia Bén B cho Bén A theo céc thir
fur sau:

(1) toan bd du no con lai cia khoan vay duge Chinh phu bao lanh;

(ii) cac khoan ng ma Bén B vay cua Quy Tich lily tra ng dé tra ng ddi voi
khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

(iii) ng ngan sach nha nudc hodc céc quy do B Tai chinh quan ly lién quan
dén viéc {g vén tra no khoan vay dugc Chinh phu béao 1anh;

(iv) phi bao lanh c6 lién quan téi khoan vay;

(v) phi dich vy thyc hién nghiép vu vé giao dich bao dam cho T chirc dich vy
(néu cé).

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SH 181 + 182/Ngay 15-02-2016 53

Phan con du sé tra lai cho Bén B hodc Bén nhan chuyén nhuong, Bén nhan
chuyén giao tai san thé chép; néu con thiéu thi Bén B hoac Bén nhan chuyén
nhuong, Bén nhan chuyén giao tai san thé chap, khoan vay dugc Chinh phu bao
lanh c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién ding nghia vu con lai d6i véi Bén A.

4.3.7) Bén B biang Hop dong nay iy quyén va chi dinh khéng hiy ngang cho
Bén A lam nguoi dai dién theo uy quyén cua Bén B thuc hién cac quyén, nghia vu
cua Bén B va ky két bat ky van kién nio can thiét trong truong hop ban tai san
phai qua dau gia tai Trung tdm ban dau gia tai san hodc doanh nghi¢p ban dau gia
tai san, t& chirc c6 chirc nang mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin dé khdc cé lién quan dén xir Iy tai san thé chdp dwoc thiee hién
theo quy dinh cua phap lugt.

Diéu 5. Giai quyét tranh chép:

Trong qué trinh thyc hién Hop dong nay neu phat sinh tranh chip, cic bén
cung nhau thuong lugng giai quyet trén nguyén tic ton trong quyen lqn cua nhau;
trong trudng hop khong giai quyét dugc thi mot trong hai bén cé quyén khoi kién
ra tda an noi Bén A dong tru so hoac trong tai dé yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Quyét dinh cua toda 4n, trong tai c6 hiéu luc bat budc ddi véi cac bén
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 6. Céc théa thuan khéc:

6.1. Chuyén nhwong

Hop dong ny c¢6 higu luc bat budc dbi vdi cac bén ké nhiém va bén nhin
chuyen nhuong va bén nhén chuyén giao duoc phep tuong Ung cua cac Bén trong
Hop ddng nay va cac bén ké nhiém, nhan chuyén nhwong, chuyén giao dugc phép
do6 duge hudng cac lgi ich theo Hop dong nay. Bén B khong duoc chuyén nhugng
hodc chuyén giao bét ky quyen hodc nghia vu nao theo Hop dong nay hoic tai licu
giao dich khac trir khi c6 sy ddng ¥ trude bang van ban cia Bén A,

6.2. Khong tir bo quyén

Viéc Bén A khong thyuc hién hodc cham thuc hién bt ky quyén nio theo Hop
dong nay sé khong dugc xem la su tir bo cac quyén d6. Viéc thuc hién riéng ré
hodc mot phan bat ky quyén nao theo Hop dong nay s& khong can tré viéc thuc
hién cac quyén khac theo Hop dong nay.

6.3. Hiéu lirc tirng phcm

TAt ca didu khoan va timg phan cua cic diéu khoan cia Hop dong nay s& co
hiu lyc riéng r& va doc 1ap véi cac diéu khoan khac. Neu co bat ky dieu khoan vo
hiéu, bat hop phap hodc khong thé thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hiéu luc,
tinh hop phap va kha nang thi hanh céc diéu khoan con lai cua Hop dong nay s&
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khong bi anh huong dudi bifit ky hinh ‘thL’rc nao. (Nhirmg thoa thudn khac ngoai
thoa thuadn dd néu tai Hop déng nay nham dam bao loi ich hop phap cua Bén A va
tiy thoa thuan cua hai Bén...).

Piéu 7. Cam doan ciia cic bén

Bén A va Bén B chiu trach nhiém trude phap luat vé nhimg cam doan sau day:

7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) Nhimg théng tin vé to chirc, c4 nhan cia Bén A di ghi trong Hop déng
nay la du tham quyén va dang sy that.

7.1.2) Viéc giao két Hop dfing nay hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc.

7.1.3) Thuc hién ding va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.

7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhimg thong tin vé to chirc, ca nhan, vé‘téi san va gidy to chimg minh
quyén so hiru tai san cua Bén B da ghi trong Hgp dong nay la du tham quyén, hop
phap, hop 1€ va dung su that.

7.2.2) Tai san thudc trudng hop duoc thé chip tai san theo quy dinh cua
phap luit.
7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

+ Tai san thude s& hiru hop phap, duge phép giao dich va khong c6 tranh chip. |

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

7.2.4) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi,
khong bi €p budc.

7.2.5) Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2.6) Cam két sira doi Hop dong nay theo yéu cau cua Bén A phu hop theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 8. Hiéu lyc ciia Hop ddng:

E‘i’. 1. Hop dc’ing nay co hiéu luq ké tir ngay ky. Moi stra déi, bd sung phai duoc
su dong y cua cac bén trong hop dong va duogce lap thanh vin ban.

8.2. Hop dong nay hét hiéu lyc trong cdc truong hop sau:

~8.2.1) Bén B da hoan thanh day du nghia vu duge bao dam cua Hop ddng thé

chap nay, cilu'o*c Bc.f:n A chap nhan xda dang ky giao dich bao dam va co quan nha
nude ¢6 tham quyén thuce hién xda dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) Céc bén thoa thuan dam bao nghia vu bang bién phap khac;

8.2.3) Tai san thé chép d6 dugce xir ly dé thuc hién nghia vu.
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8.3. Hop dong gdm co..... trang, duoc lap thanh 02 (hai) ban gbc cé gia tri phap ly
nhu nhau, Bén A gitr 01 (m¢t) ban goc, Bén B gitra 01 (mot) ban goc.

8.4. Hop dong nay co thé dugc stra d6i theo yéu cau cua hai Bén Bing van ban,
pht hop véi quy dinh cua phéap luat.

PAI DIEN BEN A DPAI DIEN BEN B CAC PONG SO HU'U
(néu co)

(Ky, ghi day du ho, tén va dong dau)
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Phu luc 3
M3u Phu luc Hop ddng thé chép tai sian hinh thanh trong twong lai
cho khoén vay dwgc Chinh phu bao lanh
(Mau nay cé thé duwoc sira doi, bé sung tity vao tinh hinh thuc té thuc hién)
(Ban hanh kem theo Thong te sé 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 cua Bé Tai chinh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

PHU LUC HQP PONG THE CHAP TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

(Kém theo Hop dong.......... NEAYseerersssrores thang............ nam........ )
Y1 I

(Do B Tai chinh va Bén thé chap cung lip)

Cin ctr Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6........ ngay
thang............. nam...........,

Hom nay, ngay......./...../20...., ching toi gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BO TAI CHINH

AL SIS ianmsiuminsmsusiias s oo 33064 i § R N R SR s e BB R A

PN thOai . ..ot | 28 ) S

Ngudi dai dién: Ong/Ba..........c.c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeereeesenennn Chitc VUi,

(Theo gidy Uy QUYEN SO:.....co.. NEAY.c.o/oi /20, . CUAeeveeeeeeeeeeeeeeeee e seeeaene )

2. BEN THE CHAP (Bén B)

TRI 0 CECE ..ot ee et v st s e s e e e ses e e s eesesesaseseseneneasaerns

R 21 e 1 | U TR TOPPRT

- Giay chimg nhan PKKD/Gidy phép dau tw/Quyét dinh thanh 1ap sd:.............
ngay:...../v... e 0% i cap.

= M2 SO dOANN MERIEP: .. ..ot eee s e e aes s eseeeee e

SO ARH BT cwsnnsssrami s 80 T i Email:........ccccovvvrernnnn.

- Ho va tén ngudi daidién:..................... Chite vii.civeeisiaives Nam sinh:.......

- Gidy Uy quyén sb:........... NEAaY..../occ.d e dOueeiiieeeee iy quyén.

- Gidy CMND/Hb chiéu sb-.............. CAP NGAY..../ oo oo AR,

- Dia chi lién hé:

Hai bén thong nhit lap phu luc hop ddng véi cc ndi dung sau:
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Piéu 1. Bén B cam két céc tai san thudc danh muc dinh kém sau day da dugc
hinh thanh tir khodn vay... duge Chinh phii bao lanh va cac tai san khac dé dau tu
1915 &0 VNE— va lam bao dam cho nghia vu dugc Chinh phu bao lanh dugc hai
bén thoa thuan tai Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai sb...........
ngay............ thang.......... nam........

Céc tai san trén thudc quyén so hiru, ddng so hiru, quyén quan ly, sir dung cua
Bén B. Cac giz"iy td c6 lién quan dén tai san duoc giao cho Bén A giir theo thoa
thuén, gém:

Piéu 2. Hai bén cam két thuc hién diy du va dung cac diéu khoan di thoa
thuan tai hgp dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6.... ngay......
thang........ nam.....

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi 10 ho tén, dong dau, cic (Ky, ghi rd ho tén, d6ng dau)
truong hop bén thé chap c6 nguoi dong
s0 hiru thi phai ¢o chir ky cua nguoi
dai dién va ngudi dong sé hiru)

CAC PONG SO HUU (néu c6)
(Ting bén ky, ghi rd ho tén, dong dau)
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Phu lt,lc 4
Miu Phu luc l-[qP dong thé chaP tai san
vé thay thé tai san thé chap
(Mdu nay cé thé dwgc sira do; bé sung tity vao tinh hinh thuc té thuc hién)
(Ban hanh kém theo Théng tuw s6 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bo Tai chinh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

PHU LUC HQOP DONG THE CHAP TAI SAN
VE THAY THE TAI SAN THE CHAP

Céan cir Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai so ngay........
tRAHE . oo i1 MO, )
Hom nay, ngay......./[...../20...., ching t5i gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)
BOQ TAI CHINH

BT IROIELEIS om0 S5 A TR S B R 13
Dién thoaii....ccoeeviiiiicieeee e FaX..oooooveiriiiieicciienas
Nguoi dai dign: Onnga ................................................... Ehre Vil comumss
(Theo glay uy quyen S ngay...../..../20.... cua.................)

2. BEN THE CHAP (Bén B)

AT O e S
S 5 T o1 1 £ P RS OR ROV
- Glay chirng nhén DKKD!GIay phép dau tu'/Quyet dinh thanh lap sé:..............

ngay:.....oooe foveeee. doeciinnnne. cap

- VB 50 A0 T BERIED . esissasssnssimmssns i s A s inmammmntmaseess s amm et amaees
- SO diln thO@i . ceeeveeeeeeerereeeeeereeean., 105 7.5, o Eai ey
- Ho va tén ngm?n daidién:................couvenenen. Chuc vu............. Nam sinh:......
- Gidy ay quyén so:. O ;[T S0 DA P, ' .. iy quyen.

- Gidy CMND/Hb chleu L I CAP NEAY oo/ ev oo AQE e

- Pia chi lién hé:
Hai bén thong nhat 1ap phu luc hop ddng véi cac noi dung sau:
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Piéu 1. Bén B cam két thay thé cac tai san thudc danh muc dinh kém sau day
dé dam bao nghia vu cho khoan vay... dugc Chinh phu bao lanh dé dau tu Du
an....... duge hai bén thoa thuan tai Hop dong thé chép tai san so.......... NEAY s ceunusiins

Cac tai san trén thudce quyén so hiru, dong sé hiru, quyén quan ly, sir dung cua
Bén B. Cac gidy to co lién quan dén tai san dugc giao cho Bén A giir theo thoa
thuan, gom:

Piéu 2. Hai bén cam két thuc hién day du va ding cac diéu khoan da thoa
thuan tai hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai sb.... ngay......
thang........ nam.....

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi 16 ho tén, dong déu, céac (Ky, ghi o ho tén, dong déu)
trurong hop bén thé chap co ngudi dong
s& hiru thi phai cé chit ky cua ngudi
dai dién va ngudi dong so hiru)

CAC PONG SG HU'U (néu c6)
(Tung bén ky, ghi rd ho tén, dong dau)
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Co quan bdo cdo

Phu luc §

(Ban hanh kem theo Thing tw 50 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bo Tai chinh)

BAO CAO RA SOAT TAI SAN THE CHAP
Dai voi cac dy ankhoan vay duge Chinh pha bao lanh & hoan thanh rdt vén va dang tré ng gde

(Kem theo Cong vin 5o.... ngay... ciia Corquan bdo cio)
i . ... | Tinhtrang | Thay doi tai | Gid trj con "
Hop dbng | \ewvengia fumg | Trighh i | oopp Lo ice | cim thay abi | lai it | 2
x - | umg véiphan the | sintaithéi | ¢ < e & nhéin
STT| Duén | the chap X ' o« | the chap... cho | s hiru, thanh | sin dén
% chap cho von vay |  diém thé I , 4l ting,
(50, ngay) duwoe CP bio linh | chd nghiavu dan | 1y, khdc...) | thoidiém i
¢ P sir khdc) (tAng, gidm) | bdo cdo g
l 2 3 4 5 0 7 8 9
BuanA | e
o Taisina ) e
JE o Taisanb )
DB e
CLTasanay e e
B Y N O N I A

Ghi chuiz Chi ligt ké gia tri tai san twong tmg v6i phan thé chip cho von vay duge bao lanh

Nguwoi lap biéu

Ky, ghi rd chirc danh & ho tén

Ha Noi, ngay.... thng..... nam...

Thi trudng

Ky, ghi rd chirc danh & ho tén

09

910T-TO-S1 ABBN/TR1 + [81 9S/0Vd DNQD
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Phu luc 6

(Ban hanh kém theo Thang tue so 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bj Tai chinh)

Co quan béo cdo

BAO CAO RA SOAT TAI SAN THE CHAP '
Boi vai cac dy an/khoan vay duge Chinh pha bao lanh dang rit von

(Kem theo Cdng van s0.... ngay... cua Co quan bdo cao)

ool g | Thaydditiisin | Nguyén
STT Dyén Hop d(:ng thé chap | Thoi dl&l‘l! hinh <in hinh (thay d?l s hitu, nuhan
(s0, ngay) thanh tai san thanh thanh Iy, khac...) | ting,
(ting, gidm) gidm
! 2 3 4 ) 6 7
[ | Duan/Khoan vay A
| |Taisina
2 |Taisinb
Il | Dy an/Khoan vay B
| |Taisana
2 |Taisinb

Ghi chik: Chi ligt k€ gia tr tai san twong mg voi phan thé chdp cho von vay durge béo lanh
Ha Noi, ngay... thang..... nam...

N ldp biéu

Ky, ghi rd chirc danh & ho tén

Thu trwong

Ky, ghi rd chirc danh & ho tén

19

910Z-20-S1 AeBN/Z81 + 181 95/0Vd DNOD
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