BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: #49 /TCT-CS Ha Ngi, ngay &8 thangoA ndim 2016
V/v: Chinh sach thu tién thué dat.

Kinh giti: Cuc Thué thanh phé Ha Nai

Tra 161 Cong vin so 76703/CT-QLD ngay 3/12/2015 cua Cyc Thué thanh
phd Ha Nbi vé vudng mic thu tién thué dat, Tong cuc Thué co y kién nhu sau:

1. Quy dinh vé gop von bang tai sdn gan lién voi dat thué:

- Tai Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Dlem d Khoan 1 Diéu 114 Luat Dit dai
sb 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua Quoc héi nudec Cong hoa xa hdi chi
nghia Viét Nam quy dinh:

“Diéu 35. Cho thué dit

1. Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang ndm trong cdc trucng
hop sau day:

a) Ho gia dinh, cd nhdn thué dat d@é san xudt néng nghiép, lam nghiép,
nuoi rrong thuy san, lam muoi;

Diéu 114. ngfenva nghia vu cua ho gia dinh, canhansudzmgdarrhue

1. H¢ gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nuée cho thué dat ¢ cde quyén va
nghia vu sau day:

d) Gép vén b&ng tai san thugc s¢ hitu cua minh gdn lién véi dat thué
tmng thoi han thué dat véi té chirc, ho gia dinh, ca nhdn, nguoi Viét Nam dinh
cir ¢ nudc ngoai dé hop téc sdn xuar kinh doanh.’

- Tai Piém e Khoan 2 Diéu 179 Luat Dit dai s6 45/2013/QH13 ngay
29/11/2013 cua Quéc hdi nude Cong hoa xa hdi chu nghla Viét Nam quy dinh:

“Biéu 179. Quyén va nghia vu cua hé gia dinh, ¢d nhan sir dung dat

2. Hp gia dinh, ca nhdn dugc Nha nuoe cho thué ddt thu tién thué dat hang
ndam co cdc quyen va nghia vu sau day:

e) Gop von bang tai san thugc s¢ hitu ctia minh gdn lién véi dat thué trong
thoi han thué dat véi t6 chite, hé gia dinh, cd nhan, nguoci Viét Nam dinh cu o
nuéce ngoai @é hop tdc san xuat, kinh doanh; nguoi nhdn gép von bang tai san
dwoc Nha nucc t:ep fuc cho thué d‘ar rheo muc dich da duoc xdc dinh.”

2. Quy dinh vé khau trir tién bdi thu-fmg, hd trg giai phong mit bang

- Tai Khoan 5 Piéu 2 Nghi dinh so 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mét sb diéu ctiia Nghi dinh s6 142/2005/ND-
CP ngay 14 théng 11 nim 2005 cua Chinh phd vé thu tién thué dat, thué mat
nudce quy dinh:

“S. Bé sung khodn 3 Diéu 7 nhu sau:

"3. Truong hgp nguoi dugc Nha nudc cho thué dat thuc hién ung trudc
tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi to chitc thuc hién béi thiomg,
giGi phong mdt bing theo phwong dn dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét thi
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dugc trir 56 tién da img truede vao nén thué dat Pphai ngp theo phwong dn duoc
duyét; Mirc dirgc tric khong vwot qua $6 tién thué dat phai nop.

Sé tién boi thuong, hé tro, tdi dink cur va kinh phz to chire thu-c hién boi
thuomg, giai phong mt bang con lai chua d’uo‘c trir vao tién thué dat phai nop
(néu cé) dwore tinh véo vén dau tw cua dw an”

- Tai Piéu 3 Théng tu sb 94/2011/TT BTC ngay 29/6/2011 cuia Bo Tai
chinh stra d6i, b6 sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 théang 12 nim
2005 ctiia Bd Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nim 2005 cta Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mat nuéc
quy dinh:

“Piéu 3. B6 sung Muc IVa vao sau Muc Il Phén B (hucmg dan thue hién
khoan 5 Piéu 2 Nghi dinh 56 121/2010/NP- CP) nhuw sau:

"Muc IVa. th;u trir tién boi thucng, gidi phong mdt bang.

Trucng hop t6 chirc, cd nhdn trong nuce; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai; t6 chire, cd nhan mede ngoai duoc Nha nuce cho thué dat 1 ung triede tién
béi thuomg, hé tro, tdi dinh cw va kinh phi to chic thuc hién béi thuong gidi
phong mt bang theo phuong dn duoc cdp cé tham quyén phé duyet thi duoc
ngan sach nha nuwoc hoan tra bang hinh thure trir toan bg so tién dd ung trueoc
theo phwong dn dwgc duyét vao tién thué dadt phdi nép.

Trudng hop $6 tién vmg trude vé boi thiong, hé tro, tdi dinh cu va kinh
phi té chire thuec hién béi thuong, giai phong mdgt béng theo phuong dn da phé
duyét vuot qua tién thué dat phdi nép thi chi duoc tric bang tien thué dit phai
nép; s6 con lai dwoc tinh véo chi phi ddu tw cia dw dn. Sé tién da trie vao tién
thué dat phdai ndp khéng dwoc hach todn vao chi phi dau tir ciia die dn.

Trudmg hop thué dat rd tién thué dat hc‘mg ndm thi s6 tién dé vmg trudc
(néu cé) vé béi thwomg, hé tro, tdi dinh cwr va kinh phz té chirc rhm: hién boi
thuong, giai phong mdt bang theo phuong dn duoc cdp c6 tham quyén phé duyét
dugc trir vao tién thué dat phdi ndp, dwoc quy dsi ra thoi gian twong ung phadi
nép tien thué ddt theo gid thué dat tai thoi diém xdc dinh tién thué dat phai nop
ky dau va duwoc xdc dinh 1a thoi gian dd hoan thanh viée ndp tién thué dat hang
ndm."

- Cin cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy
dinh vé thu tién thué dit, thué mat nude:

+ Tai Khoan 2 va Khoan 3, Piéu 13 quy dinh:

“2. D6i voi truomg hop rhuoc doi twong thué ddt khong thong qua_hinh
thire ddu gid vé ngudi dugc nha nuoc cho thué ddt tw nguyén img trude tién boi
thuong, giai phong mat bang theo phuong dn dwgc co quan nha nuce cé tham
quyén phé duyét thi dugc trir 56 tién di img trude vao tién thué dat phai nép
theo phwong an dwogc duyét; mirc trir khong vuot qud s6 tién thué dat phai nop.
Déi véi sé tien boi thuong, giai phong mat bang con lai chua dwoc trir vao tién
thué dét phaz ngp (néu cd) thi dwoe tinh vao von dau tir cia dur dn.

3 Tzen boi thuong, gidi phdng mat bang quy dinh tai Khodn 1, Khodn 2
Diéu nay gom tién boi rhtrrmg hé tro, tdi dinh cie va kinh phi t6 chite thiee hién
boi thuonmg, gidi phong mdt bang.”

+ Tai Khoan 11 Piéu 31 quy dinh:
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“Truong hop nha dau tw thuc hién vmg trede tién boi thudng giai phéng
mdt bang theo phuong dn dé dugc co quan nha niede co tham quyen phé duyét
theo chinh sdch béi thuong, hé tro va tdi dinh cir khi Nha nuée thu hor dat theo
quy dinh tai Ludt Pat dai ndm 2003 nhzmg chica khdu trie hét vao sé uen thué
dat phdi ngp hang ndm theo quy dinh cia phap lugt timg thoi ky thi nep tuc
duoc khau trir 5O tién con lai da duoc co quan o tham quyen xdc dinh va duoc
quy doi ra sé ndm, thdng tuong ung phai nop tién thué dat va dwo*c xdc dinh la
56 ndm, thdng da hoan thanh viéc ngp tién thué dat hang ndim.

- Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh hop tac x& 56 012207000008
ctia Uy ban dan dan huyén Québc Oai cap cho Hop tac xa san xuit kinh doanh
ndng san Phugng Cach thi 6ng Nguyén Ngoc Huén 1a chu tich hoi déng quéan
tri, dong thoi 1a dai dién phép luat cia Hop tac xa.

3. Quy dinh vé giam tien thué dat:

- Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phti quy
dinh vé thu tién thué dat thué mat nudc:

+ Tai Khoan 4, Diéu 18 quy dinh:

“4. Dy dn dang hoat déng ma dwoc wu dadi vé mién, giam tién thué dat,
thué mdt nwée cao hon quy dinh cua Nghi dinh nay thi tiép tuc dirge huong mirc
wu dai cho thoi gian con lai; trieomg hop mike wu ddi thap hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dwoc huong theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi han vwu dai
con lai ké tir ngdy Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh.”

+ Tai Khoan 1 Piéu 20 quy dinh: . ]

“Hop tdc xd thué dat dé s dung lam mdt bang sdn xuat kinh doanh dwoc
giam 50% tién thué dat.”

- Tai Khoan 3 va Khoan 5, Diéu 12 Théng tr sé 77/2014/TT-BTC ngiy
16/6/2014 cia Bo Tai chinh huong ddn mét sé didu cua Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciua Chinh phti quy dinh vé thu tién thué dit,
thué mit nuéce quy dinh:

“3... Truong hop ngay bat dau tinh tién thué dat trudc ngay Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh s6 46/2014/NP-
CP co hiéu luc thi hanh, nguoi thué dat méi lam thu tuc xin mién, giam thi ap
dung quy dinh vé mién, gigm va cdc quy dinh khdc theo Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP.

5. Ngwot dwgc Nha nude cho thué dat chi duoe htm’ng wu ddi mién, giam
tién thué ddat sau khi lam cdc thu tuc dé dugc mién, giam tién thué dat theo quy
dinh. Truwong hop thude doi twong dieoc mién, giam tien thue dat nhumg nguoi
dugc Nha nucc cho thué dadt khong lam thii tuc dé dicoc mién, giam tién thué dat
thi phai nop tién thué ddt theo quy dinh cua phdp lugt. Truong hop cham lam
thu tuc mién, g:am tién thué dat thi khoang thoi gian cham lam thii tuc khong
dwege mién, giam tién thué dat.

Truong ho’p khi nép hé so xin mién, giam tién thué dat da hét thoi gian
dwege mién, giam theo quy dinh tai Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh 56 46/2014/ND-
CP thi nguoi duoc Nha nuoc cho thué dar khdng dige xét mién, giam tién thué
dat; néu dang trong thoi gian dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh thi
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chi dwoc mién, gidm tién thué ddt cho thoi gian wu dai con lai tinh tir thoi diém
ngp di hé so hop 1é xin mién, giam tién thué dat.”

Cén cir cac quy dinh trén va hd so kém theo, trudng hqrp h¢ ong Nguyen
Ngoc Huén duoc Nha nudc cho thué dat @é thuc hién Du an diu tu xdy dung
md hinh trang trai trong ciy in qué (nhan Pai Thanh chin mudn) két hop voi
san xuét rau an toan, hd éng Huén d3 thuc hién mg trurde tién boi thudng, ho
trg gidi phong mat bang theo phucmg an dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén
phé duyet theo quy dinh tai Luét Dat dai ndm 2003. Nay dé tiép tuc thuc hién
Du an nay, h$ dng Huén da g6p vén bang tai san thudc sé hiru cua minh gan
lién véi dit thué trong thai han thué dét vao Hop tac x3 san xuét kinh doanh
ndng sin Phuong Céch; Hop tac x4 san xuat kinh doanh ndng san Phucmg Cach
duoc Nha nudce tiép tuc cho thué khu dit néy dé thuc hién Du 4n theo Quyet
dinh s6 666/QD-UBND ngay 30/1/2013 va Quyét dinh sé Quyet dinh sb
4913/QB UBND ngay 23!9!2014 ctia Uy ban nhin déan thanh pho Ha Nbi thi:

- Ve khau trir s6 tien boi thuwong hd tro giai phéng mit bing vao tién
thué dit phal ngp:

S5 tién bbdi thucmg, hd trq gidi phéng mat bing theo phuong an da dugc
co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét theo chinh sich bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dit theo quy dinh tai Lujt Dat dai ndm
2003 ma hé 6ng Nguyén Ngoc l-[uan da ung trude (chua trir vao tién thué dit
phai ndp ctia hd 6ng Huan) dugc tiép tuc khiu trir vao tién thué dit phai ndp
cua Hop tic x3 san xuét kinh doanh nong san Phugng Cich theo quy dmh S6
tién bdi thuomg, hé tro gidi phéng mit bing con lai (néu ¢6) dugc tinh vao chi
phi ddu tu cuadu a an.

- Vé giam tién thué dat:

Hop téc x3 san xuét kinh doanh nong san Phugng Cach duge xem xét
giam 50% tién thué dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 20 Nghj dinh s
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii cho  khoang théi gian con lai ké
tir ngay ndp du hd so theo quy dinh dé dugc giam tién thué dét.

Téng cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué thanh phé Ha Ngi duoc biét./. ¥

KT.TONG CUC TRUONG
Noi nhin: PHO TONG CUC TRUONG
- Nhur trén;
- Vu Phap ché, Vy CST- BTC;
- Cyc Quan Iy cdng san;
- Vu Phip ché (TCT);
- Luu: VT, CS (03b)4 K
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