BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Heé Néi, nod thang Lendm 2016
sé: ¥4 mcT-Cs @ Noi, ngayl g thang,

Viv thué GTGT.
Kinh gui: Cyc Thué thanh phé H6 Chi Minh.

Tra 16 cdng van s6 1170/CT-TTHT ngay 4/2/2016 cita Cuc thué TP. Ho Chi
Minh (tiép theo céng vin s& 9684/CT-TTHT ngiy 26/10/2015), céng vin sb
07/CV.2015 ngay 31/12/2015 cua Cong ty TNHH Xay dyng - Thuong mai Hoang
Nam (Cong ty Hoang Nam) héi vé x4c dinh gia dit dugce trir khi tinh thué gié tri gia
ting (GTGT) dbi véi hoat dong chuyen nhuong bt dong san ciia Céng ty Hoang
Nam, sau khi bao cdo B Tai chinh, T&ng cuc Thué cé y kién nhu sau:

Can cir Khoan 10, Diéu 7 Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngdy 31/12/2013
cia Bé Tai chinh huéng dan vé thué GTGT quy dinh gi tinh thué GTGT déi véi
hoat dong chuyén nhugng bét dong san:

“Dbi véi hoat déng chuyén nhuong bit déng san, gid tinh thué 13 gis chuyén
nhuong bét dong san trir (-) gia d4t duoc trir dé tinh thué GTGT.

a) Gi4 dét dugc trir &8 tinh thué GTGT duge quy dinh cy thé nhu sau:

a.1) Trudng hop duge Nha nude giao dét aé dau tr co s ha tang xdy dung
nha d& ban, gia dit dugc trir de tinh thue GTGT bao gdm tién sir dung dét phai ngp
ngan sich nha nuéc (khong ké tién sir dung dét duoc mién, gidm) va chi phi bdi
thuong, giai phéng mit bang theo quy dinh phép lut,

a.6) Trucmg hqp doa.nh nghiép kinh doanh bit déng sin cé nhin chuyen
nhwong quyén sir ditng d4t néng nghlep clia ngucrz dén theo hop dong chuyén
nhuofng, sau do dugce co quan | Nhi murée cé thdm quyén cho phép chuyen muc dich
sir dung sang thanh dat & dé xay dung chung cu, nha 6.. . d& bén thi gia dét duge
khi tinh thué GTGT la gla d4t ndéng nghiép nhén chuyén nhwong tir nguoi dén va
cac chi phi khac bao gdm: khoén tién sir dung dét nép NSNN dé chuyén muc dich
sir dung dét tir ¢4t nong nghiép sang dit &, thué thu nhap c4 nhan nép thay ngudi
dén c6 dét chuyen nhuong (néu cac bén c6 thoa thuén doanh nghiép kinh doanh bat
ddng san ngp thay)..”
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Céan cu P1ém 2.11 Phu luc 4 ban hanh kém theo Thong wr $6 39.2014/TT-
BTC ngay 31/3/2014 cia B¢ Tai chinh huéng dan vé thué GTGT quy dinh gid tinh
thué GTGT déi véi hoat ddng chuyén nhuong bat déng san:

“Trudmg hop t6 chite, ca nhén kinh doanh bit déng san, xdy dung co so ha
ting, x4y ding nha dé ban, chuyen nhrong 6 T.huc hién thu tién theo uen 46 thuc
hién du 4n hodc tién d6 thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tlen td chic, ci
nhén phai 14p héa don GTGT. Trén héa don ghi 13 sb tién thu, gia dét dwoc giam
trix trong doanh thu tinh thué GTGT, thué suit thué GTGT, sb thué GTGT”.

Cén cir quy dinh trén, trudng hgp doanh nghlep kinh doanh BDS dugc nha
nuée giao dat thi gia dét duge trir dé tinh thue GTGT bao gbm tién st dung dit
phai ngp NSNN (khong ké tien SDP dugc mién, gidm) va chi phi béi thuong, giai
phong mit bing. Truémg hop doanh nghlep kinh doanh bét déng san cé nhén
chuyen nhuong quyén st dung dit néng nghlep cua ngudi dén theo hop dong
chuyén nhuong, sau dé duge co quan Nha nudc cé thdm quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung sang thanh dht & dé xﬁy dung chung cw, nha ... dé ban thi gid
dat duge trir khi tinh thué GTGT la gid dét nong nghiép nhéan chuyén nhuong tir
ngudi din va céc chi phi khac bao gdm: khoén tién sir dung dit nop NSNN dé
chuyén myc dich sir dung dét tir d4t nong nghiép sang dit &, thué thu nhip c4 nhan
ndp thay nguoi din cé dat chuyen nhugng (néu cas bén c6 thoa thuidn doanh
nghiép kinh doanh bét d6ng san ndp thay).

Cén cit quy dinh néu trén va theo trinh bay clia Cl,lcthue TP. Hb Chi Minh, Té
cucThuenhaImvmquencuaCucthue'I'P HoChiMmhneutmcongvénso
1170/CT-TTHT nghy 04/02/2016. Riéng tién st dyung d4t phai ngp NSNN & chuyén
d01 muc dich s\t dung dat phéi nop NSNN dé chuyen do1 muc dich st dung dit tir
d4t nong nghiép sang dat & két cau trong gia dét dugc trir thi phén bd binh quin
theo dién tich dit chuyén nhuong.

Téng cuc Thué ¢é ¥ kién ¢& Cuc Thué thanh phé HS Chi Minh dugc biét /. v

Noi nhin: || KT. TONG CUC TRUONG
-Nhu trén; :

-Vu PC - BTC;
-VuPC - TCT;
-Lwu: VT, CS (3b)).
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