UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
sé: 416 /QP-UBND Ha Néi, ngéy .05 théng (4 nam 20
QUYET DINH

Veé viéc phé duyet diéu chinh cuc bd quy hoach chl tlet xay dung Khu do thi Nam
An Khinh va phan mé rong Khu B, ty 1¢ 1/500 tai 6 dat CT8 va dat & gia dmh Bo
Tw Iénh héa hoc.

Dia diém: X4 An Khanh, huyén Hoai Pirc, thanh ph Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cir Lut T chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13;
Can ctr Lut Thi @6 s 25/2012/QH13;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

~Cin ¢t Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pha v& lap,

tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

Czn ctr Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thi tuéng Chinh pht
phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha N6i dén nam 2030 va tam nhin
dén nam 2050;

_ Cén cir Quyét dinh s6 3259/QD-UBND ngay 31/7/2008 cua UBND tinh Ha Tay
ve vigc phé duyét dieu chinh quy hoach-cuc-bd chirc ndng 16 dat ky hiéu QD trong
quy hoach chi ti€t Khu d6 thi méi Nam An Khénh, huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay;

Cén ctt Quyét dinh s6 2796/QD-UBND ngay 17/6/2011 ctia UBND Thanh phé
phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu dd thi Nam An Khénh va
phan md rong - Khu B, ty 1€ 1/500;

Can cu Quyet dinh s 2797/QD-UBND ngay 17/6/2011 cia UBND Thanh phd

‘ban hanh Quy dinh quan ly xdy dung theo d6 an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung Khu d6 thj Nam An Khénh va phan mé rdng - Khu B, ty 1& 1/500;

_ Ciin cir Quyét dinh s 4874/QD-UBND ngay 15/8/2013 ctia UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi S3 ty 1€ 1/5000;

Cén cir Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh
phd Ha Nbi ban hanh Quy dinh vé lap, thim dinh, phé duyét nhiém vu d6 an va
quan ly theo dd 4n quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Xét dé nghi ctia Giam dbc So Quy hoach - Kién tric Ha N6i tai T trinh s:
7734, [TTr-QHKT (P5-P7) ngay .22../12/2016,

QUYET PINH:
Dicu 1. Phé duyét Dieu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi
Nam An Khanh va phan mé rong Khu B, ty 1€ 1/500 tai 6 dat CT8 va dat ¢ gia dinh
]




B6 Tu 1énh héa hoc tai x4 An Khanh, huyén Hoai Pirc, Ha N6i véi nhiing ndi dung
chinh nhu sau: S | |
1. Tén @d an: Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tié} xdéy dung Khu d6 thi Nam
An Khanh va phan mé rong Khu B, ty 1€ 1/500 tai 6 dat CT8 va dat ¢ gia dinh B

Tu 1énh héa hoc tai x4 An Khéanh, huyén Hoai Buc, Ha Noi..

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién ciru quy hoach:
2.1. Vi tri:

| Khu dét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét nam trong Khu d6 thi Nam An
Khéanh thudc xad An Khanh, huyén Hoai Puc, Ha Noi.

2.2. Ranh gioi va pham vi nghién cvu:
N&m tai phia Bic du 4n khu d6 thi Nam An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phd
Ha Noi.
- Phia Bic giap dudng Pai 16 -Th'éng Long.
- Phia Nam giap khu dén cu.
- Phia Pong giap duong cau vuot An Khanh.
- Phia Téay giap phan vién Hoéa hoc NBC.
2.3. Quy mo nghién ciru quy hoach:

- Dién tich nghién ctru lap diéu chinh cuc bd quy hoach chi it khoang |
26.064m?;

- Quy md dan so: 1.113 ngudi (khong bao gom dan s6 dat 0 gia dinh B0 tu Iénh
Hoa hoc dugc thuc hién theo du 4n riéng theo Quyét dinh s6 3259/QD-UBND ngay
31/7/2008 cia UBND tinh Ha Tay trudc day).

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:
3.1. Muc tiéu diéu chinh:

- B6 sung chtrc ning sir dung d4t nhu bai dd xe, dat cong cong dé phu hop Quy
hoach phén khu duge duyét va b sung cong trinh ha tdng x3 hoi, ha ting k¥ thuat
phuc vu cho nhu cau cho khu vuc.

- Phuc vu nhu cau tai dinh cu cho céac hd gia dinh ctia B Tu 1énh Héa hoc.

. = Dé xuit giai phap khéng gian kién tric canh quan cong trinh cao tang, thap
tang hai hoa véi khdng gian canh quan hai bén tuyén dudng Dai 16 Thang Long.

- Lam co s& dé Cha déu tu trién khai nghién ctru du 4n dau tu dé quan ly dau tu
xdy dung theo quy dinh.

3.2. Nguyén tic diéu chinh:

- Noi dung didu chinh dim bao phu hop chuc nang va chi ti€u quy hoach st
dung dat quy hoach phén khu d6 thi S3 ty 1& 1/5.000 d4 dugc phé duyét.

- Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat dam bao tuan thu Quy chuan xay dung
Viét Nam.



- Viéc diéu chinh cuc bé quy hoac:h chi tiét khong lam anh hudng dén ranh
gidi, giai phap quy hoach klen tric va to chirc khong gian cua Khu d6 thi méi Nam
An Khénh, dam bao khép nbi ddng bd vé khong gian kién triic, ha tang k¥ thuét
trong Khu do6 thi méi.

- C4p nhat bai d6 xe tap trung theo quy hoach phan khu d6 thi S3.

- Bb tri dién tich tang ham 5 Xe. phuc vy, nhu cau béan than du 4n va khach
vang lai. HREI b

- Giam dién tich dit &, bo sung dat cong cong phuc vu Ha tAng x4 hoi cho khu
do thi.

- Pam bao nhu ciu tai dinh cu cho cac hd gia dinh BO Tu 1énh Hoéa hoc.
- Gift nguyén dén Isf{i theo quy hoach da dugc duyét.
4. Noi dung didu chinh: o |
4.1 Quy hoach sir dung dat:

- Theo Quy hoach chi tiét x4y dung Khu d6 thi Nam An Khéanh va phén mé
rong Khu B, ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét:

+ O dat CT8: c6 chiic ning 1a dat & cao ting; v6i cac chi tiéu: Dién tich dat

khoang 21.554m?; Dién tich x4y dung khoang 13.363m?; tdng dién tich san khoang
95.396m?; Mt do xdy dung khoi dé: 62% va khbi thap 30%; hé s6 sir dung dt
7,14 1an; tang cao t6i da 25 tang.

+ O dat ¢ gia dinh B tw lénh Héa hoc: ¢6 chiic ning 13 dit & thap tang; véi
cac chi tiéu: Dién tich dat khoang 4.510m?2; Dién tich xay dung khoang 3. 189m?;
tong dién tich san khoang 15. 945m?; Mat do xay clung 73%; hé sb sir dung dat 3 5
lan; ting cao t01 da S ting. - . .

Nay dé xuét diéu chinh nhu sau:

+ Ddt ¢ thap tang: Khu nha & gia dinh Bd Tu 1énh hod hoc ¢6 dién tich la
4.903m? véi cac chi tiéu quy hoach str dung dat 1a: Dién tich xay dung khoang
3 199m mat do xay dung tb1 da 65%; hé so str dung dét 2,8 1an; chiéu cao 04 ting;

s6 16 62 (theo Piéu chinh Quy hoach chi tiét x4y dung Khu d6 thi Nam An Khéanh'

va phan m¢ rong - khu B ti 1€ 1/500 6 dat nay thuc hién theo du an riéng theo
Quyét dinh 3259/QD-UBND ngay 31/7/2008 ctia UBND tinh Ha Tay).

+ Ddt cbng céng dich vu: cb dién tich khoang 5.328m?; ¢6 cac chi tiéu: Dién
tich xay dung khoang 2. 000m?; tong dién tich ¢ san khoang 14. 000m?; Mat 46 xay
dung 37%; hé so sir dung dat 2 63 lan; tAng cao t6i da 7 tang.

+ Dat bdi dé xe: ¢b dién tich khoang 3. 560m?; ¢ cac chi ti€u: Dién tich xay
dung khoang 2. 542111 mat dé xay dlmg toi da 71% hé sb st dung dat 2,14 lan;
tang cao t6i da 3 tang.

+ Ddt cdy xanh két hop ha ting kj rhuat cd dlE:l‘l tich khoang 875m?.

+ Pdt 6 cao tang co dién tich khoang 11 39811[12 cO cac chi tiéu: Dién tich xay
dung khoang 3.534 m?; tong dién tich san xay dung khoang 59. 092m?; mat d6 X4y
dung 31%; hé sb sir dung dat 5,18 lan; ting cao tdi da 18 tang; quy mo dan sd
1.113 ngudi.



Bang tong hop chi tiéu quy hoach sir dung dit.

Chi tiéu di dn theo quy hoach dwge duyét tai Quyét dinh 2796/QD-

UBND ngiy 17/6/2011 va 'i’:'féé :%;h 56 3259/QD-UBND ngiy c"i‘&?f;’,‘,f.‘.‘,.’;’;‘::'l’.,‘i'iff 5:;500 ;
Chire nfing sir . Mt 3§ xiy dung Mt 49 xiy dyng ;
dung dit s dl A téi da (%) Hesbsie | Thng cao — téi da (%) Hesbst | Tingeao ekl
e dyngdit | tdida | Sé1a - dyng aft téi da ckia
() Khii | Khdi {liin) (ting) (m2) Khéi | Knbi {tiim) (ting)
thip aé thip aé
Thyc hién theo Quyét dinh sb
3259/QP-UBND ngay 31/7/2008
Dt & thé cia UBND tinh Ha Téy (trudc
P | g1 | 4510 73 3,5 5 4.903 65 2,8 4 62 | diy) dé phuc vu tii dinh cu cho
g khu Nha & gia dinh BTL héa hoc
(tang thém dién tich dat dé bb tri
dit cdy xanh, ha ting k¥ thuét).
Pit & cao " Giam dién tich dit & (khodng
gng CT8 | 21.554 30 62 7.14 25 11.398 31 31 1 sas 18 10.156m)
Dit céng Bé sung dit cong cfng dich vy,
cgng, dich | CCDV 5308 37 2,63 7 phuec vy Ha tang xi héi cho Khu
vu * dé thi,
Bai d6 xe tip trung theo QH phin
Pt bai do : khu d6 thi S3 dwge xdy dung 3
xe s 3.560 7 2,14 3 ting ndi, ddp tmg nhu céu dd xe
cho khéch ving lai v khu vuc;
: Bé sung quy dit danh cho cdy
D&:-ic‘]%};{)‘{;nh fﬁ:{}{; 875 xanh va hé théng ha ting ky thuit
cho khu dé thi.
Téng cong 26.064 26.064 43




4.2. To chirc khong gfan quy hoach kién tric canh quan:

- B6 tri cong trinh cao ting t1ep giap Dai 16 Thang Long va nut cau vuot An
Khanh tao b mat khdng gian kién tric hién dai cho tuyén duong, cbng trinh thap
tang tiép giap khu dan cu hién c¢6 & phia Nam khu d4t, dam bao su hai hoa véi canh
quan chung cua khu vuc.

- Céc cdng trinh dugc bd cuc phit hop véi chic ning sir dung, dam bao tinh

doc lap twong d6i ctia mdi khu chire ning nhung van dam bao tinh hai hda chung -

cua ca khu vuec.

- Cac cong trinh klen tric nha ¢ dam bao tmh thong nhat vé hinh dang kién
tric, hai hoa vé mau sac, phu hop véi khong gian kién triic canh quan chung cia
khu vuc, ¢é huéng gié mat, phit hop véi méi truomg khi hau, han ché tac dong xau
clia ning néng, tiét kiém ning luong.

- Cong trinh c6ng cdng, dich vu dugc bd tri gan phia cdu vugt An Khénh tao
thuén loi cho ngudi dan dé tiép cén su dung v6i hinh thic kién trtc hién dai tao
khong gian dep cho khu vuc quy hoach.

- Bai d6 xe cong cdng duoc bb tri tai khu vuc phia Ty ciia du 4n, thuan tién vé
giao thong, duoc thiét ké ddng bo, hién dai nham dip ting &0 nhu cau dd xe cia du
an va khu vuce quy hoach.

4.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thudit:

Co ban gift nguyén giai phdp, tudn thi hé théng ha ting k¥ thuét ctia khu vuc -

theo Quy hoach chi tiét khu d6 thi méi Nam An Khanh va phan mé réng khu B d3
duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 2796/QB -UBND ngay
17/6/2011, Quy hoach phan khu d6 thi S3 d& dugec UBND Thanh pho phé duyét tai
Quyét dinh s 4874/QP-UBND ngay 15/8/2013.

4.3.1. Giao thong:

- Xy dung cac tuyén dudng nodi bd trong khu dat ¢6 quy mbé B=6m=8,5m (2
lan xe).

- Giai phéap dd xe:

+ Céng trinh thip ting, cong cong dich vu phai dam bao nhu cau dd xe trong
khuon vién cong trinh.

+ Cong trinh cao tang (CT) xay dung 03 ting ham déap ung dt nhu cau dd xe
cho cdng trinh va nhu cau d6 xe vang lai, khu vuc theo chi dao.ciia Bi thu Thanh ty
tai Thong béo sb 83/TB-TU ngay 24/3/2016.

+ Xay dung bai d xe dién tich khoang 0,356ha (03 ting, mat d6 xiy dung
khoang 71%) dé phuc vu nhu cdu dd xe ctia khu vuc xung quanh theo Quy hoach
phan khu d6 thi S3.

4.3.2. Quy hoach ch uin bi ky thugt:

- Cao d0 san nen ctia khu dat tir khoang +6,65m+7,05m, hucmg san nén va
tho4t nudc mua vé phia Ddng Nam khu dat Riéng khu vuc tiép giap v6i duong
gom DPai 10 Thang Long td chirc vudt ndi cuc bd véi cao do cla duong gom
(khoang +6m=6,05m) va khong té chirc thoat nude truc tiép ra hé thong thoat nude
doc dudng gom Pai 16 Thang Long.
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- Xay dung céc tuyén c:ong tron D300mm-+D600mm, rdnh B300mm, céng hop
BxH=0,8mx0,6m doc theo c4c dudng ndi bd dé thu gom nude mit trén duong va tir
o dét thoat ra hé théng thu gom chung & phia Déng Nam cua toan khu do thi Nam
An Khénh. B6 tri cdc ga thdm, giéng thu ddm bao thu gom nudc mat nhanh va
thuan 1oi.

4.3.3. Cap nuo’c.

- Chi tiéu cap nuéc gift nguyen theo quy hoach cap nudc di dugc phé duyet
trude day. Nguon nuée duoc lay tir mang ludi cap nudce sach ciia Thanh phd théng
qua tuyén 6ng phan phdi D200mm, D250mm doc dudng gom Pai 10 Thing Long
va dudng phia Pong theo Quy hoach phan khu d6 thi S3, trudc mét théng qua
tuyén 6ng D160mm hién c¢é doc dudng gom Dai 19 Théng Long.

- Xay dung hé théng ong D1 10mm—D160mm cap nuée sinh hoat két hop voi
cap nudc chita chay (doc cac tuyén 6ng nay bd tri céc tru nude ctru hda theo quy
- dinh).

- Céc tuyén 6ng dich vu D90mm thiét ké mang cut dé cép nude dén ting cong
trinh.
4.3.4. Cap di¢n, thong tin lién lac:

- Ngudn cép dién cho khu dat tir tram bién 4p Nam An Khénh 110/22kV (cong
suét 3x63MVA) theo Quy hoach chi tiét trudc day va Quy hoach phan khu d6 thi
S3 da duoc phé duyét.

- Xay dung tuyén cap trung the 22KV di ngdm doc céc tuyén dudng ndi bo dén
cac tram bién ap 22/0,4kV dé cép dién cho khu dit va khu vuc xung quanh theo
Quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét.

- Xay dung 02 tram bién -ap 22/0,4kV-2x1000KVA dit trong khuén vién cay
_ xanh sn vudn dam bao yéu ciu m§ quan va an toan ludi dién theo quy dinh.

. = Thwtr ké bd sung hé thng cap ha thé, chiéu sang di ngdm theo dudng noi b,
cap dién dén tiing cong trinh.

- Xy dyng hé théng mang luéi thong tin lién lac d4u ndi v6i mang ludi chung
ctiia Thanh pho dam bao dap g du nhu cau.

4.3.5. Thodt nuwoc thai va vé sinh moi truong:

- Chi tiéu thoat nudc thai lay bang chi tiéu cap nudc.

- Thiét ké hé théng thu gom nudc thai D200mm b{ﬁ tri doc theo dudng ndi bd
va tram bom cuc bd (tram chim dit trong giéng kin) dé dAn nude thai vé hé thong
thu gom, x1r 1y chung ctia khu d6 thi Nam An Khanh.

- Bo sung xay dung cac nha vé sinh cong cong két hop trong khu d4t CCDV va
Bii dd xe ctia khu vue (cu thé dugc xé4c dinh trong giai doan tiép theo).

4:3.6. Chi gioi dwong do, chi gui’: xdy dwng va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha
tang ky thuit:

- Chi gi6i dudng do cac tuyén dudng xung quanh ducrc xé4c dinh theo Quy
hoach chi tiét khu d6 thi méi Nam An Khanh va phan m¢ rong khu B dd dugce
UBND Thanh pho phé duyét tai Quy€t dinh s6 2796/QD-UBND ngay 17/6/2011.
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- Chi gi6i dudng d6 cac tuyén ‘duong ndi bo bén trong khu dat dugc xéc dinh
trén co s¢ toa do tim dudng, mit cit ngang dlen hinh va cac yéu td k¥ thuat khong
ché ghi truc tiép trén ban vé. -

- Chi giéi xay dung duoc xé4c dinh d& dam bao cic yeu cdu vé an toan glac-
thong, phong chay chita chay va kién trac canh quan; chi giéi xay dung cu thé cta
ting cdng trinh duge x4c dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh cta Quy
chuan xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao v€ cac tuyen ha tang k¥ thuat: Tuén tha theo dung tiéu chuén
quy pham nganh va Quy chuan x4y dung Viét Nam.

Khi trién khai cac budc tiép theo, chu dau tu phai lién h€ voi cac co quan quan
ly chuyén nganh dé duogc thoa thuan, dau ndi cip nguon cho du an (cap dién, cap
nudc, thoat nudce), khop nbi vé pham vi ddu tu, vudt ndi, déng bd vé ha tang k¥
thuét vdi cac tuyen duong xung quanh (ducmg gom Pai 16 Thang Long, duong hién
c6 phia Tay khu dat).

Piéu 2:

- S¢ Quy hoach - Kién trac Ha N6i chiu trach nhiém kiém tra, x4c nhan hé so
ban v& diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Nam An Khanh
va phdn mé rong Khu B, ty 18 1/500 tai 6 ¢4t CT8 va dat & gia dinh B tu 1énh Hoéa
hoc tai x& An Khénh, huyén Hoai Puc, thanh ph6 Ha Nbi phu hop véi ndi dung
Quyét dinh nay; Iuu trit ho so @ 4n theo quy dinh.

- UBND huyén Hoai Buc chi tri phdi hop vé6i S& Quy hoach Kién tric va
Cong ty cd phan Pau tu Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Séng Pa (SUDICO)
t6 chirc cong bb cong khai Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét duoc duyét dé cac
co quan, td chiic va nhan déan biét, thuc hién; UBND huyén Hoai Piic ¢d trach
nhiém kiém tra, quan ly, gidm sat X8y dung theo quy hoach, xir Iy cac trudng hop
xay dung sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ctia phép luét.

Piédu 3: Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong UBND Thanh phé, Giam d6c cac S&: Quy hoach Kién triic,
X4y dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai Chinh; Chu tich
UBND huyén Hoai Dirc, Chu tich UBND x& An Khéanh; Téng Gidm d6c Cong ty
cd phdn Pau tu Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Song Da (SUDICO); Thu
trudng cac S&, Nganh, cac td chitc va ca nhan c¢é lién quan chiu trach nhiém thi N>
hanh Quyét dinh nay./. - -
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; o
- B/c Chu tich UBND TP; ,

- D/c PCT UBND TP Nguyén Thé Hung;
- CVP, PVP (Pham Vin Chién);

cac phong: TH, TKBT, DT;
-Luu: VT, DT a1,n
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Nguyén Dire Chung
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