UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 60/QD-UBND Ninh Binh, ngay B3thdng 01 ndm 2017
QUYET PINH

V/v phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 xay dung Phan khu Cay xanh
sinh thai thudc Cong vién dong vat hoang da Qudc gia tai tinh Ninh Binh.

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Cén ctt Lut T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan ctr Luat Quy hoach ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Céan ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Thoéng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B truong Bo
Xay dung vé viéc Quy dinh vé hd so cua nhiém vu va db an quy hoach xay dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thu;

Thuc hién Quyet dinh s6 154/Qb-TTg ngay 29/01/2015 ctua Thu tuong
Chinh pht phé duyét Pé an tong thé xay dung Cong vién dong vat hoang da Quéc
gia tai tinh Ninh Binh;

Xét dé nghi cua Giam dbc S¢ Xay dung tai T trinh s6 26/TTr-SXD ngay
10/01/2017,
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 xéy dung Phén khu cay
xanh sinh thai thudéc Cong vién ddng vét hoang dd Quoc gia tai tinh Ninh Binh,
gom nhirng ndi dung sau:

I. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 x&y dung Phén khu céy xanh
sinh thai thudéc Cong vién dong vat hoang da Qudc gia tai tinh Ninh Binh.

I1. Pham vi ranh giéi va quy md lap quy hoach chi tiét

1. Phgm vi ranh gioi

Khu vyc 1ap quy hoach thuéc Quy hoach xay dung Cdng vién dong vat
hoang da Quoc gia tai tinh Ninh Binh da dugc UBND tinh Ninh Binh phé duyét tai
cdc Quyet dinh s6: 731/QD-UBND ngay 21/9/2012 va 688/QDB-UBND ngay
20/9/2013, nam trén dia ban xa Ky Phu, huyén Nho Quan. Trong do, pham vi ranh
gidi 1ap quy hoach nhu sau:

-Phia Déng Béc giap Phan khu dong vat hoang da;

-Phia Bong Nam gidp duong Tinh 16 PT479C;

-Phia Tay Nam giap dan cu dudng tinh 16 DT479D;

-Phia T4y Béc giap nii Ong Ve va Thung Din, xa Ky Phu.



2. Quy mo

Dién tich 1ap quy hoach: 360,09 ha, trong do:

- Quy mo dién tich 1dp quy hoach: 306,69 ha.

- Dién tich cap nhét quy hoach du 4n Trung tdm giéng lon Québc té Ky Pht
khoang 53,4 ha.

I1L. Tinh chét khu quy hoach

- La khu tiép ndi khong gian canh quan rung ty nhién tir Vuon quoc gia
Ctic Phuong dén Cong vién dong vat hoang di Qubc gia;

- La noi bd tri chirc ning cta cac trang trai ndng 1dm nhim dap ung mot
phan nhu céu thirc an cho déng vat duge nudi tha tai Cong vién dong vat hoang
da Qubc gia;

- La noi t6 chirc gido duc, tuyén truyén kién thirc v& méi tru’cmg dé bao ton
va bao vé méi truong, thiét lap ¥ thic hé va trach nhiém cho tit ca moi ting 16p
cong dan trong xa hdi dén tham quan, hoc tap, nghién ciru.

- La ving dém, cach ly khu dong vat hoang da véi cac hoat dong bén ngoai
cong vién.

IV. Quy hoach sir dung dat

1. Co cau sir dung dat

Bang tong hop co ciu sir dung dat

T Chike ning dét D'f::lf)"’h rf&’f
TONG CONG 3.600.910 | 100
I | Cum nghi dudng sinh thai 163.614 4,54
Khu cdy xanh sinh thai gido duc 60.656
2 | Khu cay xanh sinh thai nghi dudng 102.958
I | Khu ciay xanh sinh thai 2.283.815 | 63,42
1 | PBat cay xanh sinh thai canh quan 245.056
2 | Pit rimg phong ho 1.025.108
3 |Datmitnudc 31.452
4 | Pat cay xanh cach ly 37.297
3 Dit trang trai trong trot va lam nghiép 236.184
6 | Bt trang trai trong trot va chan ndi 686.646
7 | Khu cdy xanh sinh thdi cim trai va don tiép 22.072
III | Khu trang trai 892.079 24,77
1 | Khu cdy xanh sinh thai nha vuon 97.093
2 | Trung tdm gidng lon qudc té Ky Phu 534.036
3 | Trung tdm ctru hd gau 100.000
4 | it trang trai thi nudi 100.000




TT Chikc niing d4t Di?:}f)i“h "f%"
5 | Khu trang trai dich vu 60.950
IV | Pit qubc phong 228.100 6,35
V | Dét giao thong ndi khu 33.302 0,92
1 | Dét giao thong 26.166
2 | Pat giap ranh (trong QH), dat giao thong 6.436
3 | DAt ha tang k§y thuat 700

2. Quy hoach cic khu chirc niing trong Phan khu cdy xanh sinh thai

- Rirng phong hg: L.oi canh quan duy tri dac trung cua khu, bd tri cac diém
quan sat va dich vu nho gén lién véi diém quan sat, voi tuyén dudng mon kham
pha tu nhién. Cac tuyén duong mon nho di gifta cac tan cdy han ché t6i da anh
huong dén dia hinh va tham thue vat tu nhién. Tai cac didm cao cla cdc ngon ddi
bb tri choi quan sat 1 tAng v6i huéng nhin vé phia Phan khu dong vat hoang da,
mat dd xay dung tbi da 0,5%.

- Khu cdy xanh sinh thdi nghi dwong: Khai thic ving c6 diém nhin dep vé
Phan khu Pong vét hoang da va canh quan tu nhién nén ctia viing nai d4 tu nhién,
ton tao canh quan dét trong ddi troc. T6 hop gom cum resort duoc xay dung tap
trung, chiéu cao khong qua 02 tang, mét d6 xdy dung t61 da 10%, bo tri bam theo
dia hinh dé c6 tdm nhin thodng dep vé phia Phan khu dong vat hoang di va ni
non cua khu vyc xung quanh.

- Khu cdy xanh sinh thdi gido duc: Noi chan nudi két hop tham quan du
lich, gido duc, bao gom khu vuc san xuat, khu vuc tr1en 13m, khu vuc gido duc,
nha hang, quiy ban do an, bép nau va chg cung voi ha tang canh quan va k¥ thuat.
Cac cong trinh co chidu cao khong qua 01 tang, mat dé xay dung tdi da 10%, bam
theo dia hinh tu nhién.

- Khu cdy xanh sinh thdi nha vuwon: Giap phan duong giao thong, tan dung
khai thac suon thoai ctia phéan ddi tréng. Thu huat dau tu tén tao canh quan, xanh
hoa dat trong, néng cao hiéu qué sir dung d4t. Cong trinh c6 chiéu cao xay dung
khong qua 02 tang, mat d6 xay dung t6i da 7%, dugc bd tri bam theo cac suon
thoai va duogc xay dung lui vao phla trong so voi mat duong.

- Khu cay xanh sinh thdi cdm trai: La noi céc nhém du lich, tham quan to
chac céc hoat dong ngoai troi. Cac cong trinh ¢6 quy md t6i da 01 tang bam theo
dia hinh, gom céc ha tang phuc vu cho du khach nhu choi nghi, khu dét tréng cam
trai,... Cdy xanh canh quan duoc trong theo tuyén két ndi canh quan Phan khu
doéng vat hoang da va 16i canh quan ring phong ho.

- Khu trang trai dich vu: Bam doc tuyén duong DT.479C - noi phuc vu cac
san phdm du lich, dich vu an ubng tir cac san pham clia cic trang trai ndng lam
trong du an va cua vung. Gdm c6 khu ché bién san pham, khu dich vu an ubng
gioi thiéu san pham. Cac céng trinh ¢ chiéu cao khoéng qua 01 tang, mat do xay
dung t6i da 10%, v6i chire ning dich vu hudéng vé phia mat duong DT.479C.
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- Trung tim cieu hp gau: Noi ctru ho loai gdu mang phiic loi dong vat cao,
duoc bd tri giap véi huéng tiép can tir tuyén duong noi khu va tuyén duong
PT.479C. Céc cong trinh c6 chiéu cao khong qua 01 ting, mat do xay dung tbi da
5%, dugc bd tri vao gitra khu, bao gbm cac cong trinh chudng nudi, san choi cia
géu, noi cham séc gau, nha diéu hanh, khu dich vu.

- Dit trang trai thit nuéi: Noi nudi mot s6 loai tha, bao gém cac khéng gian
chudng nudi, san tha, nha diéu hanh, khu chim séc dé két ndi hoan thién khong
gian canh quan hd trg trung tdm ctru hd géu. Cac cong trinh duge xay dung t6i da
01 tAng, mat do xay dung t6i da 5%.

- Dit trang trai trong trot va chan nuéi: Noi chin nubi trong trot dé tao
nguén thire an phuc vu thu & Phan khu dong vat hoang da va lam kinh té trang trai.
Céc cong trinh duge xay dung téi da 01 tang, mat do xay dung t6i da 5%, gobm nha
didu hanh, chuong trai chin nudi, nha xudng ché bién.

- Dat trang trai trong trot va lim nghi¢p: Khu vuc dia hinh ddi uu tién
trang trai trong trot voi mat dd xay dung thap. Khu vuc dét doc va suon doii gidp
céc khu dan cu 14n cén thi tréng cac cdy 1am nghiép dé duy trinh canh quan vanh
dai va canh quan, moi truong thoat nudce tu nhién.

- Pét cdy xanh sinh thdi canh quan: Céc truc canh quan két ndi tir duodng
giao thong 1én phan 18i canh quan rung phong ho. Trong cay theo chu dé vi du
vuon dao bich, vuon mai, vuon hong dé tao sirc hit vé canh quan va ciing 1a tuyen
két n6i gitra cac khong gian chire nang Khu vue nay chi xay dung cong trinh kién
trac nho kiéu choi nghi, “quan giai khat mot tang voi hinh thie phu hop vai dia
hinh, mét do xéy dung t6i da 5%. Cac phan giap tuyen duong c6 dia hinh dbc va
dat tréng troc cling duoc bd trong cay xanh tao canh va béng mat.

- Diit mdt nwéc: Phan bé & cac diém triing trong khu quy hoach, 1a noi thu
nudc mat tu nhién ctua ndi khu, gop phan cung cap mot phan nudce cho trang trai,
duge. Cac cong trinh chi xdy dung chi t6i da 01 tang, gdm céc cong trinh choi
nghi, tram dung chan.Cac diém choi nghi duoc bb tri tai cac diém c6 tdm nhin dep
hodc gin mat nudc.

- Pét cdy xanh cdch ly: Chi tréng cay va hé thuc vat ban dia.

- Pt giao thong: Tuyén duong giao thong co gi¢i ndi khu két ndi duong
giap Phan khu Pong vat hoang da vaéi tuyen duong PT.479D va PT.479C. Tuyén
dudng giao thong di bo, duong mon két nbi tir céc truc canh quan va cac khu vuc
chirc ning cong cong dén cac diém quan sat cao ¢ tAm nhin bao quat, duoc thiét
ké bam sat theo dia hinh tao ra cac hudng tuyén c6 goc nhin da dang trong qué
trinh di chuyén.

- it ha tang ky thuit: B6 tri cac cong trinh ha ting k§ thuét nhu tram dién,
tram nudc ¢6 chidu cao 1 tAng, xung quanh b tri hang rao ciy xanh dé han ché
anh hudéng canh quan.

- Bat quéc phong: Khu vuc doi thong tin 1a diém nhin canh quan thién
nhién két n01 vGi céc truc duong chinh trong tong thé du 4n va 1a mét phan canh
quan két ndi véi rimg phong ho.

V. Quy hoach hé thong ha tang kj thuét
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1. Quy hoach hé thong giao thﬁng

Quy hoach tuyén duong moi két ndi Phan khu cdy xanh sinh thai v6i Phan
khu Chdm séc nghién ctru phat trlen DT.479D va phan khu DPong vat hoang da, 1
nhanh khac cta tuyén duong két n6i ra DT.479C. _

Hé théng giao théng duge quy hoach két ndi hoan thién mang ludi dudng
chinh, truc phu duong ndi b dén chén cong trinh véi hé théng duong giao thong
ctia Cong vién dong vat hoang da qudc gia, dam bao tinh lién hoan, lién thong, c¢6
tinh lién két gifta cac cong trinh chic ning trong Phén khu cdy xanh sinh théi va
gitta cac phan khu trong cong vién.

- Hé théng duong ctia khu vue quy hoach c6 quy mo6 mat cat nhu sau:

+ Tuyén dudng c6 mit cat 8-8, quy mo 1a 7,0m: Im+5m+1m; chi gidi xay
dung 14y ra mdi bén 9,0m.

+ Tuyén duong c6 ky hiéu mit cat 2A-2A, quy mo la 2,0m;

+ Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cit 3B-3B, quy mé 1a 3,5m;

- Hé théng giao thong cong cdng:

+ Hé théng xe dién trong Phan khu cdy xanh sinh thai: Tuyén khép kin chay
quanh mot V(‘Jng lién tuc theo dudng gom trong timg khu vuc.

+ Hé thdng xe bus lién khu vuc: Stir dung hé théng dich vu xe bus di qua 2
tuyén duong DT 479C va Quéc 16 12B

B tri tram xe bus/taxi nho gin voi cac truc két ndi chinh trong khu vuce
Phén khu cay xanh sinh thai st dung lam tram chuyén ddi phuong tién, két noi
truc tlep vO1 hé thong xe dién ndi bd Phan khu cdy xanh sinh thai.

(So dé va mdt cdt hé théng cdc tuyén dwong theo ho so trinh duyét)

2. Quy hoach chuan bi k§ thuat va thoat nwée mwa

- Cao d6 san nén cho khu dat quy hoach tan dung tdi da diéu kién dia hinh
tu nhién, han ché viéc san, dap nén, chi san nén tai khu vuc tap trung xay dung
cong trinh, tai khu vuc nay cling san nén theo nguyén tic bac thém, Tai cac khu
vuc khac chi san nén tai vi tri xdy dung cong trinh, cum c6ng trinh (cao do khéng
ché san nén cu thé cho timg 16 4t theo dd an trinh duyét).

- Hé théng thoat nudc mua: Nude mua tir trén trién nui, dudng, sin vuon,
mdi nha cua cac cong trinh dugc thu gom bang cdc ga thu nudc mit duong, dan
bang céc tuyen cong nhanh tép trung vao tuyen muong ky thudt B x H = 1,2m x
0,6m va tuyén ranh kin B800 thoat vé ho didu hoa qua cac clra xa chay xudng
Phéan khu Pong vat hoang da thoat vé hd Thuong Sung.

- Xay dung céc hd diéu hoa tai cac khu vuc theo diéu kién dia hinh, vira lam
tang kha nang trit nudc ctia khu vuc quy hoach vira c6 vai tro tao canh quan.

(So do va tiét dién hé z‘hé'ng thodt mieée muea theo hé so trinh duyét)

3. Quy hoach hé thong cAp nuéc

- Nguén nude: Liy tir nguén nude ngdm trong khu vuc cdng vién va nudce
mit & ho Thuorng Sung.

- Dxeu chinh hé thong tram cap nuéc tir 3 tram 50m3/ngd/tram 1én 4 tram co
cong suét tir 150 m*/ngd dén 320 m’/ngd do viéc phan bd céac khu chirc ning theo
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phuong an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 c6 su diéu chinh so véi quy hoach xay
dung ty 1& 1/2000, dong thoi dé dam bao nhu cau st dung nude theo phuong én
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

+ Ngoai 4 tram cép nugc trén con ¢o cac cym giéng khoan cép cho ting
trang trai riéng, dat giéng khoan & vi tri trong va thap cua trang trai dé thuén tién
cho viéc khoan g1eng va dat bé loc, bé chira.

- Mang ludi cap nudc cho khu vue duge thiét ké theo mang nhanh, két hop
mang vong dam bao cap nudc tur cac tram cép nude dén céc khu chirc nang. Hé thong
dng phan phéi tir cac tram cap nude dén cac diém dung nudc st dung cac loai dng
D110 — D315. Tai cc nut giao nhau trén mang ludi bb tri cac van khoa dé diéu chinh
nude khi mang ludi xay ra su ¢d nham dam béao tinh cdp nudc lién tuc.

- Cap nudc chira chay: B tri cac hong ctru hod tai cac ngé ba, ngd tu va gan
cac cong trinh cong cong tao dleu kién thuan loi cho xe ctru hod 14y nude khi can
thiét. Cac hong ctru hoa dau ndi véi duong éng cap nude co duong kinh D =110
mm va khodng céch gifta cdc hong ctru hoa khoang 150m. Mang cap nude cuu hoa
dung chung v&i mang cap nudc sinh hoat.

(So dé vi tri cdc tram cdp miée sach va tiét dién hé théng cdp nmudce theo ho
so trinh duyét)

4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi trudng

Diéu chinh phuong an quy hoach hé théng cac tram xir Iy nudc thai tir 3
tram xr ly nudc thai tap trung cong suit 50m’/ngd (theo do 4n quy hoach xay
dung ty 1€ 1/2.000) thanh céac tram xtr ly nude thai nho, doc 1ap phu hop véi chire
nang cua timg 6 dat do viéc phan bé céc khu chirc ning theo phuong 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 c6 su diéu chinh cho véi quy hoach xay dung ty 1& 1/2.000, mat
khac khu vye 6 dia hinh dbc phic tap, vi tri xdy dung khong tap trung dé thu gom
nude thai vé mang rdi ding tram chung chuyen bom day vé khu xur ly tap trung,
cach van hanh phte tap, xir ly tén kém, suét dau tu cao... Cu thé:

- Str dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan. Nudc thai dugc thu gom, xu
Iy bang cac tram xir ly nude thai nho, phi hop véi chie nang cua tung 6 dat, dam
bao vé sinh mdi trudong quy dinh trude khi thai ra hé théng thoat nude chung ctia
khu vuec.

- Mang luéi thoat nude thai: Nude thai tir cac cong trinh nha ¢, cong trinh
cdng cong, xu ly so bd bang cac bé phdt va cac pheu tach rac tai chd, nugc ban
duogc thoat vao cac tuyen cong nhanh sau do tu chay vé tuyen cbng chinh rodi dé vé
cac tram xur ly nude bén trude khi db ra méi truong. Hé théng dudng dng thu gom
bang cac duong ong co duong kinh tir D200 — D315.

- Chét thai rdn sinh hoat dugc phan loai tai nguon, b tri hé théng cac thung
chirta chét thai rin & céc vi tri thuan loi trong toan bg khu vuc, sau dé dugc thu
gom tap két tai tram trung chuyén va chuyén téi noi xtr Iy theo quy dinh.

5. Quy hoach hé th("mg cé"'lp dién

- Nguon dién: Ngudn dién cip cho Phan khu Cay xanh sinh théi dugc 14y tir
ngudn dién cap cho cong vién dong vat hoang da theo quy hoach 1/500 (tram bién
ap Nho Quan 110/35/22kV-2x25MV hién c6 va nang cap tuyén truc dudong day
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trung thé dam bao kha nang chiu tai). Khi trlen khai dir 4n, yéu cau chi dau tu lién
hé truc tiép véi cac co quan chuyén nganh cap dién dé thoa thuén vi tri dau ndi va
cac chi tiéu k¥ thuat.

- B4 tri xay dung 07 tram bién ap véi téng cong suat 4.250 KVA dé cap dién
cho khu vuc quy hoach.

- Ludi dién trung ap 22Kv bao gbém: 02 mach vong cho hé théng cép dién
CX1 toi CX4 , hé théng cap dién CXS5 to1 CX7.

- Mang phén phdi: Mang dién ha ap 0,4kv duoc thiét ké di ngam, b tri trén
hé céc tuyén duong quy hoach, trong san duong ndi bd cia céc cong trinh va cum
cong trinh.

- Hé théng chiéu sang Thiét ké hé thdng chiéu sang dudng cho toan bd
dudng giao thong, khuén vién, quang trudng, trong khu vuc quy hoach. Hé thong
chiéu sang duoc thiét ké theo quy chudn, tiéu chuén hlen hanh.

- Hé thong dién du phong: Tai cac vi tri cé yéu ciu dic biét lép dat thém cac
may phat dién du phong.

(So d6 hé thong cdp dién theo hé so trinh duyét)

Pidu 2. Giao S& Nong nghiép va Phat trién nong thén chi tri, phéi hop véi
S¢ Xay dung, UBND huyén Nho Quan va cac don vi lién quan c6 trach nhiém
hoan thién ho so, cong bo cong khai, rong rai, day du nodi dung quy hoach da phé
duyét cho cdc nganh, dia phuong, don vi va nhén dan biét; dong thoi quan ly xay
dung theo dung quy hoach.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung,
Noéng nghiép va Phat trién noéng thon, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong,
Giao thong Van tai; Giam dbc Kho bac Nha nudce tinh; Chu tich UBND huyén
Nho Quan va Thu trudng cac nganh, don vi ¢é lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; . KT. CHU TICH

- B/c Chu tich UBND tinh (dé b/c); PH() CHf] TICH
-Luu VT, VPAZ’:. ]

B.2/Qb
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“Pinh Chung Phung



