UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Pjc lip - Ty do - Hanh phic
S6: 03 /2017/QD-UBND Nghé An, ngayA3  thing 01 nim 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy che diu gia quyén su' dung dit dé giao dat
¢6 thu tién siv dyung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cén cik Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngéy 19 thang 6 nim 2015;

Cédn cir Lugt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngcy 22 thdng 6 ndm 2015;

Can cu Lugt Gia ngay 20 thang 6 ndm 2012,

Céin cir Ludt Dat dai ngly 29 théng 11 ném 2013;

Can ci cac Ngh; dinh cua Chmh phii: s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thing
3 nam 2010 vé Ban diu gm tai san, $O 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 huong
dén thi hanh mt s6 dié'u ctta Ludt Dat dai; s6 44/201 4/ND—CP ngay 15/5/2014

quy dinh vé gi¢ ddt; 56 45/2014/ND-CP ngay 1 5/5/20] 4 ve thu tién sir dung dat;
] 46/201 4/ND-CP ngdy 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dit, thué mdt
nuoe; sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 sira d6i b sung mot s0 diéu ciia
Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung dat, tién thué dét, thué mdt nude;

Cdn cir Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu phdp vé
quy dinh chi tiét va huémg ddn thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay
04/3/2010 cvia Chinh phii vé ban ddu gid tdi sén;

Cdn cik cdc Thong tw cia B Tai chinh: s6 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 huong d&n vige xdc dinh gid khoi diém va ché dp tii chinh trong hoai
dang dau gid quyén s dung ddt dé giao ddt co thu tién sir dung dét hodc cho thué
c‘z’ar s6 76/2014/TT-BTC ngéy 16/6/2014 huéng dén mot 56 c‘t’zeu cua Nghz dink
56 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chink phu quy dmh vé thu tién sir dung
dar 6 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 hudmg ddn mét sé dxeu cua Nghi dm}z
$6 46/201 4/1\@—CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat,
rhue mgit nuse; 56 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 siea doi, bo sung Thong fu
56 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua Bj trucng Bg Tai chink huong dan viéc

xdc d;nh gm' khéi diem va ché dé tai chinh trong hoar dong ddu gid quyen su
dung ddt dé giao dit ¢ thu tidn sir dung dat hodic cho thué dat;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015
cia B¢ Tai nguyén va Méi truomg va Bo Tw phdp quy dinh viée 16 chirc thyc
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hién dc?u gid quyén sit dung dit 3é giao dat cd thu tién sir dung ddt hodc cho
thué ddat;
Theo dé nghi ctia Gidm doc So Tw phdp tai To trinh s6 1813/TTr-
STP ngay 12 thang 12 nam 2016.
QUYLET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy ché ddu gid quyén sir
dung dit a8 giao dit c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Nghé An.

Piéu 2. Quyét dinh nay cd hidu lyc ké tir ngay 20 thang 01 nam 2017 v
bai b phi tham gia diu gid v& quyén sir dung dét tai khoan 2 Diéu 9; khodn 3
Piéu 2, khoan 4 Diéu 10, khoén 2 Piéu 12, khoan 2 Piéu 22; khoan 3, khoén 5
Didu 44, Churong III va Pon ding ky tham gia déu gid dét kém theo Quy ché
ban dAu gi tai san trén dia ban tinh Nghé An ban hanh kém theo Quyét dinh sb
74/2014/QD-UBND ngay 17/10/2014 cta Uy ban nhén dén tinh Nghé An.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cc So, nganh: Tai
nguyén vi M&i truong, Tai chinh, Tur phdp, X4y dung, Ké hoach va Déu tu,
Céng an tinh, Cuc Thué tinh; Chi tich Uy ban nhén dén céc huyén, thanh pho,
thi xd; Chu tich ij ban nhin din cdc x&, phudng, thi trin: céc td chire va cé
nhin co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nﬁy./.—ﬂr/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
Nhur diéu 3; * KT. CHU TICH

Vin phong Chinh phu (dé b/c); T : S

Cuc Bé_trq tu phép (dé b/c); g e ":P!{ O CHUTICH

Cuc Kiém tra vﬁin ban, BS Tu phép (d¢ kiém tra); /. o -

B6 Tai chinh (d& b/c); - .

B Tai nguyén va M6i trudmg ( dé b/c); | . ,;ﬁ‘, __ ,__,.H'-"-Eﬁ;"_ s

i .. ; -

TTr Tinh uy; HDND tinh; Dodn BBQH; e !

Chu tich, cdc PCT UBND tinh; vl : 4 X _
Céc PVP UBND tinh; ., .¥&XuanPai
CV: NN (Huang), KT (Nam);

Liru: VT, TH (Thuong).
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UY BANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Pgc ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Pau gid quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién
sit dung dat hojc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:03 /2017/QD-UBND
ngay 43 thang 01 ndm 2017 cua Uy ban nhdn ddn tinh Nghé An)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pieu 1.Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé vidc dhu gid quyén sir dung dat dé giao dét cb
thu tién sir dyng dit hodic cho thué dit dbi véi cac trudmg hop quy dinh tai khoan
| Didu 118 cia Luat Dét dai nam 2013 (goi chung 13 d4u gia quyén st dung dit)
trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2.D6i twong 4p dung

1. Cdc co quan cé thim quyén giao dét hodic cho thué dt theo hinh thirc
dau gia.

2. Trung tAm Phaét trién quy dit va cac co quan duge Uy ban nhan dan cp
c6 thdm quyén giao t6 chirc thuc hién viée ddu gid quyén sir dung dat theo khoan
1 Piéu 3 Thong tu lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
Lién B6 Tai nguyén va Mai trudng - Tu phdp quy dinh viée t6 chire thie hién
du gia quyén sir dung dit dé giao dAt c6 thu tidn sir dung dat hojc cho thué dht
(sau ddy goi 1a Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP).

3. Céc t chirc ban dhu gia chuyén nghiép, Hoi ddng dau gid quyén sir dung
dt trong trudmg hop dic biét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu § Quy ché nay.

4. Céc t5 chitc, hd gia dinh, c4 nhan du diéu kién tham gia diu gid quyén sir
dung dét, cac td chirc duge giao d4t c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dét c6 thu
tién thué dét hang nim hodc thu tién thué dit mét 13n cho ca thii gian thué dé phuc
vu dy 4n dhu tir va cdc d6i tuong khéc c6 lién quan dén viéc dhu gia.

Pieu 3.Nguyén tic ddu gis quyén sit dung dat

1. PAu gid quyén sir dung d4t dugc thuc hidn ddc 13p, cdng khai, lién tuc,
khich quan, trung thyre, binh dang, bao v& quyén va loi ich hop phép ciia cic bén
tham gia.

2. Bao vé quyén, loi ich hop phdp clia ngudi c6 tai sin déu gid, ngudi
tham gia du gid, ngudi tring ddu gid, ngudi mua duge tai san ddu gis, td chirc
dau gid tai sin, dhu gid vien.
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3. Céc cube ban du gid quyén sir dung dét déu phai do Diu gia vién didu
hanh theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh cia phép luat vé dit dai va phap ludt vé
dAu gia tAf san, trir trromg hop cude ban diu gid do Hei ddng dau gia thuc hién.

4. Khéng duoc cong khai danh sdch nhimg ngudi du diéu kién ding ky
tham gia d4u gia dit trudc ngdy didn ra cude ban ddu gid. Viée didu chinh théng
tin ngudi tham gia déu gid chi duge xem xét giai quyét trude ngay md cude ban
dau gia 02 (hai) ngay lam viéc.

5. Mat ho gia dinh, ¢4 nhén chi duoc ding ky tham gia dau gia hogic nhan
iy quyén dé tham gia dhu gia ddu gia 01 (mot) thira dét trong cung 01 (mdt) khu
quy hoach.

Piéu 4.Bude gid

Bude gis 14 mic chénh l&ch t6i thiéu clia 14n tr gia sau so véi lan tra gia
trude lidn ké trong trudmg hop déu sid bing phuong thic tré gia 1én. Budc gia
do don vi thuc hién d4u gié quyét dinh va théng bdo bing vin ban cho to chirc
du gia tai san d6i v6i timg cude dau gia.

Di¢u 5.Don vi thye hién ddu gia quyén sir dung dat

1. Céc td chirc ban déu gia chuyén nghiép, bao gém: Trung tdm Djch vy
ban d4u gi4 tai san, doanh nghiép ban d4u gid tai sén, doanh nghiép hoat déng da
nganh nghé c6 kinh doanh dich vy ban dau gi tai san.

2. H61 ddng dau gia do co quan cb thim quyén quyét dinh thanh 1ap trong
cac truong hop sau:

a) Pau gid quyén sir dung dAt & thuc hién dy &n khi gié tri quyén sir dung
dat cna toan bo thira dat tir 500 ty df‘mg tré 1én;

b) Déu gia quyén sir dung dat trong trrdng hop can thiet phuc vu yéu ciu
chinh tri ctia dia phurong, khi c6 dau h1¢u khoéng minh bach lam thét tho4t ngan
sach nha nuwdc. Trong trudng hap ndy Uy ban nhén din cap huyén bdo céo S¢
Tai nguyén va Mdi trudmg trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh.

¢) Thuc hién giao dit, cho thué dét déi véi t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhén
dé thyuc hidn du an dau tu holic giao d4t & cho céc ho gia dinh, ¢4 nhan tai xé&
thudc dja ban mién nui cach trung tAm tinh ly tir 60 kin tré 1én ma tai dia ban
huyén noi giao dat, cho thué dat khéng c6 td chitc cé chirc ning ban diu gia:

d) Truomg hgp khong thue duge td chitc thuc hién ddu gid chuyén nghiép
theo quy dinh ctia phép ludt dé thyc hién viée ban dau gia.

Thanh phan cta Hai dong d4u gia thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Bleu 5 Thong tu hen tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP. Hoi ddng diu gid
quyen sir dung dt cap tinh su: dung con déu ctia Uy ban nhan dén tinh ho#c con
dau ciia don vi dlmc Gy quyén theo quyét dinh thanh 13p Hoi dong déu gia, Hoi
ddng ddu gia quyén sir dung dét cap huyén sir dyng con ddu cta Uy ban nhin
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dén cép huyén hofic con ddu cia don vi duge Gy quyén theo quyét dinh thanh lap
Hoi dong dau gid.

Piu 6.Cac trudng hep duge nha nwde giao dat c6 thu tién sir dung
ddt hojc cho thué dét theo hinh thire d4u gid

1. Céc trurdng hop Nha nude giao dét ¢é thu tién st dung dat, cho thué dét
theo hinh thitc d4u gia quyén st dung dét dugc quy dinh tai khoan 1 Dicu 118
Lut Dét dai ndm 2013.

2. Trudng hop d4t dua ra ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai
khoén 1 Piéu nay ma khéng cbé ngudi (hodc t6 chirc) tham gia hodc trudng hop
chi ¢6 mét ngudi (hoic té chirc) ding ky tham gia déu gid hoic déu gia it nhat
02 14n nhung khong thanh, thi co quan té chic diu gia bac cdo co quan tai
nguyén va méi truong dé xust Uy ban nhin dan cip ¢6 thdm quyén thuc hién
viée giao dét, cho thué dt ma khéng théng qua du gid quyén stt dung dat, déng
théri glti S& Tu phéap d tong hop. Gia thue hién giao dét, cho thué dit dugc x4c
dinh 14 gia khdi diém cta lan d4u gid cudi cling.

Piéu 7.Diéu kién dé to chirc thye hign ddu gia quyen sir dung dat

1. Bdu gia quyén sir dung dat dé thyuc hién dy an déau tu (dau gia quyén SUr
dung d4t toan bs khu dat):

a) P4 ¢6 quy hoach, ké hoach sit dung dét hang ném cua cép huyén da
dugc phé duyét; c6 thong tin v& quy hoach xay dung (chidu cao tang, chi gidi
xay dung, mét &6 xay dung...). Ddi véi thira dit (khu dat) dugc quy hoach x4y
dung v&i chirc niing hon hop thi phii cé quy hoach chi tiét xay dimg ti 1& 1/500;

b) P4 dugc bdi thuong gidi phéng mit bang; dét co tai san gin lién véi
dat ma tai san @6 thuge s hitu Nha nuéc;

c) Cé phirong 4n déu gid quyén st dyng dét, Quyét dinh d4u gia quyén st
dung dat da duoc Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

2. Péu gia quyén sit dung dit dé giao dat & cho hd gia dinh, c4 nhan tai d6
th], néng thén:

a) Pa ¢6 ké hoach sit dung dét hang nam duogc co quan nha nude c6 tham
quyén phé duyst;

b) P4 hoin thanh xong céng tic bdi thudng, giai phéng mit bang va xdy
dyng ha téng k§ thuat,

c) Cé thong tin v& quy hoach chi tiét lién quan dén khu dit, thira dét duge
co quan nha nudc cé thAm quyén phé duyét;

d) C6 phuong 4n ddu gid quyén st dyng dit dugc co quan nha nuéc cb
tham quyén phé duyét.
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Diéu 8.Thim quyén quyét dinh d4u gia quyén si dung dat

1. Uy ban nhén dan tinh quyét dinh d4u gi4 quyén str dung dat dé giao dit
¢ thu tidn sir dung dat hodc cho thué dit cac trudng hop:

a) Thyrc hién dyr én dau tu xdy dung nhd & dé ban hodc cho thué hodc cho
thué mua;

b) Thyc hién dy 4n dau tu xdy dung két cAu ha tang dé chuyén nhuong
hodc cho thug;

¢) Dy én sir dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cu ha ting;

d) Dy an st dung dat thuong mai va dich vy; dat co s& san xuét phi
ndng nghiép (d6i voi cdc trudng hop quy dinh tai khodn 1 Didu 59 Luat Dit
dal nam 2013);

d) Giao dét, cho thué dit khi Nha nudc thu hdi do sip xép lai, xir Iy try s&
lam viéc, co s& hoat dong sy nghiép, co so sédn xuét, kinh doanh ma tai san gﬁn
lién véi dét thude s& hitu nha nudc;

2. Uy ban nhan dén cAp huyén quyét dinh déu gid dt trong truong hop:

a) Dé giao dat cho cac cé nhan, hd gia dinh xdy dung nha & tai do thi,
ndéng thon;

b) Uy ban nhén dén cép huy@n c6 trach nhiém wu tién bo tri sir dung cho myc
dich cng cong phuc vy nhdn dan trong khu vize, néu khéng c6 nhu cau sir dung cho
muc dich cong cong thi t chirc ddu gid quyén st dung dit theo quy hoach.

3. Uy ban nhan dén cp xa quyét dinh d4u gid quyén sir dung dét d6i véi loai
d4t cho hé gia dinh, c4 nhan tai dia phuong thué dé san xuit néng nghiép, nudi
trdng thity san. Thi han sir dung dét déi véi mdi 1an thué khong qué 05 nim.

Didu 9.P6i twong dwoe tham gia va khong dwge tham gia ddu gid
quyén sir dung dit

1. Déi twgng dugc tham gia dAu gid 1d céc cé nhén, 6 chire, hd gia dinh
duoc Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dét, cho thué dit theo quy dinh tai
Diéu 55 va Diéu 56 clia Luat D4t dai nam 2013.

2. Déi tuong dugc tham gia dau gid quyén str dung d4t dé thuc hién dy 4n
d&u tu phai dam bao cac diéu kién:

a) C6 nganh nghé kinh doanh phit hop v&i myc dich sir dung dat;

b) C6 niing lyc tai chinh d& bao dam viée sir dung dAt theo tién d6 cuia dy
an day tu:

- Cé vén thudc 6 hitu ctia minh d8 thyc hién dyr 4n khéng thap hon 20%
téng mic diu tu i véi dyr an cd quy md sir dung d4t dudi 20 héc ta; khong
thép hon 15% tdng mirc dau tu dbi voi dur 4n c6 quy mé sir dung dat tir 20 héc ta
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trd lén, déng théi vén cta chi s¢ hitu phai dép Gng cho tAt ¢4 cédc dy 4n nha dau
tur dang thue hién.

- C6 kha nang huy djng von dé thyc hién dy 4n tir cdc t6 chire tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngodi va céc td chite, c4 nhan khéc;

¢) Khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai di véi trudng hop
dang sir dung dt do Nha nudc giao dét, cho thué dét dé thyc hién dy an dau tur
khac.

3. Cac trirong hop khang duge tham gia phién dau gia:

a) Ngudi mét hodic bj han ché ning Iyc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia dfu gid khé khin trong nhan thic, 1am chi duge hanh vi
cua minh;

b) Ngudi 1am viée trong té chtc ddu gid tai san thue hién cudc déu gié;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién didu hanh
cudc ddu gia; ngudi truc tiép- giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta nguot gidm dinh, dinh gia ta1 san do;

¢) ) Ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu
du gia tai san; cha, me, vg, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi co
thdm quyén quy dinh tai diém nay;

d) Ngudi tham gia déu gia nhung khéng tra gid hogc tring ddu gia nlung
khdng mua tai san thi khéng duge ding k¢ tham gia dau gi4 trong nim dé va 0l
(mét) ndm tiép theo;

d) Ngudi vi pham khoan 5 Pidu 3 Quy ché nay.

Chwong 11

XAY DUNG PHUONG AN, LAP HO SG PAU GIA,
HOQP PONG PAU GIA, GIAM SAT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 10.Lip phwong 4n ddu gid quyeén si dyng dat

1. Cin cit ké hoach sitr dung d4t hang nim cta cép huyén da dwoc phé
duy€t va d& xuit ctia cdc don vi vé vide dby gia quy d4t hién co, co quan Tai
nguyén va Méi trudmg béo cdo Uy ban nhén déin cing cép chi dao cac don vi
dang dugc giao quan ly quy dt lap phuong 4n déu gia quyén sir dung dat trinh
Uy ban nhén din ciing cap phé duyét.

2. Noi dung chinh cta phuong 4n ddu gia quyén sir dung dét thuc hién
theo khoan 2 Piéu 6 Théng tu lign tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Trudmg hop ddu gid quyén sir dung ddt d& thyc hién du an diu tu, noi
dung Phuong 4n dau gi4 quyén st dung dét cé thém-edc ndi dung: hinh thic
ddu tu; muyc tidu du t; dja didm xdy dung; quy md du 4n; dién tich sir dung
dét: cac chi tidu vé quy hoach, kién triic; hé sé sir dung dit, mét d6 xdy dung;
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du Izién it(’ing mirc diu tu cua dy an; thoi gian va tién d6 thuc hién dy 4n;
nguon von.
Didu 11.Phé duyét phwong dn ddu gis quyén si dung dat

1. Uy ban nhin din tinh phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dat
cac trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Quy ché nay.

2. Uy ban nhén dén cp huyén phé duyét phwong 4n ddu gid quyén st
dung dét d6i véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Quy ché nay.

3. Uy ban nhdn dén odp x4 Iap va phé duyét phuong én du gia quyén s&
dung dat d6i véi trudmg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Quy ché niy.

Pidu 12.Chuiin bi ho so va Quyét dinh ddu gia q_uyén sir dung dat

1. Chuén bi hd so diu gid quyén sit dung dat

a) C#in cir phwong 4n déu glé quyén sit dung dat d3 duoc cﬁp c¢o tham
quyen phé duyét, don vi dugc gtao t6 chire thue hién vw;c dau gia quyen s dung
d4t c6 trach nhiém chuén bi ho so clia céc thira dat dau gla girl dén co quan Tar
nguyen va Méi truro*ng dé tham dmh truée khi trinh Uy ban nhin dan cip c6
thdm quyén quyét dinh du gia quyén sir dung dt.

b) Hb so thira d4t ddu gia thuc hién theo khodn 2 Piéu 7 Théng tur lién
tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Quyét dinh dau gid quyén sir dung dat

Quyét dinh du gi4 quyén sir dung dét duge thé hién bing vin ban va CC?
nhimg néi1 dung chinh quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 8 Thong tr lién tich so
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Pidu 13.Gid khéi diém

|. Nguyén thc va thim quyén xéc dinh gia khéi diém

a) Gia khoi didm ctia thira dat & déu gia quyén sir dung dét duoc xéc dinh
tai thoi didm trude khi ky két hgp ddng dich vu ddu gid tai san va trudc khi
thanh 14p Hoi dong ban ddu gia quyén sir dung dat, trir trudng hop phéap ludt co
quy dinh khac;

b) Pon vi t& chirc thyc hién ddu gia phai cong khai gié khéi diém.

2. Viée xac dinh g1a khéi diém quyén stir dung dat ddu gia thuc hién theo
quy dinh tai khoan | Piéu 2 Nghi dmh 56 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua
Chinh phi sira dm bd sung mét sé dicu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc.

Pigu 14.Lira chon va ky hop dong thué don vij thye hién cude ddu gid

1. Viéc lua chonva kjrhqrpﬁongﬂthuﬂ'}mrwm hién- cuqc—bé.n dau gia
quyén sir dung dét thyc hién theo Piéu 10 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP.
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2. Chi phi d4u gia quyén st dung dét tra cho don vi tu van, dich vu thuc
hién cudc déu gia quyén st dung dt thuc hién theo quy dinh tai Diéu 11, Diéu
12, Diéu 13 Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B4 Tai chinh
huéng dan vige x4c dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dng diu
gi4 quyén sir dyng dit dé giao dét 6 thu tién st dung dit hodc cho thué dit (sau
day goi 14 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC).

Pitu 15.Gidm sat thue hién cude ban d4u gid quyén sir dung dit

.Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 11 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Tai mot s6 cude ban dhu gia, xét thdy can thidt S¢ Tu phép chi tri, phéi
hop véi S& Tai nguyén  M@i trudng va Cong an tinh tham gia gidm sat truc tiép
cudc ban dbu gia.

Chwong III
QUY TRINH TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 16.Niém yét, thong bio cong khai d4u gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thyc hién cude déu gia phai niém yét viée dn gid tai san tai try
s& eia t6 chirec minh, noi t6 chite cude ddu gid va Uy ban nhan dan cap x3 noi ¢6
bt dong san ddu gid it nhit 13 15 ngay trude ngdy mé cudc déu gis.

2. Pon vi thue hién cudc déu gid phai thong bao cong khai it nhit 2 lan,
mdi 1an céch nhau it nhét 02 ngdy lam viéc, trén Bdo Diu thiu hodc Dai Phét
thanh va Truyén hinh Viét Nam hoiic Bdo Nghé An hodc Dai Phét thanh vi
Truyén hinh tinh Nghé An.

3. Khi tién hanh niém yét, thong bdo thi don vi thuc hién cudc déu gis
phai Iuu giif tai lidu, hinh 4nh v& viéc nidm yét, théng bio trong hd so ddu gia va
lap vin ban c6 xdc nhan ciia Uy ban nhin dén x3, phudng, thi trén noi ¢ thire
dit, 16 dat ddu gis v& viec ¢4 tién hanh niém yét, thong bio cong khai.

Didu 17.Ho so tham khio diu gid quyén sir dung dét

1, Pon vi thue hién cubc dhu gia phat hanh hd so diu gia quyén st dung
ddt céng khai va khéng han ché tai tru s& don vi.

2. Ngudi dang ky tham gia ddu gia dge tham khio hd so trong thoi gian
thdng b4o niém yét. Ho so gdm:

a) Thong bao ban diu gid quyén sir dung dit;

b) Pon tham gia dau gia (trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét dang
muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia);

c) Phuong an E gid-quyén sir dung-ﬁét;r

d) So 86 mit bang v& vj tri khu dt, vi tri cdc thia dét (néu c6);
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d) Quy hoach khu dét; myc dich sir dung dit va céc cong trinh ha ting k
thudt di xdy dung (néu c6);

‘ €) ?uy hﬂ?ch xay dung ty 1é 1/500 ho3c quy hoach téng mit bing dugc
cap c6 tham quyén phé duyét; hoic quy hoach xdy dung ty 1&é 1/2000 kém theo
van ban clia co' quan Nha nudc c6 thim quyén xac dinh cy thé chi tidu sir dung
dat d6i véi trudmg hop ddu gia dy 4n ddu tu xdy dung két cdu ha ting dé chuyén
nhugng hodc cho thué, dy an sir dung quy d4t dé tao vén cho ddu tu xdy dung
két céu ha ting, dy an khu db thi, khu nha &; thong tin v& ha ting k¥ thuit di
duge co quan nha nude cb thim quyén phé duyét (d6i véi trudng hop diu gia
quyén sir dung d4t dé thuc hién dy 4n déu tu);

g) Quy dinh diéu kién tham gia ddu gi4; thdi gian, dia diém ding ky va
nop hd so tham gia du gia quyén sir dung dét.

Pitu 18.Ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Ngudi c6 di didu kién tham gia ddu gia quyén str dung dit quy dinh tai
Diéu 9 Quy ché nay thuc hién ding k¥ va hoan tit thi tuc ding ky trong thoi han
do don vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dit da théng bao cdng khai.

2. Ngudi duge tham gia diu gia quyén st dung dat phai ndp ho so ding
ky tham gia ddu gi4 quyén sir dung dét va khoan tién dit truée cho don vj thuc
hién cude ban dau gia quyén st dung dht theo thai han @& dugc niém yét, cong
khai viéc ban diu gia.

Pidu 19.Tién dit trwde khi déing ky tham gia ddu gia

1. Nhitng ngudi di diéu kién dang ky tham gia dfu gia phai ndp mot
khoan tién dit trude 1a 20% gia khdi diém ciia quyén st dung dit duge dua ra
dau gia.

2. Tién dat trude duge giri vao mét tai khoan riéng cua don vi thye hién to
chirc dau gid md tai ngén hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nuéc ngoal tai
Viét Nam.

Trudng hop khoan tién dit trude co gia tri dudi 5 triéu dong thi ngudi
tham gia du gia ¢ thé ndp truc tiép cho t6 chirc d4u gi4 tai san,

Ngudi tham gia déu gia va don vi thuc hién ban dau gid cé thé théa thuén
thay thé tién d3t trude bing bao lanh ngin hang.

3. Pon vi thuc hién cudc dau gid chi duge thu tién dat trude clia ngudi
tham gia diu gia trong thdi han 03 ngay lam vige trude ngay mé cude dau gia,
trir truomg hop don vi thire hién cude déu gia va ngudi tham gia dau gid c6 thoa
thuan khac nhung phai truée ngdy mé cude ddu gid. Pon vi thye hién cude dau
gia khong dugce sir dung tidn dit trude cta ngudi tham gia ddu gia vao bat ky
muc dich nao khac,

4, Ngudi trang ddu gia duge trir tién dgt trude vao tién tring déu gia.
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5. Xtr ly tién d3t trude:

a) Nguoi tham gia d8u gi4 c6 quyén tir chdi tham gia cudc dhu gia va
duge nhan lai tién d3t trude trong trudmg hgp c6 thay dbi vé gid khoi diém, sb
lwong, chit lurong tai san d& niém yét, thong béo cong khai; trudng hop khoéan
tién dit trwdc phat sinh 13i thi ngudi tham gia ddu gid dwge nhan tidn 18i do;

b) Nguoi da ndp tien dit truée khéng dugc 14y lai khoan tién d3t trude va
khodn tién dit trudc d6 dugc ndp vé nghn sach nha nude trong trudng hop sau:

- B2 nop tién dit trude nhung khdng tham gia cudc dau gid, budi cOng bd
gi4 ma khéng thudc truomg hop bat kha khéng;

- Bi truft quyén tham gia d4u gid do c6 céc hanh vi: cung cip thong tin, tai
li€u sai syr that, sir dung giéy td gid mao dé ding ky tham gia diu gis, tham gia
cudc diu gid; thong déng, moc ndi véi dau gié vién, don vj t6 chirc thyc hién,
ngudi tham gia ddu gid khac, c4 nhan, t& chirc khac d& dim gi4, lam sai 1éch két
qué dau gia; can trd hoat dong ddu gia; gdy rbi, mit trat tu tai cude ddu gid; de
doa, cuéng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nhim muyc dich 1am sai
léch két qua ddu gig; céc hanh vi bi nghiém cim khsc theo quy dinh cta ludt cé
lién quan;

- Ngudi tring ddu gid tir chéi ky bién ban ddu gid duge coi nhu khong
chip nhan nhan chuyén nhwong hodc thué quyén sit dung d4t dugc ddu gis;

- Ngudi rot lai gid d3 trd hodc rGt lai gi4 d3 chip nhin trong céc trudmg
hop: tai cudc dbu gia thuc hién bing phuong thirc tra gié 1én theo hinh thirc d4u
gi4 tryc tiép bing 161 néi hodc dAu gi4 bing bé phiéu tri tiép tai cudc ddu gia,
néu ngudi d& tra gid cao nhét rot lai gi4 d4 tra truede khi ngudi didu hanh déu gia
cong bd ngudi tring ddu gi4 thi cude dhu gia vin tiép tuc va bt dau tir gid cia
ngudi trd gid lién ké trudc do; Tai budi cong bb gia da tra clia ngudi tham gia
déu gi4 trong trudmg hop dAu gia theo hinh thirc b phiéu gin tiép, néu ngudi di
trd gid cao nhat rit lai gia d4 tra trude khi ngudi didu hanh céng bé ngudi tring
ddu gia thi cude déu gi& van 'tiép tuc va bit dau tir gia cla ngudi tra gis lién ké;

- Tir choi két qua tring dAu gia trong trudmg hop: dAu gi4 theo phurong thirc
trd gia 1én, sau khi ngudi diéu hanh didu hanh cudc déu gié di cong bé ngudi
tring dau gid ma tai cudc ddu gid ngudi nay tir chéi két qua tring déu gia thi
ngudi tra gia lién k& 13 ngudi tring diu gid, néu gis lidn k& d6 cong véi khodn tién
dat trude it nhat bang gid d4 tra cita ngudi tir chéi két qua tring diu gia va ngudi
tra gi4 lién ké chap nhén; truomg hop gi lidn k& cdng voi khoan tidn dit trudc
nhé hon gi d4 trd ciia ngudi tir chdi két qua triing dau gia hodc ngudi tra gia lidn
ké khéng chip nhén thi cudc du gid khong thanh.
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Piéu 20.T6 chitc cho ngwdi tham gia dAu gis xem ban dd quy hoach
va khao sat thye dia

1. Pon vi thyc hién cude ban ddu gia quyén sir dung dit c6 trach nhigém t3
chitc cho ngudi ding ky tham gia ddu gia xem vé hd so thira dit s& dua ra diu
gid trén ban db quy hoach va khéo sat thuc dia.

2. Théi gian t6 chirc xem ban d6 quy hoach, khao sat thyc dja tir ngay
niém yét v théng bao cong khai cho dén trudc ngdy mé cude dau gia hai (02)
ngay.

Pidu 21.Hinh thirc va trinh tr tién hanh cudc diu gia

1. Pon vi thyc hién dau gia thoa thudn véi don vi t§ chuc thuc hién déu
gi4 lya chon mét trong cac hinh thirc sau day d& tién hanh cudc déu gia:

a) D4u gid truc tiép bing i néi;

b) Déu gia bang bd phiéu truc tiép tai cudc dhu gia;

¢) Déu gia bing bo phiéu gian tiép;

d) Céc hinh thirc khdc theo quy dinh ctia phap luét.

2. Hinh thirc d4u gié phéi duge quy dinh trong Quy ché cuge dau gia va
cong bb cdng khai cho ngudi tham gia du gid biét.

3. Trinh ty tién hanh d4u gi theo hinh thirc quy dinh tai diém a, b khoén 1
Pidu nay thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dmh s6 17/2010/ND-CP va
Didu 15, Didm b, Khoan 2 Biéu 16 Thong tw s6 23/2010/TT-BTP ngay

06/ 12/2010 cia Bo Tu phép quy dinh chi tiét va hucmg dan thuc hién Nghj dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh pha vé ban dau gi4 tai san.

4. Trinh ty tién hanh dau gi4 theo hinh thic bo phiéu gian tiép duge thuc
hién nhu sau;

a) Khi dang ky tham gia dau gid, ngudi tham gla déu gia dugc nhén phleu
tra gi, hudng dan v& cach ghi phiéu, thdi han ndp phiéu trd gid va ngay cdng bo
cong khai gia i tra cia ngudi tham gia d4u gia. Pon vi thuc hién déu gia co
trach nhiém gidi thiéu dat duge dua ra dAu gig; thong bdo gia khai diém trong
truedng hop cong khai gia khoi diém;

b) Phiéu tra gia cua ngudi tham gia dau gia phai duge boc trong gidy than
hodc giay trang kim loai mau bac hodc chét liéu bdo méat khéc, co chir ky cla
ngudi tra gia tai cdc mép cia phong bi dung phidu, dugc gm qua duong buu
chinh hogc dugc ndp truc tiép va duge don vi thyc hién d4u gia niém phong
ngay khi nhén;

¢) Tai budi cﬁng bé cong khai gia di trd cia ngudi tham gia déu gid,
ngudi diéu hanh cude dau gia gidi thiéu ban than, ngum gilip viée; doc Quy ché
cudc diu gis; cong bd danh sch ngucn tham gia ddu gia va diém danh dé xac
dinh ngudi tham gia dAu gia; cong bb s6 phiéu phit ra, 6 phiéu thu vé.
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Ngudi diéu hanh cude ddu gia mol it nhdt mot ngudi tham gia ddu gid gism
sat vé sir nguyén ven clia thung phiéu va timg phiéu tra gi4. Néu khéng con y kién
nao khéc vé két qua gidm sét thi déu gié vién tién hanh béc niém phong clia thung
phiéu, ting phiéu tré gi4, cong bd gid d3 trd cla timg ngudi tham gia ddu gis,
cdng bé s6 phi€u hep 18, sé phidu khéong hop 18, cong bd ngudi tring déu gi4;

d) Trong trirdong hop 6 tir hai nguoi trd ién cling tra gié cao nhdt, thi ngay
tai budi céng bd gid, ngudi diéu hanh cude diu gid tb chic déu gid tiép gitra
nhitng ngudi cling trd gia cao nhit dé chon ra ngudi tring du gis. Hinh thic
déu gid trong trudmg hgp nay do ngudi diéu hanh cudc diu gi quyét dinh. Néu
nguéi tré gia cao nhét khong dong y diu gia tiép hoic khdng cé ngudi tra gid
cao hon thi ngudi diéu hanh cudc ddu gid tb chirc béc thim dé chon ra ngudi
triing dau gid.

Dieu 22.Xir I cic trdmg hop dic biét

1. Trudmg hop sau khi cuge ddu gid két thiic, ngudi d4 dugc cong bd
tring d4u gid c6 van ban tir chbi mua, thi ngudi tra gi4 cao nhét lidn ké (theo
bién ban tring dau gia) s& duge xem xét phé duyét 1a ngudi tring ddu gid bb
sung khi c6 du céc didu kién sau:

a) Gid clia ngudi trd gid cao nhat 1ién ké khong thip hon gia khoi diém
clia vong du cudi cling;

b) Mirc gid trd clia ngudi tra gia cao nhét lién ké cong véi khodn tién dit
trude t6i thidu phai bing mirc gi4 d4 tra gid cao nhét cla ngudi tring dau gia tir
chdi mua;

¢} Ngudi tra gid cao nhét lién ke dong ¥ mua.

2, D6i véi cude ddu gid bing hinh thire bé phiduy, trong trudmg hop tr chéi
mua néu trén ma co tir 02 (hai) ngudi trd 18n cling tra gia iién ké bang nhau, néu
gid lien ké d6 cong v&i khoan tidn dt trude it nhét bing gid d& tra cha ngudi tir
chdi mua thi ngudi didu hanh cudc ddu gis td chirc bée thim dé chon ra ngudi
tring dau gia.

Trong trudng hop gia lién k& cong vai khoan tién dit trude nho hon gia d3
trd clia ngudi tir chbi mua thi phién ddu gi coi nhu khong thanh.

3. Trudong hop co tir hai ngudi trd 18n cling tra gid cao nhét thi ngay tai
budi cong b gid, ngudi didu hanh cude ddu gia td chirc ddu gi4 tiép gifra nhimg
ngudi cling trd gid cao nhét dé chon ra ngudi tring ddu gia. Nguoi didu hanh
cudc dau gia quyét dinh hinh thirc ddu gia tryc tiép bing 161 néi hoiic ddu gia
bing bé phiéu tryc tiép. Néu c6 ngudi tré gis cao nhit khong ddng y déu gia tidp
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hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi nguéi diéu hanh cude diu gid td chix
bde thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

Diéu 23.Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit

1 Thuc hién theo quy djnh tai Diéu 12 Théng tur lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Trudng hop déu gid quyén st dung dat ¢é thye hién dy 4n dau tu, ndi
dung Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid c6 thém ndi dung duge quy
dinh tai khodn 3 Piéu 10 Quy ché nay.

Piéu 24.Ky hop ddng thué dit, cip Gidy chirng nhin quyén sir dung
dat va giao dit trén thye dia cho ngudi triing dau gia

1. Trong théi han khéng qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngdy c6 quyét
dinh phé duyét két qua tring d4u gi4, don vi t& chitc thuc hién bin ddu gi4 ban
giao quyét dinh tring du gia va hd so ddu gia cho ngudi tring diu gia dé lam
thd tuc cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Ngubi trung dau gia quyén sir dung d4t 6 trach nhiém ndp tién str dung
dét vao kho bac nha nudc va chuyén chimg tir d& ndp tién cho don vi td chirc
thire hign viéc déu gia quyén siz dung dat dé 1am thi tuc ky hop ddng thué dit,
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khdc gén
lidn v dét theo quy dinh.

3. Trong thdi han khong qua 05 (ndm) ngay lam vigce ké tir ngay Uy ban
nhan ddn cAp c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit tring ddu gid, co quan tai nguyén vé
mdi trirdmg chu tri, phéi hop véi don vi t8 chizc thue hién viée ddu gia quyén sir
dung d4t va Uy ban nhén dan cip x3 noi ¢6 dét dAu gia, t6 chirc thye hién ban
giao dét trén thye dia va trao Gidy chimg nhén quyfén sir dung dt, quyén s@ hitu
nha & va tai san khdc gin lidn voi dit cho t6 chirc, ca nhén da tring dbu gid
quyén sir dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cap nhét, chinh ly co
s¢ dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Pidu 25.T5 chire thu ndp, thanh todn va quén Iy tidn thu dwge tir dau gid

1, Trong th¢i han khﬁng qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhﬁﬁ
dugc quyet dinh cong nhan két qua tring dau gid cla U}f ban nhan dan cip co
thadm quyen don vi té chitc thuc hién viée d4u gi quyén sir dung dat giri thng
bao ndp tién sir dung &4t hodc tién thué dit bang van ban cho ngudi tring dau
gid theo nd dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 13 Théng tur lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP;

2. Trong thot han 30 ngay ké tir ngay ky théng béo cua dcrn vi td chirc
thye hién vide dbu gia quyen stt dung dét, ngudi tring dau gia quyén sir dung dét
ndp 50% tién sir dung dét theo thong bdo clia don vj té chizc thuc hién viée dau
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gid quyén sir dyung dit. Trong vong 60 ngy tiép theo, ngudi tring ddu gié quyen
str dung dét phai ndp 50% tidn sir dung dit con lai theo thng béo cia don vi t6
chirc thyc hién viée diu gia quyén str dung dit.

3. Trudng hop khic do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh trong phwong an
d4u gia quyén str dung dit ciia dyr 4n.

4. Qué thdi han theo quy dinh trén ma ngudi tring diu gia chua ndp du s6
tién str dung dét theo théng béo ctia don vi to chirc thire hién vide dau gia quyén
sir dung dét thi ngudi tring ddu gia phat ndp tidn chdm ndp dbi véi sb tién chura
ndp theo mirc quy dinh ctia Lugt Quan 1y thué va céc vin ban hudng din thi hanh.

Chwong IV
QUYEN VA NGHIA vy

Pidu 26.Quyén va nghia vy ciia don vj t chire thire hién vige ban diu
gi4 quyen sir dyng dat

1. Quyén clia don vi 8 chire thye hign viée bén dau gia quyén st dung dét:

, a) Ky hop dong dau gid quyén sir dung dat v&i don vi thue hién cudc ban
dau gid;

b) Thuc hién, yéu clu thuc hién céc thoa thudn trong hop déng (néu c6)
di ky véi don vi thye hién cude ban déu gis quyén sir dung dét;

' 2. Nghia vy clia don vi té chire thue hién viée bdn déu gid quyén sir dung
dat:

a) Lap phwong 4n dAu gid quyén six dung dét, trinh cdp c6 thdm quyén
phé duyét;

b) Phéi hop véi don vi thue hién cudc ban déu gid t6 chirc cho ngudi tham
gia ddu gid xem hién trang thira dit ddu gia va gii dap cAc thic méac c6 lidn quan;

~ ¢) Phéi hop véi don vj thyc hién cudc ban du gid thye hign cude ban
déu gia;

d) Thyc hién cac théa thuén trong hep ddng (néu c6) da ky véi don vi
thyc hién cude ban déu gid quyén sir dung dat;

d) Lap hé so gii co quan Tai nguyén va Méi trudng hodic co quan Tai
chinh && trinh Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén quyét dinh céng nhan hoic
huy két qua ddu gia quyén sir dung dét;

Pidu 27.Quyén va nghia vy ciia Hdi ddng diu gia quyén sir dung dat

1. H6i ddng d4u gid quyén sit dung dét cd cac quyén sau diy:

__a) Trufit quyén tham gia cudc d4du gid va lp bién ban xir ly d6i véi ngudi

tham gia dAu gid c6 hanh vi gdy rbi trat tw cude ddu gid, théng dong, mée nbi dé
dim gid hodc hanh vi khac lam anh huodng dén tinh khéch quan, trung thuc cda
cudc diu gi4;

Tel: +84-8-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vil

oft -

aw



14

b) Dimg cudc diu gid va béo cdo ngudi cé thdm quyén quyét dinh thanh
1ap Hoi dbng dé xir ly khi phét hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, thil tuc déu gia
ht:)éc khi phét hién ngudi didu hanh cude d4u gid ¢6 hanh vi théng ddng, méc nbi
de dim gia hogc hanh vi khéc lam &nh hudng dén tinh khach quan, trung thuc
cua cude dau gia;

c) Dé nghi dinh gid quyén sir dung dét;

d) Lya chon hinh thirc d4u gia quy dinh tai Didu 21 Quy ché nay;

dy Céc quyén khiac theo quy dinh clia phap luat.

2. Hoi ddng d4u gid quyén sir dung dat cé cac nghia vu sau diy:

a) Ban hanh Quy ché hoat dong clia Hdi dong d4u gia quyén st dung dat;

b) Té chirc va thue hién d4u gid theo Quy ché hoat dong cia Hoi dong,
Quy ché cudc ddu gia va quy dinh cla phap lut ¢6 lién quan;

¢) Chiu trach nhiém vé& két qua cudc ddu gia trude phap ludt va ngudi cd
thdm quyén quyét dinh thanh 14p Héi dong;

d) Giai quyét khteu nai, t c4o trong qud trinh déu gla tlep nhin, gial
quyét theo thdm quyen hodc kién nghi ngudi c6 thim quyen quyét dinh thanh
lap Hoi ddng giai quyét khiéu nai phét sinh sau cude dau gid; bdi thudng thiét
hai theo quy dinh cua phap lut;

d) B4o cao ngudi cd thdm quyén quyét dinh thanh lap Ho dbng déu gid
quy#n sit dung dat vé két qua déu gis;

e) Céc nghia vu khéc theo quy dinh eta phap lugt.

Piédu 28.Nhiém vu va quyén han eua Chii tich, thanh vién Hoi dong
dau gia quyen s dung dat

1. Chi tich Héi ddng dhu gia quyén sir dung dét cé cc nhiém vy, quyen han
sau day:

a) T4 chirc thuc hién cac quyén va nghia vu cua Héi ddng du gia quyéra
st dung dét theo quy djnh tai Didu 27 ciia Quy ché nay;

b) Chu tri cude hop cua Hoi ddng diu gia quyén sir dung dat; phan cong
trach nhiém cho tirng thanh vién;

¢) Diéu hanh cudc dau g1a ho#c phén cong mot thanh vién Ho1 d6ng hodc
dau g1a vién didu hanh cudc déu gia theo quy dinh cta Quy ché hoat dong cla
Hoi ddng dau gia quyén st dung dat;

d) Nhiém vy, quyén han khac theo Quy ché hoat dong clia Hoi dong dau
gi4 quyén sir dung dét va quy dinh clia phap ludt ¢é lién quan.

Chu tich H8i ddng va chiu trach nhiém trudéc Chu tich Hor dong dau gia quyén
st dung dat.

2. Thanhvién ﬁm*dmrg-thvc—hten-mmgvrerﬂwo—smhmcongﬁua—
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Pidu 29.Quyén va nghia vu ciia don vi thye hién cudc ddu gid quyén
sir dyng dat

1. Quyén ctia don vj thuc hién cufc ban dhu gid quyén sir dung dit:

a) Pugc cung cép ddy du, chinh x4c théng tin, gifly to lién quan dén thira
dat diu gid;

b) Phét hanh, tiép nhin, quan 1y hd so dang ky tham gia déu gia quyén sir
dung dit;

¢) Thue hién céc théa thudn trong hop ddng (ndu c6) di ky véi don vi td
chire thue hién viéc dau gia quyén sir dung dit.

2, Nghia vu cita don vi thye hign cude ban ddu gia quyén sir dung dat:

a) Ban hanh quy ché cho timg cudc ban ddu gid quyén sir dung dat phu
hop v6i Quy ché ndy va cdc viin ban phép lufit ¢6 lién quan;

b) Niém yét, théng bdo cong khai cudc ban dau gia;

¢) Chu tri, phéi hop véi don vj td chite thyc hién viée ban dAu gid quyén
sit dung dét nidm yét, théng béo cbng khai cudc ban déu gi; t6 chirc cho ngudi
tham gia d4u gi4 xem hién trang thira dat ddu gid va giai dép cic théc méc c6
lién quan;

d) Thu, quan 1y tién dit truée clia ngudi tham gia déu gia quyén sir dung
dét theo quy dinh ciia phép luét;

d) Giri lich bén d4u gid ¢ S& Tu phap theo dai, to chite gidm sat cude déu
gid xét thiy cén thiét; ddng thoi Bao cdo S& Tu phap danh séch cac dbi tugng
thude diém d khoan 3 Diéu 9 Quy ché nay;

e) Thuc hién cudc ban ddu gid quyén st dung dit theo quy dinh tai Quy
ché nay va céc quy dinh v& déu gid c6 lin quan; chiu trach nhiém vé két qud
cudc ban ddu gid quyén st dung dit;

g) Nop tién dit trudc cia ngudi tham gia ddu gid vao ngan sich nha nudc
theo ding quy dinh;

h) Hoan tra lai tién d&t truée cho ngudi tham gia d4u gid quyén sir dung
dat dbi véi cac trudong hop dugc hoan tra;

1) Boi thudng thiét hai do 18i ciia Diu gid vién va céc nhén vién khéc clia
don vi gay ra trong qué trinh thuc hién cudc bén diu gis;

k) Thuc hién cac thda thuén trong hop dbng (néu c6) da ky véi don vi t6
chirc thye hién vide ddu gid quyén sir dung dit;

) Thue hién céc yéu clu clia cd nhan, t chirc gidm sdt ddu gid quyén sir

Piéu 30.Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gid

1. Quyén ctia ngudi tring dAu gia:
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a) Duge cdng nhén két qua tring déu gia va lam cée tha tuc dé nhan dét,
x4c lap quyén sit dung dét theo quy dinh;

b) Dugc hudng cdc quyén cla ngudi sir dung dat theo quy dinh ciia Luft
Pit dai;

¢) Duoc quyén sit dung ha ting k¥ thudt trong khu dat va két ndi ha tang
k¥ thuét ngoai khu dit dé phuc vu cho viée sir dung dit.

2. Nghfa vu ctia nguoi triing déu gia:

a) Nop day du, diing thdi han sb tién tring dau gid quyén sir dung dét theo
quyét dinh céng nhan két qua ddu gid quyén sir dung dit va théng bio ndp tién
sir dung dét, tién thué dit clia co quan Thué;

b) Lién hé véi S& Tai nguyén va M6i truong (d6i véi td chire); Uy ban
nhan dan cp huyén (d6i vdi h gia dinh, ¢4 nhéan); Uy ban nh#n dan cp x3 (d4i
v6i truomg hop dau gia quy dét cdng ich, dat bai bbi ven séng, dat chura sit dyng)
dé ky hop ddng thué dat déi vai dat thué:

c) Nép 1& phi truée ba theo quy dinh clia Bo Tai chinh trude khi dige cip
Gidy chung nhén quyén sit dung dit;

d) Chép hanh cac quyét dinh xi 1y vi pham khi khong thyc hién hogc thuc
hién khéng ding, khéng day di cic quy dinh clia co quan nhd nudc cé thdm
quyén theo quy dinh cia phép ludt va Quy ché nay.

Chuong V
TO CHUC THU'C HIEN

Pida 31,Trach nhiém ciia cdc co quan quén 1y nha nwée cap tinh

1. S& Tu phap

a) Hudéng din nghidp vu ddu gid quyén sir dung dat cho céc t6 chirc bén
diu gia chuyén nghiép trén dia ban tinh;

b) Hudng din dom vi t& chirc thue hién viéc ddu gid quyén sir dung dat lye
chon td chirc thyc hién phién ban dau gid quyén sit dung dat; hudng dan viéc ky
hop ddng thué té chirc thue hién phién ban dau gid quyén sir dung dat;

c) Théng bao danh séch céc t6 chirc ddu gid chuyén nghiép cé chitc ning
dau gia quyén sir dung dat trén dia ban;

d) Chii trl, phdi hop v6i céc co quan, don vi c¢é lién quan thuc hién hudng
dan, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat va thyc hién
cac nhiém vy khéc theo quy dinh cia phép luat.

2. S¢ Tai npayén va Moi trudng
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a) Lap ké hoach dinh gia dit cy thé cua nim tiép theo trong dé ¢6 danh
muc cdc du dn dAu gia quyén sir dung dét trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét
theo quy dinh;

b) T6 chuc thim dinh phuong an déu gis, quyét dinh déu gi4 quyén sir
dung dit, két qua triing diu gi4 trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyst (d6i véi
cac truomg hop thude thim quyén quyét dinh dAu gia clia Uy ban nhén dén tinh);

¢) Chu tri, x4c dinh gi4 cy thé dbi véi cac trudng hop giao dit, cho thué
dat cép tinh;

d) Ch trl, phdi hop véi cdc don vi lién quan tham muu trinh Uy ban nhéan
dan tinh vé viéc ddu gi4 quyén sir dung dis;

d) Theo thdm quyén dirgc phén cip, ¢6 trach nhiém ban giao dat trén thyc
dia, 1ap ho so dit, cdp hodc trinh co quan nha nudc c¢é thdm quyén cip Gidy
chimg nhdn quyén sir dung d4t cho ngudi tring d4u gid quyén sir dung dit theo
quy dinh cia phap luét;

e) Theo ddi, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan kiém tra, gidm sét viéc
dau gig quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. 8¢ Tai chinh

a) La co quan thwdng tryc ca Hoi ddng tham dinh gi4 dét tinh, cé trach
nhiém phoi hop tham dinh phwong én gié dét cu thé theo ding tAinh ty, thi tuc
va thdi gian quy dinh ciia Ho1 dong;

b) Phot hop véi S& Tai nguyén va Méi trudmg tong hop, 14p danh muc cic
dy 4n d4u gi4 quyén st dung dét hdng n3m trén dia ban tinh;

c) Phéi hop v6i Cuc thué theo dbi dén dc viéc thu ndp tidn tir ddu gia
quyén sir dung dat vio ngan sach nha nudc theo quy dinh clia phép ludt, dé xuat
xtr Iy c4c trudmg hop vi pham quy ché v& ndp tién sir dung dét;

d) Huéng din, kiém tra Uy ban nhan dan cfip huyén, don vi, t6 chirc ¢
lién quan quan ly, si dung tién thu duoc tir dAu gid quyén st dung dit theo ding
quy dinh cla phap luét;

d) Tham muu cho Uy ban nhén dén tinh huy dong va bé tri ngudn von tir
Quy phat trién ddt dé thye hién cong tac bdi thudng giai phéng mit bing, du tu
xay dung ha téng k¢ thuat déi voi qui dét thuc hién déu gis quyén sit dung dét.

4. S& Xay dung

2) Thdm dinh ho so quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 theo thdm
quyén, trinh UBND tinh phé duyét dé lam co s& ddu gi& quyén st dung dat.

'b) Cung cép va chdp thusn théng tin v& quy hoach - kién tric (sy phii hgp

quy hoach, mét 46 xay dung, tng cao, chi giol x8y dung, chi gidi dudmg do...)
khu dat ddu gia theo quy dinh.
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¢) Chi dao viéc kiém tra, gidm sat cong tac thuc hién quy hoach kién triic
duge duyét va xir Iy céc trudmg hop vi pham theo thim quyén.

d) Chu tri td chirc thidm dinh du 4n déu tur xdy dyng theo thdm quyén dugc
duge quy dinh tai Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phi
vé Quén 1y dur an ddu turr xdy dyng.

5. 8& Ké hoach va Déu tu

a) Tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao co quan lap bao
céo d& xuét chu truong diu tu; td chirc thim dinh bdo céo dé xuét cha truong
dau tu khi dugc Uy ban nhén dén tinh giao, trinh cép c6 thdm quyén phé duyét
chd truong dédu tw dir 4n dau tw ha ting kj thust khu dét d4u gid theo quy dinh;

b) Téng hop danh muc, két qua thue hién cac dir én dau tu x4y dung ha
ting k§ thudt d& thuc hién ddu gis quyén str dung dit, céc dir 4n diu tu co sé ha
tng bing ngudn von dau gis quyén st dung dat hiing nam;

¢) Téng hop dé xuét cac danh muc dir 4n dau tu ha tAng k¥ thuat cdc khu
dan cu, khu db thi va céc khu chirc niing khic (néu c¢6), hang nim béo cdo Uy
ban nhan dén tinh;

d) Phéi hop véi S& Tai chinh xdy dung ké hoach vén hang nim ¢ cho
vay, img truéc phyc vu giai phong mit bang, dau tu ha tang truée khi dhu gid
quyén stir dung dét hodc cho thué dat:

d) Huéng din cac nha dau tu thyc hién cée thi tyue dau tu theo quy dinh.

6. Cuc Thué tinh

a) Huéng din ngudi tring dau gia ké khai va nop tién tring d4u gid quyén
sit dung dét, tidn thué dat theo két qua tring du gia duge cdp c6 thdm quyén
phé duyét;

b) Kiém tra, d6n déc va xir phat nghiém d3i v6i nhimg ngudi tring déu
gid ndp tién sir dung dit cham so véi thoi gian quy dinh.

7. Cong an tinh

a) Chi dao cdc phong chirc ning, Cong an c4c huyén huéng dan, phdi hop
dam bao an ninh trt tv phuc vu td chirc céc cudc dau gis dat trén dia ban.

b) Phéi hop v&i cac don vi co lién quan kiém tra, gidm sat viéc dau gid
quyén sir dung dét theo quy dinh.

Piéu 32.Triach nhiém ciia Uy ban nhén dén cﬁp huyén

|. Lap ké hoach st dung dé4t hang nam trinh thim djnh, phé duyét theo
quy dinh.

gi4 quyén sir dung dét hang nim trén dia ban, giri S& Tai nguyén va Méi trudng
trude ngay 30 thang 9.

__2. Téng hyp vaxdy dung ké hoach dinh- gié-dét;-danh myc-che-dir-an-dau
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3. Phé duyét phuong 4n déu gia va cong nhin két qua tring dau gia dobi
véi cde trirdng hop thude thim quyén quyét dinh ddu gia cia Uy ban nhén dan
cap huyén.

4. Ngay sau khi ky két hop déng ban déu gid véi cdc t6 chic ban dau gia
chuyén nghigp hoic thinh 1dp H4i ddng déu gid dé ban dau gid quyén st dung
dét, Uy ban nhén d4n cdp huyén c6 tréch nhiém tdng hop béo céo vé S¢ Tu phép.

5. Thanh 13p H6i ddng dau gi4 trong trudng hop phép ludt cho phép.

6. Dinh ky hang quy, tdng hop két qua ddu gié giri S& Tu phap, S¢ Tai
nguyén - Méi trudng, S¢ Tai chinh va Cyc Thué.

7. Phdi hop, chi dao Céng an huyén, cong an x& dam bao an ninh trat ty
cudc ddu gia dat tai dia phuong.

8. Chi dao Uy ban nhan dan cap xa:

a) Phéi hop vai Td chic thye hién cude ban ddu gis quyén sir dung dit
niém yét viéc ban diu gia quyén sir dung dét dbi véi khu dét, 16 dét dugc dau gia
tai dia didm t& chic cude ddu gia va tai tru sd Uy ban nhin dén cép xd noi c6
khu dat, 16 dat dugc dan gia; thong bao cong khai trén phuong tién théng tin dai
chung cia x&, phuong, thi trdn vé viée ddu gid quyén sir dung dit dbi véi khu
dat, 16 dat duoc ddu gis;

b) Phdi hop véi ¢o quan nhd nude ¢6 thim quyén thuc hién viée do dac,
x4c dinh vi tri, kich thudc, dién tich, méc gidi ctia khu dét, 16 dét trén dia ban x&,
phudng, thi trdn duoc déu gi; t6 chire thuc hién cong tic bdi thudng gidi phéng
mit bing; thuc hién viéc ban giao dét trén thyc dia, 14p hd so cdp Giay chimg
nhén quyén sit dung dat cho ngudi tring diu gia theo quy dinh cia phap luat vé
dét dai.

Pidu 33.Trach nhiém ciia Trung tim Phdt trién quy dét tinh

1. Téng hop danh muc c4c dy an déu gia quyén sir dung dat bao céo vé S&
Tai nguyén va Méi truong trude ngay 30/10.

2. Lap phuong an diu gia quyén sit dung dat, Quyét dinh déu gié trinh cap
c6 thim quyén thdm dinh va phé duyét.

3. T4 chirc thyc hién ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

4. Phéi hop véi céc co quan, don vi ¢d lién quan ban giao dit trén thuc dja
cho td chixc, ¢4 nhan tring ddu gia.

5. Phédi hop ciing co quan Thué dén déc ngudi tring ddu gid quyen sir
dung &4t ndp tién sit dung dét, tidn thué dét theo tién dd ndp tién sir dung dét da
dugc phé duyét.

Pidu 34.Xir 1y vi pham va gidi quyét khiéu nai, t6 cfo

1. Xit Iy vi pham 61 v6i ngudi tring déu gid
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a) Ngudi tring déu gid khong ndp déy di, ding han sb tién tring diu gis
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 25 Quy ché nay thi co quan tai nguyen va moi
tn.rorng trinh Uy ban nhan dén ciing cip huy quyét dinh cong nhén két qua triing
dau gid, hd so trinh hily quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia theo quy dinh
tar Thoéng tu30/2014/TT BTN&MT ngay 02/6/2014 ctia Bd Tai nguyen va Moi
trudng quy dinh v& hé so giao dét, chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dét:

Trudng hop ngudi triing dau glé bj hity quyét dinh cong nhéan két qua diu
gla do vi pham vé& théi han nop tién sir dyng dét thi dugc hoan lai sb tidn sir
dung dht, tién thué dit da nop, nhung khoéng dugc tinh 141 va truot gia; khoan
tién dat truorc ctia nguoi nay khﬁng dugce trd lai va duge ndp vao ngén sdch Nha
nudc, sb tién da ndp (khong bao gém khoan tién dit trudce) chi dugece tra 1ai sau
khi td chirc d4u gia lai thanh cong khu dét da bj hity quyét dinh céng nhan két
qua triing d4u gia.

b) Nha nuée s& thu héi lai dit néu nguoi tring déu gia vi pham quy dinh
tai diém i Khoan 1 Didu 64 Luft Dét dai nim 2013. Ngudi tring du gid trong
trirdng hop nay dugc hoan lai s6 tién sit dung dAt, tién thué dét da ndp sau khi da
trir s6 tién str dung dat, tién thué dit tinh cho thoi gian duge gia han (néu c) va
khéng dugc tinh 13 va trugt gis, khong boi thudng vé dit va tai san gén lién vdi
dat, trir trudmg hop do bt kha khang, Khoan tién dit truéc clia ngudi nay khong
dugc tra lai va duge ndp vao nghn sach nha nudce, sé tién sir dung dat, tién thué
dét trén chi duge tra lai sau khi td chirc ddu gid lai thanh cong khu dt d4 bj hiy
quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia;

c) Ngudi triing ddu gia ma sir dung dét sai muc dich, sai quy hoach thi bi
xir 1y theo quy dinh cua phép luat vé dét dai.

2. Thi trudng, Phé tha trudng don vi t6 chire thuc hién vidc déu gia
quyén sir dung dét néu c6 can bd, cong chirc vi pham trong qua trinh t6 chirc
thye hién, fuy theo miTc dd vi pham s& bi xir 1y theo trich nhiém:.

3. Xt Iy vi pham ddi vdi t6 chirc ban ddu gid tii san, ddu gid vién va
ngudri tham gia ddu gia thyc hién theo quy dinh cha phap lut ddu gid va muc 5
Nghi dinh s6 110/2015/NB-CP ngay 24/9/2013 cua Chinh phii quy dinh xit phat
hanh chinh trong Iinh vuc b trp tu phép, hanh chinh tr phép, hén nhén va gia
dinh, thi hanh an dan sy, pha san doanh nghiép, hop tdc xa.

4. Xir 1y vi pham dbi voi can bd, c¢dng chirce

Cén bg, cong chiic ¢ 1ién quan dén viéc bin dbu gia quyén st dung dét
khéng thuc hién trach nhiém duge giao hojc lgi dung chirc vu, quyén han cb y
lam trai quy dinh ciia Quy ché nay va céc quy dinh khdc cia phép ludt vé déu

gid dat; c6 hanh vi lam 16 bi mét, tiép tay, moi gidi cho ngudi tham gia déu gia
ma gdy thiét hai cho Nha nudc va cic bén lién quan hodic 1am cho cudce diu gid
khéng thanh; vi pham cic quy dinh v& quan ly sir dung dat dai, ddu tu va xy
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dung, thi tiy theo murc d¢, tinh chét vi pham s& bj xir Iy hanh chinh hodc truy
ctru tréch nhiém hinh sur va bdi thudng thiét hai theo quy dinh clia phap lujt.

5. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo.

Viée khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qué trinh 5 chire thue hién dau gid
quyén sir dung dat dugc giai quyét theo quy dinh cia phap ludt vé khiéu nai, t6
cdo va cac van ban phép luét cé lién quan.

Pidu 35.Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi céc trudmg hop quy dit dbu gia 43 dugc cip c6 thim quyén phé
duyét phuong én déu gia trude ngay Quy ché nay ¢ hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién theo phuong an ddu gia di duoc phé duyét.

2. Déi véi céc hop dbng ddu gid quyén sir dung dét da dugce ky két trude
ngay Quy ché niy cé hiéu lyc thi thuc hién theo hop dong da ky két va quy dinh
tai thoi diém ky két hop déng.

3. Nhiing can cir phép 1y di duge dén chiéu trong Quy ché khi ¢6 stra doi,
b0 sung hodc thay thé s& duge dp dung theo vin ban stra dbi, bb sung hoic thay
thé; nhitmg ndi dung khong néu trong Quy ché nay duoc thuc hién theo quy dinh
phép luét hién hanh.

Trong qud trinh trién khai td chirc thuc hién Quy ché nay, néu cé kho
khiin, vuéng méc cin sira ddi, bd sung, céc td chirc, ci nhan phén 4nh vé& S& Tu
phép dé tong hop va bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./.fig—
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