UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
4335 /QP-UBND Ha Ngi, ngay 8 thang 02 ndm 2017
QUYET PINH

vé viéc Piéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu sin golf “Sky lake golf and resort club”, ty 1€ 1/500
Dia diém: Céc x3 Hoang Van Thu, Tan Tién, Nam Phuong Tién,
huyén Chuong My, thanh phé Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat T6 chiic chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13;

Can cr Luét Thu d6 s6 25/2012/QH13;

Cin ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh Phi Quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xay dung
huéng dan vé ndi dung Thiét k€ do thi va Théng tw s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B9 Xay dung stra d6i, bd sung mot s6 di€u cia Théng tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Cén cir Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B X4y dung
quy dinh vé hd so cia nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dic thu;

Céan cu Quyet dinh sé 3084/QP-QHKT ngay 05/8/2014 cia S& Quy
* hoach - Kién trc v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu san golf

“Sky lake golf and resort club”, ty 1€ 1/500 tai cdc x&: Hoang Van Thuy, Tén
Tién, Nam Phuong Tién, huyen Chuong My,

Can cu Quyet dinh sé 2512/QP-UBND ngay 03/6/2015 ctia UBND
Théanh phd vé viéc phé duyét Quy hoach chung x4y dung huyén Chuong M§ dén
nam 2030, ty 1€ 1/10000;

Can cu Quyét dinh sb 2523/QD-UBND ngay 04/6/2015 cua UBND

Thanh phé vé viéc phe duyét Quy hoach chung dd thj vé& tinh Xuin Mai, ty 1&
1/10000;

o Xét dé nghi ctia Giam déc é,o Quy hoach - Kién trac Ha Noi tai T¢ trinh
s6.9%6..../TTr-QHKT ngay £5.../01/2017,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung
Khu san golf “Sky lake golf and resort club”, ty 1€ 1/500 do S& Quy hoach -
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Kién trtic thAm dinh, trinh duyét véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd 4n: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu san
golf “Sky lake golf and resort club”, ty 1& 1/500.

bia diém: Céc x4 Hoang Van Thy, Téan Tién, Nam Phuong Tién, huyén
Chuong My, thanh pho Ha Néi.

2. Vi tri, ranh gigi va quy mo:

a) Vi tri:

- Khu vuc di\éu chinh cuc b6 quy hoach thuge Khu san golf “Sky lake golf
and resort club”, nam trong dia gi6i hanh chinh cta cac x& Hoang Van Thy, Tan
Tién, Nam Phuong Tién, huyén Chuong MY, thanh pho Ha Noi.

- Theo Quy hoach chung d6 thi vé tinh Xuén Mai, ty 1€ 1/10000 dé& dugc

UBND Thanh phb phé duyét, Khu san golf “Sky lake golf and resort club” nim
trong khu quy hoach ky hiéu F.

b) Quy mo:

Téng dién tich dit nghién ctu lap quy hoach khoang 1.923.591,4m2,
trong do:

- Dién tich dat luu khong hd Van Son, Vénhvdai béq vé 16 cbt, duong giao
thdng khoang 144.742,4m?2 (do cac co quan ¢ tham quyén quén ly va st dung
theo quy dinh).

- Dién tich dat xay dung du 4n dau tu Khu san golf “Sky lake golf and
resort club” (gom khu san golf va khu resort) khoang 1.778.849m2.

3. Muc tiéu va nguyén téc diéu chinh:

a) Muc tiéu:

- Cuy thé héa d6 an Quy hoach chung d6 thi vé tinh Xuan Mai, ty 1&
1/10000 dugc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 2523/Qb-UBND
ngay 04/6/2015.

- Didu chinh cuc b chic ning st dung dat, chi tiéu quy hoach kién truc,
td chirc khong gian kién tric canh quan... Khu sin golf “Sky lake golf and resort
club” phu hgp véi quy dinh ctia Luét Xay dung s6 50/2014/QH13, chu truong
ctia UBND Thanh phb, Quy hoach chung d6 thi vé tinh Xuan Mai, ty I€

1/10000, y kién co ban dong thuén, nhét tri cia UBND xi Hoang Vin Thuy,
UBND x4 Tan Tién, UBND x& Nam Phuong Tién va cong dong dén cu.

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét khép nbi déng bd voi hé thong ha
tng kg thuét chung cia khu vuc trén co sé tinh toan céc chi tiéu kinh té k¥ thut
theo d6 4n Quy hoach chung d6 thi vé tinh Xuin Mai, ty 1& 1/10000, Quy chuén
Quy hoach x4y dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD, Tiéu chuén thiét ké
chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh cé lién quan. :

- P 4n Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu san golf “Sky
lake golf and resort club”, ty 1& 1/500 1a co s& phap ly d& cha dau tu nghién ciu
1ap, didu chinh du 4n déu tu, dé cac cép chinh quyén quan ly xay dung theo quy
hoach.
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b) Nguyén tic diéu chinh:

- Piéu chinh, phan bd lai co cdu céc thanh phin dit xay dung... song vén
ké thira cac n6i dung co ban cia Quy hoach chi tiét xay dung Khu san golf “Sky
lake golf and resort club”, ty 18 1/500 d& duoc S& Quy hoach - Kién triic phé
duyét tai Quyét dinh s6 3084/QD-QHKT ngay 05/8/2014, céc chi tiéu quy hoach
kién tric phu hop theo Quy hoach chung d6 thi vé tinh Xuén Mai, ty 1€ 1/10000
dugc duyét va khop ndi ddng bd hé thong ha ting k¥ thuét véi khu vuc. D& xuét
giai phap méi vé td chiic khéng gian kién tric hop 1y, hiéu qua hon.

- Bam bao tuén thu Quy ghua}n Quy hoach xay dung Viét Nam QCXDVN
01 : 2008/BXD, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6
lién quan va khorp noi dong bd vé ha tang x& hoéi, ha tang k¥ thuét va té chirc
khong gian kién tric canh quan toan Khu san golf “Sky lake golf and resort
club”.

4. Nbi dung diéu chinh quy hoach chi tiét:

a) Co ciu sir dung dét:

- Piéu ch,inh co chu lai: Vi ,tri, ranh‘ gidi, dién tich c?c thanh phén chic
nang st dung dat. Cac ndi dung so liéu di€u chinh dugc thé hién tai bang dudi
day:

Bang 1. Bang tong hop s6 liéu co' cAu sit dung dit diéu chinh:

Theo Quyét dinh sb
3084/QD-UBND ngay
05/8/2014 phé  duyét | o 40 Didu chinh
QHCTXD Khu san golf n
o nEne i & “Sky lake golf and| 4¢P QHCIXD
TT Chire ning sir dung dat KY ky g
h"y resort club”, ty Ié
€11 1/500.
Dién tich dat | Ty & | Dién tich dat | Ty 1¢
(m2) (%) (m2) (%)
X A ot Z P LT ’
Tong dién tich dat ngh!en ciru Jap quy hoach 1.923.591,4 1.923.591.4
khoang
DAt luu khong hd Vin Son,
vanh dai bao vé 16 cdt, dudmg
A | giao thong khu vuc (do cdc co 144.742 4 144.742,4
quan c6 tham quyén quan Iy va sir
dung theo quy dinh).
DAt xay dung dy an diu tu Khu
sdn golf “Sky lake golf and -
B resort club” (Bao gom: Khu sdn 1.778.849 100 1.778.849 100
golf 36 16 va Khu resort).
1 | Dét cdng trinh cdng cong, dich vu cc 45236 2,5 78.201 4.4
2 | Dét thé duc thé thao TNS 4.846 0,3
3 | Dat san tap golf 16 16.710 0,9 32281 1,8
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Theo Quyét dinh sb
3084/QD-UBND ngay
05/8/2014 phé duyét) o g 00 Bidu chinh
QHCTXD Khu san golf n
e Do o % “Sky lake golf and| CY¢DP® QHCTXD
TT Chirc nang sir dung dat Ky y goli am
hi Y | resort club”, ty 1¢
€11 1/500.
Dién tich dat | Ty1é | Dién tich dat | Ty 1é
(m2) (%) (m2) (%)
4 | Dht biét thy cho thué BT 98.788 5,6 104.688 6
Pt sén golf 36 15 (bao gom cd
5 cdy xanh, duong dao...) G 1.380.560 77,6 1.363.468 76,6
A
6 | Dbatkho KB 3.600 0,2 3600 0,2
7 | Dt bii dd xe p 14.996 0,8 14.996 0,8
8 | Pét ha tAng k¥ thut T 5.571 0,3 5.654 0,3
9 | bat mat nudc MN 67.756 3,8 81.706 4,67
10 | Dat cay xanh CX 18.945 1,1 18.945 1,1
11 | Pat giao thong ndi bd GTNB 121.841 6,9 75.310 42

b) Quy hoach téng mit bang st dung dat:

Phuong an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung, ty 18 1/500 dé
xudt ¢6 cac chirc nang st dung dat, chi tiéu quy hoach kién triic cu thé dugc thé
hién tai bang sau:

Bang 2. Bang thong ké chirc ning sir dung dét, cac chi tiéu quy hoach kién
triic Khu san golf 36 1o:
Dién | Tong Tang |Hésb
Chite nine sit dune | Ky hicu | Dién tich dién Mat d cao st | S616
TT dﬁgt Hng g ait tich dat | xAdy tich xdy dung | cong |dung | dat
(m2) | dung | san (%) trinh | dit | (I9)
m2) | (m2) (ting) | (ldn)
 |Datcongtrinhcong |\ 4\ oo | 37035 | 14420 | 43375 | 39 245 | 12
cong, dich vu
1 | Cahu lac b6 Golf'1 A-CCl1 6007 2706 8118 45 3 1,4
2 | Caulac b Golf 2 A-CC2 6674 2382 7146 36 3 1,1
3 | Khach san A-CC3 6997 3149 15745 45 5 2,3
4 | Trungtamcbngeong, | o ccq | 2637 | 850 | 1700 32 2 | 06
dich vu
5 | Trungtamebngeong, |\ o ccs | 2227 | 850 | 1700 38 2 | 08
dich vu
6 |Dichvuvdnphong, | s oce | 1560 | 463 | 926 30 2 0,6
nha an .
7 | Trung tdm cong céng, | A-CC7 6918 2500 5000 36 2 0,7
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Dién | Tong Tang |Hésd
Chire ning sir dung | Ky hiéu ’Dién‘ tifh d,i én l}’[g’it do cao st Sé;lé
TT akt : 5 dAt tich dat | xay tich xay dung cong dg:lg dzit
(m2) dung san (%) trinh dat (16)
(m2) (m2) (tang) | (ldn)
dich vu
g | [rungtmcongcdng, | 4 g | 4015 | 1520 | 3040 38 2 | o8
dich vu
Il | Pit san tap golf A-TG | 32281
A oA
1 g}‘:}‘éb'“ thy cho A-BT | 91355 | 36541 | 91356 40 3 1| 215
1 | Péatbiétthuchothué | A-BT1 | 11039 | 4416 | 11040 40 3 1 26
2 | DPatbiétthychothué | A-BT2 | 11430 | 4572 | 11430 40 3 1 27
3 | Détbiétthuchothué | A-BT3 | 5446 | 2178 | 5445 40 3 1 13
4 | Ditbiétthuchothué | A-BT4 | 2006 802 | 2005 40 3 1 5
5 | Datbiétthuchothué | A-BTS | 5891 | 2356 | 5890 40 3 1 13
6 | Patbiétthuchothué | A-BT6 | 5871 | 2348 | 5870 40 3 1 14
7 | Déatbiétthuchothué | A-BT7 | 2506 | 1002 | 2505 40 3 1 6
8 | Détbiét thwchothué | A-BT8 | 2163 865 | 2163 40 3 1 5
9 | Piét biét thu chothué | A-BT9 800 320 800 40 3 1 2
10 | Pét biét thu cho thué | A-BTI10 | 2000 800 | 2000 40 3 1 5
11 | Pt biét thu cho thug | A-BT11 | 1200 480 1200 40 3 1 3
12 | Dét biét thu cho thué | A-BT12 | 5527 | 2211 | 5528 40 3 1 13
13 | Pét biét thw cho thué | A-BT13 | 2953 | 1181 | 2953 40 3 1 7
14 | Dat biét thu chothué | A-BT14 | 4158 | 1663 | 4158 40 3 1 10
15 | DAt biét thu cho thué | A-BTI5 | 800 320 800 40 3 1 2
16 | DAt bidt thu cho thué | A-BT16 | 3794 | 1518 | 3795 40 3 1 9
17 | Dat biét thu cho thué | A-BT17 | 1617 647 1618 40 3 1 4
18 | Patbiétthuchothué | A-BTI8 | 4595 | 1838 | 4595 40 3 1 11
19 | Pat biét thu cho thué | A-BT19 | 2115 846 | 2115 40 3 1 5
20 | P4t biét thu cho thué | A-BT20 | 1707 683 1708 40 3 1 4
21 | Datbiét thuchothué | A-BT21 | 12137 | 4855 | 12138 40 3 1 27
22 | Pat biét thu cho thué | A-BT22 | 1600 640 | 1600 40 3 1 4
IV | Dit san golf 36 15 A-SG | 1363468
, Bao
1 | Dit san golf A-SG1 | 631792 gdm
dat cay
2 | Dét san golf A-SG2 | 731676 xanh,
g0 dudng
dao,...
V | Dt kho ~ A-KB 3600 | 1080 | 1080 30 1 0,3
VI | Pit bii dd xe A-P 10681
1 | Dit bai dd xe A-P1 4948
2 | Dét bai db xe A-P2 5733
VII | Dit ha thng ky thuat | A-HT 2891
1 | Pt ha tAng ky thuat A-HTI 1721
2 | Péthatingkythudt | A-HT2 | 1170
VIII | it mit nuéc A-MN | 81706
5
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Dién | Tong Tang |Hé sb
L L Dién tich dién Mat a6 cao st | S616
hir . St 5 ? . .
TT Chire na(;légtsu dyng Kg;é:u tich dat | xay tich | xdy dung | c6ng |dung | dat
(m2) | dung | san (%) trinh | dit | (16)
(m2) (m2) (tang) | (lan)
1 | Mat nude A-MNI1 | 24468
2 | Mit nude A-MN2 | 43608
3 | Mit nude A-MN3 | 4802
4 | Mit nude A-MN4 | 8828
Pit giao thong ndi A-
IX | o cIng | 64632
TONG CONG 1687649] 52041 | 135811 3,1 =5 | 01 | 215
Bang 3. Bang thong ké chirc niing sir dung dat,
chi tiéu quy hoach kién tric Khu resort:
Tén Mat | Tang | Héso
Ko hioy | Dién | Dién tich diéf a6 cao sit | S816
TT | Chirc ning dit 'y tich dat | xdy dung | ., * . xay cong | dung dat
o dat tich san . £ )
(m2) (m2) (m2) dyng | trinh dat (16)
(m2) | (tang) | (ldn)
Dit cong trinh
I | cbng cong, dich B-CC | 41166 | 16694 | 79.364 | 40,6 | 35 1,9
vy
1 | Caulac bd golf B-CCl | 4563 2053 6.159 45 3 1,35
2 | Khach san B-CC2 | 36603 | 14641 | 73205 | 40 5 2
I g;téb‘gt thweeho | p gy | 13333 | 5196 | 14.548 | 39 3 1,1 | 23
I 3?};‘“ thyr cho B-BT1 | 3000 1200 | 3.600 | 40 3 1,2 4
2 gigb‘@t thy cho B-BT2 | 1736 640 1.600 | 37 3 1 4
3 aitéb@t thy cho B-BT3 | 750 300 900 40 3 12 |
4 gi%b“?“h‘-" cho B-BT4 | 3806 | 1440 | 3.600 | 38 3 1 9
5 t?lztéb“-’t thy cho B-BTS5 | 4041 1616 | 4.848 | 40 3 1,2 5
Il | Dat bai d6 xe B-P 4315
v | Datha tang ky B-HT | 2763
th}lat .
p | Pathatangky B-HT | 2763
thuat
V | Pit cdy xanh 18945
1 | Détcdy xanh B-CX1 184
2 | Pét cay xanh B-CX2 1445
3 | Dét ciy xanh B-CX3 6485
4 | Pét ciy xanh B-CX4 5838
5 | Dét cay xanh B-CX5 3937
6 | Pétcay xanh B-CX6 1056
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TAn Mat | Tang | Hésb )
Kv hiéu Dién | Dién tich diélig do cao st So 16
TT | Chirc ning dat gdéi tich dat | xay dung tich sin xay cong | dung dét
(m2) (m2) (m2) dyng | trinh dat (l6)
(m2) | (tang) | (lan)
A . A
vy |Datgiaothdng | g Gynp | 10678
noi bo
TONG CONG 91200 21890 93912 24 3+5 1
* Ghi chii:

- Cac chi tiéu quy hoach kién triic xdc dinh cu thé tai Bén vé Quy hoach
tomg mdt bang sw dung dat va t6 chirc khéng gian kién truc canh quan.

- Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung, khoang lui cong trinh va cdc chi
tiéu sir dung dat khu vuc Igp dy dn cu thé phdi tudn thii cdc diéu kién da dugc
xdc dinh ciia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cdu cu thé can tudn thi cdc
quy dinh cua Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va duoc cdp cd tham
quyén phé duyét.

- Cdc 6 dat ha tang k thudt va béi dé xe: Chi tiéu, quy mé cu thé sé dwoc
xem xét trong giai doan sau.

4.2. T6 chirc khong gian quy hoach kién trtic, canh quan:

Giai phap t6 chirc khéng gian kién tric duoc t6 chirc hai hoa véi canh
quan thién nhién hd Vin Son. Céc cong trinh cao tir 1-5 ting tao khong gian
kién trac gin két hai hoa véi khu vuc canh quan tu nhién (d0i nui, ring cdy
xanh, hd nuéc), b tri cc cong trinh gin két v6i didu kién tu nhién (tdn dung uu
thé vé dia hinh, canh quan, hd nudc 16n), khong bd tri cong trinh tai cac duong
tu thily, cac khu vuc c6 kha ning sat 16 dat, hanh lang thoat 18 rimg Ngang, vanh
dai bao vé cac cum 16 cét, thude dién tich luu khéng hd Vin Son.

- Cac cong trinh cong cdng, dich vu duge b tri tai trung tim khu san golf
tai trung tdm khu san golf 36 10 & phia Pong Nam; Khu Resort dugc b tri &
phia Tay Bac khu vuc nghién cru cé di€m nhin ra phia hd va khéng gian canh
quan.

- Khu biét thy cho thué trong khu san golf 36 16 va khu Resort dugce b tri
theo cum c6 hinh thirc kién trac hién dai va gén b6 vé6i hé sinh thai, hinh khéi bd
cuc va giai phap két ciu phti hop véi dia hinh déng mirc trién nti két hop véi hé
thong san vuon, ciy xanh, mat nudce hai hoa voi canh quan thién nhién. Cac khu
biét thw dwoc bd tri thanh 05 khu tao ra dwoc sir két hop hai hoa gifta khong gian
nghi ngoi, thu gidn véi khong gian thién nhién khu vue d6ng thoi thuan tién hon
cho nhu ciu choi golf va sir dung cac dich vu khac ctia khach.

- Khu Resort phia Tay Bic khu vuc nghién ctru 13 khu vue danh riéng cho
khu vuc nghi ngoi, thu gidn va vui choi tap trung, bd tri khéach san 5 sao, céc
khu biét thu ¢6 tdm nhin ra phia h6 Vin Son duoc thiét ké hai hoa véi canh quan
khu vyc nhiam tao ra mot quéan thé tién nghi véi céc loai hinh phuc vu cho nhu
cau vui choi gial tri ciia nguoi dan hién nay.

- T6 chirc hé théng cdy xanh dugc trdng theo dai, tuyén doc theo céc truc
7
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dudng giao thong va dudng dao két hop véi cac vudn hoa ciy xanh trong cac
nhém cdng trinh.

4.3. Quy hoach hé théng ha tﬁng k¥ thuét:
4.3.1. Giao théng:

Dy 4n déu tu xay dung san golf “Sky lake golf and resort club” nim phia
Nam Qubc 16 21 (duodng Hb Chi Minh) thudc quan thé hd Van Son, di co Quy
hoach chi tiét ti 1 1/2000 dugc S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi thira ty quyén
ctia UBND Thanh phb phé duyét tai Quyet dinh sb 3445/QP- -QHKT ngay
03/10/2011; Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6
3084/Qb-QHKT ngay 05/8/2014.

Nay, gift nguyén céc tuyen dudng 601 ngoai cua du an theo quy hoach chi
1et dd dugc duyét ndm 2014, gom: phia Béc khu d4t 1a tuyén dudng chinh ket
nbi tir Quoc 16 21 vao khu dét du &n, mit cét ngang rong B = 24m va tuyén
dudng két ndi khu san golf voi khu resort cua dw 4n, mit cét ngang rong B =7m
dugc xdy dung trén nén dép Vin Son; Phia Dong va Bong Nam khu dat giap cac
tuyén duong dan sinh cua khu vue, mat cit ngang rong B =9 - 13,5m; Piéu
chinh cuc bd vé huodng tuyén va mat cit ngang cac tuyén duong ndi b trong
khu dit du 4n dé phd hop véi dinh huéng quy hoach st dung d4t va t6 chic
khong gian kién tric canh quan, cu thé nhu sau:

- Cac tuyen dudng vao nha: két ndi tir mang giao thong dbi ngoai & xung
quanh va tir bai db xe tap trung ctia dy an dén cac khu biét thy, resort va cac khu
choi golf. Pudng vao nha bao gOm céc loai mat cit ngang:

+ Mit cit 1-1 (tuyén dudng vao chinh cla san golf), bé rong duong B =
23,6m gom: long dudng rong 2x4m, dai phan céch giita rong 2,2m, dai cly xanh
hai bén bén rong 2x1,7m, via he hai bén rong 2x5m.

+ M3t cét dién hinh 2-2: bé réng duong B = 13,5m gbm: 1ong dudng rong
2x4m, dai phén cach gifta rong 2m, via he hai bén rdng 2x1,75m.

+ Mit cét dién hinh 3-3: bé rong duong B = 13,5m gom: 1ong dudng rong
7,5m, via hé hai bén rdng 2x3m.

+ Mat cét dién hinh 4-4: bé rong dudng B = 13,5m gdm: long dudng réng
6m, via hé hai bén rong 2x2,5, dai cdy xanh hai bén rong 2x1,5m.

- Céc tuyén duong dao: xay dung ven hd Vin Son, ven ddi, trong cac khu
biét thy, khu dich vu, doc theo cac duong gofl, cdy xanh canh quan ... véi chidu
rong toi thiéu B = 3m dap tmg nhu cau di bd.

V& céc bii dd xe: Trong khu dét chi cho phép phuong tién sach hoat dong.
Céc phuong tién co gidi (xe khach, xe con) ding &b tai hai vi tri bii dd xe tap
trung gom: P1 tai khu vyc khach san (khu resort) va P2 tai nha diéu hanh (khu
san golf) voi tbng dién tich d8 xe khoang 14.996m2 (dap tmg dugc khoang 600
cho do xe).

Vé céc chi tiéu dat duoc:



- Téng dién tich khu dit quy hoach : 192,36 ha

- Dién tich d4t dyu 4n dau tu khu san golf : 177,88 ha (100%)
- Dién tich d4t dudng giao thong ndi bd : 7,5 ha (4,2%)
- Dién tich bai d6 xe tap trung : 1,5 ha (0,8%).
4.3.2. Chuén bi k¥ thuat:
a) San nén:

Co ban gilt nguyén giai phap quy hoach theo dd 4an quy hoach 1/500 da
duoc S& Quy hoach Kién trac phé duyét tai Quyét dinh sb 3084/QP-QHKT
ngay 05/8/2014: cao d6 san nén dam bao phi hop véi cao dd dia hinh hién trang,
dugc thiét ké trén co s& muc nude tinh toan ciia hd Vian Son.

b) Hé théng thodt nudc mua:

- Gilr nguyén giai phap quy hoach hé théng thoat nuéc mua theo a6 an
Quy hoach chi tiét 1/500 d& duogc S& Quy hoach Kién trac phé duyét tai Quyét
dinh s6 3084/QD-QHKT ngay 05/8/2014.

- B6 sung thém cbng thodt nudc mua phit hop véi ndi dung didu chinh
quy hoach kién truc ctia san golf.

- Trong qua trinh trién khai du 4n chi ddu tu cin phéi hop véi co quan
quan 1y hd va c¢é y kién cia co quan ¢ thdm quyén dé& dam bao khéng vi pham
Phap 1énh bao vé cac cong trinh thiy loi dbi vdi cong trinh hd Vin Son, khéng
vi pham khu vuc dat luu khéng hd.

4.3.3. Cép nuéc:

- Ngudn va mang ludi cp nuéc chinh tudn thi quy hoach chi tiét ty 18
1/500 da dugc phé duyét.

- Thiét ké cac "tuyé'n dng cip nudc phan phbi, dich vu pht hop mang ludi
giao thong sau khi diéu chinh.

- Piéu chinh céng sudt 02 tram cép nuéc cuc bd phi hop nhu ciu cép
nudc sau khi diéu chinh, cu thé: tram cép nudce cho khu vuc san golf diéu chinh
cong suat tir 650m3/ngd thanh 730m3/ngd; tram cip nudc cho khu vuc khach
san diéu chinh tir 630m3/ngd thanh 740m3/ngd.

- Piéu chinh cong suit tram bom tudi ¢, raa dudng két hop chira chay
cho khu vyc sén golf sir dung nguon nuée tir hd Vin Son, céng sudt hién c6
2.400m3/ngd, cong suét du kién mé rong didu chinh tir 3.900m3/ngd thanh
6.040m3/ngd.

4.3.4. Cép dién va thong tin lién lac:
a) Cép dién: |

- Ngudn cép: khu vuc dugc cip dién tir cac tram bién 4p 110kV Luong
Son, Xuan Mai hién cé trong giai doan trudc mét, vé lau dai duoc chp dién bd
sung tir tram bién ap 110kV Nam Tién Xuan & phia T4y Bic va tram bién ép
110kV Miéu Mén & phia Péng Bic.
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- Gift nguyén s luong tram bién 4p, diéu chinh cuc bd cong suit tram
bién 4p dé phit hop nhu cdu phu tai.

- Thiét k& mang luéi cép dién trung thé, ha thé phu hop mang ludi giao
thong va mit bing cong trinh sau khi diéu chinh.

b) Théng tin lién lac:

- Ngudn va mang ludi cap quang chinh tudn thé quy hoach chi tiét ty 18
1/500 d& duoc phé duyét.

- Thiét ké mang luéi cap quang nhéanh phu hop mang ludi giao thong va
mit bing cong trinh sau khi diéu chinh.

4.3.5. Thoat nuéc ban va vé sinh méi truong:

- Diéu chinh tiét dién cdng thoat nudc thai tir D300mm xudng D200mm
dé pht hop véi luu luong thoat nuée thai ciia khu vie nghién ciru quy hoach.

- Nang cong suét céc tram xt Iy nuée thai sinh hoat (150-200m3/ngd) dé
pht hop véi ndi dung didu chinh quy hoach kién tric. Nudce thai sau khi duoc xi
ly dat ti€u chuan va dugc co quan quan ly mdi trudng cho phép mdi dugc thoat
vao ngudn tiép nhan

- Gilt nguyén giai phap xir ly nude tudi ¢d, nuée mua chay tran sn golf
va giai phap thu gom, xur ly chét thai ran theo dd 4n 1/500 d dugc S& Quy
hoach Kién tric phé duyét tai Quyét dinh sé 3084/Qb- QHKT ngay 05/8/2014.

(_;an pu nd1 dung didu chinh quy hoach, chu dau tu can thuc’ hién cac n91
dung vé diéu chinh Danh gia tac dong mdi truong theo quy dinh d€ bao cao cap
c6 tham quyén phé duyét.

4.4. Quy hoach x4y dung ngim d6 thi:

- Doc theo céc truc dudng giao théng bd tri tuyén, hao k§ thuat chira hé
thong cap nudc phéan phoi, hé thong cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac...

- Céc cong trinh biét thu cho thué co thé xay dung téng ham d& xe (néu cé
nhu céu) v6i diéu kién dam bao khong 1am anh hudng hé théng giao thong va ha
ting k¥ thuat, déng gdp tich cuc hoic khong lam anh hudng dén khéng gian
canh quan sinh thai cia khu vue.

Pt " 4.5. Cac hang muc uu tién dau tu:

- Trién khai thuc hién dy 4n dau tu dudng giao thong phia Pong Béc khu
vuc quy hoach d€ dam bao viéc di lai cua nhan dan khu vuc.
-Cac b dat céy xanh, mét nudc; Cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Puong

giao thong, hé thong cAp nudc, thoat nude mua, nude thai, cap dién... dam bao
tinh déng bd ctia khu vyc, hé théng cay xanh sinh théi va canh quan.

Piéu 2. TS chic thuc hién:

- Giao S¢ Quy hoach - Kién tric tb chic kiém tra va xdc nhén ban v& va Quy dinh
quan ly theo d6 &n Di€u chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu sén golf “Sky
lake golf and resort club”, ty 1€ 1/500 tai cic x4 Hoang Van Thy, Tan Ti€n, Nam Phuong
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Tién, huyén Chuong My phi hop véi néi dung Quyet dinh nay.

- Giao UBND huyén Chuong M§ chu tri phm hop véi S& Quy hoach -
Kién trac, Coéng ty TNHH DK ENC Viét Nam tb chirc cong bd cong khai noi
dung Quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét dé cac td chirc, co quan c6 lién
quan va nhéan dan dugc biét.

- Giao Chu tich UBND huyén Chuong MY, Chu tich UBND céac xa
Hoang Vén Thu, Tén Tién, Nam Phuong Tién chiu trich nhiém: Kiém tra, quan
ly, giam st xay dung theo quy hoach, xu ly céac truong hop x8y dung sai quy
hoach theo tham quyén va quy dinh ctia phép lut.

- Giao cdc S¢, Nganh va cac co quan lién quan cua Thanh phd ¢o trach
nhiém giam sat, huéng dan Céng ty TNHH DK ENC Viét Nam thuc hién theo
dung quy dinh cta Luét Pau tu, Luat Xay dung, Luat Dat dai... va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh phd vé& quan Iy quy hoach, quén ly dau tu va
xdy dung hién hanh.

- Giao Céng ty TNHH DK ENC Viét Nam:

+ Lién hé vé6i cac SO, Nganh va céc co quan lién quan cta Thanh phé dé
duoc huéng dan trién khai thuc hién du 4n ddu tu tuan thi quy dinh cua Luét
Pau tu, Luat Xay dung, Luat Pét dai... va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc
va Thanh phé vé quan ly quy hoach, quan ly dau tu va x4y dung hién hanh.

+ T chuc thi cdng tuyén dudng giao thong phia Pong Béc khu vuc quy
hoach dé dam bao viéc di lai cua nhén dén khu vuc va cac cong trinh tai Pidu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu san golf “Sky lake golf and resort
club”, ty 1€ 1/500 dam bao két ndi ddng bd véi cac tuyén dudng giao thong trong
khu vuc. Co ché vé st dung dt va tai chinh thuc hién theo ding céc quy dinh
hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam dbéc cac So: Quy hoach -
Kién trac, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh,
Giao théng vén tai, Canh sat Phong chay va Chita chdy, Vién trudng Vién Quy :
hoach xay dung Ha Noi; Chi tich UBND huyén Chuong My, Chu tich UBND 4\?
cac x4 Hoang Van Thuy, Tan Tién, Nam Phuong Tién; Tong Gidm doc Cong ty ;
TNHH DK ENC Viét Nam; Thu truéng cac S, Ban, Nganh va céac td churc, ca |
nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
L T CHU TICHer

- Nhu Diéu 3;
- Thanh ty HN (dé b/cao);
-P/c Chi tich UBND TP;
- PCT UBND TP Nguyén Thé Hung;
- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vian Chién,
cac phong: TH, DT, TKBT;
- Luu: VT ( bén), bT U

CVD: a8} (Lz})
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