UY BAN NHAN DAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

TiNH BINH PHUOC - Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 489 /QP-UBND Binh Phuée, ngay 01 théng 3 nim 2017
QUYET PINH

Phé duyet d0 4n diéu chinh va quy dinh quén ly quy hoach
chi tiét xay duyng ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi - Cong vién
trung tam Dong Xoai, tmh Binh Phuée.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;
Cén ¢t Luat Quy hoach @6 thi ngay 17/06/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé viée 14p, thim dmh,g
phé duyét quy hoach va quéan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Thong tuw 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ctua B xdy dung quy‘
dinh v& hd s6 ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dyng ving, quy hoach @6 thrf |
va quy hoach xay dung khu chirc ning déc thu;

Can cu Quyét dinh sb 2241/Qb-UBND ngay 05/11/2012 cia Chu tICh-*"
UBND tinh vé phé duyét 46 4n didu chinh, mé réng quy hoach chung xdy dung thpt
x4 Ddng Xoai, tinh Binh Phudc dén ndm 2025;

Cén cu Quyét dinh sb 2532/QD-UBND ngay 01/11/2010 caa Chi tlcl;
 UBND tinh v& viéc phé duyét @b 4n quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Cong vién Vam
héa, phudng Tan Binh, thi x& Pdng Xoai, tinh Binh Phudc;

Cén ci Quyet dinh s6 2021/QD-UBND ngay 28/07/2016 cia Chui th}‘g
UBND tinh v& viéc phé duyét nhiém vu va du toan 1ap 5 4n didu chinh quy hoach
chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu d6 thi méi - Cong vién trung tdm Péng Xoai,
tinh Binh Phudc;

Xét d& nghi clia Giam dbc S& Xay du’ng tai To trinh s 220/TTr-SXD ngay
14/02/2017 va Céng van sd 351/SXD-QH-KT ngay 01/3/2017,

QUYET DINH:
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Pidu 1. Phé duyét dd 4n didu chinh va quy dinh quén Iy quy hoach chi tiét
x4y dung ty 16 1/500 Khu d6 thi méi - Cong vién trung tdm Pong Xoai, tinh Binh
Phudce vai cdc ndi dung nhu sau:

1. Ly do va sy cin thiét 1dp quy hoach:

- Tinh Binh Phu6c dugce tai 1dp tir nam 1997 den nay, sau 20 ndm di vao
hoat ddng, tinh dé xay dung dugc hé thong co s0 ha tang tucmg dbi day dt nhung
van chua ¢ Cong vién trung tim phuc vu nhu cdu giéi trf, thu gign cho ngudi dan.



- Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi - Cong vién trung tdm Pdng Xoai 1a
bude cu thé héa Quy hoach chung thi xa Dong Xoai dd dugce phé duyét. Ngoai ra,
viéc xay dung dy an Cong vién trung tAm nham t6 chuc diém nhan cho khong glan

6 thi thi xa Pdng Xoai.

- Xuft phat tir nhitng ly do néu trén, viéc lap didu chinh quy hoach quy
hoach chi tiét v dau tu xiy dyng Khu do thi méi - Céng vién trung tdm Dong
Xoai, tinh Binh Phude 13 cén thit.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach lam co s dau tr xay dung mét Khu d6 thi méi - Coéng vién
trung tdm cé hé thong ha tang x3 hoi, k¥ thuit va dich vu dong b, hoan chinh,
phuc vu cho nhu ciu phat trién khong g1an clia trung tdm thi x3 Dong Xoai.

- Tao mdi trudng, diéu kién song on dinh cho ngudi dén dia phuong, khu do
thi xanh - sach - dep, ¢6 mdi trudng tbt, diy dil co s& ha ting - x& hdi dat ticu
chudn cao.

- Sép xép va bn dinh nha ¢ trong khu vure, giai quyt dét téi dinh cu cho cac
hd c6 nha dat anh hudng trong pham vi khu quy hoach.

- X4y dung Céng vién trung tdm nhim nang cao ti 18 ciy xanh db thi, tao hd
didu hoa, cai tao vi khi hau va thudn loi cho ngudi dan do thi tiép can va sir dung
- cho cac muc dich luyén tap thé duc thé thao, nghi ngoi, giai tri va thu gin.

- Cu thé héa Quy hoach chung thi x& Dong Xoai da dugc phé duyét. Ting
bude xdy dung b mit kien triic va gép phén vao qua trinh d6 thi hoa cia thi xa
Pong Xoal.

- Lam co s& phap 1y d mdi goi nha dAu tu; 18p dy 4n déu tu, quan Iy dat dai,
quén Iy x8y dung theo quy hoach.

3. Pham vi ranh gi&i va quy mé dién tich:

- Khu vye 18p quy hoach toa lac tai phuong Tén Binh, thi x& Pdng Xoai, t1nh
Binh Phuérc, cb tt cén tiép gidp nhu sau:

+ Phia Béc giap: Céc co quan hanh chinh tinh doc Qudc 16 14 va dudng
Hung Vwong;

+ Phia Déng giap: Dudng sb 20 (duongVo Van Tan);
+ Phia Nam giap: Pudng s6 30 (dwong Tén Dirc Théng);

+ Phia Tay gidp: Pudng Trudng Chinh (du kién) va khu Lién hep thé thao
tinh Binh Phudc.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: Khoang 56,09 ha.

- Téng dén s du kién: Khoang 8.000 ngudi.

4. Giai phap tb chitc khong gian kién triic cinh quan:
4.1 Giai phap t6 chire khong gian trong dé thi:
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- Trong khu quy hoach ¢6 truc duong chinh Béc - Nam mé tir dudng Hung
Yuong huéng vé dudng DT.741, cic truc dudng chinh khac khép ndi voi hé théng
giao thong ctia quy hoach chung thj xa Péng Xoai.

- Khu ¢6ng vién trung tim bb tri tiép giap mit duémg Hung Vuong véi géc
nhin canh quan 16n. Trong cong vién bo tri céc khu chirc ning dich vy, eéng cong,
vui choi giai tri nhim phuc vu nhu cau ctia nhan dan.

- Trong khu quy hoach da c6 trudng THCS Téan Binh & phia Pong va Tru s&
Céng an phuong Tén Binh & phia Bic.

- Khéng gian khu & ¢6 cu trac hién dai, khang trang sach dep, két hop véi
cac khong gian cdy xanh, mt nwdc, cdc cdng trinh céng cbng phuc vu dan sinh.
Mat d6 x4y dung céc cong trinh phéi bio ddm tuan tht tidu chuin theo quy dinh.

-‘Khu vuc phia Nam duoc bd tri cde khu nha lidn k& cé san vuon, téng cao
tir 2-4 ting, mat dd xdy dung 80%.

- Trong khu quy hoach ¢6 b6 tri khu nha ti dinh cu (phia Béc) v& chinh
trang d6 thj (phia Déng) nham giai quyét dat & tai dinh cu cho cic ho dan phai di
doi dé thyc hién du an. Nha x4y dyng tai khu tai dinh cu khong han ché ting cao
mat d9 xdy dung dén 100%.

.- Nha & x& hoi duge bd tri thanh 03 khu véi tdng dién tich 12 34.776 m’,
- chiém 20,1 % cia tong dién tich dat ¢ xdy dung méi.

2

4.2 Tb chire khong gian khu éﬁng vién trung tam:

- Tai ctra ngd chinh b trf hé théng quéang truong, mang lai khong gian md
vao khu edng vién trung tdm va khu @6 thi. Xen k& trong khu 13 cac cong trinh dich
vu: Khéch san, rap chiéu phim, nha hang am thye, dich vu, ¢éng trinh hdn hop, bii
dod xe... nhdm dap ung nhu cau ciia ngudi dan dén vui choi dong thoi 14 ngudn thu
d€ xa hdi héa, gitp van hanh va duy tri céng vién mét cach hidu qua.

- Quang trudng: Bb tri tai mit tién duong Hing Vwong, 12 noi ding dé 4
chirc cac sy kién vin hoa va céc hoat ddng x4 hoi cia khu vue. Trén quang truong
bd tri cdc khong gian sén 16n, xen k& 14 cic khu cay xanh, tugng dai, cdt cd va cac
dai phun nuéc tao canh quan dep, 1a bd mit cia Coéng vién, thu hit ngudi dan téi
tham gia vui choi va sinh hoat.
| - Béo tang: B6 trf & cita ngd Cong vién tao diém nhén kién tréc va 1a diém

két thiic hudng tuyén quang truong trén mit dudng Hung Vuong.

- Rap chiéu phim: B tri rap chiéu phim c6 chét lugng cao dap tng nhu cu
cho ngudi dén trong khu vuye.

- Khach san: B6 trf gin khu hd diéu hoa dép tmg v& nhu cAu lvu tr, t§ chitc
sw kién quan trong cta tinh d€ don tiép du khach trong va ngoai nudc dén thim va
lam viéc tai Binh Phudc.

- Ho diéu hoa: Chia 1am 02 khu hd thong nhau, ddy 1a s& 13 “l4 phéi” didu
hoa khong khi cho toan khu, dong thoi ¢6 chirc nidng tam trir nudc trong mia mua
deé chong ngép lut cho khu vue.
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- Dich vu khac: B4 tri cic nha hang, quén giai khat, dich vu mua sim phuc
vu cho ngudi dan téi thudng thire dm thyc va thu gisin, hudng thy khong gian xanh
mat cia Cong vién. | |

- Bai @3 xe: B6 tri 03 khu d0 xe dap ng nhu ciu dd xe clia ngudi dan trong
khu d6 thi va khach dén tham quan vui choi.

5. Quy hoach sir dung dat:

5.1. Quy hoach sit dung dét toan khu:
BANG TONG HOP SUDUNG PAT TOAN KHU

s r o TA 2 A A
STT | Chikc niing sic dung Dltl’i??ng;h 1(2;01)? Ch('ntl‘zj’ﬁ g‘;at
T | Pat cong trinh cong cong 25.428 4,5 3,2
1.1 | Dét cong cong don vi & 3.500 0,6 0,4
1.2 | Truong mam non, THCS 21.928 3,9 2,7
I | it & xay méi 172.926 | 308 21,6
2.1 | Dat biét thy 96.666 17,2 12,1
2.2 | Dét lién ké 176260 13,6 9,5
II1 | Pét nha & xa hoi 34.776 6,2 4,3
IV | Dit tai dinh cw 31.279 5,6 3,9
V | Dt chinh trang db thj 9,105 1,6 1,1
VI | Dit cong vién, cay xanh 125.502 22.4 15,7
VII | Pit giao thong 161.841§ 289 20,2
Tong cong (IHIHIIHIV+V+VID) | 560.857 |  100,0 69,0

5.2. Quy hoach sir dung dit Cong vién trung tim:
BANG TONG HQP SU DUNG PAT CONG VIEN TRUNG TAM
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TT CHUC NANG SUDUNG DIE)IX;I&%)LO T(Yo /OI)‘E
] DAT CONG TRINH DICH VU 14.159 | 123
2 PAT CAY XANH MAT NUGC 59.896 | 51,8
3 DAT CONG CONG 15740 | 13,6
4 DAT GIAO THONG BEN BAI 25778 | 22,3

TONG 115.573 | 100,0




6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat
6.1 Quy hoach giao thong:

- - Truc duong trung tdm ¢ mit cit 1-1: Chidu rong mit cét ngang 43m,
trong d6: Via he 8m x 2, long dudng 12m x 2, ddy phan céch 3m.

- Céc truc dudng phan khu virc ¢6 mit cit 2-2: Chidu rong mit cit ngang
23m, trong d6: Via he 6m x 2, long dudng 11m.

- Céc truc dudng phan khu virc ¢6 mat c&t 3-3: Chidu rong mat cét ngang
20,5m, trong d6: Via hé 5Sm x 2, long dudng 10,5m

- Céc truc dudng ndi bd c6 mit cét 4-4: Chidu rong mit cat ngang 17,5m,
trong d6: Via heé 3,5m x 2, long dudng 10,5m.

- Céc truc duong ndi bd cb mit cit 5-5: Chiéu rong mit cit ngang 14m,
trong d6: Via hé 3,5m x 2, long dudng 7m.

- Cac truc duong ndi bd c6 mit cit 6-6;: Chidu rong mit cat ngang 12m,
trong dé: Via he 3m x 2, long dudng 6m.

- Trong khu & tb chirc 3 bai d5 xe tap trung chinh trong Khu Céng vién trung
tAm. Tong dién tich bai xe tép trung 13 2.670 m>.

" 6.2 Quy hoach san nén: ' -

- T‘al khu cbng vién trung tAm quy hoach 2 hd fiiéu hoa tai khu vuc thip
triing, nham tép trung nude mua trude khi thoat ra tuyen muong hd & phia Dong
Baéc khu vuec.

- Khép ndi nén khu dat xay dung d6 thi vdi cac khu vye hién hiru xung
quanh. Mang dudng trong khu vuc thiét ké bam sét theo dia hinh tu nhién.

6.3. Quy hoach thoat nwéec mua

- Trong khu quy hoach thiét k& hé théng thoat nudc mua riéng hoan toan véi
hé théng thoat nudc thai.

. - Trén co s& quy hoach san nén, thiét ke hé théng thoat nudc mua bao gom
chc tuyén cong thoat nudc tu chay, stt dung cong tron va cdng hop BTCT trén he
va duge x4y dung ddng thoi véi viée xay dung céc tuyén duomg giao thong.

- Khu vuc thiét ké dugc chia thanh 6 tidu luu vyc thodt nudc vao hd didu
hoa cia du an. Nudce tu hd diéu hoa theo cong hdp thoat ra muong ho hién trang
phia Pong Bac cta du an.

- Xay dung hé thong thoat nudc riéng bao gbm cac tuyén cdng tron BTCT
c6 duong kinh tir 400mm dén 1500mm va cac cong hép BTCT BxH=3x3m.

- Doc theo hé théng cbng xay dung céc giéng thu nude, giéng thim kiém tra,
khoang cach dam bao theo quy dinh hién hanh.

6.4. Quy hoach cip nwée:
a) Cép nudc sinh hoat:
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- Téng luu lugng nhu cau dung nudc la: 1. 890 m’/ngd. Trong d6, nhu céu
nude sinh hoat 12 1.728 m*/ngd, nhu cau nuéc chita chéy 1a 162 m */ngd.

- Ngudn cdp nudc cho khu vyce thiét ké dugc 14y tir hé thdng chp nuée hién

hitu trén duong Hung Vuong va Qubc 16 14.

- Xéy dung céc tuyén dng phan phdi HDPE cé dudng kinh tir 110mm dén
160mm trén cac tuyén dudng chinh trong khu quy hoach, céc tuyén ng nay s&
dugc d4u ndi véi nhau tao thanh mang luéi vong va mang cut trong pham vi khu
dat quy hoach dam bao cung cip nuéc an toan, 6n dinh.

- Céc tuyén bng dich vy ¢é duong kich 50mm - 75mm dugc dhu ndi véi cac
tuyén ong phén phoi dé cap nudc cho cac ho tiéu thu.

b) Cap nuée chira chéy:
- Nhu cu nude chita chdy la: 162 m®/ngd.

- Mang luéi cap nude chita chay 13 kidu mang luéi cap nude ap luc thap, két

~hop véi mang ludi chp nuée sinh hoat. Ap Ire nudce tir do tdi thiéu tai try cp nude

ciuhdalaH=10m.

- Céc hong ctru héa cd dudng kinh = 100mm, duge dau ndi vio duwdng dng
chp nuée phan phdi, céc tru ciru hoa duoc 1p dat cach nhau tdi da 150 m.

6.5 Quy hoach thoat nwée thii:

- Tong nhu ciu thodt nude thai trong khu vyc quy hoach: 1.382 m’/ngd.
(bang 80% tong luu lugng nude sinh hoat cap).

- Mang ludi thoat nude thai riéng voi thoat nurde mura.

- Hé théng cbng thodt nuéc thai bao gom cong thodt nude BTCT D300-

- D400 va hé ga tham. Do sau chon cong va 46 dbc cbng tuén thi theo quy dinh hién

hanh. Hb ga tham b tr{ doc theo cbng véi khoang céch theo quy dinh.

- Nudce thai trong khu quy hoach dugc thu gom bing hé théng cbng thoat
nudc thai xdy dyng moéi rdi thoét vao tuyen cbng thoét hién trang trén duong Hing
Vuong, nam phia Péng Bic khu quy hoach.

6.6. V¢ sinh moi trrong:

- Tong dan s6 khu vuc quy hoach: N= 8.000 ngudi.
- Téng khéi lwong rac thai sinh hoat: 10 T/ngay.

- Giai phép thu gom chét thai rén

+ O céc noi cdng cdng, doc cac tuyén dudmg trong khu vue, dit cac thing
rac nho cd nap kin véi khoang cach 100m/thing.

+ Chat thai rén duoc thu  gom tép trung tai d1ern thu gom chét thai rin sau d6
duoc van chuyén trong ngay dén khu xir Iy chit thai rdn ctia thi x4.

6.7. Quy hoach cap dién sinh hoat va chiéu sang
- Cép dién sinh hoat:
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+ Téng cong sut bidu kién ciia khu quy hoach la: 8.384,5 kVA.
+ Piéu chinh huéng tuyén ciia duomg dlen trung thé 22kV hién hiru d& dam
bao an toan cho céc ho dan sinh sdng trong khu vuc va dam bao my¥ quan d6 thi.

+ Ngudn dién cip cho khu quy hoach du én duoc lay tir ludi dién trung thé
22kV cua khu vuc di qua Qudc 16 14, ndm & phia Béc ciia du an.

+ Mang ludi clp dién cho cac tram bién ap trong khu quy hoach d kién di
trong hao cap k¥ thuit, chdn ngam dudi via hé dudng. Céc tram bién 4p duge bd tri
& tAm phu tai dam bao bén kinh cap dién nhé hon 500m. Vi tri céc tram bién 4p vu
tién chon & khu vuc ciy xanh.

- Hé thdng chiéu sang: -

+ Cac tuyen duodng chinh: St dung dén cao 4p d6i, bong 2x150W, cdt dén
cao 10 m. Céc tuyén duorng phu: Str dung den cao ap don, bong 1x150W, cdt deén
cao 8m.

+ Khu cdng vién cdy xanh: St dung dén ciu sin vudn, bong 70W, Lip trén
cot dén cao 4,6m.

+ Hé thong cot dén chiéu sang dudng dugc bd tri cach mép dudng 0,6m -

- 0,7m. Khoang cach trung binh 30m - 40m. Dm vol tuyen duodng chinh, hé thong

c0t dén chibu sang dat tai giai phan cich gitta, khoang céch trung binh 30 - 40 m.
6.8. Quy hoach hé thong thong tin lién lac: '

- Dyra vao chi tidu cép thong tin lién lac va ban d quy hoach téng miit bing

s dung dét cta khu quy hoach, tinh todn thué bao lién lac 13 2.619 thué bao. Du

kién bd trf 01 ta d4u cap tdng vaoi 2700 thué bao dé dap vmg nhu ciu st dung thong
tin lién lac cua toan khu quy hoach.

- Hé théng théng tin lién lac trong khu quy hoach dugc ddu ndi véi hé thing
thong tin lién lac cua tinh.

7. Cac hoat dong bio vé mdi truing cin chi trong:
- Tuyét dbi tuan thi tiéu chudn thiét k&, thi cong v& vé sinh m6i trudng trong

khu &6 thij, dac biét 1a xtr Iy nudce thai. D)
- T4 chirc céc dot thanh kiém tra thuong xuyen vé cong tac dam bao vé'si
mdi trudng. X Iy nghiém khéc cac trudng hop vi pham. &/

Pidu 2. T chie thire hién:

1. Cong ty C8 phén phat trién nha va D6 thi HUD Nha Trang 13 don vi td
chire 14p quy hoach, chi tri phdi hop voi cac co quan, don vi lién quan td chirc
cdng bb db 4 an didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thj moi - Cong vién
trung tdm Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc; dong thoi tlen hanh cim mdc ngoa1 thyc
dia cdc khu chirc nang cta khu quy hoach, dé céc tb chuc ca nhén c¢6 lién quan

duoc biét.
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2. So Ké hoach va Dau tu ch tri, ph01 hop UBND thj x4 Dong Xoai, céc S0,
nganh lién quan td chirc lya chon nha ddu tu du an Khu dd thi méi - Cong vién

trung tam Dong Xoai theo dlng quy dinh.

3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 2532/QB UBND ngay 01/1 1/2010
ctia Chu tich UBND vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Cong
vién vin héa, phudng T4n Binh, thi x4 Pdng Xoai, tinh Binh Phude.

Didu 3. Céc dng (bd): Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc céc Sé:
Xay dung, K& hoach va Dau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudng, Chi tich
UBND thi x& Pdng Xoai, Cong ty Cb phén phat trién nha va Db thi HUD Nha

Trang, Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan
Quyeét dinh nay, ké tir ngay ky./.

chiu trach nhiém thi hanh

Noi nhin: GCI FIC b
- CT, céc PCT UBND tinh; / o AN IT(':CE
- Nhur diéu 3; A * 4
-LBVP, PKTN; X !';
- Liu VT.(Trung)Nb ’ z Ii M
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Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC . Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUYPINH
QUANLY XAY DUNG THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH CHI

TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DO THI MOI - CONG VIEN TRUNG
TAM PONG XOAI TINH BINH PHUGC

(Ban himh kém theo Quyét dinh sé 459/QD-UBND
ngay 01/ > /2017 ciia UBND tinh Binh Phudc)

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi 4p dyng: Quy dinh nay dugc 4p dung dbi v6i Khu do thi
mdi - Cong vién trung tdm Pong Xoai, tinh Binh Phuée:
- Quy dinh y& c4g cOng tac quan 1y céc chi tidu sir dung dét tai timg 16 dét,
. A LW T LIPS D 2" 1 A A 1A X ~ A A
céc théng so ky’thuaﬁ. Vi-cge yéu cau quan ly vé hé thong ha tang k¥ thudt, nguyén
. .tac kiém soat, quéﬁﬂy_,yﬁﬁ(héng gian, kién triic, canh quan, bao vé méi trudng theo
dd 4n quy hoach'chi fiét d€ c6 co s& quén ly xay dung.

- Céc co quan quan 1y quy hoach xdy dung va chinh quyén dia phuong co
trach nhiém huéng dan, ki€ém tra, quan ly theo ding quy dinh tai van ban nay.
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- Viée dif‘:u chinh bd sung hoic thay dbi nhitg quy dinh tai vin ban ndy phai
duogc cdp c6 tham quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.
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Pidu 2. Dbi twong ap dung: Cac co quan quan 1y x4y dung, chinh quyén dia
phuong theo phan cép va chit déu tu cin cir vao d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung t§ 16 1/500 Khu db thi méi - Cong vién trung tdm Pdng Xoai, tinh Binh %
Phuéc da duge phé duyét va quy dinh nay, ¢6 trach nhiém hudng din cac to chirc,
c4 nhén st dung dét trong khu quy hoach va kiém tra viéc x4y dung céc ¢dng trinh
theo ding qui dinh clia phap luét.
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CAC QUI PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Piéu 3. Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mb dién tich, din )

- Khu vuc 14p quy hoach toa lac tai phuong Tén Binh, thi xa DPdng Xoai, tinh
Binh Phudc, ¢6 tir cén ti€p giap nhu sau:

+ Phia Béc gidp: Céac co quan hanh chinh tinh doc Qudc 16 14 va duong
Hung Vuong;

+ Phia Déng giap: Puong sb 20 (duongVs Vin Tan);

+ Phia Nam giép: Pudng sé 30 (dudng Tén Pirc Thing);



+ Phia T4y gi4p: Dudng Truong Chinh (du kién) va khu Lién hop thé thao
tinh Binh Phudc.
- Téng dién tich khu vic quy hoach: Khoéng 56,09 ha.
- Téng dan sb dy kién: Khoang 8.000 ngudi.
Pidu 4. Quy dinh vé sir dung dit toan khu
4.1. Dién tich dét, tiéu chudn céc loai dat:
Khu quy hoach v6i dién tich 560.857 m® dugc phén bé nhu sau:

-Pit o : 248,086 m” chiém 44,2%. =

Trong do: §:

+ Dét & xay dung moi : 172.926 m? chiém 30,8%; E&"

+ DAt nha & x& hoi 34,776 m® chiém 6,2%; G

+ Dit & cai tao chinh trang + 9,105 m” chiém 1,6 %.; %

+ Dét & t4i dinh cu :31.279 m” chiém 5,6 %. ¥

- DAt cong trinh cong cong  : 25.428 m? chidm 4,5%. 5

-Pét cong vién cdy xanh : 125.502 m” chiém 22,4 %. ‘?

- Dt giao théng 161841 m? chiém 28,9 %

4.2. Chi tiéu st dung dat: | @u

Chi tiéu str dung dAt todn khu 1 70,1 m¥nguoi. o

Trong d6 : E

-Pitd : 31,0 m*/ngudi. 5

- Pét cong trinh cdng cong : 3,2 m*/ngudi. S

- Dét cong vién cy xanh : 15,7 m*/ngudi, %’é

- Dt giao théng : 20,2 m*/ngudi.
BANG TONG HQP SU DUNG PAT TOAN KHU

STT | Chitrc nang s dung ]?%é?ng;h '1(12;) l)é Chglfliz(jﬁg(;ét
I | Pt cong trinh cong cong 25.428 4,5 3,2
1.1 | P4t cong cdng don vi & 3.500 0,6 0,4
1.2 | Trudng mam non, THCS 21.928 3,9 2,7
I | Dit & xay méi 172.926 | 30,8 21,6
2.1 | Dét biét thu 96.666 17,2 12,1
2.2 | Détlién ké 76.260 13,6 9,5
II | Pat nha & xa hoi 34.776 6,2 4,3




IV | Dit tii dinh cu 31.279 5,6 3,9
V | Pit chinh trang d6 thi ~ 9105 1,6 1,1
_VI1_| Dit cong vién, cdy xanh 125502 22,4 15,7
VII | Pit giao théng 161.841| 28,9 20,2

Téng cong (IHIHIIHIV+V+VID) | 560.857 | 100,0 69,0

Diéu 5. Quy dinh chi tiét v dit &
5.1 Dét & x4y dung méi:

- Dién tich: 172.926 m”.

- Ky hiéu: LK, BT.

- Chirc niing xay du'ng Nha & biét thy don 14p, biét thu song 14p, nha lién ké

hoac cac loai nha kién ¢ khéc cé.

- TAng cao tbi da: 4 ting.

- M4t do xay dyng trong mdi cin nha: 50 - 80%.

- C6t xay dung ting trét: Téi thidu cao hon cao do via he 30 - 45¢m.

- - Yéu-cau ha ting k¥ thuat: San, dudmg dng nuéc phai c6 d6 dée va thodt

nude ra dudng phia trrde.
5.2 Pét nha & x4 hoi:
- Dién tich: 34.776 m’.
- K higu .NOXH-OI NOXH-02, NOXH-03.

100/2015/ND-CP ngay 20/ 10/2015 ctta Chinh pha v& phat trién va quan ly Nha &

x4 hoi.

- TAng cao: Theo quy dinh riéng cha du 4n nha & x4 hoi.

- C6t xay dung ting trét: Tbi thidu cao hon cao d6 via he 30 - 45cm.

- Yéu cau ha tAng k¥ thuat: BS tri sn vudn, bai db xe sit dung cong cong.
5.3 P4t & tai dinh cu:

- Dién tich: 31.279 m®.
- Ky hiéu: TPC.

- Chirc néng va cong trinh dugc phép xdy dyng: La quy dét dé dap Gmg nhu
cau t4i dinh cu cho céc dbi twong bi thu hdi dat de thyre hién du an Khu 46 thi méi
- Cong vién trung tdm Dong Xoai. Viéc giao quyén thuc hién chuyén nhuorng s& do
co quan c¢é thdm quyén quyét dinh theo quy dinh cuia phap luat. Quy dét nay duogc
phép x4y dung nha &, cong trinh c¢éng cdng, dich vy va cdng trinh phuc vu déin

sinh khac.
- Mat d6 xay dung ti da: 100%.
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- C6t x4y dyng tang trét; Tbi thidu cao hon cao @ via heé 30 - 45cm.

- Ting cao: Kh(")ng han ché.

- Yéu céu ha ting k¥ thuat: S&n, dudng éng nude phai c6 do déc va thoat
nudc ra duong phia trude.

5.4 Dt & cai tao chinh trang;

- Dién tich: 9.105 m”.

- Ky hiéu: CTR.

- Céc quy dinh: Tuén thi theo cic quy dinh quan ly quy hoach, kién tric
hién hanh lién quan cta khu vyec.

Piéu 6. Quy dinh chi tiét vé dat cong trinh cong chng

- Dién tich: 25.428 m”.

- Ky hiéu: CC, TH, NT.

- Chirc néng: Xay dung cong trinh cong cdng thiét yéu cho cong ddng dan
cu. Bao gom céc cong trinh sau:

_ + Lo dét ¢6 ky hidu CC: Cong an phuong Tan Binh hién hitu, dugec m& réng
© tir 2.648 m’ 1&n thanh 3.500 m* Téng cao tbi da 3 ting, mat dd xay dung 40%.

+ Lo d4t c6 ky hiéu TH: Tru’ong THCS Tén Binh hign hitu, duge ma rong tir
15.120 m? 1&n thanh 19.160 m®* Téng cao t6i da 3 tAng, mat 46 xay dung 40%.

+L6 dét co ky h}eu NT: Xay dung Nha tré méi, co dién tich 4.968 m?, xay
nha tré 2 tang, méit 46 toi da 40%.
- Cht xay dung: Téi thiéu cao hon cao d6 via he 30 - 45em.

| - Yéu chu ha ting k¥ thuat: San, dudng bng nuée phai co do dbc va thoat
nuée ra dudng phia trude. Cong trinh bat bude phai cé chd d6 xe riéng.

Pi¢u 7. Quy dinh chi tiét v& dat cong vién cdy xanh
7.1. Khu cng vién trung tam:

- Dién tich dét: 115.573 m”.

- Ky hiéu: CV.BT, CV.DV, CV.QT.

- Céc cong vién phai co it nhét 3 16i vao tir cc tuyén dudng khéac nhau, tai
cac 101 vao phai cé quéang truong dé didu hoa giao thong. Cac cum cdng trinh kién
triic nim trong cdng vién trung tAm la nhu’ng cong trinh ddc 14p c¢b khong gian sén

vuon xung quanh.
- M4t do x4y dung chung t6i da <5 %
7.2 Dét cdy xanh trong nhom &:
- Dién tich dét: 9.929 m*.
- Ky hiéu: CV-01, CV-02.
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- Tly timg yéu ciu cu the co the str dung tét c cac loai cdy c6 dic tinh khac
nhau nhu: cdy bong mat, ciy cd thy, cay la kim, cdy leo...v.v. Viéc trong cdy xanh
phai theo nguyén tic: bd trg cho kién tric canh quan, khéng giy 6 nhifm méi
truong, khong anh hudng dén céc cong trinh ha tang k¥ thudt va céc sinh hoat 6
thi noéi chung...v.v. Céy xanh d6 thi can c6 hé théng twdi tiéu tu dong Ngoal ra
trén cac 16 nay con bb tri cac khu k§ thuét nhr Tram bién 4 ap, tt chiéu sang..

Diéu 8. Cic quy dinh chi tiét khac

- Cong trinh kién tric cén c6 gid tri nghé thuat, cé thé theo nhitng phong
céch kién trac khac nhau. Khuyén khich céc cOng trinh ¢4 hinh tugng nghé thuat,

- Cong trinh nha ¢: Hang réo phai c6 hinh thire kién tric thodng, m§ quan va
khuyén khich tbi thiéu 50% thua thoang, néu xay kin phai ding chung tong mau
v6i mau nha hodc mau trang. Chiéu cao tdi da cta hang rao khong qua 2,4 m (tinh
tir cbt hoan thién via he).

- Cong trinh c6ng cong: Hang 130 3 mit c6 d6 cao tbi da 2,4 m tinh tir cbt
hoan thién via hé. Phén twong rao giap vdi dudng tir d6 cao 0,6 m tré Ién (tinh tir
mit via h&) phai thiét ké tréng thoang,

Dleu 9. Quy dmh vé chi gioi dwong do, chi gidi xay du’ng va yéu ciu ky
thuat. déi voi tung tuyen dwong

- Chi gi6i dudng dé: la ranh géi phan dinh giita phan dht duong giao thong
véi dat cac khu chu:c ning.

, - Chi giéi x4y dung la chi g10'1 quy dinh vi tri mép tuong ngoai cung cla
cong trinh xay dung gan nhit dbi véi dudmg giao thong Viéc xac dinh chi gidi cho
xay dung cac cong trinh cy thé dugc dp dung két hop gifta ban vé giao thong va chi
gidi dudng do. .

- Yéu cau k¥ thuat ddi véi timg tuyén dudong: Theo ban v& quy hoach
théng. ,
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CHUONG Il
DPIEU KHOAN THI HANH

- Viée quan 1y xdy dyng trong Khu d6 thi méi - Cong vién trung tdm Dong
Xoai, tinh Binh Phudce thue hién theo quy hoach duge duyét va quy dinh nay.

- Moi vi pham céc didu khoan cia Quy dinh nay tuy theo murc d4 s8 bj xir 1y
ky luat hodc truy t6 trrdc Phép luat theo quy dinh hién hanh.

- Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vudng méc thi phan anh bing
vin ban vé S& Xay dung dé kip thoi tham muu UBND tinh didu chinh, bd sung cho
phu hep./.



