UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
$6::0484 /QD-UBND Ha Ngi, ngayed8 thang 4 nam 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum céng nghiép CN3
thugc Cum cong nghlep tap trung Soc Son (ty 1€ 1/500)
Dia diém: x4 Mai Dinh va xa Tién Dugc, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ctr Luat T4 chic Chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;

Cin ctr Luét Thu d6 sb 25/2012/QH13; -

Can cir Ludt Xy dung s6 50/2014/QH13;

Cén ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé ndi dung vé quy hoach x4y dung;

Can ctr Thong tue s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xy dung quy dinh
vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xiy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach x4y dung khu chirc nang dac thu;

Cén ct Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ciia Bo Xay dung vé viée
huéng din d4nh gid mdi trudng chién luge trong db 4n quy hoach xay dung, quy hoach
do thi;

Céan cu Quyet dinh sb 1044/Qb-UBND ngay 19/3/2008 ciia UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Tdng Céng ty Piu tr Phat trién Ha tang d6 thi UDIC 1a Nha diu tu
tring thiu thuc hién du 4n diu tu kinh doanh ha tang cum cong nghi€p CN3 thudc cum
cdng nghiép tap trung Séc Son;

Cin ctr Quyét dinh s 1345/Qb-UBND ngay 24/3/2009 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Cum cdng nghi¢p CN3 thudc cum cong nghiép tap
trung Soc Son (ty 1€ 1/500);

Can ctr Quyét dinh sé 2966/QD-UBND ngay 29/6/2015 ctia UBND Thanh phé vé
viéc phe duyét Quy hoach chung D6 thi vé tinh S6¢ Son, thanh phb Ha Noi;

Xét dé nghi ctia Giam ddc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi tai T trinh sb:

A833./TTr-QHKT ngay 0.57.4./2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét db an Diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum céng nghiép CN3 thudc
Cum cdng nghiép tép trung Soéc Son (ty. 1€ 1/500) voi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lap dleu chinh quy hoach:

1.1. Vi tri:

Khu dit nghién ciru 14p didu chinh quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh cac xa
Mai Dinh va Tién Dugc, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

1.2. Pham vi ranh gioi:

+ Phia T4y Béc: dén hét pham vi tuyen dudng c6 mat cit ngang 50m.

+ Phia Dong: den hét pham vi tuyen duwdng quy hoach c6 mat cit ngang du kién
40m (tuyén dudng ndi tir dudng V5 Nguyén Giap di Trung tim d6 thi v€ tinh).
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+ Phia Nam: giap dudng quy hoach c6 mit cat ngang du kién 40m (tuyén dudng
nbi tir dwong 131 di qudc 16 3).

1.3. Quy mé:

Tdng dién tich dét nghién ctru 13p diéu chinh quy hoach chi tiét khoang 124,859ha.

2. Muc tiéu ciia @6 an diéu chinh quy hoach:

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung x4y dyng Thu d6 Ha Noi dén nam 2030
va tim nhin dén nim 2050 d& dugc Thi twéng Chinh phii phé duyét va Quy hoach chung
D6 thi vé tinh S6¢ Son dd dwgc UBND Thanh phd phé duyét.

- Trén co 50 ké thira va ra soat cac chi tiéu kinh té k§ thudt chung ctia d6 4n Quy
hoach chi tiét Cum cong nghiép CN3 da dugc phé duyét va cén cir cac quy dinh tai Quy
chudn x4y dung va Tiéu chuén thiét ké hién hanh dé xuét phuong 4n quy hoach diéu
chinh phii hop véi nhu cau thue tién, ting hiéu qua khai thac sir dung dt, hiéu qua du
an song khong 1am thay dbi dinh huéng quy hoach chung khu vuc (chi tip trung diéu
chinh trong pham vi d4t cum cong nghiép CN3).

- Hinh thanh cum c6ng nghiép xay dung tap trung céc nha may, xi nghiép, nha vén
phong diéu hanh, khu cdy xanh, hé théng HTKT ddng bd... phtt hop cac quy chudn, tiéu
chuén hién hanh.

- X4y dung khu cbng vién cdy xanh canh quan, hd diéu hoa phuc vu chung cho toan
bd khu vire cum cong nghiép tap trung Séc Son (bao gdm cac cum cdng nghiép CN2,
CN3, cum cong nghiép Noi Bai, cadc khu dan cu hién ¢6 va nhd & cong nhan khu cong
nghiép.

- Diéu chinh tdng thé quy hoach theo hudng ning ty 1& dién tich dat cong nghiép,
giam ty 1€ dién tich d4t khu ha té‘lng k¥ thuat; quy hoach khu vuc nghia trang gon, sach;
bb tri ciy xanh xung quanh Cum cong nghiép; diéu chinh khu vuc dé xe va nha hanh
chinh thuén tién khoa hoc.

- Quy hoach cac khu chirc nang trong cum cong nghi€p bdo dadm khong giy 6
nhiém, huéng t6i mo hinh cong nghiép cong nghé cao, xanh - sach - dep, than thién véi
mdi trudng.

- Ra soat qua trinh trién khai thuc hién ‘quy hoach va dy an tir nam 2009 den nay
@8 didu chinh khép nbi quy hoach st dung dét va ha ting k§ thuat phit hop véi tdng thé
cum cdng nghi€p tdp trung va Quy hoach chung do thi vé tinh S6c Son dé dugc duyét.

- Tao dyng quy dit cho cac doanh nghiép trong va ngoai nudce xdy dung nha may
phat trién san xuét, kinh doanh én dinh 14u dai, ning cao hiéu qué sir dung dat, tao diéu
kién giai quyét lao d6ng 1am viéc tai dia phuong.

- Xy dung quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét 1am co s¢ dé Chu déu tu
trién khai 1ap dy 4n dau tu xdy dyng ha tAng cum cong nghiép theo quy hoach va lam
cin ctr phap 1y dé cac cip Chinh quyén dia phuwong, cac Co quan chuyén nganh quén ly
dAu tu xay dung theo quy hoach.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach chi tiét:

3.1. Quy hoach téng mit bing sir dung dit:

Khu vuc nghién ciru Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 c6 tdng dién tich
dat khoang 1.248.590 m2, dugc phan bd quy dit theo cac nhém chirc néng nhu sau:

- P4t cum cong nghiép 3 c6 téng dién tich khoang 781.950 m2, gdm c4c chitc ning:

+ D4t cong trinh hanh chinh, dich vu ¢6 dién tich khoang 11.344 m2 (chiém ty 1¢
1,5% tong dién tich dit cum c6ng nghiép), bao gbm 01 6 dit ky hiéu ITI-Al.

+ D4t ciy xanh (bao gdm cdy xanh tép trung, cly xanh cach ly cym cong nghi¢p)
c6 tong dién tich khoang 78.501 m2 (chlem ty 18 10% tdng dién tich d4t cum céng
nghiép), bao gbm 08 6 d4t ky hiéu tix III-B1 dén I1I-BS.
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+ P4t x4y dung nha L may, xi nghiép cong nghiép c6 téng dién tich khoang 557.000
m2 (chiém ty 18 71,2% tdng dién tich dit cum cong nghiép), bao gdm 07 6 dat ky hiéu
tir [1I-C1 dén 1II-C7.

+ Pt khu ha tdng k§ thuét c6 dién tich khoang 17.227 m2 (chiém ty 1& 2,2% téng
dién tich dit cum cong nghiép), bao gbm 02 & dat ky hiéu III-D1 (khu k§ thuat cip
nudce sach) va II1-D2 (khu HTKT xtr ly nuéc thai va vé sinh moéi truong).

+ Dt dudng ndi by cum cong nghi€p co dién tich 117.878 m2 (chiém ty 1€ 15,1%
tbng dién tich d4t cum cong nghiép).

- Pét duong thanh phd, khu vire (khong didu chinh so véi quy hoach chi tiét da
duoc phé duyét): c6 tbng dién tich khoang 181.700 m2.

- P4t cay xanh céch ly, cdy xanh két hop HTKT va bii d8 xe khu vuc (khong didu
chinh so véi quy hoach chi tiét di dugc phé duyét): c6 tdng dién tich khoang 57.660
m2, bao gdm 02 6 dit ky hiéu IT1I-G1 va I1I-G2.

- Bét céy xanh khu vuc va hd diéu hoa c¢6 dién tich khoang 215.108 m2, trong d6
d4t cdy xanh (6 dit ky hiéu ITII-H1) c6 dién tich khoang 112.108 m2; d4t hd didu hoa
khu vye (6 d4t ky hiéu ITI-H2) c6 dién tich khoang 103.000 m2.

- D4t cong trinh ton gido, tin ngudng c6 dién tich khoang 12.172 m2, bao gdm 01

o dét ky hiéu III-K (chua Minh Quang).

Bang téng hop s liéu quy hoach st dung dit

ﬁ “/m&\\‘%&?‘\ 1 -sﬂ

TT Chirc ning sir dung dét Dién tich | Ty 1&
(m2) (%)
Tdng dién tich khu dat 1ap quy hoach 1.248.590
I | Pét cum cong nghiép 3 781.950 | 100,0
A | Pat cong trinh hanh chinh, dich vu. 11.344 15
B | Bdt cdy xanh tdp trung 78.501 | 10,0
C | Ddt xdy dung nha mdy, xi nghiép 557.000 71,2
D | Pat khu ha tang kp thudt 17.227 2.2
E | Padt dwong néi bo cum cong nghiép va béi doé xe 117.878 | 15,1
11 | Dat dudng thanh phd, khu vic (mdt cdit >30) 181.700
III | P4t cdy xanh cach ly, cdy xanh két hop ha tang k§ |  57.660
thuat va bai db xe khu vuc
IV | Pt ciy xanh khu vuc va hd diéu hoa 215.108
V | Bét cong trinh ton gido tin ngudng (chua Minh Quang) 12.172

Bang thdng ké sb liéu cac 6 dit quy hoach

on Dién ~, | HE
Chie mine s d Ky | Dién tich lt)l‘c";‘ tich | Ting “;gt s
uc nang s dung Al A dat san cao : SD
TT hi¢u 6
dat i XD | xp XD | gt
' (m2) (m2) | (m2) | (tang) | (%) | (ian)
* | P4t cum cong nghidp 781.950
Pat cong trinh hanh
A chinh, dich vu III-A 11.344
Ban quan ly, hanh
1 chinh, dich vu I-Al 11.344 | 3.470 | 10.410 31 31| 0,92
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bii d6 xe khu vure

.| pign | DR | g | HS
L . Ky Dlgn‘tlch tich tich Tang s i}
rr| Ch#cningsidyng | .. . dat XD san cao | ¢ | SD
dat k¢ XD dit
(m2) (m2) | (m2) | (tang) | (%) | (ldn)
B | Pit ciy xanh cum CN | III-B 78.501
1 | Datcdy xanhcum CN | III-B1 6.546
2 | D4t cly xanh cum CN | III-B2 2.371
3 | Pét cay xanh cum CN | III-B3 41.725
4 | Détciy xanh cum CN | III-B4 5.400
5 | DAt cdy xanh cum CN | III-B5 1.820
6 | Dit cay xanh cum CN | III-B6 4.413
7 | Dat cay xanh cum CN | III-B7 6.252
8 | Dt cAy xanh cum CN | I1I-B8 9.974
‘ A by
c |Pat xay dyng mha| v, o) 557000
may, xi nghiép
1 | Dét nha may, xi nghiép | II-C1 72.410 | 39.826 | 43.446 12| 55| 06
2 | Datnha mdy, xi nghiép | III-C2 |  55.756 | 30.666 | 33.454 12| 55| 00
3 | DAtnha may, xi nghiép | II-C3 |  59.132 | 32.523 | 35.479 12| 55| 06
4 | Ditnha mdy, xi nghiép | III-C4 | 101.456 | 55.801 | 60.874 121 551 06
5 | DAt nha may, xi nghiép | III-C5 93.906 | 51.648 | 56.344 121 551 06
6 | DAtnha may, xi nghiép | III-C6 17.420 | 9.581 | 10.452 121 55| 06
7 | DAt nha may, xi nghiép | III-C7 | 156.920 | 86.306 | 94.152 12| 55| 06
D | Khu ha tAng ky thuat | III-D 17.227
1 Khu k¥ thuat cap nudc 1I-D1 3.634
sach .
Khu ha tang ky thuét
2 | X ly nuéc thai va| II-D2 13.593
VSMT
g | Datdudng ngibg cum | vy b | 415478
cong nghiép
1 | Pudng ndi bd I-E | 117.878
J 4 Py ~ K
» | Dat dwong thanh pho, 181.700
_ khu vue ,
J 4 P Iy K
p | Dat duong thanh pho, | 1y B | 487 799
khu vwe
Dit ciy xanh cach ly, ciy
* | xanh két hop HTKT va 57.660
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Dién Heé

Ky |Diéntich | D | tich | Ting [M2| 56
rr| Chbeningsirdung |, .. o | dat XD san | cao | o | SD
aat dht XD dht
m2) | (m2) | (m2) | (tang) | (%) | (lan)
Cay xanh két hop bdi d6
xe (Trong d6 dién tich
1 bii d5 xe Khoing: 1-G1 38.450
11.600 m2)
Cay xanh két hop bai 46
xe (Trong @6 dién tich
2 | bai d3 xe khoang: 5.800 | G2 | 19210
m?2)
4 A
« | Pat cay xanh khu vuc 215.108

N p oA ~
va ho dieu hoa

1 | Ditcay xanhkhuvye | III-H1 | 112.108

2 | H) diéu hoa khu vuc IMI-H2 | 103.000

‘ A ,) A
D.a}t cong ~trmh ton 12.172
giao tin ngwdng

Chua Lac Nong (nay

I chia Minh Quang) | LK | 12172

Téng cong 1.248.590

Ghi chu:

- Dién tich cdc 6 dat sé dugc xdc dinh chinh xdc trong giai doan ldp dy dn dau tw
xdy dung.

- Cdc chi tiéu quy hoach kién tric (mdt d¢ xdy dung, tang cao, hé s si dung dat,
56 liéu vé dién tich xdy dung va téng dién tich san) tai cdc 6 dat xdy dung cong trinh
cong c_éng, hanh chinh, HTKT va nha mdy, xi nghiép tai @ dn dwgce cho phép ¢ ngudng
16 da vé s€ dwoc xdc dinh chinh xdc & giai doan thiét ké tdng mat b&ng cong trinh xi
nghiép, cong nghiép va dw dn DTXD dugc cap tham quyen phé duyét dé dam bdo phi
hop yéu cdu thuc té, chirc ndng sir dung, tinh chdt san xudt, tiéu chudn thiét ké chuyén
nganh va quy chudn xdy dung.

- Khi thiét ké téng mdt bang cong trinh cu thé phdi dam bdo khodng liii t6i thiéu
da khdng ché trén ban vé quy hoach téng mdt bang sir dung dat va khodng cdch cdc
cong trinh theo Quy chudn xdy dung Viét Nam.

- P6i véi cde 6 dat cdy xanh cum cong nghzep ky hiéu III-B7 (6.252m2) va 11I-B8
(9.974m2) hién cé cdc khu nghia dia hién c6 cua nhdn dan dia phuong chua GPMB
duoc; trude mdt yéu cau Chinh quyén dia phwong can quan ly chdt ché khong tze]u tuc
chén cdt méi, phéi hop véi chii ddu tw ldp phuong dn cdi tao chinh trang va co gidi
phdp HTKT ddam bdo vé sinh moi truong; vé ldu dai thuc hién di doi vé cdc dia diém
nghia trang tdp trung cua Thanh phé theo quy hoach, quy dét sau khi di chuyén xdy
dung vuon hoa, cdy xanh phuc vu cum cng nghiép theo quy hoach.

- O dét cong trinh cong cong, hanh chinh danh dé bo tri cdc chitc ning quén Iy
diéu hanh, dich vy, an ninh, ngdn hang,... phuc vu chung cho cum cong nghiép.

- Déi véi cde 6 ddt cong trinh HTKT cum cong nghiép sé xdc dinh cu thé quy mé
theo du dn DTXD cong trinh dugc phe duyét trong gzaz doan sau, dp dung cong nghé
tién tién, hién dai ddp teng nhu cdu si dung da dang ciia cdc logi hinh sén xudt.
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- Khu dat chiia Minh Quang du'O'c gitt lai cdi tao chinh trang trén co s& hién trang
theo nguyén vong cua Chinh quyén va nhdn dén xa Mai Dinh (la noi tho tw, vin héa
tdm linh tai dia phiong). Qud trinh trién khai lom thii tuc Vé sir dung dét va lép hé so
di tich doi véi chiia Minh Quang, dé nghi Chinh quyén dia phwong chi tri cing cdc bén
lién quan: chiia Minh Quang (don vi qudn Iy sir dung dat), Tong Cong ty Padu tw phat
trién Ha tang dé thi UDIC (don vi thuc hién dw dn khu cdy xanh hé diéu hoa) va Co
quan quan ly nganh vdin héa, Co quan qudn Iy dia chinh, dat dai khdo sdt, ddnh gid
hién trang va phdp Iy nguon goc khu dat chiia dém béo phit hop khéng d@é hinh thanh
cdc dién tich dat xen ket, kich thudc, hinh ddng khéng phu hop. Ddm bdo hanh lang
cdch ly bdo vé tuyén dién cao thé 110 KV theo quy dinh, tuyét doi khong xdy dung cong
trinh vi pham hanh lang bdo vé duong dién cao thé. Viéc xdc dinh vimg bdo ton, bdo vé
di tich sé do cdc Co quan quan Iy vé vin héa xdc dinh va thda thudn trén co sé quy
dinh tai Ludt Di san van hoa.

3.2.TH chirc khong gian, kién triic va canh quan:

a) Nguyén tic chung:

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan ctia khu vuc diéu chinh quy hoach duogc
x4c dinh trén nguyén tic phit hop véi dinh huéng quy hoach cum cong nghiép tdp trung
Soc Son va Quy hoach chung Db thi vé tinh S6¢c Son da dugce phé duyét.

- Chiéu cao cong trinh xdy dung trén khu dit tuan thi théa thudn tinh khong da
cp (cong van s& 1604/TM-TGL ngay 05/9/2008 ctia Bo téng tham muru).

- T6 chirc mat bang xdy dung cong trinh nha may, xi nghiép cong nghi€p theo
huéng hop khéi dé giam thoi gian va chi phi vén chuyen qua viéc rut ngdn dong vit
liéu; giam chiéu dai duorng giao thong, hé thong cung cap va dam bao k¥ thuat; giam
chi phi xdy dung va thoi gian xdy dung; tao diéu kién cho viée sir dung chung mét s6
c4c bd phan chirc ning nhu phuc vu sinh hoat; ning cao hiéu qua vé kinh té ciing nhu
sir dung dét, ting ty 18 d4t danh cho sdn vudn cdy xanh ngoai nha hudng t6i tiéu chi
cdng nghiép xanh, sach, khéng 6 nhiém.

- Trong céc 16 d4t xay dung cong trinh cin dam bao ty 18 dt tréng cdy xanh tbi
thiéu 12 20% dién tich 16 dat xay dyng.

b) Phuong an tb chirc khong gian, kién tric canh quan cu thé:

T6 chirc khong gian kién tric canh quan trong cum cong nghiép lay 6 dt cay xanh
tap trung (ky hiéu III-B3) 1am trong tdm. Céc khu chirc ning cu thé duoc t6 chirc nhu sau:

- Cong trinh hanh chinh, dich vu phuc vu chung dugc b tri tai 6 dit phia Dong
Nam cum cdng nghiép (ky hiéu III-Al), gidp truc dudng khu vuc lién h¢ thuén tién ra
céc tuyén duong tinh 1§ 131 & phia Tay va dudng qubc 16 3 & phia Péng, tao thuén loi
trong quan Iy giao dich dbi ngoai.

- Trong c4c 16 dat xdy dung nha may xi nghiép: xay dung cac khdi nha vin phong
giao dich, hanh chinh, giéi thiéu san phim (khu trueéc nha may) cia cac doanh nghiép
cong nghiép ndm 2 bén céc truc dudng duong chinh ciia Cum cbng nghiép dé tao canh
quan kién tric cho toan cum va timg nhém céng trinh; khéi nha san xuit, kho tang xay
dung 1+2 tang dugc b tri phia sau, sir dung giai phép kién triic nha cong nghiép co
khau d6 16, hinh thuc kién trac hién dai. Trong khudn vién cla tirg nha may tb chirc
duong cho 6t0 ra vao, san bai phuc vu cho ban thin cong trinh, khu cay xanh, thdm cé...
tao cdnh quan va cai thién di€u kién v sinh mdi trudng, ddm bao khoang cach thong
thoang gifra cac cong trinh ciing nhu cic yéu ciu vé phong chdy chita chay theo quy
dinh. Phuong 4n chia 16 6 dat va Téng mit bing cong trinh cac xi nghiép cong nghiép
s€ dugc xdc dinh theo quy md cia timg nha may, xi nghlep, phi hop véi nganh nghé
san xuét va theo Du 4n diu tr xay dung duogc cip c6 thdm quyén phé duyét.
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- Cay xanh cum cOng nghiép dugc td chirc gdbm 01 khu cdy xanh tép trung 13 khu
vuc nghi ngoi thu gian cho cong nhin, CBCNV va khach giao dich trong cum céng
nghiép (6 d4t ky hiéu III-B3); ‘ngoai ra ciy xanh cum cong nghiép dugc bb tri tai 02 khu
nghia dia di chuyen (cac 6 dét ky hiéu III-B7 va III-B8) va doc theo cic tuyén dudng
bién dong vai trd cach ly va tao canh quan chung cho cum cong nghiép.

c) O dét cay xanh, hd diéu hoa & phia T4y cum cong nghiép (cac 6 dat ky hiéu III-
H1 va llI-H2):

La khu cong vién md@, str dung chung cho toan by cum cong nghiép tap trung Séc
Son, phuc vu sinh hoat, nghi ngoi, thu giédn cua céng nhan va cdc khu dan cu néng thén
lan cén, déng vai tro diéu hoa vi khi hau, can béng hé€ sinh thai méi truong trong khu
vue, két hop véi cac khu cdy xanh trong cic nhém cdng trinh cdng nghiép théng qua
cac dai cdy xanh doc céc truc dudng tao thanh viing xanh lién hoan.

Trong 6 quy hoach hién ¢6 khu dit chiia Minh Quang, qu4 trinh trién khai 1ap du
an xdy dung khu cdy xanh hd diéu hoa khu vuc tai day cin phdi hop véi Chinh quyén
dia phuong va Co quan quan ly chia Minh Quang dé théng nhét vé pham vi, ranh giéi
quan ly, tranh hinh thanh cic dién tich dit xen ket; ldy y kién cia Co quan quan ly
nganh vin héa @& xac dinh pham vi hanh lang bao vé cong trinh va yéu ciu v& quan 1y,
quy hoach kién tric canh quan.

d) Cac 6 dét cay xanh cich ly, cdy xanh két hop bai db xe khu vuc (cac 6 dét ky
hi¢u IT1I-G1 va III-G2):

B tri vé phia Pong khu vyrc nghién cir, tai vi tri tiép giap véi tuyen duong khu
vuc tir san bay Noi Bai di duong 131, dong vai trd 12 khéng gian dém chuyén tiép gitra
dudng giao thong khu  vye va cum cdng nghiép.

3.3. Quy dinh kiém soat vé& kién trtic, canh quan trong khu vuc lap quy hoach:

- Khu vuc trung tim, diém nhin canh quan, khong gian mo: duge xdc dinh 1a khu
ciy xanh, hb diéu hoa & phia Tdy cum cong nghiép, td chirc theo mé hinh cbng vién mé
(khong c6 hang rao ngan cach) v6i céc hoat dong sinh hoat van hoa két hop voi thé duc
thé thao, hoat dong ngoa1 troi phuc vu cong ddng dan cu, tré nhé, ngudi cao tudi. .

- Céng trinh diém nhin: duge x4c dinh 1a cum cong trinh hanh chinh, dich vu
cong cong chung cua cum cong nghiép cao 3 ting & goc phia Déng Nam (6 dat III-A1).
Céng trinh thiét k& ¢6 hinh thirc kién tric hién dai, ddng bd HTKT véi tiéu canh, sén
vudn canh quan ngoal nha... tao suc hap din cua toan khu ciing nhr 13 diém nhén kién
trac tai khu vyc nit giao gitra cac tuyén duong khu vuc.

- Céac tuyen truc canh quan:

+ Tuyen dudng mit cit 40m (phia Dong khu quy hoach, ndi tir dudng V3 Nguyén
Giép dén db thi vé tinh Séc Son) va tuyén dudng mit cit S0m (phia Téy Bic khu quy
hoach) déng vai trd quan trong la cac truc canh quan dbi ngoai, thu hut tm nhin. Céc
nha may, xi nghiép bd tri doc tuyén cén thiét ké véi hinh thirc kién triic hién dai mang
ddc trung cua cong trinh cong nghiép, tao canh quan kién trac truc dudng.

+ Hai tuyén duong mit cit 35m chay theo hudng Béc - Nam 1a céc truc canh quan
ndi bd trong cum cbng nghiép, can chu trong viéc td chirc cay xanh, cdy trang tri doc
theo dai phan céch giira va 2 bén dudng.

- Chiéu cao, khoang lui cong trinh:

+ TAng cao cong trinh trong cum coéng nghiép tuan thu théa thudn tinh khoéng dugc
cAp, cong trinh dlém nhén (khdi nha hanh chinh dich vu céng cdng khu vuc & goc phia
Do6ng Nam) cao t6i da 3 ting.

+ Céc 16 d4t nha may xi nghiép xdy dung cong trinh cao 1-2 tang. Céc 16 dat x4y
dung nha may, xi nghiép c6 quy mé dién tich d4t > 2,0 ha c6 mat d6 xay dung tdi da
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55% phai dam bao chiéu cao cong trinh x4y dung trén 16 dt < 13,0m theo quy dinh tai
Quy chuin x4y dung Viét Nam.

+ Céc cong trinh xdy dung véi khoang lui t6i thiéu 6m so vé6i chi gi¢i dudng dd
cac tuyén duong giao thong khu vye, giao thdng noi bo; d6i vai cac cong trinh nha cong
nghiép c¢6 khéu do 16n can xem x¢t voi khoang 10i 16n hon quy dinh chung, dém béo du
khong gian dé cam thy ve kién tric.

- Hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién trtc cha dao clia cOng trinh kién trac:

+ Thiét ké kién tric c4c cong trinh hién dai, st dung cac vat 1idu than thién véi
moi truong, hai hoa canh quan chung.

+ Dbi v6i cong trinh hanh chinh dich vu: thiét ké hop khéi thanh cum - t6 hop
coOng trinh dich vy da chirc nang; lua chon vt liéu va mau sic c6 gam mau sang, nhe. ..
khong sir dung céc vét liéu nhu kinh t61 mau, kinh phan quang, c6 mau choi.

+ Pbi vé6i cac cong trinh nha méy xi nghiép: khuyén khich horp khéi nhim ting
dién tich cdy xanh, hudng tdi mo hinh cong nghiép thén thién véi moéi treong (ddm bao
ty 18 dét cdy xanh trong 6 4t xay dung >20% dién tich dit x4y dung); lwa chon vit liéu
va mau sdc ¢6 gam mau sang; hinh thirc kién tric dic ‘trung cua cong trinh cong nghi¢p
(hinh khéi khoe, chic chin, khiu do6 16n). Thiét ké kién tric mat dang nha cong nghiép
can néu bét dugce tinh thAm m§y chung the hién qua viéc bd tri cac 16 mé, cac mang
tudng dic - réng, ciu tao vét 1iéu, mau sic, trang tri nghe thuat tao hinh va phu hop véi
ddc trung nganh nghé, yéu ciu chirc ning cong nghé, giai phap két cdu, méi trudng vi
khi héu, didu kién kinh té k¥ thuét va tuén thu cic quy dinh chung cla cum.

- H¢ théng cdy xanh, mat nudc, quang trudng:

+ Thiét ké hé théng cdy xanh canh quan chung trong cum cdng nghiép va trong
cac xi nghi€p cong nghi€p can lya chon ching loai ciy phu hop (cy c6 tan rong dé lay
bong mét, cac khu vuce diém nhin két hop cac loai cdy phén ting tao nén nhidu mau sic
tuoi sang va sinh dong...) nhim lam giam b6t sy khod cing cia hinh khdi cong trinh
cong nghiép, may mac, thiét bi. Cay xanh duoc bd tri lién hoan két ndi cac 16 dit xay
dung nha may, xi nghiép vdi cac khu cdy xanh tép trung cia cum cong nghi¢p. Dam
béo ty 18 dat tréng cdy xanh trong mdi 16 dit nha may, xi nghiép t6i thiéu 1a 20% dién
tich dat xay dung nha may, xi nghiép. P6i véi 6 dit ciy xanh tap trung két hop thiét ké
céc tiéu canh trang tri, choi nghi, dich vu nhé phuc vu nhu ciu nghi ngoi, thu gin, tai
tao strc lao dong cho cong nhan, CBCNV va khach giao dich.

+ Khu dt c6ng vién cdy xanh canh quan va hd diéu hoa khu vuc & phia Ty cum
céng nghiép phuc vu nhu ciu nghi ngoi, thu gian,sinh hoat cong ddng cho cum cong
nghiép tip trung va céc khu vuc dan cu hién hiru, khu nha & cong nhan. Thiét ké cay
xanh vuon hoa, cong vién mé véi cac ching loai cdy tan rng, cdy bong mat, ciy hoa
trang tri, tham cé két hop cac tiu canh, tuong,... gin véi hd phun nuwde nhé hodc sudi
tran, thdc nuéc nhd. Pam bao quy mo, dién tich mit nuée hd diéu hoa khu vuc theo quy
hoach.

+ Dai cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly két hop bai db xe tap trung & phia
boéng cum cong nghi¢p thiét ké trong cac loai cdy xanh tao canh quan va han ché 6
nhiém, khéi, bui tic dong tir bén ngoai vao cum cbng nghiép va ciing 1am giam tac
dong tidu cuc (tiéng 6n) tir cum cong nghi€p ra khu vyc xung quanh.

+ Ngoai ra, cdy xanh du'orc bb tri trén cic tuyen du(mg giao thong trong va ngoai
cum cdng nghi€p voi chu yéu 1a céc loai cdy c6 bong mat ket hop cay, hoa trang tri, cdy
bui thap doc theo tudng rao cac 16 dit xay dung tao thanh tong thé chung déng vai tro
két ndi khong gian cdy xanh trong khu vire nghién ciru.

- Céc quy dinh khéc:
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+ Cac quy dinh cu thé vé& bién hiéu, bién quang céo, chiéu sang, cdy xanh cong
trinh, hé théng thoat nuréc mua, nude thai, diéu hoa, thong gio, thong tin lién lac, cic thiét
bi thu phét tin hiéu, miéng xa 6ng khoi, ng thong hoi. . Jién quan tgi cong trinh x4y dung
cin dam béo phit hop tiéu chuén, tao mdi tru’ong my quan d6 thi xanh sach dep.

+ T4 chirc hé théng giao théng ndi b0 trong 16 dat xdy dyng nha may xi nghiép
phéi bb tri hop ly, phu hop véi dy chuyén san xuét, dic diém cua hang hoa, dap lmg
c4c yéu cu st dung béo quan. Cong chinh cin dam bao du chiéu rong dé t§ chirc giao
thdng ra, vao tach biét, khong giao cit giita ludng hang va ludng nguoi.

+ Cdng ra, vao céc 16 dat xay dung nha may, xi nghié€p thiét ké cén c6 tinh biéu
tuong cao, khong ning né, dd so. Tudng rao cac 16 dat thiét ké thoang, nhe (gém phén
dé x4y gach, phia trén 13 hang rao sat my thuat) khong xdy dung tudng bao gach dic.

+ Céc cdng trinh, thiét bj may méc bo tri trong cac khu dét cong trinh HTKT cin
dam bdo khoang cach ly an toan v€ sinh moéi truong va an toan PCCC dén céc cong
trinh k& c4n theo quy dinh chuyén nganh. Hé thong cac cong trinh HTKT trong khu
HTKT dau mdi cn 4p dung cong ngh¢ tién tién, hién dai dé ting cong suét phuc vu
dam bado dap tng cac yéu cau ve khai thac, van hanh clia da dang cic loai hinh nha
may, xi nghiép trong cum cdng nghiép.

+ B6 tri nha v& sinh c6ng cdng tai cac vi tri thich hop trong cac khu dét ciy xanh
tdp trung véi thiét ké phi hop, gon, nhe, m§ quan, hai hoa véi canh quan, dép ting yéu
cdu sir dung chung khu vuec.

3.4. Quy hoach hé thong ha téng ky thuat:

a) Quy hoach giao thong:

Tuén thu theo dinh huéng Quy hoach chung xdy dung Tha d6, Quy hoach giao
thong vén tai Thi d6, Quy hoach chung xdy dung huyén Séc Son, Quy hoach chung 46
thi vé tinh S6c Son d& dugc phé duyét. Piéu chinh mot sb tuyen dudng cip ndi bo dé
dam bao khép nbi ph hop v0i mang dudng quy hoach, cu thé nhur sau:

- Khong x4y dyng tuyén dudng nodi bd khu cong nghiép mat cit ngang B=30m
doan cit qua 6 quy hoach III-C7.

- Piéu chinh phuong vi tuyen duong ndi bd khu cong nghiép hudng Tay Nam —
Péng Bic, gitt nguyén mit cit ngang dién hinh B=30m, gbm: long duong rong 2x7,5m
(4 1an xe), dai phén cach gitra rong 3m, via hé hai bén rong 2x6m;

- Diéu chinh céc tuyén duong ndi bd trong khu cong nghiép phu hop mat bang st
dung d4t cac nha may sau khi diéu chinh. Gitr nguyén mat cit ngang dién hinh B=25m,
gdém: long dudng rong 7,5m (2 lan xe), dai ding db xe tam thdi 2x3m, via hé hai bén
rong 2x5,75m;

- Céc tuyén dudng con lai gitt nguyén theo quy hoach duoc phé duyét trude day.

- Bai db xe:

+ Nhu cdu dd xe trong cum cong nghiép dugc bd tri trong khubn vién cac 6 dit
x4y dung (cac 16 dit xay dung nha may va cum nha diéu hanh chung).

+ Khu vire @3 xe tai dai hanh lang cdy xanh ndm gilta tuyen dudong B=30m va tuyén
dudng B=40m phia Péng khu quy hoach phuc vu nhu ciu dd xe cdng cong cta khu vuc
dugc gift nguyén theo quy hoach d4 dugc phé duyét (dién tich d6 xe khoang 1,74ha).

* Cac chi tidu dat dugc sau khi diéu chinh:

- Téng dién tich khu vuc quy hoach : 124,859 ha (100,00%)

- Dién tich dét giao thong 29,9578 ha (23,99%)

+ Pudng thanh phd va khu vire : 18,17ha

+ Pudng ndi bd khu cong nghiép : 11,7%ha

+ Bai db xe két hop cay xanh : 1,74 ha
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- M4t d0 mang Iuéi tinh dén dudng ndi bd khu cong nghiép: 6,64km/km?2

b) Quy hoach chudn bi ky thuat:

* San nén:

- Cao d6 muc nude H) diéu hoa: Hmn=11,50m.

- Cao d6 san nén khu quy hoach: Hmax=13,70m; Hmin=12,50m.

* Thoat nudc mua:

- Hé théng thodt nudc mua thiét k& 1a hé théng thoat nude riéng hoan toan gita
nudc mua va nudce thai.

- Mang ludi thoat nuoc:

. + Xly dyng céc tuyén cong hdp kich thudc BxH=(3,0x2,5)m va hé théng céc
tuyén cong tron kich thuge D600mm+D2000mm thu gom nudc mua cia khu vyc thoat
vé& hé théng mit nudc quy hoach rdi thoat ra muong Bic Thuong.

+ Tai khu vire hd didu hoa x4y dung hé théng cac cira x4, cira phai diéu tiét muc
nudce ra vao hd didu hoa.

+ Doc céc tuyén cbng, cic diém chuyén huéng, bd tri cic giéng kiém tra, giéng
thu nuéc mua, khoang céc gitra cic giéng theo quy dinh.

- X4y dung hd diéu hoa c6 dién tich khoang 10ha, cao d§ muc nudc hd didu hoa
Hmn=11,50m.

- Khi lap du 4n dau tu xdy dung, chu d4u tu can lién hé véi cdc du 4n & 14n cén dé
khép nbi vé cao d6 nén cho phit hop va xay dung dbng bo hé théng ha ting k¥ thuét
tranh chdng chéo.

¢) Quy hoach chp nude:

- Ngudn cép: Khu vire l4p diéu chinh quy hoach dugc chp ngudn tir Nha méy nudce
Khu cong nghiép No6i Bai (cong suat 30.000m3/ngd) thong qua tuyen éng cép nudc
truyén dan @400mm bé tri doc tuyén duong B=40m & phia Tay Bac va tir ngudn cip
nuée tap trung ctia Thanh phé thong qua tuyén éng cip nudce truyén din xdy dung doc
Québc 16 3.

- Mang ludi duong 6ng: Xay dung cac tuyén éng cdp nuéc dich vu, phan phbi
kich thuéc @100mm-+200mm, tuyén (“3ng dich vu kich thuéc @50mm-+75mm bb tri doc
céc tuyén dudng quy hoach theo hinh thirc mang vong két hop mang cut dé clp nudc
cho céc cong trinh.

- X4y dyng 01 tram bom ting 4p (cOng sudt 2.022m3/ng.d) bé tri tai khu dat ky
hiéu CN.III-D1 @ dam bao dap tng du 4p luc cho khu vuc nghién ciru.

- C4p nuéc chira chay:

+ Xay du’ng cac hong ciru hoa gin nga ba, ngi tu diu ndi vé6i cac tuyén dng cép
nuée phan phéi ¢ kich thuée >®100mm (khoang cach cic hong ctru hoa theo quy dinh).

+ Xay dung cac hé thu nude ciru héa xung quanh hd diéu hoa bd sung cho nhu
cdu cp nudc chira chay cia khu vire.

+ H¢ théng cAp nudc ctru hda phai dugc Canh sat Phong chay chira chéy thanh
phé Ha Noi thdm dinh, phé duyét trudc khi trién khai dAu tu x4y dung

d) Quy hoach cép dién:

- Ngudn cip: khu quy hoach dugc clp nguon tir tram bién ap 110kV Noi Bai hién
c¢6 ¢ phia Tay Nam, vé& 1au dai duoc cAp ngudn bd sung tir tram bién ap 110kV Séc Son
2 du kién x4y dung phia Pong Bic.

- Mang luéi cdp dién:

+ Tuyén dién 110KV trude mét duge giit nguyén hién trang va dam bao hanh lang an
toan ludi dién theo quy dinh hién hanh, vé lau dai s& thuc hién ha ngém theo quy hoach.
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+ Mang ludi dién trung thé 22kV, ha thé 0,4kV va cip dién chiéu sang cong cong
duoc didu chinh phu hop mat bing giao thong va cong trinh sau khi diéu chinh.

+ Piéu chinh s6 luong, cong suét céc tram bién ap phén phéi 22/0,4kV tir 22 tram
bién 4p (tdng cong suét 19.500 kVA) thanh 21 tram bién 4p 22/0,4kV (tdng cong suét
18.030kVA).

e) Quy hoach théng tin lién lac:

- Ngudn cép: khu quy hoach dugc cp ngudn tir tdng dai vé tinh Khu cong nghiép
N6i Bai hién ¢6 (du kién c6 dung lugng 7.500 lines) & phia Bic khu quy hoach.

- Mang luéi thong tm lién lac:

+ Xdy dung cac tuyén cép quang truc chinh doc cic tuyén dudng quy hoach dé
cép ngudn dén cac ta cap thong tin.

+ Xay dung cac tuyén cap quang nhanh, dich vu doc cac tuyén dudng quy hoach
va trong khudn vién cac khu dat dé cip ngudn dén céc «cong trinh.

g) Quy hoach thoét nuéc thai, quan ly chit thai rin va nghia trang:

* Thoét nuéce thai:

- X4y dung 01 tram x&r Iy nuéc thai tip trung cong suit 1.600m3/ngd, bd tri tai
khu dit KT.III-D2. Nudc thai sau xir ly dat tiéu chuin vé sinh méi truong, duge co
quan quan ly mdi trudng cho phép s& dugc thoét vao hé thdng thoat nuée mua.

- X4y dung hé théng thoat nuéc thai riéng hoan toan, hé thdng céc tuyén cdng
thiét k& x4y dung 13 cac tuyén cbng tron kich thuéc D300mm b tri trén he thu gom
nudc thai ciia khu vire nghién ciru thoét vé tram x@r Iy nuéce thai tap trung.

* Quan ly chét thai rén:

- Réc thai sinh hoat ctia khu vuc s€ duge hop déng v@i cac don vi ¢6 chirc nang
thu gom va van chuyén vé noi tap két rac tip trung cia Cum cong nghiép tai cac diém
tap két rac thai, sau d6 dwoc van chuyén dén noi quy dinh theo Thanh ph.

- Réc thai cong nghiép tai cac nha may, xi nghiép s€ dugc thu gom, phén loai tai
ngudn va duge hop dbng véi cac don vi chuyén trach c6 chirc nang thu gom, xir Iy va
vén chuyén v& noi quy dinh ctia Thanh phd. Trong qua trinh phén loai, tap két phai dam
bao an toan vé sinh mdi truedong theo quy dinh.

- Tai cac khu vuc ciy xanh, dudng chinh... dit cac thing rac nhé ¢ nip kin véi
khoang cach 100m/thung.

* Nha v¢ sinh cong cong:

Khu vuc nghién ctru l4p diéu chinh quy hoach x4y dung 10 nha vé sinh céng cong
bé tri tai khu vire dit cdy xanh, quy md dién tich ciia cic nha vé sinh cong cdng s& duge
xac dinh cu thé trong qua trinh trién khai du 4n.

* Nghia trang:

V& 1au dai, theo quy hoach, cac khu nghia dla nam rai rac hién cé trong khu vuc
~,nghién ctru s€ dugc di chuyén vé cac¢ khu nghia trang tap trung cia Thanh phd. Trudc
mat trong giai doan chua di chuyén cic khu nghia dia trong pham vi quy hoach dugc
sur dung tam th01 theo nguyén trang, khong mé rong quy mé, ngimg hung tang, cac ngdi
mo nim rai rac sé dugc tép két v& khu vuc tép trung dbng thoi tién hanh cai tao thanh
cOng vién nghia trang véi dbng bo hé théng xir Iy v& mdi truong va cach ly véi céc khu
chirc néng khac trong cum cong nghiép.

h) Chi giéi dudng dd, chi gi6i xdy dung va hanh lang bao vé céc tuyén ha ting k§ thuét:

- Chi giéi dudng 46 duge xac dinh trén co s¢ toa do tim duong, mat cit ngang
dién hinh va céc yéu t6 k¥ thuat khéng ché ghi trurc tiép trén ban vé.




- Chi gi6i xay dung dugc xac dinh dé dam bao cac yéu chu vé an toan giao thong,
phong chay chita chay va k1en trac canh quan; chi giéi xay dung cu thé cta ting cong
trinh dugc x4c dinh theo cip duong quy hoach theo quy dinh ctia Quy chudn x4y dung.

- Hanh lang bdo vé céc tuyén ha ting k§ thuét: Tuan thu theo ding tiéu chun quy
pham nganh va Quy chuén xay dyng Vi€t Nam. )

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém t6 chirc trién khai, thuc hién cdm méc gi6i theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phé Ha
Nbi va Théng tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ctia B Xay dung.

3.5. P4nh gia mdi trudong chién lugc:

- Khi trién khai 1ap du 4n ddu tu, Chu ddu tu phdi lap béo cdo danh gia tac dong
moi trudng theo Quy dinh cia Ludt bdo vé moi truong nidm 2014 va Nghi dinh
18/2015/ND-CP ctia Chinh pht ngay 14/2/2015 quy dinh vé quy hoach bao vé moi
trudng, danh gid moi treong chién luge, danh gia tic dong mdi trudng va ké hoach bao
vé moi truong. Cac phuong 4n bao vé méi truong ddi voi Dy 4n s& duogce chi tiét trong
bao cdo danh gia tac dong moi truong.

Diéu 2. T4 chirc thyc hién.

- Giam dbc S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, xac nhén hd so
ban v&, Quy dinh quan Iy theo d6 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 phu hop
nodi dung Quyét dinh nay.

- UBND huyén S6c¢ Son chu tri, phéi hop véi S& Quy hoach - Kién trac va Téng
Cong ty Pau tu phat trién Ha ting do thi td chirc cong bd cong khai ndi dung DS an
Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc duyét cho cic td chirc, co quan va nhén
dan biét, thuce hién, hru trir hd so db 4n theo quy dinh.

- Chu tich UBND huyén Séc Son, Chu tich UBND cac x4: Mai Pinh, Tién Dugc
va Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép va ché xuét thanh phé Ha Néi c¢6 trach nhiém chi
dao kiém tra, quan ly, gidm st viéc xay dung dbng b vé quy hoach kién tric, ha ting
ky thuét theo quy hoach dugc ph€ duyét va xir ly cac truong hop xdy dung sai quy
hoach theo thdm quyen va quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh vin phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac Sé: Quy hoach - Kién truc,
K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Cong thuong,
Giao thong van tii; Giam dbc Ban Quéan Iy cic khu cong nghiép va ché xuét; Vién
tredng Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi; Chu tich UBND huyén Sé¢ Son; Chu tich
UBND céc x4: Mai Dinh, Tién Dugc; Téng Giam dbc Téng Cong ty Pu tu phat trién
Ha tang d6 thi; Tha truéng cac S&, nganh, cic td chirc va c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ™, U UY BAN NHAN DANc/
- Nhu Diéu 3; R Th ‘;qHU TICH |

- Bi thu Thanh ty (dé b/c); =3y pvd

- Chu tich UBND TP; Lo

- Cac PCT UBND TP;

- VPUBTP: cac PCVP,
cac phong: TKBT, DT; [A
- Luu: VT, DT.
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