TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NQI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
8é: #9399 /CT-TTHT Ha N§i, ngay pithdng 4 nim 2017
V/v tra od chinh sach thué

Kinh giri: Cdng thong tin dién tr - B6 Tai chinh

Cuc Thué TP Ha Noi nhan duge Phiéu chuyen s6 52/PC-TCT ngay
20/01/2017 ctia Téng cuc Thué chuyén thu hoi cua Pdc gia Nguyén DPinh Stru &
T4 4, Ciu Dlen, Nam Tir Liém, TP Ha N&i do Cong thong tin dién tu - Bo Tai
chinh chuyén dén (sau day goi 1a “Dbc gid”) hoi vé chinh sach thué. Cuc Thué
TP HaNoicoy l-uen nhu sau:

- C#n cir Pidu 100 Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua
Quéc héi quy dinh nhu sau:

“Biéu 100. Cap Gzay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén 6 hitu nha ¢
va tai san khdc gan Izen voi dat cho hé gia dinh, cd nhan, cong déng dén cu
dang st dung dat c6 g:ay 16 vé quyén sir dung dit

1. HY gia dinh, cd nhan d‘ang sir dung ddt on dinh ma c6 mét trong cdc
loai gidy to sau day thi dwoc cdp Gzay chmg nhén quyén sie dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan I:en vai dat v khing phdai nop tién str dung- dat:

a) Nhiing gidy to vé quyen dugc su dung dat truede ngay 15 thang 10 ndm o
1993 do co quan co thdm quyén cap trong qud trinh thye hién chinh sdch datf. &,

dai ctia Nhé nude Viét Nam dan chiz Céng hoa, Chinh phit Cdch mang lam thoi
Céng hoa mién Nam Viét Nam va Nha meée Cong hoa xd hji chit nghia Viét
Nam,

b) Gzay chzmg nhdn guyen sur dung dat tam thoi duge co quan nha nwdc
6 tham quyén cdp hodc cé tén trong S6 dang ky ruéng dat, S6 dia chinh trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993;

¢ G:ay tor hap phdp vé thira ké, ting cho quyén st dung ¢ dét hodc tai san
gdin lién voi dat gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gdn lién vai dat;

d) Gidy 16 chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha o gdn lién véi
dat & trude ngay 15 thang 10 ném 1993 dugc Uy ban nhén dén cdp xa xdc nhdn
la dé si dung trudc ngay 15 rhang 10 nam 1993;

d) Gidy to thanh ly, hda gid nha & gdin lidn voi ddt &; gidy to mua nha ¢
thugc s6 hitu nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

e Gidy to vé quyén s dung ddt do co quan cé thdm quyén thuje ché dg
cil cdp cho ngudi sir dung dat;

g) Céc loai gidy to khdc duge xdc ldp truée ngay 15 thang 10 ndm 1993
theo quy dinh cuia Chinh phu.

¥

- Can cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh v& thu tién sir dung dat:
+ Tai Piéu 6 quy dinh nhu sau:
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“Diéu 6. Thu tién sir dung dat khi cong nhin quye‘n st dung ddt (cdp Gidy
chzmg nhdn) cho h gia dinh, cd nhdn doi véi ddt d3 sir dung 6?: dinh tir truece
ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mot trong cac logi gidy t6 quy dinh tgi
Khodn 1 Diéu 100 Lugt Pt dai.

1. H¢ gia dinh, ca nhdn dang st dung dat c6 nha ¢, cong trmh xdy dyng
khdc tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993; tai thoi diém bét dau s dung dat
khong c6 mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tqi Didu 22 Nghi dinh
ciia Chinh phi quy dinh chi fzet thi hénh mgt s0 } diéu ciia Ludt Dét dai, néu dupc
cdp Gidy chimg nhdn thi thu tién stz dung ddt whu sau;

a) Truong hop dét cé nha & thi ngm:n st dung dat khong phai ngp tién sir
dung d‘at ddi véi dién tich dét & d'ang s dung trong han mire céng nhén ddt &
cho mbi ka gia dinh, ca nhan déi voi dzgn tich dat & vuo’t han mirc cong nhén
dat & (néu cd) thi phai ngp t:en st dung dét bang 50% tién str dung dét theo gza
dat quy dinh tai Piém b, B:em ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem cé
quyét dinh cong nhdn gmn St dung ddt ctia co quan nhé nude cd thim quyén.

b) Trudng hop su dung dat 6 céng trinh qu dung khong phai la rnha g,
néu duge cdp Gidy chitng nhan quyen su dung ddt sén xuat kinh doanh phi nong
nghzep nhie hinh thicc dwoc Nha nudc giao dét cé thu tzén sit dung ddt v6i thoi
han sir dung lau dai thi khong phaz nop tién sic dzmg ddt.

2. Hp gia dinh, cd nhan st dung ddt dé & ma tai thoi diém bat dau sic
dung dat da c6 mot trong cdc hanh vi vi pham theo quy d;nh tai Diéy 22 Nghz
dinh cua Chmh phi quy dmh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lugt Dét dai,
nhung nay néu depc ch:- gidy chimg nhdn quyén st dyng ddt ¢ thi phaz ngp
50% nen sir dung ddt doi voi dién tich dét trong han mirc cong nhdn ddt ¢ theo
gid dét quy dinh tai Bang gid ddt; rzpp 100% tién sir dung dat d‘or voi dién tich
dat vugt han mikc céng rhdn dat & theo gid ddt quy dinh tai Diém b, ﬂ:ém c
Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh ndy tai thoi dzem co quyét dinh cong nhén quyén sir
dung ddt ctia co quan nha mede ¢6 tham quyén.

Truong hop st dung dat ¢ cong trink xdy dyng khéng phai la nha o, néu
 duge cdp Gidy chimg nhdn guyen st dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thirc giao dat cé thu tién sit cﬁmg ddt véi thoi han sir dung ldu

dai thi phdi ngp 50% tién st dyng dat theo ,gm dat quy dinh tai Piém b, Diém ¢ .

Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay cua logi dét san xudt kinh doanh phi néng nghiép
¢6 thoi han sir dung ddt cao nhit quy dmh tai Khodn 3 Diéu 126 Ludt Dat dai
tai thoi dzem co quyet dinh céng nhdn quyén str dung dat cita co quan nha nwoc
c6 thadm quyén.’

+ Tai Piéu 8 quy dinh nhu sau:

“Biéu 8. Thu tién sv dung dat khi cong nhdn quyen sir dung d‘dt (cdp Gidy
chung nhdn) cho hj gm dinh, ed nhdn dbi véi ddt & c6 nguon goc dwpe giao
kkhéng diing thim quyen truée ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Truong hop sir dung dat c6 nha 6 6?2 dinh, khi dzro’c co quan nha nudc
cé tham quyén cdp Gidy chiing nhan thi thu tién si dzmg dét nhu sau:

a) Trudmg hop st d:mg ddt ¢6 nha & fir trude ngay 15 rha:-:g 10 ndm 1993
va co gxay 10 chumg minh vé viéc dd ngp tién cho co quan, 10 chirc dé dwgc st
dung dat thi khi dugc cdp Gidy chimg nhan khong phdi nop tién sir dung ddt.

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



b) Truong hop stk dyng ddt cé rnha & on dinh trong khodng thoi gian i
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thdng 7 ndm 2004 va cd gidy to
chumg minh dé rzap tién dé duge sir dung dat thi thu tién sic dung dét nhu sau:

- Néu gzay to chimg mznh da npp tién @8 duoe sir dung dat theo dimg mizc
thu quy dinh cia phdp lugt dét dai néim 1993 thi khong thu tién SI dung dat;

- Néu gzay to chung mmh da nép tién dé duge .m dung dét thdp hom mu'c
thu quy dinh ciid phdp lugt dét dai ndm 1 993 tni 58 tién di ndp duoc quy doi ra
ty Ié % dién tich dd hodn thanh viéc ngp tién st dyng dét theo chinh sdch va gza
ddt tgi thoi diém da ndp tién; pkan dién tich dét con lgi thwc hién thu tién si
d;mg dat theo chinh sdch va gid ddt tai thoi diém cé quyét dinh cong nhéan quyén
st dung dét ciia co quan nha nuée cé tham quyén

¢c) Truomg hop st dung dat cé nha & on d‘mh trudc ngqy 01 thang 7 ndm
2004 va khéng cé gidy to ckzmg minh da ngp tién dé duoc si dung dét, khi dizoe
cdp Gidy chimg nhdn thi thu tién su dung d‘dt nhw sau:

- Truong hop dat da duoc st dyng on dinh tir trudc ngay 15 Ihang 10
néim 1993 thi thu tién st dung dot bang 40% tzen st dung dét theo gid dét o déi
véi phdn dién tich dét trong han ke g1ao d‘ar & tai dia phuong theo gm dét quy
dinh tai Bang gid dit tqn thoi diém o g:gzet dinh cong nhan quyen sur dzmg dat
clia co quan | nha nube cé thém qzq;en bang 100% nen st dung dét theo gid ddt
& doi Vi i phin dién tich vicot han mizc giao dét & (méu cd) theo gza ddt quy dinh

tai Diém b, Bzem ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh n&y tai thoi d’zem cé quyét dinh

céng nhdn quyén si dung ddt ciia cor quan nhd nuge co thdm quyén.

- Trudng hop dat dé dupe sik dung 6n dinh tw ngay 15 rhang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nidm 2004 thi thu tién si dung ddt bing 50% tién sir
dung ddt doi véi pkan dién tich trong han mikc giao ddt & theo gid dat quy dinh
tai Bang gia dat; bang 100% tién sir dung dét doi vm phan dién tich vugt han
mire giao dét & (néu cd) theo gia dat quy dinh tai Diém b, Bzem ¢ Khodn 3 Piéu
3 Nghi dinh nay tai thoi dzem 6 quyét dinh céng nhdn quyén si dung dét cia co
quan nha nwéc cé tham quyen.

”r

4 Tai Khoan 1 Piéu 11 quy dinh nhr sau:

"Dzeu 11. Mién tién sic dung dét

Mién tién sw dung dat trong nhimg trmmg hop sau day

1. Mién tién si dung d'at trong han mikc gzao ddt & khi sic dung ddt dé
thyc hién chinh sdch nha 0, dat & ddi voi ngudi c6 cong voi cdch m ang thuje
doi twpng dugc mién t:en sir dung dat theo quy dinh cua phqp ludt vé ngudi cé
cong; hd nghéo, hj dong béo dén tc thibu s6 ¢ vwzg co diéu kién kinh 1€ - xi
héi dic biét kho khan, vzmg bién gidi, hdi ddo; str dung déit dé xdy dumg nha &
xd héi theo quy dinh ctia phip lugt vé nha &; nha & cho ngudi phdi di déi do
thién tai....”

+ Tai Khoan 2 Piéu 12 quy dinh nhr sau:

“Pidu 12. Gidm tién stt dung ddt

2. Gidm tién st dung ddt d6i v6i dés & trong han mikc giao dét & (bao gém
giao ddt, chuyén muc dich sk dung dat, cdp Gidy chimg nhén cho ngudi dang si
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dung d‘ét) doi véi ngudi cé cong véi cdch mang ma thugc dién duoc gidm tién sic
dung dat theo quy dinh cia phdp ludt Vé ngudi cé cong.”

- Tai Piéu 13 quy dinh nhur sau:

“Didu 13. Tham quyén xdc dinh va quyét dinh s6 tién st dung dat duwoc

mién, giam

1. Céin cit vao hé so, gidy to chtmg minh thugc doi tugng dugc mién, .

gidm tién st dung d'az‘ quy dinh tai Diéu 11, D:eu 12 Nghz dinh nay, co quan
thué xdc d:nh $6 tién. ste dung dér phdi ndp va s6 tién st dung ddt dwoc mién,
gidm, cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh s6 tién sir dung ddt duge
mién, giam ddi véi t6 chirc kinh 1é; 16 chite, cd nhan nuce ngodi, nguoi Viét
Nam dinh cur ¢ nudc ngoai.

' b) Chi cuc trunng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh 56 tién sir dung dat
dwoc mién, giam doi véi ho gia dinh, ca nhdn.

2. B¢ Tai chinh huong dén trinh tu, thi tuc mién, giam tién sie dung dat
quy dinh tai Diéu nay.’

- Cén cit Nghi dinh 31/2013/ND-CP ngay 09/04/2013 cta Chinh phﬁ quy
dinh chi tiét, huéng dan thi hanh mét s§ diéu ciia Phap lénh wu dai nguoi c6

cong véi ciach mang;

- Cén cir Thong tw 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B§ Tai chinh
huéng din mét s6 dleu ciia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dét:

+ Tai Diéu 14; Diéu 15 va Diéu 16 quy dinh nhu sauw:

“Didu 14. Gidm tién sv dung ddt

2 Vzec gidm tién sir dung dat ddi vo't nguoi co cong véi Cdch mang theo
quy dmh tai Khodn 2 Piéu 12 Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP chi dugc thiec hién
khi co quyer dinh ctla co quan nha nudc cé tham guyen vé viéc cho phép giam
tién s dung dét theo quy dinh cia phap Tugt vé nguoi c6 cong (Uy ban nhdn
dén cdp tinh hodc co quan dugce % wy quyén hay phén cdp).

. Biéu 15. Ho so de ngh; va noi tiép nhdn hd so mién, gidm tién sir dung
dat

1. Hb so dé  nghi mién, giam tién sir dung dat gam

1.1. Don dé ngh: duge mién, giém tién si dung dat; trong dé ghi vd: dién
tich, Iy do mzen giam;

1.2 Gzay to chimg minh thudc mot trong cde truong hop dugc mién,
gidm tién sic dung dat (bdn sao ¢é chung thwe), cu thé:

a) Trudng hoP ngum c6 céng voi Cdch mang phdi cé gidy to lién quan
dén ché ds dugce mién, gidm tién si dung ddt hudmg dan tai Khoan 1 Piéu 13 va
Khoadn 2 f)zeu 14 Thong tu nay;

1 3 Cac gzay to co hen quan vé thika dét (neu cé).
2. Nguoi st dung dét nip hé so dé nghi mién, gidm tién sir dung dat nine
sau:
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b) Déi véi hé gia dinh, cd nhan: Viéc np ho SO xin mién, giém tién sw
dung ddt duoe thuc hign cimg voi hé so xin cdp Gzay chzmg nhdn, xin chuyén
muc dich su dzmg dat dén Van phong ddng ky quyen st dung ddt hodc co quan
tai nguyén va méi truong. "

+ Piéu 16 quy dinh nhu sau:

“Biéu 16. Trink tu, thi tuc mién, gidm tién six dung dat

C'an cir hé so dé nghi mién, gzam tién sir dung dat nhin dupc tir t6 chire
kinh té hodc tir co quan tai nguyén va moi truong chzg;en dén, trong thoi han 15
ngay lam wgc co quan thué xdc dinh vé ban hanh Quyét dink mién, giam tién sir
dung dat, .

Can ctr cac quy dinh trén, do hé so Poc gia cung cép thﬁng tin khong day
&, Cuc Thué tra 16 nguyen thc nhu sau:

- Trdng hop Doc gia duge co quan c4p cho can nha va thira d4t tir nim
1989, den nay Dgc gia chua thye hién cde thi tye dé dg nghi cép Gidy chung
nhan quyén su dung dt thi de nghi Dgc gié lién bé vdi co quan tai nguycn va
méi trudng dé lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dat theo
quy dinh.

- Theo ndi dung trinh bay cia Pdc gia tai thu héi thi Dde gia 1a thuong
binh hang ¥%; dugc Nha nude ting thudng huédn chtrorng khang chién hang nhat,
do d6, trudng hop cua Doc gla thudc dién dugc mién, giam tién st dung dht
theo quy dinh cia phap luat v& ngudi ¢6 cong quy dinh tai Khoén 1 Diéu 11 va
Khoan 2 biéu 12 _Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5!2014 néu trén. Hb so
xin mién, giam tién sir dung dit, DBégc gid ndp cing hd so xin cap Gidy ching
nhén, xin chuycn muc dich sir dung dit gm co quan tai nguyen va moi tnmng

Cén ctr vao hd so dé nghi mién gidm do co quan tai nguyén va mdi
tnro:ng chuyen dén, co quan thué s& xdc dinh so tidn sir dung dat phai nop, 56
tién st dung d4t dugc mién va ban hanh Quyét dmh mién, giam tién sir dung
dit.
" Cuc Thué TP Ha Nbi tra 1o dé Cdng thong tin dién tir - B§ Tai chinh
dwoc biét va huéng din DPdc gia thuc hién.jg/
Noi nhan:

« Nhur trén;
. Téng cyc Thué (dé béo cao);

. Phong phép ché;
.Luu; VT, TI‘HT(Z} i‘ f)
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