UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 24 /2017/QB-UBND Lém Déng, ngay 02 théng 7 nim 2017
QUYLT PINH

Ban hanh Quy dinh 1§ gi6i va céc chi tiéu chii yéu vé quan 1y quy hoach,
xay dung d6i v6i nha &, cong trinh riéng 1é trén dia ban dé thj Phuéc Cat,
huyén Céat Tién, tinh Lam Dong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM DONG

Céin ctr Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 niam 2015;
Cdn cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,
Can ctr Ludt Xdy dung ngay 18 thdang 6 nam 2014;

Cén cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cdn cw Nghi dinh 56 59/2015/ND-CP ngay 18 thdng 6 nam 2015 ciua
Chinh phii vé quan Iy dy én ddu te xdy dung;

Can cu Quyer dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03 thdng 4 nim 2008 cia
Bé Xay dung vé viéc ban hanh Quy chudn Quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Xay dung.
QUYET PINH:

Diéq 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh 1§ gidi va cac chi
tiéu chu yéu vé quan ly quy hoach, xay dung do6i voi nha 0, cong trinh riéng lé
trén dia ban d6 thi Phuée Cat, huyén Cat Tién, tinh Lam Pong.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 5 nim 2017.

Diéu 3. T chirc thye hién:

1. Uy ban nhan dan huyén Cat Tién cé trach nhiém:

a) Ban hanh ban db phan vung quan 1y chi tidu quy hoach kién triic d6i véi
nha trong hém sau khi théa thuan chuyén mén vé1 S¢ Xay dyng trong thoi han
khong qua 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay co6 hi€u luc thi hanh.

b) T6 chic niém yét, cong bo cdng khai Quy dinh kém theo Quyét dinh
nay bang nhiéu hinh thirc dé céc td chirc, don vi va ca nhan ¢6 lién quan biét,
thuc hién.

¢) T6 chirc quan ly quy hoach xdy dung nha &, cong trinh riéng le trén dia
ban do thi Phudc Cat theo dung Quy dinh kem theo Quyét dinh nay.



2. S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi trudmg va cac S&, nganh lién quan

c6 trach nhiém ph6i hop v6i Uy ban nhan dan huyén Cét Tién trong viée 6 chirc
thuc hién Quyet dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac S&: Xay
dung, Tai nguyén va Ma1 trudng, Giao thong Van tai, Tu phap; Chu tich Uy ban
nhén dén huyén Cat Tién va Thu truéng cac S&, nganh co quan, don vi va cdc ca
nhén ¢6 lién quan cén ¢ quyét dinh thi hanh./. 9/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Vin phong Chinh ph; 1

- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban); = HU TICH
- B$ Xay dyng;

- TTTU, TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hi don vi tinh Lam Pong;

- Website Chinh phu;

- Nhv Piéu 4;

- Trung tdm Cdng bao tinh;

- Pai PTTH, Bao Lam Péng;

- Lanh dao VP UBND tinh; cic CV;
- Website Vin phong UBND tinh;

- Luru: VT, XD,.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1dp - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Lo giéi va cac chi tiéu chi yéu vé quan Iy quy hoach, xiy dung doi véi nha 0’,
cong trinh riéng 1é trén dia ban d6 thi Phwdc Cét, huyén Cat Tién, tinh LAm Pong
(Ban hanh kém theo Quyer dinh 56 3% /2017/0D-UBND ngayO9thdng 9 nim 2017
ciia Uy ban nhan déan tinh Lam Pong)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh 10 gi6i va cac chi tidu chi yéu vé quan ly quy hoach, xay
dung dbi v&i nha &, cong trinh riéng 18 trén dia ban d6 thi Phudc Cat, huyén Cat
Tién la nhitng quy dinh bat budc phai tudn tha trong qua trinh lap hé so xin phép
xay dung, cap giay phép xay dung va quan ly xay dung sau khi cap phép.

2. D6i véi cac khu vuc di c6 d6 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi da dugc phé duyét trén dia ban d6 thi Phuée Cat, huyén Cat
Tién thi 4p dung cac chi tidu quy hoach kién trlic theo cac d6 an do.

Picu 2. Pdi twgng ap dung

1. Céc cong trinh do t6 chitc, hd gia dinh, ca nhin xiy dung, bao gom:
nha & riéng 1&, nha & két hop thuong mai - dich vu - du lich va cdc ¢ong trinh
xay dyng riéng 1é trén dat o.

2. Cong trinh riéng 1€ ap dung theo quy dmh nay, bao gom: cac cong trinh
c¢6 dién tich xay dung nhé hon hoiic bing 300m’ va chiéu ngang cong trinh nho
hon hoc bang 12m (d6i véi khu vyc quy dinh nha lién ké cé san virdn, nha phd)
hodc cong trinh o dign tich xay dung nhé hon hodc bing 400m’ va chiéu ngang
cong trinh nhd hon hodc bang 16m (déi vai khu vuce quy dinh nha biét thy, biét
lap).

3. D6i vi cong trinh riéng 1& c6 quy mé 16n hon quy dinh tai Khoan 2,
Piéu nay va chi tiéu kién tric 16n hon quy, dinh nay hodc xdy dung trén dﬁt phi
néng nghiép thi co quan c6 tham quyen cap phép xay dung phai trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét chap thuén cac chi tidu quy hoach kién tric d6i véi timg
trudng hop cu thé.

Piéu 3. Giai thich vé tir ngik
I. Nha ¢ riéng 1€ 1a nha & dugc xay du'ng trén thira dat & rleng biét thude

quyén str dung hop phap cua td chic, h gia dinh, ca nhén, bao gom nha biét
thu, nha & lién ké va nha & ddc 14p.

2. Nha ¢ lién ké la loai nha & riéng lé cua cac hd gia dinh, ca nhén duge
xay dung lién nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day trong



nhung 16 d4t ndm lién nhau va cé chiéu réng nho hon so voi chiéu sau (chiéu
dai) ciia nha, cing st dung chung mét hé thong ha tang cia khu virc do thi.

3. Nha & két hop thuong mai - dich vu - du lich la nha & riéng e ¢o két
hop sir dung vao muyc dich thuong mai - dich vu - du lich (co s¢ luu tri, nha
hang, van phong, cira hang,...).

4. Nha & lién ké co6 san vudn 1a loai nha ¢ lién ké, phia trude hodc phia
sau nha c¢6 moét khoang san vuon ndm trong khudn vién cua moi nha va kich
thude duge 14y théng nhét ca diy theo quy hoach chi tiét ciia khu vire,

5. Nha biét thir tiéu chuin (qha’blf;t Eap) 1a nha xay dung riéng 1é ¢é 16i di
riéng va cic mit dimg cach ranh dat toi thi€u mot khoang theo quy dinh.

6. Tang ban ham 13 tAng ndm dudi cao trinh nén tang trét va co it nhat mét
mit dimg khong tiép gidp véi dit hodic keé chan dat (mit thoang)

7. S6 ting cao 13 sb ting dugc tinh tir cao trinh nén ting trét, ké ca ting
ling, tang ap mai (néu co).

8. Tang 4p mai: tAing nim bén trong khong gian cia mai doc ma toan bo
hoic mot phan mat dung cua nd dugc tao boi bé mat mai nghién hodic mai gép,
trong d6 tudng dimg (néu c6), khéng cao qua mit san 1,5m.

. Chuongll i .
QUY PINH VE LO PAT XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 4. Quan Iy quy hoach trong viéc giao dit, chuyén muc dich si
dung dat va chuyén quyén sir dung dat doi véi 16 dat méi

1. L6 dat xay dung nha & thude cac duong co tén trong Phy luc I'va cac
duong, duong hém ¢ 16 gidi 16n hon hoac bang 10m theo Bang 1, cu the:

Bang 1:
, \ Chiéu ngang t6i | Dién tich toi
SLL Logi nha ¢ hidu cia 16 0t | thidn iz 16 2h
1 Biét thy 14,0m 400m-
2 | Biét thy tiéu chufn (nha biét l4p) 12,0m 250m°
3 | Nha lién ké c¢6 san vudn 4,5m 72m”
4 | Nha pho ___ 40m 40m’

2. L6 dat xay dung nha & thudc cac dwong, duong hem ¢0 19 g161 nho hon 10m
thi cho phép giam dién tich va kich thudc tbi thiéu cia 16 dét theo Bang 2, cu thé:

Bang 2:
Lo Chiéu ngang toi Dién tich toi
LT Loz;u’nha o thiéu ciia 16 dat thiéu caa 16 dat
1 | Biét thy tiéu chuin (nha biét lap) 10,0m 200m"
2 | Nha lién ké ¢6 san vuon 4,0m 64m”
3 | Nha pho 3,5m 40m”




~ ChuwongIII ,‘ ‘
QUY PINH VE KIEN TRUC, XAY DUNG CONG TRINH

Pieu 5. Quy dinh vé mat ) xiy dung
Mit dd xay dung dugc xac dinh cu thé trong Bang 3

Bang 3:
STT Loai nha & M3t d6 x4y dung t6i da trén
dién tich 16 dit &
1 | Biét thu 30%
2 | Biét thy tidu chudn (nha biét lap) 50%
3 | Nha lién ke c6 san vuon 80%
4 | Nha phd 90% - 100%

Diéu 6. Quy dinh vé dang kién tric, khoang lui va tﬁng cao nha

1. P6i véi nha xdy dung thudc mit tién cac dudng cé tén trong Phu luc I
thi cac chi ti€u tuén thu theo Phu luc I. Trong khu vue quy dinh xay du.'ng nha
lién ké co san vudn, cé thé xem xét cho phép xdy dung nha biét lap véi diéu
kién dam bao quy dinh tai Bang 1, Bang 2.

2{. Déi véi nha biét thy, biét thy tiéu chuan (nha biét 14p) xay dung mc’fi,
ning cap trén 16 dat quy dinh tai Bang I dam bao dién tich, kich thudc chiéu

ngang, 16 dat thi khoang cach tir mép céng trinh dén ranh dat bén héng va phia
sau t6i thiéu 2,0m.

3. P6i voi nha biét thy, biét thy tiéu chuén (nha biét lap) cai tao, sua chira
trén 16 dat khong dam bao quy dinh tai Bang 1; xy dung méi, ning cip, cai tao,
stra chita trén 16 dat thudc quy dinh tai Bang 2 dam bao dién tich, kich thuéc

chiéu ngang 16 dat thi khoang cach tir mép cong trinh dén ranh dét bén héng va
phia sau tdi thiéu 1,0m.

4. Dbi véi nha lién ké c6 san vuon tai cac khu quy hoach méi thi khoéng
cach tur mép cong trinh dén ranh dit phia sau téi thiéu 2,0m. Pdi véi cac khu &
hién trang khuyén khich cé khoang cach phia sau.

5. D6i vé&i nha xay dung trong cac dudng hém, duong chua c6 tén trong
Phy lyc I (quy dinh vé 1§ gidi, dang kién trtc, khoang lvi, ting cao theo tén
duong) thi khoang lui va ta:ng cao thuc hién theo Bang 4.

Bang 4:
L, L{ gi6i Khoing lti | Tang cao toi
SI1 el (dwimg, dwomg hém) | tdithidu | da cho phép
Nha bigt thy, biét thy tiéu Lo giéi > 12m 4,5m 3 ting
chuan (nha biét 14p) Lo gidi < 12m 3,0m 2 tang
, L6 gi¢i > 16m 3,0m 4 tang
Nha lién ké co sdn vuom | 16m > Lo gidi > 12m 3,0m 3 tang
Lo giéi < 12m 2,4m 3 ting
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Lo gii > 27m 6,5m 5 ting

3 | Nhaphé 20m > L§ gi6i >16m 4,0m 4 tang
16m > L gidi >12m 3,0m 3 ting

Lo gidi < 12m 0,0m 2 ting

Diéu 7. Quy dinh chiéu cao tirng tang nha:

Chidu cao timg tang dugc tinh tir mat san ting duéi dén mit san ting trén
duoc quy dinh trong Bang 5.

Bang 5:
T Chidu cao tirng ting nha (m)
STT Loai nha & - Trét o -
1 | Biétthu # A
2 | Biét thu tié’u chuan (nha biét lap) <36 =" <1
3 | Nha liér}ké c6 sén vuon = S0 =9,
4 | Nha pho =

Piéu 8. Quy dinh cao trinh nén ting trét, ting him va thng ban ham

1. Trudng hop vi tri nha xay dung nim trén 16 dat bang phing va ¢6 cao
trinh nén chénh 1€ch véi cao trinh dudng, dudmg hém khong qua 1m thi quy dinh
cao trinh nén tang trét va s6 tang ham nhu sau:

a) Doi v01 khu vuc quy dinh nha biét thy, biét thy ti€u chuan (nha biét

1ap): cao trinh nén tang trét chénh 1éch khong qua 1,0m so véi cao trinh duong,
dudng hém (hinh so 1, 2 Phu luc II).

b) P6i véi khu vuc quy dinh nha lién k& ¢6 sin vudn, nha phé: cao trinh
nén tang trét chénh cao trung binh tir +0,3m so v6i cao trinh via hé dudng,
duong, hém va 16i di chung va dugc Pphép xay dung tang ham. Tru'(mg hop ¢é
duong dan xudng ham thi cao trinh nén tang trét cao t6i da +1,0m so véi via hé
dudng, dudng hém va dudng din khong dugc vi pham chi gidi duong dé.

2. Truong hop vi tri nha xdy dung nam phia ta luy duong thi quy dinh cao
trinh nén ting trét nhu sau:

a) P6i véi khu vue quy dinh nha biét thy, biét thy tiéu chuin (nha biét
lap):
- Khi nha xay dung nam trén 16 dat dién tich 1on du diéu kién lam dudng

dan tur duong, duong hém vao nha thi cao trinh nén tang trét tinh tir cao trinh
duong dan (hinh s6 3 Phu luc I0).

- Khi nha xiy dung nim trén 16 dit dién tich nhé khong thé lam duong
dan tir duong, duong hém vao nha thi cao trinh nén tang trét phai ton trong dia
hinh dat tu nhién, chi san gat cuc by. Truong hop chénh 1éch dia hinh gifra cao
trinh nén ting trét véi duomg, dudng hém thi cho phep Xay dlmg 01 ting ham dé
tiép can duong, dudmg hém va 1am chd dau xe véi quy mo nhu sau: dién tich
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ting ham khéng vuot qua pham vi cong trinh va bé rong clra ham phia gidp
duong, duong hém khong qua 4m (hinh so 4 Phu luc II).

b) P6i véi khu vuc quy dinh nha lién ké cé sin vuon, nha phd thi cho
phép san gat dé cao trinh nén ting trét cao trung binh tir +0,3m (khéng cé
khoang lui) dén +0,5m (c6 khoang 1uii) so véi cao trinh via hé dudmg, dudng
hém va 16i di chung.

3. Trudng hop vi tri nha xdy dyng nim phia ta luy 4m thi quy dinh cao
trinh nén tang trét va s6 tAng ban him nhur sau:

a) Péi véi khu vuc quy dinh nha biét thy, bigt thy tiéu chuin (nha bigt
1ap): khi nha xdy dung nam trén 16 dat 16n du diéu kién 1am duong din tir
duong, dudng hém vao nha thi cao trinh nén ting trét tinh tir cao trinh dudng
din va duoc phép xay dung 01 ting ban him (hinh s6 5 phu luc II).

b) Péi véi khu vue quy dinh biét 1ap: khi nha xay dung nim trén 16 dat
nho khéng thé 1am dudng din vao nha thi s6 tang ban him va cao trinh nén ting
trét quy dinh nhu sau:

- Khi d6 dbc tir dau dén cudi 16 dat tir 15% dén dudi 30% hoic 16 dit thip
hon dudng, dudng hém tir | dén duéi 3m thi cao trinh nén tang trét khéng qua
+1,0m so vai cao trinh dudng, duong hém va duge phép xay dung 01 tang ban
him (hinh s6 6 Phu luc II);

- Khi @6 doc tir dau dén cudi 16 dat tir 30% trd 1én hodc 16 dat thap hon
duong, duong hém trén 3m thi phuong én thiét ké (xac dinh cao trinh nén ting
trét, s6 tang ban ham), giai phap k§ thudt (san gat, xir ly ke chin dat) phai dugc
co quan ¢6 tham quyén cap phép xem xét, chap thuén theo nguyen tac khong
lam anh hudng, pha v& canh quan kién triic ctia khu vire va gidi quyét cip phép
xay dung theo quy dinh;

©) Péi véi khu vuc quy dinh nha lién ké ¢6 sin vuom, nha phé cao trinh
nén tang trét trung binh tir +0, 3m so vOi cao trinh via hé duong, duong hém.
Truong hop, c¢6 duong dan xudng ham thi cao trinh nén tang trét cao toi da
+1,0m so v&i via hé dudng, duong hém va dudng dan khéng duge vi pham chi

gidi dudng d6 (hinh s6 7, 8 Phu luc II).

4. Nha biét thy, biét thyr tiéu chuin (nha biét 18p) co x4y dung ting ban
ham ho so xin phép xay dung phai xir ly mai nha dé mit ding sau nha chi ¢6 toi

da 03 tang. Tong sd ting nha khong qua 04 tang ké ca tang ban ham, tang ap
mai.

5. Nha bi€t thy, biét thy ti€u chuan (nha biét ]ap) xdy dung trén dia hinh
dbc, nam tai Vi tri ta luy &m hodc duong, phai bat mdi ta luy va lam ke chén dat,
chigu cao mdi bac ke khong qua 4,0m, tir tudng ngoai nha dén ké chan va giira
cac béc ke phai co khoang trong de trong hoa, cay xanh. Nha lién ké cé sin
vuron, nha phd c6 thé két hop két cdu ke vao két cdu cia ngdi nha.



~ ChuonglV
CAC QUY DINH KHAC

Piéu 9. Quy dinh vé chi ti¢u kién tric doi v6i nha trong hém

Céng trinh xdy dyng trong hem thue du(mg, doan duorng nao (theo Phu luc

T) thi 4p dung theo dang kién triic cho phép xay dung d6i véi dudng, doan dudmg
do.

Truong hop, cong trinh trong hém théng qua hai hodc nhiéu dudng (thude
Phu luc I) ¢6 chi tiéu quy hoach kién tric khéc nhau, thi chi tiéu quy hoach kién
trac xay dung nha trong hém theo ban d6 phan ving quén 1y chi tiéu kién truc
trong hém dugc thé hién trén ban v& hé thdng giao théng d6 thi (do Uy ban nhan
dan huyén Cét Tién ban hanh sau khi théa thuin vé chuyén mén véi S¢ Xay
dung).

Piéu 10. Quy dinh veé chi tiéu xay dung céc 16 dat khong di tiéu chuan

1. Péi vdi céc trudng hop dit &, nha & trong cac khu & hién trang dd ¢
gidy t& hop phap (truéc thoi diém quy dinh nay cé hiéu hre thi hanh) nhung
khong dam bao dién tich, kich thude theo quy dinh tai Bang 1 va Bang 2 Diéu 4
Quy dinh nay:

a) Déiﬂ v&i khu vue duge xac dinh chi ti€u quy hoach lfién trac la nha biét
thu tiéu chuan (nha biét lap) nhung 16 dat khong da ti€u chuan theo quy dinh thi
cho phép x4y dung véi chi tiéu quéan Iy quy hoach kién tric nhu sau:

- Tang cao: 02 ting (01 trét va 01 tAng liu, khéng ké 01 tang ban him do
chénh 1éch dja hinh).

- Truong hop 16 dat cé chiéu ngang nhé hon 6,0m thi cho phép xiy dung
hét chiéu ngang 16 dét.

- Trudong hop 16 dat co clliéu ngang tur 6,0m dén nhé hon 8,0m thi cho
pheép xay dung cach ranh dat méi bén theo chiéu ngang tir Om den 1,0m, dam
bao chi€u ngang nha la 6m.

- Trudmg hop 16 dat co chiéu ngang tir 8m dén nhé hon 10m thi cho phép
xay du‘ng cach ranh dat mbi bén theo chiéu ngang tir 1,0m dén 2,0m, dam bao
t6i thiéu chiéu ngang nha la 6m.

- Chi gidéi xay dung (khoang i) theo quy dinh cua dudng, hém do.
- Mét 46 x4y dung theo quy dinh ctia nha biét lap.

Truong hop cac diy nha & hién trang trong duong hem co it nhat 3 nha &
lién ké (lién ké c6 san vudn, nha phd) khong da tiéu chuin vé dién tich, kich
thuoc chleu ngang dé xay dung nha biét thu tiéu chudn (nha biét lap), thi co
quan cap phép xay dung xem xét cho xay dimg dang nha lién ké c6 sin vudn cé
tang cao quy dinh tai khu vyc; khoang loi ddm béao theo quy dinh cia con
duong, doan duong do.



~b) Péi véi khu vue duge xac dinh chi tiéu quy hoach kién trac 13 nha lién
ke ¢6 sdn vuon, nha pho nhung 16 dat khong du ti€u chuén theo quy dinh thi xay
dimng v&i chi ti€u quan ly quy hoach kién triic theo bang 6 nhu sau:

Bang 6:
A Ko
srp|  Diéntich | Chidungang 16 dht (R) Tang cao toida —
16 dat (m*) | Chitusauld dat(D) | pps | Lien ke co
San vuro'n
Khéng duogc
] < 15m’ R <3m hodc D <3m / / phép xay
dung
2 |15m° <DT <40m’|R>3m hogcD>3m | 2 2
Chi tiéu xay dung
3 140m*<DT<72m’| 3m<R<4,5m theo quy dinh cia
duong, hém dé
Chi tiéu xay dung
4 | 40m’ <DT < 64m’ 3m <R <4,0m theo quy dinh clua
dudng, hém dé6

2. Pdi véi nha phd niam tai cac duong hém cé 16 giéi nhé hon 7,0m,
khéng duge xay dung ban cong ngoai 16 gidi.

3. Trudng hgp nha nim ngay goc giao cia hai duong hodc dudmg va hém
hodac hai hém cé quy dinh 1§ gid (chi gi¢i) thi nha x4y dung phai tudn thu
khoang It quy dinh cua ca dudong va hém.

Piéu 11. Xir Iy chuyén tiép

1. Dbi véi hd so xin phép xdy dung da ndp va hét han giai quyét hd so
trudc ngay Quy dinh ndy ¢6 hi€u lyc thi hanh thi thuc hién theo céc chi tiéu

quan iy kién trac theo cac d6 an Quy hoach duoc duyét; cc trudong hop con thoi
han giai quyet thuc hién theo quy dinh nay.

2 Dm véi cac trudng hop gia han Gidy phép xay dung nhung chi tiéu quy
hoach kién tric vuot so voi quy dinh nay thi phai 13p hd so xin phép xiy dung
md&i phu hop véi quy dinh nay va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan./. jy

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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