BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Pdc lip - Ty do - Hanh phiic
$6: A844 ITCT- TNCN Hé N6i, ngay 88 thang 05 ndm 2017

Viv xirly phan anh kién nghj cia
ngwdi déin trong linh vire thué va hai
quan.

Kinh giri: Ong Bang Quéc T rung
Dia chi: §6 590 CMTS8, phuéng 11, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh.

Téng cuc Thué nhin duoc cdng vin sé 3610/VPCP — KSTT ngay
12/4/2017 do Vin phong Chinh phu chuyen vé viée xir Iy phan 4nh, kién nghi
trong linh vuc thué va hai quan clia ong DPing Quéc Trung: (1) Cén cai cach
hanh chmh chi cén 1 ngudi mua hoic ban 1am thi tue khai, ndp thué TNCN; (2)
Cﬁn thung nhét quy trinh mua ban co bo phan mot cira cho toan b§ dia phuong.
Vin dé nay, ngay 21/4/2017 Tang cuc Thué di cé cﬁng vin s6 1550/TCT-
TNCN yéu ciu Cyc thué thanh phd H Chi Minh béo cio.

Theo ndi dung béo cio cia Cuc. Thué thanh phd Ho6 Chi. Minh:. Qua qué.
trinh klem tra dit liu ho so gial quydt trén ung dung Quan ly L¢ phi truéc ba
nha, dat cua Cuc Thué TP Hg Chi Minh cho thiy Chi cuc, Thué Quén 3 khﬁng
giai quyét hd so xac dinh nghia vu tai chinh tir viée chuyén nhugng ma ngudi
nhan chuyén nhugng la éng Ping Quéc Trung, cling nhu dia chi bat dong sin
giao dich 14 590 Cich Mang Thang Tam, Phudng 11, Quén 3, TP H Chi Minh

Tuy nhién, véi ndi dung phan dnh cia 6ng Trung, Tdng cuc Thué cé ¥ kién
nhu sau:

Tai Diéu 2, Diéu 3 Ludt Thué thu nhép cé nhan s 04/2007/QH12 ngay
21/12/2007: “Piéu 2. Béi m.;mg ngp thué

Déi teong nop | thué thu nhdp cd nhén la cd nhén cu trii 6 thu nhap chiu
thué quy dink tai Piéu 3 cita Ludt nay phat sinh trong va ngodi ldnh tho Vzer
Nam va ca nhdn khong cuw tri c6 thu nhdp chiju thué quy dinh tai Piéu 3 cia
Ludt nay phat sinh trong ldnh tho Viét Nam.

Diéu 3. Thu nhdp ch;u thué ...
5. Thu nhdp tir chuyen nhieong bat dong san, bao gom

a) Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai sén gén lién véi
dat;..

_Tai Khoan 3 Diéu 1, Thong tir 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hudng
d&n vé thué thu nhip c4 nhan “Biéu 1. Nguoi nop thué ..
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4 Ngzms ngp thué trong mér sé trueong hop cu thé duge xde dinh nhi sau:
...b} Poi véi cd nhan ¢é thu nhdp chiu thué khdc.
b.1) Truong hop chuyen nhueong bat dang san la dong sé hu'u nguoi ngp
thué 1a timg cd nhan déng sé hitu bdt dong sén.”

Tai tiét a.5 Khoin 3 Diéu 26 Théng tir s::- 111/2013/TT-BTC ngay 15
thang 8 nam 2013 cua B Tai chinh huéng din vé khai thué dbi vdi thu nhap tir
chuyén nhwong bat dong san nhu sau: “ a) Cé nhdn c6 thu nhdp tie chuyén
nhizgng bt dong san thyc hién khai thué theo timg lan phat sinh, ké ca trucng
hop thudc d6i twong duoc mién thué. Khai thué déi véi mot 56 trieong hop cu thé
nhw sau: .

a. 5) Tnmwg hop khai thay o sor khai thué thu nhdp cé nhén déi véi hoat
dong chuyén nhwang bt dong san, thi t6 chirc, cd nhdn khai thay ghi thém
“Khai !hay"‘ vao phan trude cum tie “Nguoi nép thué hode Da: dién hop phdp
cia nguoi ngp thué” déng thoi ngum khai ky, ghi rd ho tén, néu 1a 16 chike khai
thay thi sau khi ky tén phdi déng ddv ciia 16 chc. Trén ho so tinh thué, chimg tir

thu thué vtm phai the hi¢n diing nguoi ngp thué Ia cd nhén chuyén nhueong bt
dong san.”’

Tai Khoan 5 Didu 21 Thong tu sn 92/205/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua

B Tai chinhi nhu sau: “5. Sira dbi, bb sung diém ¢ va didm d khoan 3 Pidu
16

“c) Noi nop hé so khai thué
Cé nhdn ngp hé so khai thud cimg hé so chuyén nhwrong bat d'ong san tai
bo phdn mét cira lién théng hode Chi cuc Thué noi cé bdt &gng san chuyén
nhuomg. Triuéng ha'p g dia phuong chiea thuc hién quy ché mét cira lién thon,

thi npp hé so fruc tiép cho van phong dang ky quyén sir dung dat noi cé bat
dong san ckuym nhugng.

d) Thoi han nop ho so khai thué

- Trwong hop hop déng chuyén nhwang khong co thoa thudn bén mua la
nguaGi nep zkue thay cho bén bdn thi ndp hé so khai thué chdm nhdt Ia ngay thw
10 (muci) ké tir thoi diém hop dong chuyén nhugng 6 hiéu lyc theo quy dinh
ctia phap lugt.

- Trueng hop hop dong chu_wm nhuong cé théa thudn bén mua la _nguoci
ndp thué thay cho bén ban thi nop. hé so khai tkue chdm nhdt I thoi diém lam
thii tuc ddng ky quyén sé hitu, quyén sir dung bat dong sén. T rreomg hop ca nhdn
nhdn chuyen nhuong nha, cong trinh xdy dumg weong lai la thoi diém ca nhin
nép ho so khai thué véi cor quan thué.”

Tai Diéu 6, Théng tu 156/2013/TT-BTC ngdy 06/11/2013 hudng din vé
giao dich v6i co quan thué: “Piéu 6. Giao dich véi co quan thué...
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2. Uy quyén trong giao dich véi co quan thué

- Ngw; nip thué li ¢d rhdn co thé vy quyén cho 16 chikc, cé nhén khde
(trir trudmg hop dai Iy thué thuc hién theo khodn 3 Diéu nay) dugc thay mdt
mink thwc hién giao dich véi co quan thué thi phdi cé vin bdn ity quyén theo Bé
ludt ddin su.

- Vian ban uy quyen phai quy dinh cu thé thoi han, pham vi uy quyen Vin

ban 1y quyén phaa gui co quan thué ciing vin ban, hd so giao dich lan dau trong
khodng thoi gian iy quyén.’

Tai Diéu 6 Théng tir s 301/2016/TT-BTC ngay 15/11/2016 cta B4 Tai
chinh quy dinh khai, thu, ndp 1€ phi trude ba:

“1. Lé phi truge bg dugc khai theo tung ln phat sinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 10 Nghj dinh s6 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cua Chinh
phu.

2. T6 chire, cd nhdn ¢ tai san thudc doi tirong chiu 18 phz trudc ba co
trach nhig¢m ké khai va nép hé so khai 1¢ phi trieée ba (gom cd cdc trudng hop
thugc dién mién (¢ ph: trudc ba theo quv dink tai Diéu 9 Nghi dinh 56
140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cia Chinh phit quy dinh vé ¢ phi trude ba
vd huong ddn tai Diéu 5 Théng tu néy) cho co quan Thue khi dang iy quyen 50
hitw, quyén sir dung v&i co quan nha nudc cd tham quyén. .

3. Noi nop hé so khai 18 phi trude ba

a) Péi véi tai san la nha, ddt: H6 so khai I¢ Pht truce ba ndp tai co quan
tiép nhin hé so vé gidi quyét thi tuc ding ky cdp g;ay chimg nhdn quyén si
dung ddt, ngzen s6 hitu rha va tai sén khdce gdn lién véi dit theo quy dinh ciia
phap ludt vé dit dai.

.. 531 v&i ho so khai thue dién tir thi hé so dupc nép qua Cong thong tin
dién tu ctia Tong cuc Thué...

Tai Khoan 2 Diéu 2 Théng tw lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22 théng 6 nim 2016 cia B Tai chinh va B3 Tai nguyén va Moi trudng,
quy dinh d5i tugng dp dung: “2. Co quan tiép nhdn ho so theo quy dink Ia: Piéu
60 Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chink phit gém:

a) S& Téi nguyén va Moi trucng tinh, thanh pho trye thudc frung wong.

b) Phong Tai nguyén va M6 truomg qudn, huyén, thi x4, thanh ph thuéc tink.

¢) Uy ban nhdn din cdp xé, q

d) Bg phdan mét cira theo quyet dinh cua Uy ban rhdn dan ccfp tinh.

d) Véin phong ding ky dét dai.”

Tai Diéu 9 Thﬁng tur lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22
thang 6 nim 2016 cia B& Tai chinh va B Tai nguyén va Mai tru:nng hudng
dén trach nhiém cia ngudi st dung dat, chu sé hitu 13i san gin lién véi dat “1.
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Ké khai hé so theo hung dan ctia co quan r:ep nhdn hé so khi thwe hién cde thu
tuc hanh chinh vé 3 ddt dai: gtao dét, cho thué c‘?‘at chuyen muc dich si dung dat;
cap gzay chmg nhdn quyén sw a'{mg dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat (sau qu goi la gidy chimg nhdn) khi cong nhdn quyen su dung
dat ch uyen hinh thitc si dung dat, gia han su dung dét; dang ky bé sung tai san
gan lién vori a‘ar va chuyen déi, chuyén nhiromg, thira ké, ting cho quyén sir dung
dat, toi san gdn lién véi ddt.

2. Nop ko so cho co quan tiép nhan hd so quy dinh tai Khodn 2 Piéu 2
Théng tw nay...”

Tai Khoan 1 Dieu 20 Théng tur lién tich s 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22 thang 6 nim 2016 cua B6 Tai chinh va B Tai nguyén va Méi trucrng
quy dinh :  “1. Uy ban nhdn ddn tinh, thanh pho triec thugc trung wong c6 trdach
nhtem ban hanh quy trinh ludn chuyen hé so xdc dinh nghsa v i chinh vé dat doi
cua nguoi su dung dat theo huong dan tai Thong tie nay phi hop véi diéu kién thuc
té dia phuong. Trong d6, cdn quy dinh 3 ve thoi gian ludn chuyén hé so giika cdc
co' quan ddm bdo khéng duge vieot qud tong thoi gian thuc hién timg loai thit tuc
hanh chinh dar dai theo quy dinh ciia Chink phi.”

Cén cir cac quy djnh trén, thi;

- 1. Vé thit tuc khiai, ndp thué thu rhdp cd nhén (TNCNJ va Lé phi truede ba i

(LPTB) ciia dng Pang Quéc Trung

Trutmg hop 6ng Trung 13 ngudi nhén chuyén nhiugng bét dong san thi ca
nhin chuyén nhugng bt déng sin cho éng Trung thwe hién khai, nép thué
TNCN, cng ’I‘rung thye hi¢n khai, ngp LPTB. Truong hUp bén chuyén nhugng
bt déng san gom nhiéu ¢4 nhin dong 8¢ hiru thi m6i ca nhén phm thuc hién
khai, nép thué¢ TNCN d6i v6i phan thu nhép tir chuyén nhugng bét dong san
thuoc quyen s& hiru cia minh.

Déi véi kién nghi cha ong Trung chi cin dai dién mot ¢4 nhan thyre hién
ké kha1 ndp céc nghia vy thué thay cho céc bén mua va ban thi cin ¢6 vin ban
uy quyén cho nhau theo quy dinh cia BS ludt ddn sy hofic thoa thuin trong hop

dong chuyén nhu'c;mg bat dong san dé khai thay theo huéng din tai tiét a Khoan
3 Piéu 26 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC néu trén.

2. Vé noi ngp hé so chuyén nhmg bat dong

Trudmg hop tai dja phuong noi Ong lam thd e di cé B phdn mdt cia
hodc By phin mét cira lién thong do UBND cap tinh thanh lap nhu huéng dan
tai Khoan 2 Bleu 2 Thong tu lién tich_ 88 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT thi Ong

chi phaL ndp hd so chuyén nhucmg bit dong san, hé so khai thué tai B¢ phén
mot cira hodc Bé phdn mét cira lién thong,
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Pé nghi dng Déng Quoc Trung cin cir huéng dan néu trén lién hé véi
Chi cuc Thué Quén 3 dé dugc hd trg.

Téng cuc Thué théng bao dé 6ng Pang Qudc Trung dugc biét./.

Nei nhin: TL. TQNG CUC TRUONG
- Nhu trén; VU TRUGH ‘1'(1*9, RTHU NHAP CA NHAN
- Vin phong Chinh phu (&8 ble); =1
- Lanh dao B (dé bao can); j /
- Phé TCT Cao Anh Tuén (48 bic);
- Vu Phép ché (TCT);

- Cuc Thué TP, Hé Chi Minb;

- Chi cyc Thué quén 3-TP.HCM;
- Website TCT;

- L VT, TNCN. »
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