TONG CUC THUE CQNG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Poc 1dp - Te do - Hanh phiic

sé: 46402 /CT-TTHT Ha N§i, ngay AQ thdng Jndm 2017
V/v trd 101 chinh sach thué.

Kinh gtri: Cong ty TNHH Hoang T
(D/c: 56 20 Cat Linh, Q Péng Pa, TP Ha Néi)
MST: 0100229851
Tra 161 c¢ong vin sb 28/TCKT-QBLDA ngay 22/03/2017 va hd so bd sung tai
lidu ciia Céng ty TNHH Hoang Tir héi v& chinh sach thué, Cuc Thué Thanh phé Ha
Nbi ¢6 ¥ kién nhir sau:

- Cin cit Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 ctia B§ Tai chinh
huéng din thue hién Luat thué thu nhép c4 nhan, Luét sira 361, bb sung mét sé diéu
ctia Luit thué thu nhap c4 nhan va Nghi dinh s 65/2013/ND-CP ciia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé didu cta Luat Thué thu nhép cé nhén va Ludt sia ddi, bd sung
mét s6 diéu cta Luét thué thu nhép c4 nhén.

+ Tai khoan 5 Diéu 2 quy dinh vé thu nhdp tir chuyén nhugng bt dong san:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhuong bdt dong sén

Thu rhdp tir chuyén nhieong bét déng san la khodn thu nhdp nhdn dugc tie
viée chuyén nhuong bat dong sdn bao gom:

a) Thu nhép tir chuyén nhweong quyén sit dung det.

b) Thu nhdp tir chuyén nhuwomg quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.
Téi sém gdn lién véi ddt bao gém:

b.1) Nha 6, ké ca nha 6 hinh thanh trong tuong lai.

b.2) Két céu ha tang vi cdc céng trink xdy dung gin lién véi dat, ké cé cé
trinh xdy dyng hinh thanh trong tfuong lai.

b.3) Cdc tai san khdc gén lién véi dét bao gbém cde tai san 1é sén pham non
nghiép, ldm nghiép, nguw nghiép (nhu cdy trong, vét nudi).

¢) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén 56 hitu nha 6, ké cd nha & hinh thanh
trong twong lai....”

+ Tai tiét n khoan 1 Diéu 3 quy dinh v& khoan thu nhap duge mién thué TNCN:

“n.3)-Thu nhdp tir boi thuong, hé tro theo quy dinh cia phdp ludt vé béi
thuong, hé tro, tdi dinh 'cw 1a tién béi thucng, hd trg do Nha nudce thu héi dat, ké cd
cac khodn thu nhdp do cdc t6 chirc kinh 16 bdi thuong, hé tro khi thuc hién thu héi
dat theo quy dinh. _

Céin cik d€ xde dinh thu nhdp tic béi thuong, hé tro theo quy dinh cia phdp
ludt vé béi thuomg, hd tro, tdi dink cw la quyét dinh cia co quan Nha nuéce cé tham
quyén vé viéc thu hdi dét, boi thuong téi dinh cu va chimg tir chi tién béi thiedmg.”

- Cén ¢ Théng tu sé 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 ctia B Tai chinh
hudng din thue hién thué GTGT, thué TNCN dbi véi c4 nhan cur trit cé hoat dong
kinh doanh; huéng dan thyc hién mét sé ndi dung sira ddi, bd sung vé thué TNCN
quy dinh tai Luat sira ddi, bd sung mot sb didu cia cdc Luat vé thué sb




71/2014/QHI13 va Nghi dinh so 12/2015/NDB-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh phu

quy dmh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét stra dbi, bd sung mét s& didu ca céc:

Luat vé thué va sira ddi, bd sung mét sb didu cdc Nghj dinh vé thué

+ Tai Pidu 17 sira d8i, bd sung Didu 12 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC quy
dinh vé cach tinh thué tir chuyén nhugng bit dong san:

“l. Gia chzq:én nhwong

a) Gié chuyén nhiwong déi voi chuyén nhu@ng quyén str. dung ddt khong co
cong trinh xdy dung trén dat Ia gi ghi trén hop dong chuyén nheong tai thoi diém
chuyén nhuong.

anng hop trén hop déng chag)én nhirong khong ghi gid hodc gia trén hop
dong dm}en nhuong thép hom gid dat do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong thi gid chuyén nhiegng sé duoc xéc dinh theo bang gid dat
do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong.

b} Gia chuyén nhgng déi véi chuyén nhwong quyén sir dung ddt gén voi cong
trinh xdy dung trén dat, ké cé cong trinh xc’iy dung hinh thanh trong twong lai & gid
ghi trén hop dang chuyén nhurong tai thoi diém chuyén nhuong.

Truong hop trén hop dang chuyén nhupng khéng ghi gta dat hodc gia ddt trén
hop dang chuyén nhicong thép hon gié do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi gza
chuyén ninegng ddt la gid do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh tai thoi diém
chuvén nincong theo quy dinh cua phdp ludt vé > dat dai.

Trieomg hop chuyén nfumwg nhd gc‘i'tﬂ lién v&i ddt thi phdn gid tri nha, két cdu
ha 1dng va céng trinh kién triic gdn lién véi dar duoc xdc dinhk cdn cu theo gza tinh
I¢ phi trieée ba nha do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh. Truong hgp Uy ban
nhdn dén cdp tinh khong c6 quy dinh gia rmh [é phi trudc ba nha thi can cw vao quy
dmh cia Bg Xady dimg ve phén loai nha, vé tiéu chudn, dinh mirc xdy dung co ban,
vé g:a tri con !a.r thice 18 ciia cong trinh trén dat...

2. Thué sudt

Thué sudt déi véi chuyén nhiong bét dong sén la 2% trén gid chuyén nhwong
hoac gia cho thué lai.

3. Thoi diém tinh thué te chu_;-‘én nhwong bat déng san dwgc xdc dinh nhir sau:

- Trieomg hop hop dong chuyén nhwgng c6 théa thudn bén mua la nguoi ndp
thué thay cho bén ban thi thoi diém tinh thué la thoi diém lam thii tuc déng ky quyén
50 hitu, quyén sic dung bt dgng .scin Truong hop cci nhén nhan chuyén nhwong nha
o hinh thanh o ong fteong lai, quyen s dcmg ddt gan voi cong trinh xdy dung twong
lai la thoi diém ca nhdn ngp hé so khai thué véi co quan thié.

4. Céch tinh thué

a) Thué thu phdp ed nhdn déi voi thu nhdp tic chuyén nhieeng bét déng san
degre xac dinh nine sau:

Thué the nhdp ed  Gid  chuyén Thué  sudt
nhdn phdi ngp ) n!urp'ng * 2% '

b) Trieang hop chuyén pineong bat san la d'ong 56 hitu thi nghta vu thué durge
xdc dinh ricng cho timg ngedi ngp thué theo ty I¢ sé hitu bdt dong san.
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Céin cit xde dinh tp 18 s6 hitu 1 tdi lidu hop phdp vhu: thod thudn gép vén ban ddu,
di chiic hodc quyét dinh phdn chia cia tod dn,... Trudng hop khéng c6 tai lidu hop
phdp thi nghia v thué cia timg nguoi nép thué dwoe xdc dinh theo ty I¢ binh
qudan.”

+ Tai khoan 4, 5 Didu 21 stra dbi Pidu 16 Théng tu s§ 156/2013/TT-BTC vé
hé so khai va nép thué TNCN tir chuyén nhuong bit ddng san:

4. Sira ddi, b6 sung tiét b.1 diém b khodn 3 Diéu 16

“b.1) H6 so khai thué d6i véi thu nhdp tir chuyén nhuong bdt déng sdn bao
goém:

- T6 khai thué thu nhdp cé nhdn theo mdu s6 03/BDS-TNCN ban hanh kém
theo Thing tw s6 92/2015/TT-BTC.

- Ban chup gidy chiing nhdn quyén si dung dat, gidy 16 chimg minh quyén sé
hitu nha hodic quyén sé hifu céc cong trinh tvén ddt va cd nhdn ky cam két chiu tréch
nhiém vao ban chup dé. Truong hop chuyén nheong hop déng mua ban nha 6, céng
trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi ngp bdn sao hop d&ng mua ban nha &,
cong trink xdy dung hinh thanh trong tuong lai ky vai chil du én cdp I, ccip I hoac
sém giao dich cila.chi du n; hodc bdn sao hop déng gop von dé c6 quyén mua nén
nha, cin hé ky trde thoi diém cé hiéu luc cua Nghi dink sé 71/2010/NP-CP ngay
26/3/2010 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Ludt nha 6.

- Hop ddng chuyén nhuong bdt déng san. Truong hop chuyén nhwong hop
dong mua ban nha ¢, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai thi ngp Hop
déng chuyén nhuwong Hop déng mua bdn nha 6, cong trinh x4y dung hinh thanh
trong twong lai c‘z’a duoe cong chung, hodc Hop ddng chuyén nhugng hop dong gop
vén dé ¢ ng;en mua nhd, nén nha, cin hd dd dwoc céng chimg. Néu chuyén
nhuong hop déng mua bén nha 6, céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai tir

trude lién ké. Triuong hop wp quyén bat déng san thi ndp Hop dong uy quyén bat"

lén thit hai tré di thi cdc bén phdi xudt trinh thém hop déng chuyén nhuong f&n\
&y
&
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dong san. E ‘é:'

- Cde gidy t& lam cdn cik xdc dinh thuge déi tieong duoc mién thué theo hudngw® |5

dén tgi diém b.2, khodn ndy (trong truomg hop chuyén nhugng bt déng sén duo®
mién thué thu rhdp cd nhan). e

- Cdc tai lidu lam cdn cv chimg minh viéc gép von theo quy dinh cua phip
ludt (trong triucng hop chuyén nhuong bdt déng sén do gép vén vao doanh nghiép
thudc dién tam thoi chua thu thué thu nkap cd nhdn).

Co quan thué thong bao 56 thué phdi nép theo méu sé 03/TBT-BDS-TNCN
ban hanh kém theo T?zang tw 56 92/2015/TT-BTC cho cd nhén.

5. Stra doi, b6 Sung diém ¢ va diém d khodn 3 Piéu 16

“¢) Noi ndp hé so khai thué
Cd nhén nép hé so khai thué ciing hé so chuyén nhwong béat dong sdn tai bg phén
mét ciza lién théng hode Chi cuc Thué noi ¢é bdt déng san chuyén nhong. Triong
hop ¢ dia phuong chua thuc hién quy ché mét cika lién théng thi ndp hé so truc tiép
cho vén phong ddng kyp quyén sie dung ddt noi c6 bét déng san chuyén nhugng.

&
S



Truong hop cd nhén chuyén nhirong nha & hinh thanh trong tuong lai, cong

trinh xdy dumg hinh thanh trong fuong lai thi khai thué, ndp thué thu nhdp cd nhdn’

tai Chi cuc Thué dia phuomg noi cé nha o hinh thanh trong twong lai, cong trink xdy
dung hinh thanh trong tiwong lai hodc 16 chire, cé nhén diroc co quan thué uy nhiém

thu.

d} Thoi han nép hé so khai thué

- Truong hop hop dong chuyén nhuong khéng c¢é thoa thudn bén mua la
nguoi nop thué thay cho bén bdn thi nép hé so khai thué chim nhat 1a 10 (mwoi)
ngay ké tir thoi diém hop déng chuyén nhong cd hiéu lyc theo quy dinh cua phdp
Tugt.

- Truong hop hop dong chuyén nhiegng c6 théa thudn bén mua Ia ngudi nép
thué thay cho bén bdn thi ngp ho so khai thué chdm nhdt 1 thoi diém lam thi tuc
dang In quyén s6 hitu, quyén s dung bdt déng san. Truong Imp ca nhan nhdn
chuvén nhieong nha hinh thanh trong twong lai, quyen sir dung dat gan voi cong
trinh xdy dung neong lai 16 théi diém cd whén nép hé so khai thué véi co quan
thue. ™

- Cin cfr cong van sb 2903/TCT-TNCN ngay 29/06/2017 cla Téng cuc Thué
huéng dan thué TNCN déi véi thu nhip tir chuyén nhuong dét néng nghiép.

Cin ctr vao céc quy dinh trén, trudng hgp Céng ty TNHH Hoang Tir ky hop
déng dé chuyén nhugng dat nong nghiép ddi véi cac hd gia dinh dé thyuc hién du 4n
“khu nha & dé ban va dich vu thuong mai” tai Quén Béc Tir Liém — du an da dugd
UBND TP Ha Noi ddng y vé chi truong, trén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat giira Céng ty véi cac hd gia dinh thoa thuén trach nhiém ctia Cong ty (bén
nhin chuyén nhugng) khai, ndp tit ca cdc loai thué, phi, 18 phi va cac chi phi phét
sinh lién quan dén chuyén nhuong thi khi Céng ty 1am thu tuc ding ky quyé“:n sG
hiru, quyén sir dung bét dong san phai khai, ngp thué TNCN thay cho hd gia dinh, ca
nhin ddi véi thu nhap tir hoat déng chuyén nhugng bit dong san. Viéc ké khai, tinh
nép thué TNCN tir chuyén nhugng bt ddng sin thuc hién theo hwdng dan tai Piéu
17. Diéu 21 Thong tr s6 92/2015/TT-BTC néu trén.

Cuc Thué TP Ha Nai tra 181 dé& Céng ty TNHH Hoang Tir dugc biét va thuc
hi¢n.fp”

Noi nhdn:

- Nhu trén; -
- Phong Kiem tra thue 5o 4
- CCT Bac T Liem

- Phong Phap che;

- Luu: VT, TTHT(2).
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