TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic

S6: 452/ TANDTC-PC
V/v giai quyét tranh chap

hop dong tin dung, xit 1y no xau Ha Néi, ngay A9 thang F ndm 2017

Kinh gtr:
- Céc Toa 4n nhan dan cép cao;
- Céc Toa an nhén dan tinh, thanh phé true thudc trung uvong;
- Céc don vi thude Toa 4n nhan dan tdi cao.

Thoi gian qua, Toa an nhan dan t01 cao nhén dugc phan énh ctia mdt s6 Toa 4n,
Ngan hang Nha nude Viet Nam, mot so t6 chiic tin dung va Cong ty Quan ly tai san
cla céc to chire tin dung Viét Nam vé vuéng méc khi giai quyét tranh chap nhim
xut 1y tai san bao dam cua céac hgp dong tin dung.

Lién quan van dé néu trén, ngay 19- 6-2014, Qude hoi théng qua Luat Pha san
50 51/2014/QH13, ¢6 hi¢u luc thi hanh ke tir ngay 01-01-2015; ngay 24-11-2015,
Qudc hoi théng qua Bo ludt Dan su 56 91/2015/QHI3 (sau d’ay goi la Bo Iuat
Dén sy ndm 2015) va Bo luat T tung dan su s6 92/2015/QH13 (sau diy goi la
B& luat T tung dan sy ndm 2015). B6 ludt Dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc thi
hanh ke tu ngay 01-01-2017; BO luat To tung dan su ndm 2015 co6 higu luc thi
hanh ké tir ngay 01-7-2016 trir mdt so quy dinh c6 lién quan dén quy dinh cla
Bo ludt Déan sy nam 2015 thi ¢6 higu luc thi hanh tir ngay 01-01-2017; Hoéi dong
Tham phén Toa an nhan dan t61 cao ciing da ban hanh céc Nghi quyét hu(mg dan
thi hanh mot s6 quy dinh ctia céc dao luat nay Dic biét, ngay 21-6-2017, tai ky hop
thtr 3, Québe ho1 da thong qua Nghi quyet 00 42/2017/QH14 vé thi dlem xu ly no
x4 clia céc t6 chire tin dung, trong d6 giao cho Toa an nhén déan t01 cao co trach |
nhigém t6 chire thuce hién Nghi quyét va huong dan 4p dung thong nhét phap luét
vé giai quyét tranh chap vé x1r Iy no xau, tai san bao dam cta khoan no x4u quy
dinh tai Nghi quyét nay.

bé bao dam g1a1 quyet cée tranh chép hiéu qua, gop phan x(r Iy no xéu, Toa 4n
nhan dan t6i cao yéu cau cac Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao, cidc Chanh dn
Toa an nhén dén tinh, thanh pho trire thude trung vong, thi trudng cdc don vi
thude Toa 4n nhan dén téi cao tiep tuc trién khai thyuc hién céc quy dinh ciia B6 luat
Dén sy nam 2015, BO ludt T6 tung dan sy nam 2015, Ludt Pha san nam 2014 va
cac van ban hu:(mg dan thi hanh; trong d6, luu y mét s6 ndi dung sau day:

1. Vé xac dinh chii thé trong quan hé dan sy ¢6 su tham gia cda hd gia dinh
st dung dat

Viée x4c dinh chi thé ctia quan hé dan sur c6 sy tham gia ctia ho gia dinh st dung
dat duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 101 B§ ludt Dan su nam 2015, khoan
29 Pidu 3 Luat Pat dai ndm 2013 va huéng dan tal dlem 4 phan I Giai dap $O
01/2017 ngay 07-4-2017 cta Toa dn nhén dan t6i cao v& mot sb van dé nghiép vu.
Theo d6, ho gia dinh st dung dit 13 nhiing ngum c6 quan hé hon nhén, huyet
thong, nudi dudng theo quy dinh cia phap ludt vé hon nhén va gia dinh, dang
song chung va c6 quyén sir dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nude giao
d4t, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dét; nhén chuyén quyén st dung dat.



2. Vé dai dién
Thit nhat, vé chii thé dai dién theo iy quyén: ¢4 nhén, phap nhan c6 thé uy

quyén cho ca nhan, phap nhan khac xé4c lap, thuc hién giao dich dan su (Piéu 138
Bé luédt Dan sy nam 2015).

Thit hai, vé pham vi dai dién (Biéu 141 B6 luat Dan su nam 2015):

- Ngudi dai dién chi duoc xac 1ap, thyc hién giao dich dan sy trong pham vi dai
dién theo céc can cir: (i) Quyét dinh cua co quan co tham quyén; (ii) diéu 1é cta
phap nhan; (iii) ndi dung Gy quyén; (iv) quy dinh khéc ctia phap lut.

- Truong hop khong xac dinh dugce pham vi dai dién theo cac can cir néu trén
thi nguoi dai dién theo phép luat ¢é quyén xéc 1ap, thue hién moi giao dich dan su
vi loi ich cla nguoi dugce dai dign, trir trudng hop phap luat ¢o quy dinh khac.

- Mt ca nhan, phap nhéan c6 thé dai dién cho nhiéu c4 nhan hoic phap nhan
khéac nhau nhung khéng duoc nhin danh ngudi duge dai dién dé xac lap, thuc
hién giao dich dén sy v&i chinh minh hodc véi bén thir ba ma minh cling la nguoi
dai dién cua nguoi do, tru truong hop phap ludt cé quy dinh khac.

3. Vé bao ddm thue hién nghia vu

Thit nhat, vé pham vi nghia vu dwge bao dam: Trudng hop bao dam nghia
vu trong tuong lai thi nghia vu duge hinh thanh trong thoi han bdo dam la nghia
vu duge bao dam, trir truong hop co thdéa thuan khac (Diéu 293 BO luat Dan su
nam 2015); cdc bén c6 quyén thoa thuan cu thé vé pham vi nghia vu duoc bao
dam va thoi han thyc hién nghia vu duoge bdo dam, trir truong hop phéap luat ¢
quy dinh khéc. Khi nghia vu trong tuong lai dugc hinh thanh, cac bén khéng
phai xac lap lai bién phap bao dam dbi véi nghia vu do (Biéu 294 B4 luat Dan su
nam 2015).

Thit hai, vé pham vi bao Idnh: Cac bén co the thoa thuan st dung bién phap
bao dam bang tai san dé bao dam thyuc hién nghia vu bao lanh. Trudng hop nghia
vu duge bao lanh la nghia vu phat sinh trong tuong lai thi pham vi bao lanh
khong bao gom nghia vu phat sinh sau khi ngudi bao lanh ¢hét hoac phap nhan
bao lanh chidm dit ton tai (Pidu 336 BO luat Dan sy nam 2015).

Thit ba, vé quan hé giita bén bdo ldnh va bén nhdn bdo link: Trudng hop
bén dugc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khoéng dung nghia vu cua
minh thi bén nhan bao lanh ¢6 quyén yéu cdu bén bao lanh phai thuc hién nghia
vu bao lanh, tror truong hgp céac bén co thoa thuan bén bao lanh chi phai thue
hién nghia vu thay cho bén dugc bao lanh trong truong hop bén duoc bao lanh
khéng c6 kha nang thyuc hién nghia vu (Piéu 339 Bo ludt Dan su nam 2015).

4. V& chuyén giao quyén yéu cau

Khi bén c6 quyen yéu cau chuyén giao quyen yéu cau cho ngum thé quyen
thi nguroi the quyen tro thanh bén co quyen yéu cau. Viec chuyen giao quyén yéu
cau khéng can ¢d su dong y cua bén cd nghia vu. Nguoi chuyen giao quyén yéu
cau phai théng bao bang van ban cho bén cé nghia vu biét v& viée chuyen giao
quyén yéu cau, trir trudmg hop 6 thda thudn khac. Truong hop bén chuyén giao
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quyén yéu cau khong théng bao vé viée chuyén giao quyén ma phat sinh chi phi
cho bén c6 nghia vu thi bén chuyén giao quyén yéu céu phai thanh toan chi phi
nay (D1eu 365 B¢ luat Dan sunam 2015).

5. Vé giao dich dan sw dwoc xdc lAp trude ngdy B luat Dan sy nim
2015 ¢6 hiéu lue (Dieu 688 Bo luat Dan sw nam 2015)

- Giao dich dan su dugc xac lap trude ngay Bo luat Dan su nam 2015 co
hiéu luc chua duge thuc hién ma co ndi dung, hinh thice khac véi quy dinh cia
B6 luat Dan su nam 2015 thi chu thé giao dich tiép tuc thuc hién theo quy dinh
ctia Bo ludt Dan sy nam 2005 va céc van ban quy pham phéap luat quy dinh chi
tiét BO luat Dan su ndm 2005, trix trrong hop cac bén cta giao dich dan su ¢o thoa
thuén vé viée stra dbi, bd sung ndi dung, hinh thirc cia giao dich dé phu hop vai
B luat Dan sy nam 2015 va dé ap dung quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 20135.

- Giao dich dan sy dang duge thuc hi€én ma c¢6 ndi dung, hinh thire khac véi quy
dinh cta B luat Dan sy nam 2015 thi ap dung quy d@nh cua BO ludt Dan su nam
2005 va cac van ban quy pham phép luét quy dinh chi tiét B6 luat Dan su nam 2005.

- Giao dich dan su chua dugc thuc hién hodc dang dugc thuc hién ma ¢o
noi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh ctia Bg luét Dan sy nam 2015 thi 4p
dung quy dinh cua B¢ luat Dan su nam 2015.

- Giao dich dan sy duoc thuc hién xong trudc ngay Bo luit Dan su nam
2015 c¢o6 hiéu lic ma co tranh chép thi 4p dung quy dinh cua B6 luat Dan su ndm
2005 va cdc van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét B6 luat Dan sy ndm
2005 dé giai quyét.

6. Vé ké thira quyén, nghia vu t6 tung

Truong hop thay dbi cha s& hitu cua t6 chite va c6 viée chuyen giao quyen
nghia vu cho cht so hiru mai thi chu s¢ hittu moi ké thira quyén, nghia vu tb
tung. Truong hop tb chirc duge chuyen giao quyen nghia vu theo quy dinh cta
phap Iudt ve dan sy thi t6 chire d6 ké thira quyén, nghia vu t6 tung (Didu 74 B6 luat
T6 tung dan sy nam 2015).

7. V& thoi hidu khéi kién

Thit nhdt, thoi higu khoi kién, thoi hidu yéu cau giai quyét viée dan su duoc
thye hién theo quy dinh ctia B6 luat Dén sy ndm 2015. Toa én chi 4p dung quy
dinh vé thoi hi¢u theo yéu chu 4p dung thoi hiéu ctia mot bén hodc cac bén voi
dleu kién yéu cau nay phai dugc dua ra truge khi Toa dn cép so thim ra ban an,
quyet dinh giai quyét vu vide. Nguoi duge huéng loi tir vide -ap dung thoi hiéu co
quyén tur chéi ap dung thoi hiéu, trir trudng hop viée tur chéi d6 nham muc dich

trén tranh thyc hién nghia vu (Piéu 184 B luat T tung dan su nam 2015, Diéu
149 B0 ludt Dan sy ndm 2015).

Thit hai, thoi diém phat sinh tranh chip dan su quy dinh tai Didu 2 Nghi quyét
s0 103/2015/QH13 1a ngay khai kién. Viéc xac dinh ngay khoi kién dugc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2, 3 va 4 Diéu 190 B4 luat Td tung déan surnam 2015.



Quy dinh vé thoi hiéu khéi kién tai Dieu 159 va diém h khoan 1 Piéu 192 B6 ludt
To tung dan su nam 2004 da duogc sta doi, bd sung theo Luét s6 65/2011/QH12 duge
ap dung dén hét ngay 31-12-2016 dé thu ly, giai quyét vu an dan su.

Tl ngay 01-01-2017, Toa 4n 4p dung quy dinh ciia B ludt Té tung dan su
nam 2015, B luat Dan sy nam 2015 va luét khéc c6 lién quan vé thoi hiéu khoi
kién d thu ly, giai quyét vu 4n dan sy (Piéu 4 Nghi quyét sb 02/2016/NQ-HDTP
ngay 30-6-2016 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t01 cao hudng dan thi
hanh mot SO quy dinh cua Nghi quyet s6 103/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cia
Quoc hoi vé viée thi hanh Bo ludt T6 tung dan su va Nghi quyét s6 104/2015/QH13
ngay 25-11-2015 ciia Qude hdi vé viéc thi hanh Luat T6 tung hanh chinh).

8. Vé khéi kién va thu Iy vu 4n

Thir nhat, vé quyén khoi kién vu én: Co quan, t6 chure, ¢4 nhan c6 quyen tu
minh hodc thong qua nguoi dai dién hop phap khéi kién vy an (sau day goi
chung 14 nguoi khoi kién) tai Toa én c6 tham quyen dé yéu cau béo vé quyén va
loi ich hop phap ctia minh (Diéu 186 B6 luat To tung dan su nam 2015).

Thit hai, vé hinh thite, néi dung don khéi kién: Co quan, t6 chirc la ngudi
khot kién thi ngu’ou dai dién hop phép cta co quan, t6 chirc dé ¢6 thé tu minh
hodc nho ngudi khac lam ho don khoi kién vu dn. Tai muc tén, dia chi cia nguoi
khai kién phai ghi tén, dia chi cua co quan, t6 chirc va ho, tén, chire vu ctia nguoi
dai dién hop phap cua co quan, t6 chic d6; & phan cu01 don, nguoi dai dién hop
phép cua co quan, t6 chirc phai ky tén va déng dau cia co quan, to chirc do;
trudng hop t6 chire khéi kién 1a doanh nghiép thi viée str dung con déu theo quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép (Diéu 189 Bo luat T6 tung dan su nam 2015).

Thit ba, vé tra lai don khoi kién: Tham phéan tra lai dcrn khéi kién néu nguoi
khoi kién khong stra d6i, bd sung don khéi kién theo yéu cau ciia Thim phan quy
dinh tai khoan 2 Dicu 193 cta Bo luat To tung dén sy ndm 2015. Truong hop
trong don khéi kién, ngudi khoi kién da ghi day du va dang dia chi noi cu trG
clia nguoi bl kién, nguot co quyén loi, nghia vu lién quan nhung h¢ khdéng c¢é noi
cu trt 6n dinh, thuong xuyen thay déi noi cu tra, tru s ma khoéng théng bao dia
chi méi cho co quan, nguoi ¢6 thim quyén theo quy dinh cta phap Juat vé cu tra
lam cho nguoi khéi kién khong biét duoc nhdm muc dich che giau dia chi, tron
tranh nghia vu d6i v6i nguoi khoi kién thi Thém phan khong tré lai don khoi
kién ma xac dinh nguoi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cb tinh
gidu dia chi va tién hanh thu ly, giai quyét theo thu tuc chung. Truong hop trong
don khot kién, nguoi khot kién khong ghi day du, cu thé hodc ghi khong ding
tén, dia chi cua nguoi bi kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ma khong
stra chita, b sung theo yéu cdu ctia Tham phan thi Tham phén tra lai don khai
kién (Piéu 192 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015).

Thik tu, vé noi cu trii ciia ngueoi bi kién, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ap dung quy dinh tai Diéu 40 B6 luat Dan surnam 2015 v& dia chi noi cu tri.
Theo do, truong hop mét bén trong quan hé dan sy thay d6i noi cu tru gan véi viée
thuc hién quyén, nghia vu thi phai théng bdo cho bén kia biét vé noi cu trit méi,



- Ap dung hudng dan ctia Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP ngay 05-5-2017
ctia Hoi dong Thdm phan Toa an nhéan dén t6i cao hudng dan mot so quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 B6 luat TS tung dan sy s6 92/2015/QH13 vé tra lai
don khai kién, quyén ndp don khoi kién lai vu dn. Theo do, Diéu 5 va Diéu 6 Nghi
quyet nay da hudng din cu thé, chi tiét vé xac dinh dia chi clia ngudi bi kién,
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan va viée xir 1y viée ghi dia chi ctia nguoi bi
kién, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.

9, Vé van dé xir Iy tai sin bdo dam ciia doanh nghiép, hop tc xa mit kha
nang thanh toan va doanh nghlep, hop tac xi bi mé thii tue pha san doi véi cde
chii ng c6 bao dam (Piéu 41 va Piéu 53 Luit Ph4 sdn nim 2013)

Thir nhat, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy Toa 4n nhén dan c6
tham quyén thu Iy vu viéc phd san, cac Toa an nhén dan phai:

- Tam dinh chi viéc giai quyét vu viée dan su, kinh doanh, thuong mal, lao
dong co lién quan dén nghia vy tai san ma doanh nghiép, hop tic xi mat kha
nédng thanh todn la mot bén duong su. Thu tuc tam dinh chi duoc thue hién theo
quy dinh ctia phap luét vé td tung déan su.

- Tach va tam dinh chi giai quyet phan dén su trong vu 4n hinh su, hanh
chinh lién quan dén nghia vu tai san ma doanh nghwp, hop téc x4 mét kha ning
thanh toan la mét bén duwong su. Thu tuc tach va tam dinh chi duge thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé to tung hinh su, té tung hanh chinh.

- Tam dinh chi viéc xir ly tai san bao dam cua doanh nghiép, hop tac xa méat
kha ning thanh todn d6i véi cac chu no ¢6 bao dam.

Thir hai, truong hop sau khi mo thu tuc pha san, Quén tai vién, doanh
nghiép quan ly, thanh 1y tai san dé xuét Thim phan vé viéc xit 1y khodn ng ¢6
bao dam da dugc tam dinh chi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 ctia Lut Ph4 san
nim 2013, Tham phan xem xét va xtt 1y cu thé nhu sau:

- Truong hop tai sin bao dam duoc st dung dé thuc h1en thti tuc phuc hoi kinh
doanh thi vige xr 1y dbi véi tai san bao dam theo Nghi quyét ctia Hoi nghi chit no;

- Truong hop khong thuc hién tht tuc phuc hoi kinh doanh hodc tai sin bao
dam khéng can thiét cho viée thue hién thu tuc _phuc héi kinh doanh thi xir ly theo
thot han quy dinh trong hop dong d6i v6i hop dong c6 bao dam da dén han. D1 véi
hop dong ¢ bao dam chua dén han thi trude khi tuyén bd doanh nghiép, hop téc xa
pha san, Toa dn nhan dan dinh chi hop dong va xur ly céc khoan ng ¢6 bao dam.

Tt ba, trudong hop tai san bdo dam ¢ nguy co bi pha huty hoic bj giam dang
ké vé gia tri thi Quan tai vién, doanh nghiép quéan ly, thanh 1y tai san dé ngh
Tham phén cho x& Iy ngay tai san bdo dém d6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 53
Luat Pha san ndm 2013.

Thir tw, viéc xur ly tai san bao dam theo quy dinh tai diém b khoan 1 va
khoan 2 Diéu 53 Luat Phé sdn ndm 2013 duoc thye hién nhu sau:

- Pbi voi khoan ng ¢6 bao dam duoc xac lap trude khi Toa 4n nhan déan thu
ly don yéu cdu mé tha tuc phé san dugc thanh toan bang tai san bao dim dé;




- Truong hop gia tri tai san bao dam khoéng du thanh toan s6 no thi phan no
con lai s€ dugc thanh toan trong qua trinh thanh ly tai san ctia doanh nghiép, hop
tac x4; néu gié tri tai san bao dam 16n hon sé no thi phan chénh léch dugc nhép
vao gia trj tai san cua doanh nghiép, hop tac xa.

Trong qua trinh thye hién cdc quy dinh néu trén, néu ¢6 vudng mac hodc dé
xuat, kién nghi thi phan anh vé Toa 4n nhan dan t6i cao (thong qua Vu Phap ché
va Quan 1y khoa hoc) dé Hoi dong Thdm phan Toa 4n nhén dén tdi cao co huéng
dan kip thoi.

Toa 4n nhan dén téi cao yéu cdu cdc Chénh an Toa 4n nhan dén cdp cao,
Toda 4n nhén dan tinh, thanh phd truc thude trung wong, thi trudng céc don vi
thude Toa 4n nhan dan téi cao sau khi nhan duge Coéng van nay can td chirc quan
triét cdc Tham phan, Tham tra vién, Thu ky Toa an trong co quan, don vi minh
va Toa an nhén dan quan, huyén, thi xa thuéc pham vi tham quyén theo lanh thd
dé ap dung thong nhit.
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