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Nhãm H 

 

Ph©n cÊp nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông - Nguyªn t¾c chung 
Grades  for dwellings and civil works - General principles 

 

Tiªu chuÈn nµy thay thÕ cho 20TCN 13: 1964 “Ph©n cÊp c«ng tr×nh kiÕn tróc d©n dông” 

Tiªu chuÈn nµy quy ®Þnh nh÷ng nguyªn t¾c chung vÒ ph©n cÊp nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông 
bao gåm c¸c lo¹i nhµ ë, nhµ vµ c«ng tr×nh c«ng céng. 

Chó thÝch: Khi thiÕt kÕ nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông, ngoµi nh÷ng nguyªn t¾c chung mµ ph¶i tu©n 
theo nh÷ng quy ®Þnh vÒ ph©n cÊp trong tiªu chuÈn thiÕt kÕ cóa tõng lo¹i nhµ vµ c«ng tr×nh hiÖn 
hµnh. 

VÒ nguyªn t¾c chung ph©n cÊp c«ng tr×nh x©y dùng, ph¶i theo TCVN  2748: 1991.  

1. Quy ®Þnh chung  

1.1. Khi x¸c ®Þnh cÊp nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông cÇn xÐt ®Õn c¸c ®Æc ®iÓm sau:  

a) TÇm quan träng vÒ kinh tÕ, x· héi, quy m« vµ c«ng suÊt phôc vô cña c«ng tr×nh 
x©y dùng. 

b) Quy ho¹ch thµnh phè, ®iÓm d©n c|, khu c«ng tr×nh vµ m«i tr|êng khu vùc x©y 
dùng. 

c) Møc ®é ®Êt vËt liÖu x©y dùng, trang thiÕt bÞ cïng trang trÝ bªn trong vµ ngoµi 
nhµ vµ c«ng tr×nh. 

1.2. Trong mét tæng thÓ nhµ vµ c«ng tr×nh cã thÓ quy ®Þnh cÊp kh¸c nhau cho tõng c«ng 
tr×nh ®¬n vÞ, tuú theo møc ®é cña chóng. 

1.3. CÊp nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông ph¶i ®|îc x¸c ®Þnh trong luËn chøng kinh tÕ kÜ 
thuËt. 

2. Nguyªn t¾c ph©n cÊp; 

2.1. CÊp nhµ vµ c«ng tr×nh ®|îc x¸c ®Þnh b»ng c¸c yÕu tè c¬ b¶n lµ chÊt l|îng sö dông 
(khai th¸c) vµ chÊt l|îng x©y dùng c«ng tr×nh. 

2.2. ChÊt l|îng sö dông cña nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông thÓ hiÖn ë: 

Tiªu chuÈn sö dông diÖn tÝch, khèi tÝch c¸c bé phËn hoÆc buång phßng trong d©y 
truyÒn sö dông. 

Tiªu chuÈn vÒ trang thiÕt bÞ, tiÖn nghi cña nhµ vµ c«ng tr×nh.  

Møc ®é hoµn thiÖn vµ trang trÝ néi ngo¹i thÊt  

2.3. ChÊt l|îng sö dông cña nhµ vµ c«ng tr×nh chia ra 4 bËc:  

BËc I: ChÊt l|îng sö dông cao.  

BËc II: ChÊt l|îng sö dông kh¸  

BËc III: ChÊt l|îng sö dông trung b×nh. 

BËc IV: ChÊt l|îng sö dông thÊp  

2.4. ChÊt l|îng x©y dùng cña nhµ vµ c«ng tr×nh phô thuéc vµo ®é bÒn v÷ng vµ ®é chÞu 
löa cña c¸c bé phËn kÕt cÊu chñ yÕu cña nhµ vµ c«ng tr×nh.  
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§é bÒn v÷ng cña nhµ vµ c«ng tr×nh thÓ hiÖn ë:  

a) ViÖc sö dông vËt liÖu x©y dùng vµ c¸c gi¶i ph¸p kÜ thuËt cña c¸c bé phËn kÕt 
cÊu chñ yÕu cña nhµ vµ c«ng tr×nh.  

b) Kh¶ n¨ng chèng l¹i t¸c ®éng c¬ lÝ v¶ c¸c ¶nh h|ëng kh¸c. §é bÒn v÷ng ®¶m 
b¶o cho c«ng tr×nh cã thÓ sö dông mét c¸ch b×nh th|êng trong suèt niªn h¹n sö 
dông.  

2.5. §é bÒn v÷ng c¸c kÕt cÊu chÞu löa cña nhµ vµ c«ng tr×nh chia ra 4 bËc:  

BËc I: Niªn h¹n sö dông trªn l00 n¨m  

BËc II: Niªn h¹n sö dông trªn 50 n¨m  

BËc III: Niªn h¹n sö dông trªn 20 n¨m  

BËc IV: Niªn h¹n sö dông d|íi 20 n¨m  

2.6. C¨n cø vµo tÝnh chÞu löa, nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông chia thµnh 5 bËc chÞu löa: I, II, 

III IV, vµ V.  

BËc chÞu löa cÇn thiÕt cña ng«i nhµ, ¸p dông theo TCVN: 2622: 1978 “Phßng ch¸y, 
ch÷a ch¸y cho nhµ vµ c«ng tr×nh".  

Møc ®é ch¸y vµ giíi h¹n chÞu löa tèi thiÓu cña c¸c cÊu kiÖn x©y dùng chñ yÕu, ®|îc 
x¸c ®Þnh tuú thuéc vµo bËc chÞu löa.  

3. Ph©n cÊp  

3.1. Nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông ph©n lµm 4 cÊp theo b¶ng 1 

B¶ng 1 
 

ChÊt l|îng x©y dùng c«ng tr×nh CÊp nhµ vµ 
c«ng tr×nh 

ChÊt l|îng sö dông 
§é bÒn v÷ng §é chÞu löa 

CÊp I BËc I: ChÊt l|îng sö dông cao BËc I:    Niªn h¹n sö dông 
trªn 100  n¨m 

BËc I hoÆc bËc II

CÊp II BËc II: ChÊt l|îng sö dông kh¸ BËc II:   Niªn h¹n sö dông 
trªn 50 n¨m 

BËc III 

CÊp III BËc III: ChÊt l|îng sö dông trung 
b×nh 

BËc III: Niªn h¹n sö dông 
trªn 20 n¨m 

BËc IV 

CÊp IV BËc lV: ChÊt l|îng sö dông thÊp BËc IV: Niªn h¹n sö dông 
d|íi 20 n¨m 

BËc V 
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Phô lôc 

 

1. ThuËt ng÷ 

1.1. Ng«i nhµ - s¶n phÈm cña ho¹t ®éng x©y dùng mµ kh«ng gian bªn trong cã tæ chøc, 
®|îc ng¨n c¸ch víi m«i tr|êng bªn ngoµi, dïng ®Ó ë, ho¹t ®éng c«ng céng hay s¶n 
xuÊt, b¶o qu¶n vËt liÖu, s¶n phÈm... 

1.2. C«ng tr×nh - s¶n phÈm cña ho¹t ®éng x©y dùng, t¹o kh¶ n¨ng thùc hiÖn c¸c qu¸ tr×nh 
s¶n xuÊt, giao th«ng vËn t¶i, th«ng tin liªn l¹c... hoÆc dïng ®Ó b¶o qu¶n vËt liÖu, 
thµnh phÈm (th¸p lµm nguéi n|íc, cÇu c¹n, cÊu, xil«, bÓ chøa). 

1.3. Tæng thÓ x©y dùng - tËp hîp c¸c ng«i nhµ vµ c«ng tr×nh g¾n bã víi nhau trong mèi 
quan hÖ vÒ chøc n¨ng kh«ng gian vµ kiÕn tróc x©y dùng (tæng thÓ nhµ ë, tæng thÓ 
nghØ m¸t, tæng thÓ c«ng nghiÖp...).. 

1.4. §é bÒn v÷ng - ®Æc tr|ng tæng qu¸t vÒ møc ®é ch¾c ch¾n cña ng«i nhµ hay c«ng tr×nh 
(tuæi thä, ®é chÞu löa, ®é chÞu ®éng ®Êt). 

1.5. Tuæi thä - kho¶ng thêi gian giíi h¹n duy tr× trong mét møc ®é cÇn thiÕt phÈm chÊt 
vËt lÝ cña vËt liÖu x©y dùng, cÊu kiÖn x©y dùng, ng«i nhµ, c«ng tr×nh trong nh÷ng 
®iÒu kiÖn sö dông x¸c ®Þnh. 

1.6. §é chÞu löa - chÊt l|îng cña cÊu kiÖn vµ kÕt cÊu x©y dùng kh«ng ®¹t ®Õn tr¹ng th¸i 

giíi h¹n cña ®é chÞu löa d|íi t¸c ®éng cña löa. ë t×nh tr¹ng nµy c¸c kÕt cÊu vµ cÊu 
kiÖn kh«ng cßn kh¶ n¨ng sö dông tiÕp tôc hoÆc cã kh¶ n¨ng lµm ®¸m ch¸y lan réng. 

2. Ph¹m vi ¸p dông cña tiªu chuÈn. 

2.1. Nhµ ë - tuú theo chøc n¨ng vµ ®èi t|îng sö dông, nhµ ë chia ra: nhµ ë c¨n hé, nhµ ë 
tËp thÓ, biÖt thù... 

2.2. Nhµ vµ c«ng tr×nh c«ng céng - tuú theo chøc n¨ng vµ ®èi t|îng sö dông, chia thµnh 

12 lo¹i: (xem phô lôc 1- TCVN 4319: 1986) 

a) C«ng tr×nh y tÕ 

b) C«ng tr×nh thÓ thao 

c) C«ng tr×nh gi¸o dôc 

d) C«ng tr×nh v¨n ho¸ 

e) C¸c c¬ quan, tæ chøc khoa häc vµ phôc vô khoa häc 

f) C¸c c¬ quan ph¸p luËt, ViÖn kiÓm s¸t vµ toµ ¸n nh©n d©n tèi cao 

g) C«ng tr×nh phôc vô c«ng céng 

h) C¸c c¬ quan vµ tæ chøc qu¶n lÝ Nhµ n|íc c¸c cÊp, c¸c trô së ®¶ng vµ ®oµn thÓ 
c¸c cÊp. 

i) C¸c c«ng tr×nh th¬ng nghiÖp vµ ¨n uèng c«ng céng  

j) C¸c c«ng tr×nh th«ng tin liªn l¹c 

k) C¸c c«ng tr×nh giao th«ng (nhµ ¨n, bÕn xe). 

Trong tiªu chuÈn nµy chØ quy ®Þnh nh÷ng nguyªn t¾c chung vµ ph©n cÊp, khi thiÕt kÕ 
mét c«ng tr×nh cã thÓ thuéc lo¹i nµo, ¸p dông c¸c tiªu chuÈn ban hµnh riªng cho lo¹i 
c«ng tr×nh ®ã. 

3. Quy ®Þnh vµ ph©n cÊp. 

                                                                             



Tiªu chuÈn x©y dùng                                                                       TCxd 13 : 1991 

T¹i ®iÒu 1.1: Quy ®Þnh vÕ ph©n cÊp nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông ph¶i c¨n cø vµo nh÷ng 
c¬ së chñ yÕu sau: 

a) ChÊt l|îng sö dông (khai th¸c) 

b) ChÊt l|îng x©y dùng c«ng tr×nh  

§ång thêi ph¶i xÐt ®Õn c¸c ®Æc ®iÓm sau: 

TÇm quan träng vÒ kinh tÕ, x· héi, quy m« vµ c«ng suÊt phôc vô c«ng tr×nh. Quy 
ho¹ch x©y dùng thµnh phè, ®iÓm d©n c| vµ m«i tr|êng khu vùc cÇn x©y dùng, møc ®é 
®Çu t| vËt liÖu x©y dùng, trang thiÕt bÞ còng nh| trang trÝ bªn trong vµ bªn ngoµi nhµ 
hoÆc c«ng tr×nh. 

Khi ph©n cÊp c«ng tr×nh chØ xÐt ®Õn c¸c c«ng tr×nh cïng lo¹i, cïng nhãm, kh«ng thÓ 
®em so s¸nh mét c«ng tr×nh vµ tÇm quan träng, vÒ nhiÖm vô vµ môc ®Ých sö dông. 

3.1. ChÊt l|îng sö dông cña nhµ vµ c«ng tr×nh phô thuéc vµo ®iÒu kiÖn kinh tÕ - kÜ thuËt 
trong tõng hoµn c¶nh cô thÓ cña ®Êt n|íc, ®|îc thÓ hiÖn ë: 

- Tiªu chuÈn sö dông diÖn tÝch, khèi tÝch c¸c bé phËn hoÆc buång phßng trong d©y 
chuyÒn sö dông. 

- Tiªu chuÈn vª trang thiÕt bÞ, tiÖn nghi cña nhµ vµ c«ng tr×nh. 

- Møc ®é hoµn thiÖn vµ trang trÝ néi ngo¹i thÊt. 

ChÊt l|îng sö dông chia thµnh 4 bËc. BËc I lµ bËc cã chÊt l|îng sö dông ®¸p øng 

yªu cÇu cao, cßn bËc IV lµ bËc chÊt l|îng sö dông ®¸p øng yªu cÇu thÊp. 

Yªu cÇu thÊp bao gåm nh÷ng ®iÒu kiÖn cÇn thiÕt vµ chñ yÕu vÒ c¸c mÆt vÖ sinh, m«i 
tr|êng (nh| ®èi víi nhµ ë ph¶i cã chç ngñ, ¨n, bÕp, n¬i vÖ sinh, t¾m giÆt trong mét 
nhµ), cã ®ñ kh«ng khÝ, ¸nh s¸ng, giã, chèng Èm thÊp, chèng m|a n¾ng. 

C¸c yªu cÇu thÊp cÇn thiÕt gi÷a c¸c lo¹i c«ng tr×nh cã kh¸c nhau. 

Gi÷a 4 bËc chÊt l|îng sö dông, cã sù chªnh lÖch nhiÒu hay Ýt tuú thuéc vµo chøc 
n¨ng, tÊm quan träng cña tõng lo¹i c«ng tr×nh. 

Trong qu¸ tr×nh sö dông, c«ng tr×nh chÞu sù t¸c ®éng cña tù nhiªn vµ cña t¶i träng sö 
dông nªn bÞ háng dÇn. Kho¶ng thêi gian tÝnh ®Õn khi c«ng tr×nh kh«ng cßn ®ñ møc 
æn ®Þnh ®Ó sö dông mét c¸ch an toµn, th|êng gäi lµ tuæØ thä cña c«ng tr×nh. 

VÒ mÆt qu¶n lÝ, khai th¸c c«ng tr×nh, th|êng Ên ®Þnh thêi gian sö dông cÇn thiÕt cho 
mét kÕ ho¹ch ®· tÝnh to¸n, ph¶i lµm thÕ nµo ®Ó tËn dông hiÖu qu¶ sö dông cña c«ng 
tr×nh ®Ó ®¹t tíi møc kinh tÕ nhÊt, kho¶ng thêi gian ®ã lµ "Niªn h¹n sö dông" cña 
c«ng tr×nh.  

Ngoµi ra c«ng tr×nh cã thÓ bÞ ch¸y, g©y  háng c¸c cÊu kiÖn chÞu löa cña c«ng tr×nh, 
¶nh h|ëng ®Õn tuæi thä cña ng«i nhµ hoÆc c«ng tr×nh x©y dùng. V× vËy khi ph©n cÊp 
c«ng tr×nh cßn ph¶i chó träng ®Õn nh÷ng quy ®Þnh vÒ ®é chÞu löa.  

Theo ®iÒu 2.5, ®é bÒn v÷ng cña c¸c kÕt cÊu chÞu lùc chia thµnh 4 bËc, øng víi 4 møc 
niªn h¹n sö dông, tÝnh b»ng n¨m. Nh÷ng kho¶ng niªn h¹n nµy ®|îc quy |íc theo 
kinh nghiÖm trong n|íc vµ ngoµi n|íc. Khi quy ®Þnh cÊp cho tõng lo¹i c«ng tr×nh 
cÇn c©n nh¾c c¸c gi¶i ph¸p vÒ kÕt cÊu thiÕt bÞ tiÖn nghi nh»m lµm c«ng tr×nh ®ã cã 
®é bÒn v÷ng phï hîp víi niªn h¹n sö dông. 

 

 

                                                                             


