TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Pée 1p - Tw do - Hanh phic

&: 3664 /CT-TTHT Ha Ngi, ngayJ4 thing 0 nim 2018
V/v thué GTGT, thué TNDN
d6i voi dw an khu nha & x3
héi dé bén, cho thué

Kinh giri: Céng ty ¢d phan Constremxim s6 1 (CONFITECH)
(P/c: Toa nha 102 Thai Thinh, phuong Trung Liét, qudn Pong Pa, TP Ha Néi)
MST: 0101615761

Tra 16 cong vin sb 77/2017/CV/CN2-LD ngay 15/11/2017 ciia Cong ty
¢ phan Constremxim s6 1 (CONFITECH) (sau dy goi tat la Céng ty) hoi vé
thué GTGT, thué TNDN ddi v6i du 4n khu nha & x3 héi, Cuc Thué TP Ha Nbi
¢6 y kién nhu sau:

- Céan ctr Dléu 9 Nghl dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi, quy dinh v& co ché hé trg, wu
dai cht ddu tu xAy dyng nha & x& hoi:

“]. Chi: déu fw dy an xdy dyng nha ¢ xd hoi khing sw dung nguon vén
ngan sach duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Diém a
Khodn 1 Diéu 58 ctia Ludt Nhé 6, cu thé nhu sau:

...b) Puoc danh 20% téng dién tich dat dé xdy dung nha & trong pham vi
die én xdy dung nhé 6 x3 héi (bao gom cd die dn sir dung qui ddt 20%) dé dau tu
xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai (k& cd nha & thuong mai cao tang
hode thdp téng) nhim bii ddp chi phi déu tu, gbp phin gidm gid bén, gid cho
thué, thué mua nha ¢ xd hdi va giam kinh phi dich vu quan Iy, vdn hanh nha &
x@ hoi sau khi dau tu;

c) Truong kop phuwong dn quy hoach chi tiét cia dw ér do co quan nha
nuée c6 tham quyén phé duyét ma khong bo tri quy dat riéng dé xdy dung cong
trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du dn thi chu dau tw duoc phép
danh 20% téng dién tich scn nha & clia dw én 36 dé bdn, cho thué, thué mua
theo gid kinh doanh thwong mai;

Phén kinh doanh thuwong mai. quy dinh tai .{(hoén nay phai duge };rgch
toan chung vao fac‘m‘b,o‘ dw an va bao dam nguyén tdc 1ol nhudn dinh mite t6i da
theo quy dinh tai Diéu 21 cua Nghi dinh ndy

2. Chi ddu tw dy dn duoc mzen gidm thué gid Iri gia tang, thué thu

nhdp doank nghzep theo quy dinh taz Diém b Khodn 1 Piéu 58 cia Ludt Nha &
vé phdp ludt vé thué cé lién qucm

- Cén ctr Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta B) Tai
chinh hudéng dan thi hanh Luat Thué gia tri gia tdng va Nghi dinh s6

ANG
AR Ehu VienPhapLuat.vn

m3

awSoft = Tel: +84-5-304



209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
va huéng dn thi hanh mot so diéu Luat Thué gia trj gia ting:
+ Tai Khoan 16 Pidu 10 quy dinh v& thué suft thué GTGT 5%:

“16. Ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xd hgﬁ theo quy dinh cua Ludt
nha 6. Nha ¢ x@ hgi la nha ¢ do Nha nuéc hode 16 chire, cd nhdn thuge cdc
thanh phan kinh té déu tzrxay dung va ddp u’ng cdc tiéu chi ve nha &, vé gia ban
nha, vé gia cho thué, vé gia cho thué mua, vé aci tugng, diéu kién dugc mua,
dwge thue dwoe thué mua nha o xd héi theo quy dinh cia phdp ludt vé nha 6.’

+ Tai Piéu 11 quy dinh vé thué sudt thué GTGT 10%:

:‘Tk::é sy&r 10% dp dung doi véi hang hoa, dich vu khong dwoc quy dinh
tai Diéu 4, Diéu 9 va Diéu 10 Théng tu nay.

»

- Cin cit Khoan 3 Piéu 1 Théng tu sé 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016
ctia Bé Tai chinh huéng ddn Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngdy 01 thang 7
nam 2016 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luit stra ddi, bd sung mdt sb
dleu cua Luét Thue gla trl gla téng, Luét Thué tléu thu déc biét va Luat Quén ly
thué v stra d8i mét so diéu tai c4c Théng tur vé thué, quy dinh vé hoan thué
GTGT d6i véi du 4n du tu:

“3. Hoan thué GTGT d4i v6i du dn déu tir

a) Co s¢ kinh doanh dang hoat dong thudc déi tuong nep thué GTGT theo
phuong phdp khéu trir ¢6 du dn dau t (tric truong hop hudng ddn tai diém c
Khoan 3 Diéu nay va trit dit én ddu tir xdy dung nha dé bén hodc cho thué md
khéng hinh thanh tai sdn cb dink) cing tinh, thanh pho dang trong giai doan
dau tir thi co s6 kinh doanh thuc hién ke khaz riéng d'o.'. v&i de dn dau tw va phaz
két chuyén thué GTGT déau vao cia dir dn déu tie 3 bis trix véi vide ké khai thué
GTGT ciia hoat dong sén xudt kinh doanh dang thwe hién. S6 thué GTGT duoc
két chuyén cia du dn déu tw i6i da bang sé thué GTGT phdi nép cia hoat dong
san xuét kinh doanh trong kp ciia co s6 kinh doanh. ;

LR

- Cin clt Piém ¢ Khoan 3 Diéu 11 Théng tu sb 156/2013/TT-BTC ngay
06/11/2013 cua B6 Tai chinh hudng din thi hanh mot s6 didu cta Lust quén ly
thué; Lut sira d6i, bd sung mét s didu cha Ludt quan ly thue va Nghl dinh s6
83/2013/NB-CP ngay 22/7/2013 cta Chinh phu, quy dinh ve khai thué gia tri gia
ting:

“c) Trucng hop ngzm’: nop thué thuge di tuwong ndp thué GTGT theo
phicong phdp khdu tric ¢6 di én ddu tu tai dia ban tink, thanh pho truc thugc
Trung wong cing noi dong fru so chinh, dang trong giai dogn dau tur thi lgp ho
so khai thué riéng cho du dn dau tu va phai bu m.r s6 thué gia tri gza tang cua
hang héa, dich vu mua vao sir dung cho dir an dau tw véi thué gid tri gza rang
clla hogr dong san xudt kinh doanh dang thuc hién. Sau khi bt (riv néu co SO
thué gid tri gia tdng cia hang héa, dich vu mua vao str dung cho dy dn ddu tu
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ma chua dwoc b trir hét theo mire quy dinh ciia phdp ludt vé thué GTGT thi
durge hodn thué gid tri gia ting cho duw dn ddu tu.

Vi du 29: Doanh nghiép A hoat dong trong linh vuc xdy dung, kinh
daanh bat dong san. Doanh nghiép A cé du dn xay dung nha chung cur dé ban
thi ddy la hoat dong san xuat kinh doanh chinh cua doanh nghiép, khéng thude
trueong hop duoc hoan thué GTGT theo du dn déu tu.

»n

- Can cit Khoan 1 Diéu 1 Théng tu so 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016
ciia B§ Tai chinh, quy dinh sira d6i, bd sung mdt s6 dieu cia Thong tu $d
45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 cia B6 Tai chinh huéng dén ché ds
quan 1y, sit dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh:

“Diéu 1. Sika déi, bé sung mét 56 diéu cia Théng tu 56 45/2013/TT-BTC
ngay 25 thang 4 ndm 2013 ctia BY Tai chinh hwéng dén ché dp quan Iy, sir dung
va trich khdu hao tai sén cé dinh nhu sau.

1. B6 sung vao cudi Piém d Khodn 2 Diéu 4 nhi sau:

“Péi v6i cdc téi sén 1a nha hén hop vira sw dung lam tai san hoat dong
cia doanh nghiép vica @é ban, dé cho thué theo quy dinh cua phap lugt thi
doanh nghiép phdi xdc dinh, tdch riéng phan fdi san (dién tich) tai san dé ban,
de cho thué va khéng dwoc hach todn la tai sdn ¢ dinh va khéng dwoce trich
khdu hao. Trurong hop khiéng xidc dinh, tich riéng duoc phan tai san c‘fe ban, dé
cho thué thi doanh nghiép khong hach todn toan bé tai san la tai sdn co  dinh va
khong dwoe trich khau hao.”

- Cin cit Théng tu s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia B Tai chinh
hu:(mg dan thi hanh Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2013
ciia Chinh phi quy dinh va huéng din thi hanh Luit Thué thu nhip doanh
nghiép:

+ Tai Piém n Khoan 3 Piéu 5 quy dinh vé& doanh thu dé tinh thu nhép
chiu thué TNDN trong mét sb trudng hop:

“n) D6t véi hoat dong kinh doanh duéi hinh thire hop @dng hgrp tde kinh
doanh:

.= Truong hop cac bén tham gia hop é’ong hop tdc kinh doanh phdn chia

két gua kinh doanh brzng loi nhudn sau rkue thu nhdp doanh nghiép thi doanh
thu @é xdc dinh thu nhdp chiu thué la sé tién bdn hang hoa, dich vu theo hop

déng. Cdc bén tham gia hop dong hop tée kinh doanh phdi cir ra mét bén lam
dai dién cé tréch nhiém xudt héa don, ghi nhin doanh thu, chi phi va ké khai
nop thué thu nhip doanh nghiép thay cho cde bén con lai tham gia hop dong
hop tdc kinh doanh.”

+ Tai Blem al Khoan 1 Piéu 17 quy dinh v& cin cit tinh thué TNDN tir
chuyén nhuong bat dong san:

“Diéu 17. Céin cir tinh thué
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..]. Thu nhdp chiu thué.
...a) Doanh thu tir hoat déng chuyén nhuwong bat déng san.

a.l)....- Truong hop doanh nghiép thuc hién dg dn ddu tu co s6 ha tang,
nha de chuvén nhirong hode cho thué, cé thu tién img trude ctia khdch hang

theo tién d dudi moi hinh thire thi th_oz diém gcac dinh doanh thu tinh '!hue thu
nhdp doanh nghiép tam ndp la thoi diém thu tién cua khdch hang, cu thé:

+ Truong hop doanh nghiép c¢6 thu tién cia khdch hang ma xdc dinh
duoc chi phi twong img véi doanh thu da ghi nhdn (bao gom ca chi phz trich
triede cia phan du todn hang muc cong trinh chiea hoan thanh twong img voi
doanh thu d& ghi nhédn) thi doanh nghiép ké khai ndp thué thu nhép doanh
nohiép theo doanh thu trir chi phi.

+ Truong hop doanh nghiép 6 thu tién ciia khdch hang ma chua xdc
dinh dwoc chi phi twong wng voi doanh thu thi doanh nghiép ké khaz tam nép
thué thu nhdp doanh nghiép theo 1y Ié 1% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh
thu nay chua phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhédp doanh nghiép trong
nam.

Khi ban giao bét déng san doanh nghiép phdi thuc hién quyét todn thué
thu nhdp doanh nghiép va quyét toén lai s6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi
ndp. Truong hop s6 thué thu whdp doanh nghiép dé tam nép rhap hon 56 thué
thu nhdp doanh nghiép phdi ndp thi doanh nghiép phdi ngp i s6 thué con thiéu
vao Ngdan sach Nha nucc. Truong hop s6 thué thu nhdp doanh nghiép dé tam
nop lém hon s6 s thué phai nép thi doanh nghzep dugce trir s6 ) thué ndp thira vao .5'0
thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp cria ky tiép theo hodc dwoc hoan lai s6
thué da nép thira.

n

+ Tai Diém d Khoéan 3 Piéu 19 quy dinh vé 4p dung thué suat wu d&i 10%
trong sudt thoi gian hoat dong;:

“3. Thué sudt uu déi 10% trong sudt thoi gian hoat ddng dp dung ddi véi:

...d) Phdn thu nhdp cua doanh nghiép ti thuc hién dir dn dau tw - kinh
doanh nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua déi voi cde déi tiwong quy
dinh tai Diéu 53 Ludt nha 6.

Nha o xa hoi quy dinh tai d’ze]n nay la nha ¢ do Nha nude hodc 16 chike,
ca nhdn thuge cac thanh phan kinh té dau tu xdy dzmg va ddp ing cdc tiéu chi
ve nha G, vé gia ban nha, vé gia cho thué, vé gia cho thué mua, vé doi tuong,
diéu kién duoc mua, dwroe rhue dugc thué mua nha ¢ xd héi theo quy dinh cua
phdp ludt vé nha ¢ va viée xdc dinh thu nhdp duoc dp dung rhue sudt 10% quy
dinh tai diém nay khéng phu thudc vao thoi diém ky hop déng bdn, cho thué
hodc cho thué mua nha o x& hoi.

..Thu nhép tir ddu te - kinh doanh nha & xd héi duge dp dyng thué sudt
10% tai khoan nay la thu nhdp tir viéc ban, cho thué, cho thué mua phdat sinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2014. Truong hop doanh nghiép khong hach todn riéng
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dm;rc phan thu nhdp tir ban, cho thué, cho thué mua nha o xa ho: phat sinh ti
ngay 01 thang 01 ném 2014 thi thu nhdp duoc dp dung thué sudt 10% duoe xdéc
dinh theo ty [é giita doanh thu hoat ddng ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xd
héi trén tong doanh thu trong thoi gian twong ung cua doanh nghiép.”

- Cin clt Khoan 4 Diéu 16 Théng tu sb 151/’2014fTT BTC ngay
10/10/2014 ctia B Tai chinh huéng dan thi hanh Ngh1 dinh sb 91/2014/ND-CP
ngdy 01 thang 10 ndm 2014 cia Chmh phi vé viéc sira dm, bd sung mot sb dnau
tai cac Nghi dinh quy dinh v& thué, quy dinh sta déi Pidu 12 Théng tu 50
156/2013/TT-BTC vé khai thué TNDN déi véi hoat dong chuyén nhuong bt
déng san:

“..4. Khai thué thu nhap doanh nghiép doz v6i hoat dong chuyén nhuong
bat d‘ong sdn theo quy dinh cia phép ludf vé thué thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghiép cd hoat dong chuyén nhu;mg bat déng san & cing dia
ban tinh, thanh phé truc thude Trung tomg voi noi doanh nghiép dong try so
chinh thi ké khai thué tai co quan thué quan Iy truc tiép (Cuc Thué hodc Chi cuc
Thué).

-..d) Doanh nghiép thuc hi¢n du' én dau tir co 56 ha tang, nha de chuyén
nhz:;mg hodie cho thué, ¢d thu tién ting trude cua khdch hang theo tién ds duwdi
moi hinh thive thi:

- Truong hop doanh nghiép cé thu tién ctia khdch Fu‘mg ma xdc dinh dwoe

chi phi tuong vmg voi doanh thu dd ghi nhdn (bao gom ca chi phz trich truoc
ctia phdn dy todn hang muc cong trinh chira hodn thanh twong tmg véi doanh
thu dd ghi nhdn) thi doanh nghiép ndp thué thu nhép doanh nghiép theo doanh
thu trik chi phi.
- Truong hop doanh nghiép cd thu tién ciia khdch hang ma chua xéc dink
duogc chi phi tuong img voi doanh thu thi doanh nghiép tam ndp thué thu nhép
doanh nghiép theo ty Ié 1% trén doanh thu thu duoc tién va doanh thu nay chua

phai tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong nam.

Khi ban giao bdt déng san, doanh nghiép phai quyét todn chinh thu'c s6
thué thu nhdp doanh nghiép doi véi hoat dong chuyén nhirong bat ddng san.’

- Cin cir Piéu 33 Thong tu s6 15 6/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 clia B§
Tai chinh, quy dinh v& xit Iy s6 tién thué, tién cham n0p, tién phat ndp.

Cin cir quy dinh trén, trwdng hop Céng ty ¢d phan Constremxim s6 1
(CONFITECH) (try s& chinh tai Ha N01) va Céng ty TNHH in va thuong mai
Théi Ha hop tac dau tu theo hop dong sb 01/2015/TT-HTDT ngay 05/02/2015
de thuc hién du 4n khu nha & x& hdi cho cén bd chién s§ B6 Céong an tai dia
diém phudng Cb Nhué 2, quén Béc Tir Liém va TP Ha Nai, theo hop dong ho‘p
téc dau tu cac bén phan chia lgi nhuén rong (sau thue) theo ty 1€ von gép va cu
ra Cong ty ¢b phén Constremxim sb 1 12 dai dién c6 trach nhiém ké khai ndp céc
loai thué thay cho bén con lai tham gia hop dong hop tac dau tu, dv 4n déu tr da
duoc phé duyét theo Quyét dinh chii trong dan tu s6 4446/QD-UBND ngay
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16/8/2016 ciia UBND TP Ha Ndi, theo phuong 4n tiéu thu sian phdm duoc phé
duyét: ban (khoang 80%) cho thué (khoang 20%) cén hd chung cu tai Dy én
cho cén bd chién sy Bé cong an theo quy dinh vé nha & xa hoi, doi véi dién tlch
quy dit 20% cta Dir an quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh so
100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi dé dau tu xay dung nha & dé
ban cho Thanh phé thi:

1. V& thué GTGT:

- Thué suit thué GTGT 4p dung dm v&i bén, cho thué nha & x& hdi theo
quy dinh ctia Luat nha & 1a 5%; dbi véi phén céng trinh kinh doanh thuong mai
la 10%.

- Trudng hop Céng ty ¢d phin Constremxim s6 1 (CONFITECI-I) hoat
dong trong linh vuc xay dlmg, kinh doanh bét dong san cé du 4n dau tr xay
dung nha & x hdi dé ban, cho thué khong hinh thanh tai san cb dinh thi cong ty
ké khai thué GTGT cua du 4n dau tir cling véi ké khai thué GTGT ciia hoat déng
san xuét kinh doanh chinh va khéng thudc trudmg hop duge hoan thué GTGT
@i véi du 4n’ ddu tiu.theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 1 Théng tu sb
130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 ctia B Tai chinh néu trén.

2. V& thué TNDN:
- Cong ty ¢ phan Constremxim s6 1 thuc hién ké khai, ndp thué TNDN
déi véi hop ddng hop téc dau tu phan chia két qua kinh doanh bang loi nhugn

sau thué theo quy dinh tai Piém n Khoan 3 Diéu 5 Thong tu s6 78/2014/TT-
BTC ngay 18/6/2014 ctia B§ Tai chinh néu trén.

- Truong hop Cong ty thue hién dy an khu nha & xa hdi dé ban, cho thué,
cé thu tién ¥mg trude cta khach hang theo tién d6 thi thuc hién ké khai thué
TNDN theo quy dinh tai Khoan 4d Piéu 16 Théng tulso 151/2014/TT-BTC
ngay 10/10/2014 cua B9 Tai chinh:

+ Trudmg hop ¢bng ty xéc dinh dugce chi phi twong tmg v6i doanh thu da
ghi nhan (bao gdm ca chi phi trich trudce cia phan du todn hang muc cong trinh
chua hoan thanh twong tng véi doanh thu d& ghi nhén) thi cong ty ké khai, ndp
thué TNDN theo doanh thu trir chi phi.

+ Trudng hop Cong ty c6 thu tién dng trude ctia khach hang theo tién do
ma chua xac dinh dugc chi phi tuong ing v6i doanh thu thi Cong ty ké khai tam
ndp thué TNDN theo ti 1& 1% trén doanh thu thu dugc tién va doanh thu nay
chua phat tinh vao doanh thu tinh thue TNDN trong nam. Khi ban giao bat doéng
san, Cong ty phai thuc hién quyet toan thue TNDN va quyet toan lai sb thué
TNDN phai nop Cong ty chi duoc bu trir phan thué TNDN d tam nop (theo ty
1€ 1%) tuong ting véi phan bat dong san da ban giao. Truong hop sb thué TNDN
da tam ndp thap hon sé thué TNDN phai ndp thi Cong ty phai nép du s6 thué
con thleu vao Ngén sach Nha nudec. Trucmg hop sb thué TNDN da tam ndp Ion
hon so llwe TNDN phai ndp duoc xéac dinh la ndp thira, cong ty c6 quyén giai
quyét s6 uen thué TNDN ndp thira theo thir tur quy dinh tai Khoan 2 Piéu 33
Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 clia Bo Tai chinh.
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- V& wu dii thué TNDN:

+ Pbi v6i thu nhap cta Cong ty tir thuc hién dy 4n déu tur - kinh doanh
nha & x& hoi de ban, cho thué dap Lrng cAc tidu chi v& nha &, vé gid ban nha, vé
gia cho thué, vé gid cho thué mua, vé déi tugng, diéu kién duge mua, duoc thué
nha & x& hoi theo quy dinh ciia phép luit v€ nha ¢ thi dugc hudng uu déi thue
sudt thué8 TNDN 10% theo quy dinh tai Piém d Khoén 3 Diéu 19 Théng tur s&
78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia Bo Tai chinh.

+ Pbi vé6i thu nhap cua Cong ty tix dAu tu xdy dumg cong trinh kinh doanh
thuong mai tir di¢n tlch quy déit 20% ciia Du 4n quy dinh tai Piém b Khoan 1
piédu 9 Nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht, Cuc
Thué TP Ha Nbi dang ¢6 cbng vin xin y k1en chi dao cia Téng cuc Thué. Khi
c6 van ban hudng dan ctia Téng cuc Thué, Cuc Thué TP Ha Néi s& thong bao
cong ty biét va thyc hién.

Cuc thué TP Ha Nai tra 1oi dé Céng ty cb phan Constremxim s 1
(CONFITECH) biét va thuc hién V4

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Phong kiém tra thué s 6;
- Phong KK&KTT

- Phong phap ché;

- Luu: VT, TTHT(2).
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