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--------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
---------------

	Số: 07/CT-UBND
	Phú Yên, ngày 02 tháng 04 năm 2018


 

CHỈ THỊ
CHẤN CHỈNH HOẠT ĐỘNG KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN VÀ HUY ĐỘNG VỐN ĐỐI VỚI CÁC DỰ ÁN PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH

Thời gian qua, thị trường nhà ở và bất động sản trên địa bàn tỉnh có nhiều thay đổi, chuyển biến tích cực, môi trường đầu tư được cải thiện, thu hút nhiều nhà đầu tư lớn triển khai các dự án phát triển nhà ở, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng kinh doanh bất động sản.

Trong quá trình triển khai dự án, các nhà đầu tư đã tuân thủ các quy định của pháp luật về Đầu tư, Đất đai, Xây dựng, Nhà ở, Kinh doanh bất động sản,... Tuy nhiên, bên cạnh đó vẫn còn một số Nhà đầu tư chưa thực hiện nghiêm các quy định của pháp luật về đất đai, nhà ở, đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản, gây khó khăn trong công tác quản lý, tiềm ẩn những nguy cơ, rủi ro ảnh hưởng đến thị trường bất động sản; ảnh hưởng đến quyền và lợi ích hợp pháp của khách hàng, các Nhà đầu tư thứ cấp, như: Tổ chức huy động vốn, mua bán nhà ở hình thành trong tương lai khi chưa đủ điều kiện theo quy định; chưa thực hiện việc bảo lãnh huy động vốn theo quy định; hình thức công khai thông tin về bất động sản đưa vào kinh doanh không phù hợp với quy định; công tác quảng cáo, giới thiệu sản phẩm trong dự án bất động sản chưa đúng với quy hoạch xây dựng, thiết kế công trình được cấp có thẩm quyền phê duyệt; việc huy động vốn, sử dụng vốn huy động chưa công khai, minh bạch, số liệu báo cáo chưa đầy đủ, chính xác,...

Để tăng cường công tác quản lý Nhà nước, khắc phục các tồn tại nêu trên, hướng đến thị trường nhà ở và bất động sản trên địa bàn tỉnh phát triển ổn định, bền vững, minh bạch, UBND tỉnh yêu cầu:
1. Các tổ chức, cá nhân, chủ đầu tư các dự án phát triển nhà ở, các dự án đầu tư xây dựng kinh doanh bất động sản tại các khu biệt thự nghỉ dưỡng, căn hộ khách sạn (condotel), căn hộ văn phòng (officetel) và nhà ở khách sạn (hometel):

a) Thực hiện nghiêm các quy định của pháp luật về đầu tư, đất đai, môi trường, xây dựng, nhà ở, kinh doanh bất động sản và những quy định pháp luật có liên quan.

b) Cung cấp đầy đủ, chính xác thông tin về dự án (vị trí, quy mô, thiết kế, hình ảnh, phối cảnh tổng thể,...), tiến độ đầu tư xây dựng, việc sử dụng tiền ứng trước và tạo điều kiện để bên mua, bên thuê mua, kiểm tra thực tế tại công trình.
c) Ký hợp đồng với các sàn giao dịch bất động sản, đơn vị tư vấn bán hàng khi đủ điều kiện huy động vốn, đủ điều kiện được bán nhà ở hình thành trong tương lai theo quy định của pháp luật về nhà ở và kinh doanh bất động sản; cung cấp thông tin về thời gian, địa điểm mở bán nhà ở, sản phẩm bất động sản về Sở Xây dựng, UBND huyện, thị xã, thành phố nơi có dự án để biết, theo dõi, quản lý.
d) Thực hiện công tác thông tin quảng cáo dự án phù hợp với quy định của pháp luật về quảng cáo; hình thức, nội dung, địa điểm công khai thông tin về bất động sản đưa vào kinh doanh phù hợp với quy định tại Điều 6 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014.

đ) Nghiêm túc thực hiện việc ký hợp đồng huy động vốn, tổ chức huy động vốn, mở bán nhà ở hình thành trong tương lai theo quy định tại Điều 55 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014, Điều 19 của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở và Điều 9 của Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30/6/2016 của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở.

e) Nghiêm túc thực hiện việc thanh toán trong mua bán, thuê mua bất động sản hình thành trong tương lai và sử dụng tiền ứng trước của khách hàng theo quy định tại Điều 57 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014; trường hợp sử dụng sai mục đích nguồn vốn huy động hoặc chiếm dụng vốn đã huy động hoặc huy động vượt quá số tiền mua, thuê mua nhà ở ứng trước của khách hàng thì phải hoàn lại số tiền đã huy động sai quy định; phải bồi thường (nếu gây thiệt hại) và bị xử phạt vi phạm hành chính theo quy định của pháp luật về xử phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.
2. Đề nghị Ngân hàng Nhà nước Việt Nam - Chi nhánh Phú Yên chỉ đạo các Tổ chức tín dụng trên địa bàn tỉnh thực hiện nghiêm các quy định của Ngân hàng Nhà nước Việt Nam về kiểm soát chặt chẽ tín dụng đối với các lĩnh vực tiềm ẩn rủi ro (cho vay bất động sản,...), tăng cường công tác thẩm định, công tác giám sát, quản lý vốn vay đối với các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, dự án kinh doanh bất động sản trên cơ sở phù hợp với các quy định của pháp luật khác có liên quan.
3. Sở Thông tin và truyền thông: Tăng cường công tác hướng dẫn các cơ quan truyền thông các huyện, thị xã, thành phố đẩy mạnh công tác tuyên truyền, phổ biến các quy định pháp luật về hoạt động giao dịch, kinh doanh bất động sản; khuyến cáo các tổ chức, cá nhân khi tham gia giao dịch, kinh doanh bất động sản cần tìm hiểu kỹ thông tin, hồ sơ pháp lý dự án và quy định pháp luật có liên quan.

4. Sở Văn hóa Thể Thao và Du lịch: Tổ chức thực hiện nghiêm Chỉ thị số 21/CT-UBND ngày 07/12/2017 của UBND tỉnh về tăng cường hoạt động quảng cáo rao vặt trên địa bàn tỉnh và những quy định khác có liên quan trong công tác quảng cáo, giới thiệu sản phẩm trong dự án kinh doanh bất động sản của các chủ đầu tư. Đồng thời công bố số điện thoại đường dây nóng để cán bộ, nhân dân phản ánh các quảng cáo rao vặt vi phạm để xử lý kịp thời.

5. Sở Công thương: Tăng cường công tác quản lý nhà nước về bảo vệ quyền lợi người tiêu dùng trong giao dịch sản phẩm hàng hóa là nhà ở, căn hộ trong các dự án phát triển nhà ở; thực hiện việc kiểm soát hợp đồng theo mẫu, điều kiện giao dịch chung theo quy định của pháp luật về bảo vệ quyền lợi người tiêu dùng.

6. Yêu cầu các sở, ban, ngành và UBND các địa phương thực hiện đúng chức năng quản lý Nhà nước đối với các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, dự án kinh doanh bất động sản trên địa bàn; tăng cường công tác hướng dẫn, đôn đốc, kiểm tra theo chức năng, nhiệm vụ được giao.

7. Sở Xây dựng chịu trách nhiệm theo dõi, hướng dẫn, kiểm tra, đôn đốc việc thực hiện Chỉ thị, nắm bắt tình hình, tổng hợp báo cáo UBND tỉnh và Bộ Xây dựng theo định kỳ hoặc đột xuất theo yêu cầu./.
Đề nghị các sở, ban ngành; UBND các huyện, thị xã, thành phố; Nhà đầu tư thực hiện đầu tư trên địa bàn tỉnh nghiêm túc tổ chức triển khai thực hiện các nội dung nêu trên./.

 

	 
Nơi nhận:
- TT. Tỉnh ủy, TT. HĐND tỉnh (b/c);
- Các sở, ban ngành tỉnh;
- UBND các huyện, thị xã, thành phố;
- Các Nhà đầu tư (Sở Xây dựng phổ biến);
- CT và các PCT UBND tỉnh;
- CVP và các PCVP UBND tỉnh;
- Cổng TTĐT - UBND tỉnh;
- Lưu: VT, KT, Khg, Khi8.04.
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