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CHUONG TRINH

phat trién nha & tinh Ninh Binh dén niim 2020, dinh hwéng dén nim 2030

CHUONG I
PHAN MO DAU

1.1. Ly do va sy cin thiét xdy dung Chwong trinh phat trién nha & tinh
Ninh Binh dén nim 2020 va dinh hwéng dén niam 2030

a) Vai trd nha & d6i v6i doi sbng va phat trién kinh té

Nba & khong chi la tai san lén, c6 gia trj cua moi h¢ gia dinh, ca nhan ma
con 13 yéu td quan trong thé hién trinh d6 phat trién kinh té - x3 hoi ctia mdi quéc
gia cling nhu nén vén hoa, phong tuc, tdp quan ctia mdi dén tdc, cia timg vung
mién. Trong doi song x3 hoi, viée cai thién chd & 1a mét trong nhimg yéu cau cap
bach nhim ning cao doi sdng cua nhan dén. Co cho & thich hop va an toan la mot
trong nhimg quyén co ban ciia con ngudi, 1a nhu cau khong thé thidu ctia mdi hd
gia dinh, ca nhén va la diéu kién can thiét dé phat trién con ngudi mot cach toan
dién, gbp phéan nang cao chét lugng ngudn nhan luc dé phuc vu cho su nghiép
cong nghi€p hod, hién dai hoa. Do viy, viéc xdy dyung va phat trién nha & 1a mot
trong nhitng yéu cdu cAp bach nhét nhim gdp phén dam bao an sinh x4 hoi, cai
thién doi sbng nhan dan va thuc ddy sy ting trudng kinh té & nhiéu mit,

Nha ¢ 1a mét trong nhung nhu ciu co ban khong thé thidu dbi v6i mdi
nguoi, mdi gia dinh vira 13 tai san c6 gia tri 16n ciia moi nguoi dén, la noi tai san
Xuét strc lao dong va 14 noi phat trién nguon lgc con ngudi. Dudi goc do xa hoi,
quy mé va gid tri ciia ngdi nha & con thé hién sy thanh dat va vi tri cua mdi cé
nhén trong x4 hoi. Nhu ciu nha & luén 14 vin de btrc xtc cla cac tdng 16p nhén
dan tir d6 thi dén nong thon, dac biét la nhu clu cai thién chd & cla cac dbi
tuong c6 thu nhép thap, ngudi cé cdng voi cach mang, cong nhén lam viée trong
khu cong nghiép, khu ché xuit, nha & cta sinh vién, ngudi nghéo. Vi vdy, giai
quyét tdt vén @& nha & 1a gop phan phat trién va én dinh nhiéu mit ciia xa hoi.

Nha & c6 tinh kinh té, tinh x4 hoi sdu sic, vi vay phat trién nha & khéng chi
g1a1 quyet nhu cu co ban cia nhin ddn ma cdn gép phin chinh trang khong
gian k1en tric d6 thi, canh quan va thic diy ting truéng kinh t& méi khu vuc,
moi quoc gia. Mat khac, nha & c6 mot vi tri quan trong va chiém ty 1& dang ké
trong qua trinh vin hanh thi truong bét dong san, phat trién va quan ly tt cong
tac phat trién nha & s& gép phan quan trong trong viéc didu hanh, quan 1y thi
truong bat dong san.
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Nha & 14 noi ma moi ting 16p dan cu trong x4 hoi luén quan tdm, quan
diém “An cu, lac nghiép” luén dugce gan lién voi tAm tu tinh cam cua nguorl Viét
Nam. Do vay, viéc xdy dyng va phat trién nha & 13 mot trong nhimg y€u céu cp
bach nhat ctia vi€c cai thién doi song nhan dén, gop phén thic day su tang
truong kinh té - xa hoi vé nhidu mit. Nha & khong nhimg la tai san c6 tdm quan
trong 601 v6i mdi gia dinh, ma né con 1a noi tai san xuét strc lao déng, noi phat
huy ngudn luc con nguoi mdt trong nhimg tiéu chuan lam thudce do phan anh
trinh d§ phat trién kinh t& - x& hoi cia moi nude, mirc sdng dén cu cta mbi dan
toc. Theo két qua nghién ciru gin day nhét cla cac nha khoa hoc thi 80% ting
truéng nghé nghiép va hiéu biét cia mdi ngudi dwoc hinh thanh tai gia dinh.

Linh vyc xy dung nha ¢ sir dung san phim ctia nhidu ngarh kinh té (trén
60 san pharn cia cac nganh kinh té khac nhau). Vi véy, phat trién nha & ciing
gop phén thiic day su phat trién cua cac nganh kinh té, thic déy tang trudng kinh
t& chung cta dat nudc va gian tlep tao nhidu cong an viéc lam cho nguoi lao
dong, goép phan thuc hién c6 két qua chinh sach kich ciu cta Chinh phu. Viéc
x4y dung nha & chiém phdn 16n céc cbng trinh & d6 thi cho nén kién trac nha &
déng vai trd quan trong trong viée tao nén dién mao va ban sic kién trtic d6 thi.
Cac cong trinh nha & gbp phan thé hién bd mét clia d6 thi, céc khu dan cu nong
thon dong thoi con chimg to dugc nhitng thanh tyu vé kinh té trong qua trinh
phat trién dAt nudc; thé hién duoc sirc song cua timg dia phu‘orng, ctia mdi qudc
gia ma trong do thay rd nhét la diéu kién sbéng cua timg ho gia dinh. Vi véy, giai
quyet t6t van dé nha & 1a tién & quan trong gop phan truc tiép nang cao doi
song cua ngudi dén, tao d1eu kién dé thue hién cdng cudc xoa doi giam ngheo,
timg budc 6n dinh x4 hoi, tién t6i phat trién bén vimg d6 thi va nong thén theo
huéng cong nghiép hoa, hién dai hoa.

Chinh vi cac yéu tb trén, nén vén dé quan tdm dén x4y dung va phat trién
nha ¢ luon dugce thé hién trong chuong trinh phat trién kinh t€ ngan han - dai
han cla Trung wong va cla timg dia phuong.

b) Su cén thiét phai x4y dung Chuong trinh phaét trién nha &

Theo Quyet dinh sb 2127/2011/Qb-TTg ngay 30/11/2011 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Chién luoc phat trién nha & quéc gia dén nam 2020
va tAm nhin dén nam 2030 néu r6: “Xdy dung va dwa chi tiéu phat trzen nha o,
ddc biét la chi tiéu phat trién nha & vao ké hoach phat trzen kinh té - xd héi
trong tung thoi ky va hang ndm cia dia phuong va 16 chikc trién khai thyc hién"
va yéu cau Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé truc thude trung wong cé trach
nhiém: "7 6 chite chi dao phdt trién nha & trén dia ban theo quy dinh cua phap
ludt vé nha &; xdy dung, diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & dén nim
2020; thue hién bé tri von ti ngan sach dia phwong dé dau tw xay dtmg nha o
xd hdi, nha & cho cde ddi twong cé thu nhép thap, nguoi nghéo cd cde doi twong
chinh sdch xd hgi theo quy dinh cua phdp ludt trén pham vi dia ban”.

Tai Khoan 1 Piéu 15 Luat Nha Y s& 65/2014/QH-13 ngay 25/ 11/2014 quy
dinh “Trén co s Chién lwgc phdt trién nha & qudc gia, quy hoach tong thé phdt
trién kinh té - xa hoi, quy hoach sir dung dat, quy hoach dé thi, quy hoach khu
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chikc ndng ddc thil, quy hoach xdy dung néng thon ciia dia phuong da dwoc phé
duyét, Uy ban nhdn dan cdp tinh xdy dung chwong trinh phét trién nha & cia dia
phuwong bao gom cd tai do thi va nong thon cho timg giai doan 05 ndm va 10 nam
hodc dai hon dé trinh Hoi dong nhdn dan cung cdp thong qua trueoc khi phé duyét
theo quy dinh tai Diéu 169 cia Ludt nay”.

Trong nhiing ndm vira qua v6i nhimg két qua, thanh twu dat duge da khéng
dinh va néng cao vi thé, vai tro clra ngo quan trong cua tinh Ninh Binh trong
Ving dong bing Bic B9, tao ra thé va luc méi rit quan trong cho su phat trién
cua tinh trong nhitng nam toi. Mot trong nhung ndi dung quan trong trong dinh
huéng phat trién kinh té - x4 héi trong thoi gian t6i d4 duge théng qua tal Nghl
quyét s 15/NQ- HDND ngay 12/08/2011 cia HPND tinh Ninh Binh vé viée
théng qua Quy hoach tdng thé phat trién kinh té- xa hoi tinh Ninh Binh dén nam
2020: "Xdy dung hé thong do thi hién dai, theo quy hoach. Xdy dung néng thon
mdi, ting budc hién dai hda nong nghiép, nong thon dam bado phat trién hai hoa
vOi do thi tao khong gian phat trién dong déu, nham giém sw chénh léch giita cdc
vung va giita cdc tang Iop nhdn dén.", "... chii y ddm bdo an sinh xd hdi cho
nguoi lao dong, ddc biét la nha o va d_zch vuy t6". Theo do, mdt trong nhitng mat
quan trong cua viéc phat trién kinh t& x4 héi, thic déy qué trinh d6 thi hoa toan
Tinh 14 vin d& vé& nha & véi nhimg chinh séch phat trién nha &; quy hoach nha &;
chét luong nha &; quy mé, kién tric nha &; hoat dong cua thi truong nha &.

Vi véy, cin thiét phai xdy dung “Chuong trinh phat trién nha & tinh Ninh
Binh dén nam 2020 va dinh hudng dén nim 2030” (sau day goi tat 1a Chwong
trinh) 1am co s, cin ctr phap ly cho cic cip chinh quyén diéu hanh cong tic
quan ly, phat trién nha 6.

Viéc ban hanh Chuong trinh s& 13 cin cir quan trong d& dia phwong xay
du’ng cac co ché chinh sach thu hit déu tu nhim phat trién manh phan khic nha
& x4 hoi cho nguoi thu nhap thap, nha ¢ cho cdéng nhén, nha & khu vuc noéng
thon; gop phin vio viéc phat trién kinh té x4 hoi ctia tinh v6i muc tidu phat trién
can ddi gifta cong nghiép tap trung (khu, cum cdng nghiép), néng nghiép ben
vimg (chi trong hon dén chén nu6i va thiy san) va dlCh vy; déc biét 1a yéu céu
phéat huy loi thé canh tranh vé du lich phai dugc gén ddng bd véi yéu cu tao
canh quan mdi truong d6 thi, ndng thdn sach, dep, vin minh.

Viéc ban hanh Chuong trinh khéng chi nhdm thuc hién céc chi tiéu k§
thudt v€ nha & ma con gép phan rat lon tao canh quan méi truong do thi, ndng
thon cho tinh giai doan tir nay dén ndm 2030.

1.2. Co sé phap Iy dé xay dung Chwong trinh
a) Van ban Trung uong
- Lu4t Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 cia Quéc hoi;

- Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phui quy dinh
chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;
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- Nghj dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi vé phat
trién va quan 1y nha & x& hoi;

- Quyét dinh sb 2127/Qb-TTg ngay 30/11/2011 cua Thu tudng Chinh phu
vé viéc phé duyét Chién lugc phat trién nha & qubc gia dén nim 2020 va tAm
nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1266/QD-TTg ngdy 28/7/2014 ctia Thu tuéng chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén ndm 2030, tam nhin dén
ndm 2050.

b) Vian ban dia phuong

- Nghi quyét s6 15/NQ-HDND ngay 12/08/2011 ctia HDND Tinh Ninh
Binh v€ viéc théng qua Quy hoach tong thé phat trién kinh t€- xa hoi tinh Ninh
Binh dén nam 2020;

- Nghi quyét s6 12/NQ-TU ngay 31/10/2017 ctia Ban chip hanh Dang bd
tinh Ninh Binh vé phat tri€n thanh phd Ninh Binh dén nam 2020, dinh huong
dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 796/QD-UBND ngay 12/10/2012 ctia UBND tinh Ninh
Binh phé duyét “Quy hoach tong thé phat trién hé thong d6 thi tinh Ninh Binh
dén ndm 2030, tam nhin dén nam 20507.

Quyét dinh sb 21/Qb-UBND ngay 11/01/2013 cua UBND tinh Ninh

Binh v€ viéc phé duyét dé cuong va dy toan chi phi xéy dyng Chuong trinh phat
trién nha & tinh Ninh Binh dén nam 2015 va dinh huéng dén nim 2020;

- Quyét dinh sb 320/QP- UBND ngay 8/04/2015 cia UBND tinh Ninh Binh
vé viée phé duyét diéu chinh dé cuong va dy toan chi phi x4y dung Chuong trinh
phat trién nha & tinh Ninh Binh dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay 17/01/2018 cia UBND tinh Ninh
Binh phé duyét két qua ra soat hd ngheo, hd can ngheéo, hd c6 muirc séng trung
binh tinh Ninh Binh ndm 2017,

- Quyét dinh s6 377/QD-UBND ngay 01 thang 3 nam 2018 ciia UBND tinh
Njnh Binh vé viéc‘ phé duyét danh muc du an khu d6 thi mdi, khu dan cu cong
bo lua chon Chu dau tu nam 2018.

c¢) Cac tai liéu tham khao

- Nién giam théng ké tinh Ninh Binh nim 2015, nim 2016;

- 86 ligu didu tra, khao st va bao cao ciia UBND cac chp phuc vu Chuong
trinh phat trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudng dén nam 2030.

1.3. Pham vi, quy mé va doi twong Chwong trinh

~ Chuong trinh phat trién nha & tinh Ninh Binh dén nam 2020 va dinh hudng
dén nam 2030 dwoc nghién ctru dy bdo nhu cu, dua ra phuong hudng, gidi phap
phat trién d6i vdi nha & tai khu vuc d6 thi yé nha & ndéng thén trén Rham vi dia ban
Tinh. Trong d6 déc biét quan tdm t6i nhu cau nha & cho cac nhdm doi tugng xa hoi:
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ngudi thu nhép thap o d6 thi, ngudi nghéo & néng thdn, hd chinh sach, can bd cong
chirc, vién chic, s§ quan, quin nhin chuyén nghiép, cong nhén, sinh vién, hoc
sinh...) trén pham vi toan tinh.

1.4. Muc tiéu

a) Muc tiéu tong quat

Phat trién 6n dinh, bén viing, ddp ng co ban nhu clu co cho & cua nhén
dén; timg budc ning cao chét lugng nha &; tao dong luc phat trién d6 thi va
nong thén bén vitng theo hudng cong nghiép hod, hién dai hoa nham thuc hién

c6 két qua céc muc tiéu cia Ngh1 quyet Dai hoi Dang toan quoc lan thir XI;
Chién lugc phét trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tdm nhin dén nam 2030;

Xay dung co ché, chinh sach phit hop va chi dong trién khai thic ddy phat
trién quy nha & xa hoi (nha ¢ thu nhap thap, nha & cong nhan, nha & sinh vién)
cho cac d6i tuong cén bd, cong chirc, vién chic; si quan, qudn nhén chuyén
nghiép thudc cac luc lugng vii trang nhan dan huong luong tu ngén sach Nha
nude, ngudi c6 thu nhép thap tai khu vyuc d6 thi; cong nhén lao dong tai cac khu,
cum cdng nghiép; sinh vién, hoc sinh cac trudong dai hoc, cao ding, trung hoc
chuyén nghiép, cac co so dao tao; thuc hién chinh sach hd tro cai thién nha & dbi
voi dong bao dan tdc thiéu sb, ho ngheo khé khén vé nha &, nha & tii dinh cu;
thuc hién ho trg cac hd nghéo khu vuc néng thon cai thién nha 6.

Timg budc nang cao chét lugng cude sdng ctia nhan dén; phét trién nha &
do thi vin minh, hién dai; nhat la cai thién chat lugng nha & nong thén, git gin
va phat huy ban sic kién triic dén tdc, hién dai phu hgp vdi dac diém cia timg
dia phuong trén dia ban tinh.

b) Muc tiéu cu thé

- Muc tiéu dén nim 2020

+ Dién tich nha & binh quén toan tinh dat mtrc 25 m” san/ngudi, trong do
nha & d6 thi binh quén dat 35m” san/ngudi, nha & ndng thon binh quan dat 22 m’
san/nguoi. Phan dau dat chi tiéu dién tich nha & t6i thiéu 10 m’ san/nguoi.

+ Phén d4u nha & kién cb dat 98%, nha ban kién cb dat 2%, x6a boé nha
thiéu kién c¢6 va nha don so

+ Trong giai doan 2018 - 2020, phan dau thuc hién déu tu xdy dung nha &
xd hoi tai khu vuc do thi; dap ung cho khoang (70+80)% s6 sinh vién, hoc sinh

céc truong dai hoc, cao dang, trung cép chuyen nghlep, day nghe va khoang 70%
c6ng nhan lao dong tai cac khu cdng nghiép c6 nhu ciu dugc giai quyét chd &.

- Muc tiéu dén nim 2030

+ Phin d4u dat chi tiéu dién tich nha & binh quéan toan qudc khoang 30m?
san/nguoi, dién tich nha & t61 thiéu dat 12 m? san/nguoi.

+ Nghién ciru, phat trién loai hinh cin hd chung cu dé tiét kiém dién tich
sir dung dat nham dép Uing duge nhu cau nha & ngay cang cao, phu hop véi 16i
song hién dai cuia nguoi dan.

Chuong trinh phdt trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudng dén ndm 2030



+ Phat trién nha & hudng t6i ngay cang nang cao tinh tién nghi cho hd gia
dinh, khong tach con nguoi khoi khong gian xung quanh ma ngdy cang tang su
hoa dong gilra con ngudi v4i moi truong tu nhién.

+ Ap dung khoa hoc, céng nghé va trang thiét bj hién dai vao nha &; sir
dung néng lugng cé hiéu qua.

+ Phét trién nha & phén déu da vé sb luvong, dam bao ting chét luong, tién
nghi va tham m¥; thu hep khoang cach vé chat lugng nha & tai khu vuc nong
thon vai khu vuce thanh thi.
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CHUONG II
KHAI QUAT TU NHIEN VA TINH HINH KINH TE - XA HOI

2.1. Pic diém, diéu kién ty nhién

a) Vitri dialy

Ninh Binh nim & cyc Nam dong béng Béc B, phia Bic giap tinh Nam Dinh
va Ha Nam, phia Péng Nam giap bién Eong, phia Tdy va Tay Nam giap tinh
Thanh Hoa, phia Tay va phia Dong Bic gi4p tinh Hoa Binh. Nim trén tuyen
duong giao thong xuyén Bic - Nam, cach thi d6 Ha N6i hon 90 km, ngodi quoe
16 1A, duong sat Béc - Nam, Ninh Binh con ¢6 hé théng cang bién, duong song,
duong bién thuan loi, tao dleu kién giao luu, hop tac, phat trién toan dién véi cac
tinh khéc trong ca nudc va quc té.

b) Pic diém dia hinh

Tinh c6 dia hinh da dang, thip dan tr ving nui ddi phia Tay sang vung
dong bang triing xen k& nai da voi va xuong ddng bang phi nhiéu, bai b01 ven
b1en phia Pong. Dia hinh héi tu ddy du diéu kién kha thuan loi dé phat trién kinh
té - xa hdi véi thé manh cia timg ving;

- Vung ddi nui: Ving nay ndm & phia tdy va T4y Nam cia tinh, bao gdm
cac khu vie phia Ty Nam huyén Nho Quan va thanh phd Tam Diép, phia tay
huyén Gia Vién, phia Tay Nam huyén Hoa Lu va Tay Nam huyén Yén M. Dién
tich toan vimg ndy khoang 35.000 ha, chiém 24% dién tich tu nhién toan tinh. D6
cao trung binh tir 90-120m. Péc biét khu vuc nui da cé d6 cao trén 200m.

- Ving ddng bang triing trung tdm: Bao gdm thanh phd Ninh Binh, huyén
Yén Khanh, huyén Kim Son va dién tich con lai cia cac huyén khac trong tinh,
dién tinh khoang 101 nghin ha, chiém 71,1% dién tich tu nhién toan tinh, 1a noi
tap trung dan cu déng diic nhét tinh, chiém khoéng 90% dén sb toan tinh. Ving
nay d6 cao trung binh tir (0,9+1,2)m, dat dai chu yéu la dat phu sa

- Vung déng bang, bai bdi ven bién: Ving nay thudc dién tich cta 4 x4 ven
bién huyén Kim Son la: Kim Trung, Kim Hai, Kim Péng, Kim Tén, dién tich
khoang 6.000 ha, chiém 4,2% dién tich tr nhién toan tinh. D4t dai & day con
nhiém man nhleu do méi bdi tu nén dang trong thoi ky cal tao, vi vay chu yeu phu
hop véi viée tréng rimg phong ho (su, vet), tréng céi, tréng mdt vu lia va nudi
trong thuy hai san nhanh, bén viing.

¢) bic diém khi hau

- Khi hdu: Ninh Binh,ném trong vung khi hau nhiét dégi, gié mua, chiu anh
huéng cia khi hau ven bién. Nhiét d trung binh ndm khoang 23°C, nhiét do
trung binh thip nhét (thang 1) khoang 13-15°C va cao nhét (thang 7) khoang

28,5°C. Luong mua trung binh hang nim trén 1.800 mm nhung phan bb khéng
déu, tap trung 70% lugng mua vao mia ha (tir thang 5 dén thang 9) mua kho kéo

dai tir thang 11 dén thang 4 nam sau..
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- Ché d mua duoc chia lam 2 mda rd rét: Mua mua din ra vao mia ha
(tir gifta thang 4 dén dau thang 10), tép trung dén khoang 85% lugng mua trong
nam; Mua khé lugng mua thip chiém khoang 15% (tir dau théng 10 dén giita
thang 4 nam sau). Luong mua trung binh ndm khoéang 1.400 - 1.900 mm, phén
b6 khong déu trong nam nhung phan bd kha déu trén toan bd dién tich. Hién
nay, ¢6 ddu hiéu dién bién phl’rc tap ctia ché do thiy vin: mua mua bat ddu sém
hon, két thuc mudn hon véi tdng luong mua 16n, gay lut 161 nhiéu hon; mua kho
ngén hon véi tong lwong mua giam déng ké.

d) Dic diém thiy van

_Ninh Binh ¢6 mang lu6i séng ngoi day déc, song ngoi phén bd tuong dbi
déu, cac song 1on va vira thuong tép trung ¢ phia Péng va Nam. Tinh Ninh Binh
cd hai hé thdng séng lon 1a song Hoang Long va séng Day.

S6ng Hoang Long: Nam trong ving chuyén tiép tir ving ddng bang lén
mién ndi. G6m ba chi luu chinh 1a séng Béi, séng Na va séng Lang. Dong chay
trén song Hoang Long chia lam hai mua rd rét, m6t mua lii va mot mua kiét. Su
khéc bit gilta mua 1T va mua ki€t tuong ddi nghiém trong do sdng co do déc 16,
lru vire khéng ¢6 ving chuyén tlep d6 cao tir mién nti xubng ddng bang, luu vurc
c6 ba song hinh ré quat, lop ¢4t mat khong day va thuc vat thua thét lai bi pha
hoai nhiéu lam giam kha nang giit nuéc. Mua lii chiu anh huéng rat 16n cuia béo,
ap thip nhiét doi va dai hdi tu nhiét déi, tap trung vao cac thang 8, 9, 10.

Song Day: la chi luu cia song Hdng chay tir Thuong Cbc ra bién qua cira
bay, tir Thuong Céc dén Gian Khau sOng chay theo hudng Bic - Nam, tlr Gién
Khéu dén Tam Toa theo huéng Ty Bic - Péng Nam, sau d6 theo hudng Bic -
Nam chay ra bién. Song ngdi & tinh Ninh Binh phan bb twong dbi dong déu.
Song ngoi ¢ day vira cd tac dung din nudc c¢6 phi sa mau m& cung cip cho
rudng ddng vira c6 tic dung tiéu nudc vao miia mua tng lut.

Ché d6 thuy tridu, thoi _gian tridu 1én ngén (khoang 8 gio) va triéu xudng
dai (gén 16 gi0). Bién do tridu trung binh tir 1,6 m dén 1,7 m va dat cuc dai toi
trén 3 m. Do két hop dong chay cia sdng Day va ché d6 thuy triéu dé tao nén
bai boi tai ving clra séng voi tbc d6 bdi dép kha nhanh nhung it xay ra hién
twong sut 16 dat.

e) Tai bién thién nhién

L lyt va ngap Gng 14 tai thién thién nhién dic trung & tinh Ninh Binh, tép
trung cha yéu Q Nho Quan, Gia Vién, Hoa Lu, Kim Son, Yén Mo, f{én Khanh.
Ngoai nhilng yéu t6 cia khi hau, thoi tiét, tinh Ninh Binh bi 1d lut trAm trong do
nguyén nhén:

. Su phan bd kiéu dia hinh va dong béng tao long chao 16n thu nudc bao
gdém huyén Nho Quan, Gia Vién, Hoa Lu véi d cao tir 0.2 dén 1.2m. Xung
quanh 16ng chéo dia hinh 14 cic ddy nui swon dbc, phia Déng Nam la kh01 nui da

Hoa Lu nhu mdt céng trinh ngan gilra 10ng chao va ddng bang ven bién. Pic
diém dia hinh nhu vay d4 1am giam déng ké kha ning thoat 1.
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Luu vuc sbng Péy c6 ngudn nuéc chu yeu tir song Boi, song Lang, song
Dap hop lai thanh séng Hoang Long db vao song Pay c6 dic diém séng mién nui,
long song hep, dée, duoc tao chu yéu tir da voi co dac tinh thAm nudc va gitr nuace
kém. Khi c6 mua 16n toan bd nudc db don vao long chao lam cho ing ngip x4y ra
trén dién rong. Long song boi ling c6 xu the nong dan ra cua song lam cho 1a
thoat cham. Boi tu vung cda sdng tao ra cac cdn va cdn ngam anh hudng truc t1ep
dén viéc thoat 1d.

f) Panh gia thuén loi khé khan dbi véi viée xdy dung nha &

Vé didu kién tu nhién: Qua dic diém cua dia hinh, dia chét - thuy vin va
khi hau cta tinh cho thiy Ninh Binh c¢6 nhiéu thuan loi trong linh vuc xay dung
nha &. Tuy nhién, cac huyén Nho Quan, Gia Vién, Hoa Lu, Kim Son, Yén M6,
Yén Khanh la nhimg khu vyc chiu anh huong cua ngép lut nén can cé cac
chuong trinh hd trg nha & vung thudng xuyén bi béo 18, chuong trinh tén nén
vuot 1, ho trg ngudi ngheo cai thién nha &. Mét khac, do d6 4m cao nén khi lam
nha O cén tao khoang khoéng gian thoang mat (bd tri nhidu cira sb hoic khoang
tréng thong gi6 cén thiét).

Vé dleu’ kién kinh té, Ninh Binh trong nhitng lném gén day cé tde dc}‘téng
trudng kinh té€ khé cao kéo theo su chuyén dich co cau lao dong, dat ra nhu céu vé
nha & cho cic dbi tuong chinh sach x& hoi, _cong nhén tai cac khu cong nghiép,
sinh vién tai cic co s& dao tao. pé giai quyet cac yéu ciu nay, mQt mat can trién
khai cac quy hoach chi tiét d6i voi d6 thi hién c6 va cac vung phat trién trong
twong lai, mat khac phai huéng dan nguoi dan khi x8y dung mdi hodc cai tao nha
0 can tuén theo quy hoach xay dung. Viéc trlen khai x8y dung nha & phai cha y
xdy dung dong bd véi ha tng ky thuat va ha tng x3 hoi, két hop chinh trang d6
thi d& dam béo phat trién d6 thi bén viing, van minh.

2.2. Pic diém xa hoi

2.2.1. Pon vi hanh chinh

Tinh Ninh Binh ¢ 8 don vi hanh chinh tric thudc, gdm 02 thanh phé (Ninh
Bir~1h va Tam Diép) va 6 huyén (Kim Son, Yén Kh’e’mh, Yén Mo, Hoa Lu, Gia
Vién va Nho Quan) voi tong 145 x4, phuong va thi tran.

Trong d6 thanh phb Ninh Binh 14 trung tdm kinh té, chinh tri, van hoé ctia
tinh. Theo quy hoach d6 thi Ninh Binh, thanh pho Ninh Binh dang dugc xiy dung

trd thanh mét trung tam dich vy, du lich cip qubc gia va 1a d6 thi diu mdi giao
théng & cira ngd ctia mién Bic.
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2.2.2. Dén cu

a) Dan so va phan bo dan cu

Bdn @b hanh chinh tinh Ninh Binh

Theo s liéu théng k&, dan sb toan Tinh Ninh Binh nim 2016 khoang
952.509 ngudi; ty 18 ting dan sé tu nhién 8,68%; Thanh phé Ninh Binh c6 mét
d6 cao nhét (khoang 2.591 ngudi/km?2), huyén Nho Quan cé mét d6 thip nhét
(khoang hon 333 ngudi/km2). Dan sé thude khu vuc thanh thi khoang 195.686
ngudi chiém 20,54%. Tinh hinh phan bd dan cu khéng ddng déu va moéng, tiém
nang dét dai 16n nhumg chua khai thac st dung dé phat trién.

Bang:1.  Tbng hop dan sb toan tinh
Nim 2005 Nam 2010 Nam 2016 Nam 2017
Chitiw | Sbluomg | | | Sbluomg | | Sbluomg | oV | Séluomg | Y
(ngudi) (%) (ngudi) (%) (ngudi) (%) (nguoi) %)
Dén sb trung binh | 893.463 100 901.747 100 952.509 100 1.024.283 100
Theo b6 thi | 139.324 15,59 171.218 18,99 195.686 20,54 206.902 20,2
5};‘; Nong thon] 754.139 84,41 730.529 81,01 756.823 79,46 817.381 79,8
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Bang:2.  Phén b dan s tinh Ninh Binh nim 2016

S6 don vi hanh chinh Dien | oo | Mards | Tyie
TT | Téndonvi | Tong LA (12;};) (nguti) nﬁu dt?;: !
s6 | Phuomg | Xa t]; :[11 km2 | (%)
Toan tinh 145 17 121 7 |1.38679| 952.509 687 | 20,54
1 | TP.NinhBinh | 14 11 3 0 46,75 | 121.137] 2.591 | 83,67
2 |TP.TambPiép | 9 6 3 0 104,93 | 59.414 566 | 70,59
Huyén
1 | Nho Quan 27 0 26 1 450,53 | 149.932 333 | 6,03
2 | GiaVién 21 0 20 1 176,68 | 121.597 688 | 4,39
3 |[HoaLu 11 0 10 1 103,49 | 69.689 673 | 4,68
4 | YénMd 17 0 16 1 146,10 | 116.380 797 7,24
5 | Yén Khéanh 19 0 18 1 142,6 | 141319 991 9,7
6 | Kim Son 27 0 25 2 215,71 | 173.041 802 | 7,28

Nguén: Nién gidm thong ké tinh Ninh Binh 2016

g Cuan

Elm

il

Hinh 1: M4t d6 dan sé Hinh 2:Ti 1¢ d6 thi hoa

Céng dbng cac dan toc dang sinh sdng trong tinh gdm c6 23 dén tdc: da sb
la dan toc Kinh chlem trén 98,2%; dimg thir hai la dén toc Mudng véi khoang
20.000 ngudi chiém gan 1,7% sbng xen k& véi ngudi Kinh, tap trung chu yéu &
cac xd: Clic Phuong, Ky Phu, Quang Lac, Phi Long, Yén Quang, Xich Thé,
Thach Binh va Vian Phuong thudc huyén Nho Quan; cac dan tdc nhu Tay, Nung,
Théai, Hoa, Ho méng, Dao sé luong it, chiém khoang 0,1% téng dén sb toan tTinh.

2.3.Pic diém kinh té
2.3.1. Thuc trang phat trién kinh té
Tinh Ninh Binh trong nhitng nim qua da dat tbc do ting truéng kinh té kha

cao va gift mirc do 6n dinh. Téc 'd% ting GDP binh quan giai doan 2003-2007
dat 14,9%/nam va giai doan 2008-2016 dat 15,2%/nidm. Nam 2008 GDP dat t6c

i1
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dd ting trudng cao dat 19% do mot sd nha may xi mang 1on di hoan thanh x4y
dung va di vao hoat dong, tuy nhién nim 2009 tdc d6 GDP giam xudng mtc
15,4% do anh huéng ctia khing hoang tai chinh toan ciu va suy giam kinh té
trong nudc, ndm 2010 va 2011 mirc 49 tang trudng ting trd lai & mirc > 16%.

2.3.2. Co ciu lao dong va xu hudng dich chuyén

Co cau kinh t& tinh Ninh Binh luén chuyén dich theo hudng tich cuc vai
loi thé vé vi tr{ dia Iy co hé théng giao thong thuan loi dudng cao tbe Bac Nam,
thién nhién wu dai tiém nang du lich. Qua su chuyen dich co cAu kinh té trong
nhitng nim qua, tinh Ninh Binh d4 va dang chuyén dich tir mét tinh co céu néng
nghiép din d4u sang tinh c6 co cdu dich vu va cdng nghiép phat trién.

2.3.3. Du bdo quan hé giita GDP binh quin diu nguoi véi tich lu§ danh
cho nha &

Theo quy hoach tong thé phét trién kinh té - x4 hdi tinh Ninh Binh dén nim
2020 dat 80 trigu ddng véi tang truong 1a 11,5%. Kinh nghiém cua nudce ngoai va
mét sb dia phwong & nude ta cho thay, tbc do phat trién nha ty 1é thuan véi toc do
tang trudng GDP, dong thoi, tong von phét trién va cai tao, chinh trang nha &

chiém ty trong (8+ 15)% GDP ctia dia phuong d6. Pinh hudng néu trén la mot
trong nhimg co s& dé x4c dinh quy nha & ting thém trong cac giai doan sap téi.
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CHUONG III
THUC TRANG PHAT TRIEN NHA O CUA TiNH NINH BINH

3.1. Cong tac phat trién va quan Iy nha & ciia tinh

Thoi gian qua, mic du con nhiéu khé khin nhung tinh Ninh Binh d4 quan
tAm phat trién va cham lo nha & cho nguoi dan nhu lap quy hoach céc khu dan
cu, giao dat cho nguoi dan ty xdy dung nha g, dau tu x4y dung ha tAng k¥ thuat
cac khu dan cu, cho vay v6n x4y dung nha &, hd tro hd nghéo vé nha 6.. .nén nha
& co ban dap tmg nhu ciu cla ngudi dan. Tuy nhién, nha & cho thué chu yéu 1a
ctia ngudi dan tu xdy dung va loai hinh nha & riéng 1é chiém da so,’nha & tap
thé, nha chung cu, nha thuong mai rat it; nha & cong vu con han ché, phuc vu
chit yéu cho gido vién, y, béc s§ & cac ving sdu, ving xa; Chua ¢6 sy tham gia
cac tb chirc, cac thanh phin kinh té trong phat trién cic du 4n nha &. Nha nude
chi giit vai tro t6 chirc quy hoach, ddu gi4 va clp quyén st dung déat dé cho
nguoi dan tu xay dung nha 0.

Nhimg ném gén day, nha nudc dua ra nhidu chinh sach de phat trién nha &
trén toan qudc nhu co ché, chinh sich nhim diy manh phat trién nha & cho hoc
sinh, sinh vién cac co s& dao tao va nha & cho céng nhan lao ddng tai cac khu
cong nghiép tap trung, ngudi c6 thu nhép thap khu vuc do thi. Tinh Ninh Binh
cling da tich cuc trlen khai thuc hién. Pén nay dd c6 mét s6 du 4n di vao hoat
dong, tuy nhién van dang qua it so véi nhu cau thuc t& ctia x3 hoi

Viéc xdy dung nha & cho cac d6i tuong chinh sach, hd nghéo cling nhu cac
co ché, chinh sach thu hit dau tu xdy dung va cai thién nha ¢ d&n nay vé sb liéu
va chét luong nha & cta tinh d& duoc nang lén dang ké. Tinh Ninh Binh la mét
trong nhitng tinh dAu tién hoan thanh chuong trinh hd trg nguodi nghéo vé nha &
theo quyét dinh 167/2008/QD- -TTg.

Luét Nha & quy dinh day da noi dung viéc quan ly nha & tir khi tao lép,
phat trién, st dung va giao dich d6i vé6i tat cac loai hinh nha ¢ nhung & tinh
Ninh Binh trién khai chua diy du. Ly do chi yéu la nha & da s cla ngudi dan tu
xdy dung, y thirc va hiéu biét phap luét clia ngudi dan vé céc quy dinh vé quan
ly nha & chua cao, co quan quan ly nha nudc chua ting cudng cong tic quan ly
nha &.

O cAp tinh, co quan chuyen mon (S& Xay dung) da thanh lap phong Quan
Iy nha va Thj trudng Bit dong san @& tham muu quan ly trong linh vuc Nha & va
Thj trudmg bit ddng san; & cAp huyén, nhiém vu nay duoc giao cho phong Céng
thuong hodc phong Quan ly d6 thi. Tuy nhién, viéc quan 1y nha ¢ theo quy dinh
cta phap ludt méi bat diu thuc hién nén con gap nhiu khé khin, vuéng méc.

Vé chuong trinh, ké hoach da trién kha:

Quyet dinh s6 53/Qb-UBND ngay 21/01/2014 cia UBND tinh Ninh
Binh vé viéc phé duyét Pé an hd tro ngudi cé cbng voi cach mang vé nha & trén
dia ban tinh Ninh Binh.
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- Quyét dinh s6 1475/QD-UBND ngay 31/12/2015 ctia UBND tinh Ninh
Binh. v€ viéc phé duyét DBé an “Ho tro nha & d6i vdi hd nghéo theo c}}uén nghéq
giai doan 2011-2015 trén dia ban tinh Ninh Binh” theo quyét dinh sb
33/2015/QDb-TTg ngay 10/8/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu.

- Quyét dinh s6 1247/QD-UBND ngay 20/9/2017 cia UBND tinh Ninh
Binh phé duyét D€ 4n ho trg ngudi ¢ cdng véi cach mang ve nha ¢ trén dia ban
tinh Ninh Binh theo Quyét dinh s0 22/2013/QD-TTg - Giai doan 2;

- Dy 4n d4u tr x4y dung cong trinh Xay dung khu ky tac xa sinh vién tap
chung tinh Ninh Binh giai doan 1 (theo Quyét dinh s6 452/QD-UBND ngay
20/6/2013 cia UBND tinh);

- Dy 4n déu tr xdy dung cong trinh Nha & x& hoi cho nguoi ngheo, gia
dinh chinh sach va nguoi cé thu nhép thap tinh Ninh Binh (theo Quyét dinh s6
501/QDb-UBND ngay 12/7/2013 cia UBND tinh).

3.2. Thure trang nha &, ha ting ky thuit, ha tAng xa hoi

Giai doan 1999

Theo bao céo théng ké déan 5’6 vanha ¢ ndm 1999, toan tinh ¢6 214.532 ho
cO nha & chiém 99,99%, trong dé s6 nha kién ¢6 toan tinh chiém 20,56%

Bang:3.  Két qua thdng ké dan s va nha & nim 1999 tinh Ninh Binh
S& hitu nha Mirc d6 kién c6 cia ngdi nha
Cénha ¢ | Khongcod b6 thi Néng thén | Kién cb Ban kién Khung Don so
nha & cd g6 bén
214.532 4 112.268 771.887 | 4.4107 148.995 8.986 12.444

(Nguon: 86 li¢u thong ké ddn s6 va nha & ndm 1999 - Trung tdm Tu liéu Thong ké - Tong Cuc
Thong ké Viét Nam)

Giai doan 2009

Theo bdo céo théng ké dan sb va nha & ndm 2009 toan tinh c6 253.381 ho
c6 nha &, trong d6 cd 92,7% ho s& hitu nha riéng, 5,74% hd c6 nha thué cia tu
nhén. trong d6 s6 nha kién cb toan tinh chiém 94,11% trong d6 & d6 thi sb nha
kién c8 chiém 93,72%, nha ban kién ¢b chiém 6,14%, trong d6 & néng thdn sb
nha kién cb chiém 94,2%, nha bén kién cé chiém 4,78%, nha thanh thij chiém
19,7%, nha & néng thon chiém 80,93%.

14
Chuong trinh phdt trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudng dén ndm 2030



Bang:4.  Hién trang nha & nam 2009 tinh Ninh Binh
Digntich | . ..« | Nhabin | Nhathieu| Nha
binh quéin kién co kién co don so
Thanh phd Ninh Binh
Thanh thi 16,29. 97,13% 2,86% 0,02% 0,00%
Noéng thon 17,34 94,78% 5,15% 0,04% 0,02%
Thanh phé Tam Diép
Thanh thi 16,53 95,62% 435% 0,02% 0,02%
Néng thon 15,61 95,56% 4,38% 0,06% 0,01%
Huyén Nho Quan
Thanh thi 16,68 97,08% 2,80% 0,06% 0,06%
Néng thon 13,75 95,55% 3,47% 0,65% 0,34%
Huyén Gia Vién
Thanh thi 17,24 93,98% 5,57% 0,45%
Nong thon 15,05 91,22% 8,24% 0,48% 0,05%
Huyén Hoa Lw
Thanh thj 17,42 97,49% 2,37% 0,13% 0,02%
Nong thén 15,92 94,05% 5,74% 0% 0,21%
Huyén Yén Khanh
Thanh thi 15,94 98,51% 1,41% 0,04% 0,04%
Noéng thon 15,68 97,43% 2,44% 0,06% 0,06%
Huyén Kim Son '
Thanh thi 15,95 95,31% 3,81% 0,34% 0,54%
Néng thén 15,04 89,14% 6,32% 2,14% 2,40%
Huyén Yén M6
Thanh thi 16,49 97,85% 1,67% 0,49%
Néng thon 15,94 97,26% 2,66% 0,05% 0,03%

Nguén: S6 lisu tho"ng ké dén sé va nha & nim 2009 - T rung tam Tu liéu T) hé’ng ké - T 5ng Cuc
Thong ké Viét Nam
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Hién nay

Theo bao céo cua cac huyén cho chuong trinh phat trién nha & tinh Ninh
Binh, tinh dén 31/12/2017, hién trang nha & cia cac huyén nhu sau:

Bang:5.  Hién trang nha & ndm 2017 tinh Ninh Binh

Diéntich |\ . Nhaban | Nhathicu Nha

Binh quén kién c6 kién co don so
Thanh pho Ninh Binh
Thanh thi 31,65 98% 2% 0% 0%
Néng thén 28,56 96,78% 3,22% 0% 0%
Thanh ph6 Tam Di¢p
Thanh thi 28,5 97,11% 2,89% 0%
Noéng thén 19,4 81,21% 18,79% 0%
Huyén Nho Quan
Thanh thi 25,35 97,83% 2,10% 0,04% 0,03%
Noéng thén 18,06 96,4% 3,17% 0,25% 0,18%
Huyén Gia Vién
Thanh thj 29,03 95% 4,75% 0,25% 0%
Néng thén 21,71 93,13% 6,24% 0,48% 0,05%
Huyén Hoa L
Thénh thi 29,3 98,49% 1,40% 0,1% 0,02%
Nong thon 22,79 95,90% 4,00% 0,1% 0%
Huyén Yén Khanh
Thanh thi 25,32 98,90% 1,10% 0% 0%
Néng thén 18,06 97,90% 2,04% 0,06% 0%
Huyén Kim Son
Thanh thi 25,32 96,31% 3,21% 0,34% 0,14%
Néng thon 19,13 90,14% 6,32% 2,14% 1,40%
Huyén Yén Mo
Thanh thi 23,08 98,25% 1,27% 0,48% 0%
Néng thén 19,13 97,95% 2,00% 0,05% 0%

Trong thoi gian 18 nam (1999-2017), dién tich va chét luong nha ¢ ngudi
dan trong tinh da téng 1én dang ké. Theo tong hop sb lidu bao céo vé diéu tra,
khao sat tinh Ninh Binh, dén ndm 2017 téng dién tich nha & cia toan tinh la
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22.585.180 m®, binh quan dién tich nha & ca tinh la 22,05 m /nguorl tang

6,65m*/ngudi so v6i nim 2009. bay Ia déu hiéu tuong dbi kha quan vé nha &,

tam thoi dép tmg dugc nhu cdu vé nha & ctia nguoi dan. Tuy nhién, dién tich nay

phin b khéng ddng ddu. Tai khu vuc do thi dién tich binh quén la 29,26
m?/ngudi, tai khu vire néng thon 14 20,23 m? /ngudi.

Theo két qua téng diéu tra dén sb va nha & toan quéc nam 2009 dién tich
nha ¢ binh quén cva tinh Ninh Binh 12 15,4 m?*/ngudi, thdp hon so véi céc tinh
cung nam trong khu vuc ddng bang séng Hdng nhu Quang Ninh 18,4 m*/ngudi,
tinh B&c Ninh 20,1 m /nguorl tinh Hai Duong 16,8 m*/ngudi, Hung Yén 16,4

m?/ngudi, Théi Binh 16,2 m*/ngudi.

Chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudmg dén nam 2030



Al alPhong
S 154 m2y” N,

1 ThaiBinh *
- 162m2 f}\
W Coe |
wrilrfr’mz Bigh \ Nam Binh > ,."n
' m2 - 158m2 e
~ Ve
\ i //
Sy !
v
LN
Cig
"I 7

Hinh 3: Dién tich binh quén dAu nguoi cac tinh Dong Bing Séng Hong
(Ngudn: S lidu diéu tra dan sb va nha & nam 2009)

-7y LTy
P . M

Y4

Y <

N w
et K
Vo M :
{ JV\imﬂ--«_ o et Vi !
\.Vinh Phue ¢ ™ " 1, &
ALy 892% g ey
\g E Quang Ninh Y’ w’\
PR 57 88.6%
7 e
A
7
N, Ha Noi
\ 88,3% Sy 4
v SR Hai Duong

92,1%

Hinh 4: Ti 1& nha & kién c6 c4c tinh Dong Bang Séng Hbng
(Ngudn: Sé liéu didu tra dan sé va nha & nim 2009)

18
Chuong trinh phdt trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudng dén ndm 2030



3.3. Thuc trang quy hoach, thiét ké phat trién nha &
a) V& quy hoach xay dung

- Quy hoach xay dung d thi: Cac d6 thj loai V cua tinh cling duoc phat
trién tir trung tAm huyén ly hodc trung tim cum x4. Viéc phat trién d6 thi tu phét
nhu trén dé tao nén cac khu vuc lai tap, dan xen gifta thanh thi va nong thon
khién cho viéc 14p va trién khai quy hoach x4y dung do thi sau ndy gap rat nhiéu
khé khan. Khac phuc nhiing tdn tai néu trén, thoi gian gin ddy, tinh Ninh Binh
da c6 nhing cb gang lon trong viéc 1ap va trién khai quy hoach xay dung cac do
thi tao tlen @& @& 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét nham khai thac tét quy dat
8 phat trién d6 thi.

- Pén nay, phan 16n céc d6 thi cua tinh Ninh Binh da c¢6 quy hoach chung,
d6 thi, mot s6 khu vuc phat trién vé kinh té d3 trién khai quy hoach chi tiét, tao
thuén 19i cho cong tac quan ly quy hoach kién tric nha & d6 thi. Tuy nhién, phén
16n cac d6 thi nay chua cé thiét ké do thi va quy ché quan 1y 1am co s& trién khai
x4y dung va quan ly nha & trén timg tuyén duomg trong db thi.

- Quy hoach x4y dung diém dan cu ndng thon: Péi v6i khu vuc néng thoén
cua tinh Ninh Binh, déy la noi chlem dién tich 16n cta tinh voi phan 16n dan cu
tap trung sinh séng theo kiéu quén cu. Hién nay, Sau hon 4 nam trién khai, tinh
d3 thuc hién Quy hoach néng thén méi tt ca cac x4 trén dia ban tinh, tinh téi
thoi diém 4/2018 tinh Ninh Binh d3 c6 119 x3 dugc cong nhan xa dat chuén
qudc gia xay dung néng thén méi.

b) Vé thiét ké nha &

- Thiét ké nha & tai d6 thi:

+ Céc d0 thi ¢ tinh Ninh Binh phﬁn 16n hinh thanh tur lang, x4, vi vy nha ¢
stra chita, cai tao tai cho 1a chu yéu, chét lugng nha thp, cha yéu 13 dang nha
phan 16 cao tir 2-3 tdng nim doc trén cac tuyén dudng trung tdm céc thi trin.
Phat trién nha & d6 thi chu yéu giao dét cho dan lam nha &, x4y dlmg tu phat
khién cho kién trac canh quan d6 thi 16n xon. Cung voi su phat trién cta kinh té
- x& hoi, nha & 6 thi dan dan dugc chinh trang, cai tao va xay dung mdi véi quy
mb va chét luong t6t hon (nha khung bé téng cbt thép, nén gach hoic xi ming).
Cho dén nay, nha & tai cac d6 thi nhu thanh phé Ninh Binh, thanh phé Tam Diép
da dugc kién cb héa va phﬁn 16n do dan tir dau tu xay dung. Tuy nhién, do ning
luc tai chinh, muc dich sir dung va trinh d6 thdm m§ vé kién tric nha & cia mdi
chii s¢ hiru nha khéc nhau da tao nén kién triic nha & d6 thi khong cé su théng
nhét vé& quy md, hinh thirc va quy céch. C6 thé néi, nhin chung, kién tric nha &
d6 thi do dan ty xdy dung trong nhidu thap k¥ qua tré nén lac hau trong bdi canh
chung phat trién khong gian db thi.

+ Pé khic phuc tinh trang trén, Nha nuéc khuyén khich mé hinh phat trién
nha & theo du 4n. V&1 md hinh nay nh3m muc dich tao dung nhitng khu nha & ¢c6
quy md, déng bd vé ha téng k¥ thuit, ha téng x4 hoi, tiét kiém dat dai, théng
nhét co ban vé quy cach va hinh thirc kién tric nha &. Do véy, tinh Ninh Binh da
thuc hién nhimg chinh sach khuyén khich cc thanh phan kinh té tham gia phét
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trién nha & theo du 4n. Nam 2018, tinh Ninh Binh dang td chtrc trién khai du
thau lya chon chu dau tu cho 03 du an phat trién nha &.

- Thiét k& nha & tai nong thon: Nha & néng thén cia tinh Ninh Binh mang
dic trung cua tip quan lién canh lién cu, mét sb bi anh hudng béi yéu té dia
hinh, theo diéu kién dia hinh, khong gian, m6i trudng ty nhién noi ngudi dan cu
tra phr:in 16n 14 loai hinh nha & néng thén ¢6 ao, vudn, vét liéu xay dung déu tan
dung va khai théc tir thién nhién dia phucmg. Hién nay, khong gian cur trd, thiét
ké truyén théng, vét lidu x4y dung nha & c6 nhiéu thay b1, vat liéu truyén théng
dan bj thay thé boi bé tong, mai bang, kiéu cach kién trtc lai tap, 1am mét dan
nét kién truc truyén théng mang ban sac ving mién nay.

c) V& thuc trang phat trién nha & tai cac dé thi va ndng thon:

- Nhiéu khu dén cu bam theo cac tuyén duong bd, duong tur nha & d4u nbi
truc t1ep vao qubc 10, dudng tinh khong qua hé thong duong gom va céc d1em
d4u nbi tir cac khu déan cu chua thue hién dugc theo Quy hoach cac diém dAu ndi
vao Qudc 16 duge duyét gy mét an toan giao thong.

- Nha & trong céc khu dan cu nim trong hanh lang an toan dudng bg, tai cac
nit giao thuong khuat tam nhin, lan chiém khéng gian. D€ vat liéu xay dung khi
nha & lan chiém long dudng, via hé gdy mat m§ quan do6 thi va an toan giao théng,.

3.4. Thure trang phat trién nha & thwong mai

Pén thoi diém hién tai, trén dia ban tinh chua c6 dy 4n nha & thuong mai
nao dugc trien khai. D€ chuyén dan tir viéc phat trién nha & riéng 1é cua hd gia
dinh, ¢4 nhin sang hinh thuc p}lét t{ién nha theo du an, ndm 2018, tinh Ninh
Binh dang t6 chic trién khai ddu thau lga chon chu dau tu cho 03 du an phat
trién nha 6:

+ Du an dau tw Khu dé thi méi phia Bic, tiéu khu IX, thudc x4 Ninh Nhit,
thanh pho Ninh Binh va x& Ninh My, huyén Hoa Lv. Quy mé st dung dat: 40,7
ha. Quy md déan s6 khoang 4.400 nguoi.

+ Dy 4n dau tu Khu d6 thi méi Ninh Tién, tai x& Ninh Tién, thanh phd
Ninh Binh. Quy mé st dung dat: 48,9 ha. Quy md dén s6 khoang 3000 ngudi.

+ Dy 4n déu tu xdy dyng Khu dan cu Ninh Khang, x& Ninh Khang, Hoa
Lu. Quy mo str dung dat: 73,72 ha. Quy md déan s6 khoang 7.723 nguoi.

Ngoai ra, tinh ciing d& phé duyét quy hoach chi tiét d& trién khai cac thi
tuc dé thu hat dau tu xay dyng Khu vue trung tdm phia Béc d6 thi Ninh Binh,
gbébm mdt phin dia giéi hanh chinh cta phudmg Ninh Khanh thudc thanh phb
Ninh Binh v mét phéan dia gi6i hanh chinh cdc x3 Ninh Khang, Ninh M¥, thi
trin Thién Tén thudc huyén Hoa Lu, nim trong Quy hoach phan khu cac khu
vue 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong Quy hoach chung P36 thi Ninh Binh den
nam 2030, tim nhin dén nam 2050, v6i tong dién tich 550,35 ha, quy mo dan sb
khoang 60.000-70.000 ngudi. Cac dy an cu thé s& dugc cép nhit tai K& hoach
phét trién nha hang nim cta tinh.
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3.5. Thuc trang phat trién nha & cia hd gia dinh, c4 nhan

Viéc phat trién nha & trén dia ban tinh tir trudc dén nay deu theo hinh thuc
dau tu xdy dung co s6 ha ting céc khu dén cu va dAu gid quyén st dung dat dé
nhan dan tu dau tu x8y dung nha. Thyc te céc dbi tuong tham gia ddu gia tap
chung ¢ mot s& ngudi ¢ didu kién kinh té véi muc dich dau co, tich Iy hodc str
dung v& sau. Trong khi d6 phan 16n nhitng ngudi thue su ¢6 nhu cau vé dét dé
x8y dung nha & la nhung nguoi ¢ thu nhép tur trung binh dén thap lai khéng du
kha ning dé tham gia. D4n dén viéc dau tu xdy dung nha ¢ phat trién manh man,
ty 1¢ x8y dung nha tai cac khu dau gia con thap anh hudng x4u dén canh quan d6
thi. Anh huéng v& méi trudong sdng do khu & con xay dung dé dang va kéo dai

nhiéu ndm, cu ly sir dung cac dich vu cong ich xa.

Bang: 6. Thong ké viéc phat trién nha théng qua d4u gia quyén st dung
dat dé nhan dén tur d4u tu xdy dung nha & trén dia ban toan tinh tinh tir thoi diém
nam 2012 dén cudi nam 2017:

(Du kién 1 16 dat dap tmg nhu cau & cho 01 ho gia dinh 4 ngudi)

it d4 dua ra dau gia Dit daxdy dungnhd o | Tyge |
. Dén sb Dan sb ¢b pha kin chsu(;t)éy
ST Don So10 | Do | g | S010 tch oy | Phu o hosch dumg nha
(ngudr) (ngudi) | (%)

I [Tong cong 18.364 | 2.913.803 | 73.456 | 3.355 | 478.254 | 13.420 | 18,27 | 15.009
1 [TP Ninh Binh 7.564 | 1199.594 | 30256 | 1.164 | 169.545 | 4.656 | 1539 | 6.400
2 [TP Tam Diép 1191 | 294219 | 4764 | 249 30700 | 996 | 2091 | 942
3 Huyén Hoa Lu 1359 | 298519 | 5436 | 407 | 80530 | 1.628|29,95| 952
4 Huyén Gia Vién 3.544 | 537.375| 14176 | 335| 47944 | 1340 945| 3.209
5 HuyénNhoQuan | 1712 182315| 6.848 | 348 | 478254 | 13.420 | 20,33 | 1.364
6 HuyénYénKhanh | 1343 | 174.074 | 5372| 434| 55402 | 1.736|3232| 909
7 [Huyén Yén Mo 960 | 134.070 | 3.840 | 377 | 52212 1508 |39.27| 583
8 [Huyén Kim Son 691 93637| 2764 41| 4798 | 164| 593 | 650
Il [Khuvyethinh thi | 7.237 | 1194242 | 28948 | 1338 | 206452 | 5352 | 1849 | 5.899
1 [TP Ninh Binh 5526 | 867.037 | 22104 | 558 | 139.136 | 3.540 | 16,02 | 4.641
2 [P Tam Diép 625 | 166.665 | 2504 | 199| 23880 796 | 31,34 | 436
3 [Huyén Hoa Lu 376 | 65733 | 1504 | 101| 21351 404 | 2686 | 275
4 [Huyén Gia Vién 33| 7197 132 9| 2575 36 | 27,27 24
S |Huyén Nho Quan 29| 3299 16 | 12| 1320 48 | 41,38 17
6 [Huyén Yén Khanh 397 | 51751 1588 | 86| 10988 | 344 | 21,66| 311
7 Huyén Yén Mo 81| 13.404 32| 41| 6702| 164 | 50,62 40
8 [Huyén Kim Son 160 19.155 640 5 500 20| 3,13 155
IIT [Khu vire néng thén | 11.127 | 1.719.561 | 44.508 | 2.017 | 271.802 | 8.068 | 18,13 | 9110
I [TP Ninh Binh 2.038 | 332557 | 8152 | 279 | 30408 | 1.116| 13,69 | 1.759
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DAt d4 dua ra du gia Ditdaxdy dungnha & | Ty1s |
: Dén s5 Dén s6 ¢4 phu kit Ch?;; lﬁéy
I S10 | e g | 61 chnay | nhu céu hoach dymg nha
(ngudi) (ngudi) | (%)

2 [TP Tam Diép 556 | 127.553 | 2224 50| 6.820 200 | 8,99 506
3 [Huyén Hoa Lu 983 | 232.786 | 3.932| 306 | 59.179 | 1.224( 31,13 677
4 Huyén Gia Vién 3.511 | 530.178 | 14.044 | 326 | 45369 | 1.304| 929 | 3.185
5 |Huyén Nho Quan 1.683 | 179.016 | 6732 336 35.803| 1344|1996 | 1.347
6 Huyén Yén Khanh 946 | 122.322 | 3784 | 348 | 44.414| 1.392] 36,79 598
7 |Huyén Yén Mb 879 | 120667 | 3.516 | 336| 45510 | 1344 | 38,23 543
8 [Huyén Kim Son 531 74482 | 2.124 36 4298 144 | 6,78 495

Qua thdng k& trén cho thdy dén thoi diém hién tai, trén dia ban toan tinh
con khoang 15.009 16 dét chua x4y dung nha &; dy kién dén ndm 2020 sb luong
tren d3 dwoc diu tu xay dung toan bd (dy kién 116 dit c6 dién tich x4y dyng 100
m’, dugc phép x4y 3,5 ting theo quy hoach va dap ting nhu ciu o cho 01 ho gia
dlnh 4 nguoi) thi trén dia ban toan tinh s& c6 thém 5.253.150 m? san nha &, dap
Umg cho thém 60.036 dan.

3.6. Thuc trang phat trién nha & xa hoi
a) V& céc du 4n nha & xa hoi
Nha & x4 hdi danh cho cac ddi twong: ngudi thu nhép thip, ho nghéo, can

ngheo tai khu vuc d6 thi; Ngudi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép
trong va ngoai khu cdng nghiép; ST quan, ha si quan nghiép vy, ha si quan
chuyén mén k¥ thuét, quan nhan chuyén nghiép, cdng nhén trong co quan, don
vi thudc céng an nhin dan va quén d6i nhan dan; can bg, cong chue, vién chuce
c6 du didu kién dé duoc huéng chinh sach hd tro vé& nha & x3 hdi.

Viéc phat trién cac du 4n nha & x4 hoi trén dia ban tinh Ninh Binh budc
dAu dang gap nhidu kho khin nhu: Chua thu hit dwoc nha dau tu do viée dau tu
dat hidu qua thép (gia thanh san pham cao so voi mirc thu nhép tai dia phuong);
Viéc hd tro nha dau tur cac dy an ha ting ngoai hang rao du an kho khén vé kinh
phi; Nguén kinh phi dia phuong han hep nén chua thé t tao dung dugc quy nha
¢ x4 hgi. Cac dy an nha & x& hoi da phan déu dau tu xdy dung dbng thoi véi cac
dv 4n nha & thwong mai theo nguyén tic danh 20% d4t & ctia du an d& danh cho
nha ¢ thuong mai (hodc dién tich san trong duong d6i véi dy 4n ¢ quy mo su
dung dt duéi 10 ha).

Hién tai trén dia ban tinh Ninh Binh c6 01 dy 4n Nha & x4 hdi cho ngudi
ngheo, gia dinh chinh sach va ngudi ¢6 thu nhap thdp c6 dién tich sur dung dat
2,08 ha di dugc UBND tinh Ninh Binh phé duyét tai Quyét dinh sb 501/QD-
UBND ngay 12/7/2013, du kién khi hoan thanh Dy an cung cép 30.000 m* san
tuong ung khoang 500 cén ho.
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V& cac du 4n nhd & xa héi trién khai ciing dw 4n nha & thuong mai: hién
tai dang trién khai lua chon cht dau tu cho 03 du &n. Cu thé:

+ Dy 4n dau tw Khu db thi méi phia Béc, tiéu khu IX, thudc x4 Ninh Nhat
thanh phé Ninh Binh va x4 Ninh Mg, huyén Hoa Lu. Dy an danh 29.000 m” dét
dé xay dung nha & x4 hoi. Dy kién cung cap 700 can ho nha & xa hoi (dién tich
trung binh 60 m*cin) tuong tmg 42.000 m? san. Tién d thuc hién 2019-2022.

+ Dy 4n dau tw Khu d6 thi méi Ninh Tién, tai x4 Ninh Tién, thanh pho
Ninh Binh. Dy 4n danh 33.800 m? dit d& x4y dung nha & x4 hoi. Du kién cung
cip 780 can hd nha & x4 hoi (dién tich trung binh 60 m%cin) twong tng 46.800
m” san. Tién d6 thuc hién 2019-2022.

+ Du an dau tu xdy dung Khu dén cu Ninh Khang, xa th Khang, Hoa
L. Dy an cung cip 307 cin ho nha & x3 hoi twong tmg 18.420 m? san. Tién do
thue hién 2019-2024.

Ca 03 dy an cung cép 1.787 can hd nha ¢ x& hoéi, twong img 107.220 m?
san trong giai doan 2019-2024.
b) V& nha & cho sinh vién, cong nhan

Vé nhd & sinh vién:

Theo s6 liéu théng ké va khao sat hién trén dia ban tinh Ninh Binh, trén
dia ban tinh c6 01 trudng dai hoc, 04 trudng cao ding va 06 trudng trung hoc
day nghé v6i hién tai ¢6 gan 12.000 hoc sinh, sinh vién dang theo hoc. Theo
khao sat c6 khoang 70% sb hoc sinh ¢6 nhu cdu & ky tic x4 (khoang 8.400 hoc
sinh). Tuy nhién hién tai nha ky tlc x4 cta cac trudng mdi chi bd tri cho khoang
2000 hoc sinh, phén 16n con lai céc hoc sinh, sinh vién thué tro trong céc nha
dén cu khu vuc gén truong. Nha cho hoc sinh thué tro do ngudi déan tu dau tu
xdy dung phén 16n 14 nha clp 4, 1 tAng, chét lugng thip khong dam bao diéu
kién, méi trudong séng. Ngoai ra do & rai réc trong khu dén cu nén cong tic quéan
Iy hoc sinh, sinh vién ngoai gid hoc khdng thue hién dugc d& din dén cac té nan
xAu, gay anh huong dén an toan trj an & céc khu dén cu.

Pé dap tmg nhu cau & ctia hoc sinh, sinh vién tai cac truong dai hoc, cao
ding va day nghé trén dia ban tinh, tinh Ninh Binh d3 du tu xay dung Khu KTX
sinh vién tdp trung tinh Ninh Binh giai doan 1; Dy én d& duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 452/QP-UBND ngay 20/6/2013, quy mo dién tich la
2,34ha, tbng dién tich san 30.000m’ d4p tmg cho khoang 3.000 sinh vién.

Dé phan du dén nam 2020 giai quyét cho khoang 80% sb hoc sinh, sinh
vién c6 nhu cau dugc thué nha & (khoang 5.120 hoc sinh, sinh vién), du kién can
dau tu x4y dung khoang 51.200 m* san nha & (khoang 10 m%*/1 nguoi).

Vé nhd & céng nhdn céc khu cong nghiép, cum cong nghiép:

Hién nay tinh Ninh Binh c6 05 khu c6ng nghiép d3 di vao hoat dong, giai
quyet viéc lam cho khoang 36.519 lao dong. Qua khao sat cho thay khoang 50%
s6 lao dong trén (khoang 18.400 ngudi) cé nhu cau vé nha &. Mot sb phai di vé
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v6i ban kinh khoang 20-25km, mét sé thué chd & tir cac nha tro trong khu dan
cu vung phu cén. Cu the:

- Khu cong nghiép Gidn Khiu: 8.671 cong nhan. Nhu ciu &: 4.400 nguoi.
- Khu cdng nghiép Khanh Ph: 7.465 c6ng nhéan. Nhu ciu &: 3.700 ngudi.
- Khu cdng nghiép Phiic Son: 6.544 cong nhan. Nhu cau &: 3.300 ngudi.

- Khu cdng nghiép Khanh Cu: 1.071 céng nhan. Nhu chd &: 600 nguoi.

- Khu cdng nghiép Tam Diép: 12.768 céng nhan. Nhu cau &: 6.400 nguoi.

Theo quy hoach phat trién c4c cum cbng nghiép tinh Ninh Binh dén nam
2025, dinh hwéng ¢én nam 2030 (Quyét dinh s 1496/QP-UBND ngay
31/12/2015) ¢6 25 cum cong nghiép. Pén thoi diém hién tai d4 c6 12 cum di vao
hoat dong thu ht trén 9.000 lao ddng.

Ty 18 l4p day cta cac cum cong nghiép da c6 nha dau tu thir cAp:
- Thanh phé Ninh Binh:
+ Cum coéng nghiép Ninh Phong: 100%.
+ Cum cdng nghiép Cau Yén: 32%.
- Huyén Gia Vién:
+ Cum cong nghiép Gia Van: 94,8%.
- Huyén Nho Quan:
+ Cum cdng nghiép Van Phong: 26%.
+ Cum cdng nghiép Phu Son: 100%.
+ Cum coéng nghiép Son Lai: 100%.
- Huyén Yén Khanh:
+ Cum cbng nghi€p Yén Ninh: 100%.
+ Cum cong nghiép Khanh Nhac: 94,8%.
- Huyén Hoa Lu:
+ Cum cong nghiép Ninh Van (giai doan 1): 94,8%.
- Huyén Kim Son:
+ Cum c6ng nghiép Pdng Hudng: 52,3%.
- Huyén Yén M6:
+ Cum cdng nghiép Yén Lam: 30%.
+ Cum cbéng nghiép Mai Son: 42 ,9%0.

Coéng nhan tai cac cum cdng nghi¢p da sé déu 1a ngudi dan khu vuc ké
cén, d4 c6 nha & va di v& vdi cur ly ngén nén trude méit nhu ciu vé nha ¢ cua
cdng nhan cic cym cdng nghiép tam thoi chua ¢é nhidu. Mic di nhu cdu vé nha
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khéng cao nhung su phat trién céc cum cong nghiép 13 tién dé dé thic diy téc do
d6 thi hoa tai cac huyén trén dia ban tinh.

Pé dap tmg nhu cau nha & cho cong nhén cac khu céng nghiép trén dia ban
tinh vé l4u dai, tinh Ninh Binh di quy hoach khu nha & céng nhin KCN Gién
Khiu 24 ha; khu nha & c6ng nhan KCN Khanh Phit 13,35 ha va dang khdo sét, lap
quy hoach khu nha & c6ng nhan KCN Phuc Son. Tuy nhién dén thoi diém hién tai
chua ¢ du an nha & cong nhan nao dugc trién khai.

¢) Vénha & cho nguoi nghéo

Thuc hién chinh séch hd trg hd nghéo v& nha & theo Quyét dinh sb
167/2008/QD-TTg ngay 12/12/2008 (Chuong trinh 167 giai doan 1) cua Thu tudng
Chinh phi, HDND tinh Ninh Binh d& c6 Nghi quyét s6 10/2009/NQ-HDND phé
duyét D& 4n hd trg ho ngheo c6 kho khan vé nha & trén dia ban tinh va d& an
02/2008/DA-TTHD vé viéc hd tro xdy dung mdi, cai tao, sira chita nha dot nat trén
dia ban tinh Ninh Binh. Dén nay, Pé 4n co ban x6a xong nha dét nat, xudng cip
nghiém trong cho hd nghéo, hd chinh sach khong c6 kha nang tu xay, stra nha, tao
diéu kién dé nguoi nghéo én dinh cude séng, viron 18n thoat nghéo. Ninh Binh 13 1
trong 9 dia phuong hoan thanh xut sic chuong trinh trude thoi han.

Chuong trinh h trg ho nghéo vé nha & giai doan 2 - Chuong trinh 167 giai
doan 2 (giai doan 2011-2015) duogc thuc hién theo Quyét dinh sb 1475/Qb-
UBND ngay 31/12/2015 ctia UBND tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét Pé 4n “Hb
trg nha & ddi véi hod nghéo theo chuén ngheo giai doan 2011-2015 trén dia ban
tinh Ninh Binh”. Theo méi dung Quyét dinh, &&n nim 2020 s& hoan thanh viéc
cho vay h trg stra chita cai tao nha & cho 1792 hd, dam bao dién tich & téi thiéu
30m2/hd. Tinh dén cudi ndm 2017 d4 hd trg cho.450 hd theo ké hoach, dién tich
nha sau cai tao trung binh 60 m*hd. Nam 2018 du kién hd tro cho 373 hd.

Theo két qua théng ké da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 76/QD-UBND
ngay 17/01/2018 ciia UBND tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét két qua ra soét ho
nghéo, ho cén ngheo, hd cé mitc séng trung binh tinh Ninh Binh nim 2017:

- Téng s6 ho tu nhién: 297.899 ho.

- Téng sb ho nghéo: 13.455 hd; Chiém ti 18 4,52%.

- Téng s6 hd can nghéo: 18.160 ho; Chiém ty 1€ 6,10%.

- Téng sb hd c6 mirc sdng trung binh: 72.895 hd; Chiém ty 1& 24,40%.

Trong d6 1.132 hd nghéo, 1.425 hd cén nghéo, 6.897 hd c6 mic sbng
trung binh ¢ khu vuc d6 thi; 12.323 ho nghéo, 16.7’35 hd cén nghéo, 65.997 hd
cd murc song trung binh & khu vuc ndng thon. Chi tiét theo bang dudi day.
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Bang: 7. Théng ké dén s, téng s6 ho, hd nghéo, hd cén nghéo, hd c6 mirc
song trung binh trén dia ban tinh nim 2017

Téng s6 ho, dén so

Téng sb hd cén

Tong s hd cé mirc

ST ' toan tinh Tong s6 h) nghéo nghéo sdng trung binh

T Ponvi Tﬁggtusé Tong dan [Téng sb |Téng dan Téngsé Téngdan |Téngsé | Téng

ohién SO tu nhién| hd s0 ho s0 ho dén sb
I Téng cdng 297.899 1.024.283 13.445 33.519 18.160 52.246 | 72.894 | 254.122
I [TP Ninh Binh 35287  126.505 406 876 530 1.214 4.240 13.591
2 [TP Tam Diép 17.760) 61.390 273 693 365 1.136 2.641 8.851
3 [Huyén Hoa Lu 24.952 77.507 937 2.010 1.408 3.458 5.241 17.273
4 Huyén Gia Vién 38.723] 131.130 1.601 34920 10925 5.441 | 21350 | 77.073
5 Huyén Nho Quan 44.624) 163.824  2.508 5.958 2.743 8.187 6.957 | 25.336
6 Huyén Yén Khanh 45390 148.620 1.410 33320 24500 6.771 | 19.535 66.753
7 Huyén Yén M6 37.887 124.479  2.130 4313 3.013 6.813 3.319 10.298
8 [Huyén Kim Son 53.276  190.828  4.190 12.845 5.726( 19.226 9.611 34.947
II Khu vye thanh thi 57.140  206.902 1.132 2.652 1.428 4.113 6.897 | 23.398
1 [IP Ninh Binh 28.222  104.497 220 444 322 764 1.877 5.942
2 (TP Tam Diép 12.030 42.662 95 251 159 491 1.126 3.476
3 (Huyén Hoa Lu 1.280 4.235 20 40 20 55 227 787
4 Huyén Gia Vién 1.655 5.823 72 160 34 101 461 1.588
5 [Huyén Nho Quan 2.686 10.326 129 312 114 339 182 597
6 [Huyén Yén Khanh 4.534 15.405 151 351 240 720 2.509 9.256
7 Huyén Yén Mo 2.891 9.628 180 392 205 513 129 393
8 [Huyén Kim Son 3.842 14.326 265 720 331 1.130 386 1.359
III Khu vire néng thon | 240.759 817.381] 12.323 30.867 16.735 48.133 | 65.997 | 230.724
1 [TP Ninh Binh 7.065 22.008 186 432 208 450 2363 7.649
2 [TP Tam Diép 5.730 18.728 178 442 204 645 1.515 5375
3 [Huyén Hoa Lu 23.672 73.272 917 1.970 1.388  3.403 5.014 16.486
4 [Huyén Gia Vién 37.068 125.307 1.529 3.332 1.891 5.340 | 20.889 | 75.485
5 Huyén Nho Quan 41938 153.498 2.379 5.646f 2.629  7.848 6.775 24.739
6 [Huyén Yén Khanh 40.856 133.215 1.259 2.981 2210 6.051 | 17.026 57.497
7 [Huyén Yén Mo 34999 114.851 1.950, 3.921 2.808 6.300 3.190 9.905
8 Huyén Kim Son 49.434 176.502  3.925 12.143 5.395 18.096 9.225 | 33.588
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Céc ho ngheo, cén ngheéo thibu hut cdc chi s6 vé chét lugng nha & va dién
tich nha & dugc thong ké nhu sau: 5.029 ho (gom 2.745 h6 ngheo va 2.284 ho
cén ngheo) thiéu hut v& chi sd chét luong nha & ; 4.334 ho (gdm 2.128 ho ngheo
va 2.206 hd cin nghéo) thiéu hut vé chi sb dién tich nha & (Chi tiét theo Bang 8).

Vé Chinh sach hd tro dé cai tao va stra chita nha &:

Céc hd ngheo, cén ngheo tai khu vuc nong thén duoc hd trg nha & thong
qua céc hinh thire: Giao d4t & c6 mién, giam tién sir dung d4t theo quy dinh cia
phap luét vé dit dai; Tang nha &. hd tro xéy dyng mdi hodc cai tao, sia chita nha
&; Hd tro theo cac chuong trinh muc tiéu vé nha & dé xdy dung méi hoic cai tao,
stra chita nha dé 6.

Céac hd nghéo, cdn nghéo, nguoi thu nhap thép tai khu vuc d6 thi dugc hd
tro nha & thdong qua céc hinh thuc: HO tro giai quyét cho thué, cho thué mua, ban
nha & x3 hoi; HO trg cho vay von vu dai cia Nha nudc théng qua Ngan hang
chinh sdch x4 hoi, td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh ¢é x4y dung méi hodc
cdi tao, sira chita nha 0.

d) Nha & dbi v6i ngudi ¢6 cong véi Cach mang

Viéc hd tro nha ¢ dbi vdi nguoi ¢ cong trén dia ban tinh dugc trién khai
thuc hién theo Quyet dinh sb 53/Qb-UBND ngay 21/01/2014 cua Uy ban nhéan
dan tinh Ninh Binh v& viéc phé duyét Dé an hd tro nguoi c6 cong v4i cdch mang
vé& nha & trén dia ban tinh Ninh Binh va Quyét dinh sé 1247/QD-UBND ngay
20/9/2017 ctia UBND tinh Ninh Binh phé duyét Dé an hd trg nguoi cé cong véi
cich mang vé nha & trén dia ban tinh Ninh Binh theo Quyét dinh sb
22/2013/Qb-TTg - Giai doan 2;

Giai doan 1 (~hoén thanh nam 2015) d& hd trg cho 426 hd ngudi cé cdng.
Dién tich nha sau hd tro cai tao, stra chita trung binh 60 m*/hd.

Giai doan 2 du kién hoan thanh cudi ndm 2018: HS trg cho 2310 hd ngudi
c6 cong stra chita, cdi tao nha & (Chi ti€t theo Bang 8).

Bang 8. Tong hop hd nguoi ¢6 cong, hd nghéo, can ngheo cé nhu cau sua
chita, cal tao nha &.

Ho Hb ngNhé'o Hg nghéo, can nghéo thidu Ho nghéo, can nghéo
ngudico | can ho trg | hyt tiéu chi \{é chat luong thiéu hut tiéu Ch‘l’ vé dién
cong nha & nha & (Chuén ngheo da tich nha & (Chuén ngheo
ST B ) can hd (Chuan chiéu) da chiéu)
T on vi trgnha | nghéo gd R A A .
odin | 2011 | O HOehn | g ) HO | HOC | gy
2020 2015) nghéo | nghéo h6) nghéo | nghéo (h6)
. o o) n A
(hd) (hd) (hgy | (ho) ' thg) | (ho) '
I [Téng toan tinh 2.310 1792 | 2.745| 2284 | 5.029 | 2.128| 2.206| 4.334
1 (TP Ninh Binh 142 38 28 66 28 23 51
2 [TP Tam Diép 52 126 47 75 122 25 31 56
3 Huyén Hoa Lu 117 68 83 89 172 155 199 354
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Hd Hj ngheo | Ho nghéo, cén nghéo thidu H9 ngheo, can ngheo
ngudi ¢6 | can ho tro | hut tiéu chi vfe chét luong thiéu hut tiéu chi vé dién
cong nha ¢ nha & (Chuén ngheo da tich nha ¢ (Chuén nghéo
ST D ) can hd (Chuan chiéu) da chiéu)
T on vi trg nha | nghéo gd
Gdén | 2011- | HO | Hocan| L. Ho | Hocan | 4
. . g . ong
2020 2015) nghéo | ngheéo ho) nghé¢o | ngheo (ho)
(h9) 0 | @ | 0o 0w | Mo :
4 Huyén Gia Vién 468 309 458 322 780 352 350 702
5 Huyén Nho Quan 555 528 559 641 1.240 514 556 | 1.070
6 [Huyén Yén Khanh 117 130 262 204 466 153 135 288
7 Huyén Yén Mbd 479 249 461 235 696 397 280 677
8 Huyén Kim Son 380 382 797 690 | 1.487 504 632 | 1.136

e) Nha & cong vu
Thuc trang nha & cong vu:

- Nha cdéng vu chi yéu phuc vu cho gido vién & cac khu vuc ving sau,
viing xa. Déu 1a nha cAp 4, xay dyng d lau, dén thoi diém hién tai déu da xudng
cap, diéu kién sinh hoat khong day di. Cac nha trudong khéng cé ngudn kinh phi
dé tu sira, nang cép thuong xuyén. Téng dién tich nha céng vu hién trang cia

gido vién 12 3.970 m*.

- Si quan, quin nhén chuyén nghiép, céng chirc Qubc phong ctia Bo Chi
huy Quén su tinh, B4 Chi huy B¢ ddi Bién phong tinh déu 14 céc can bd tré, méi
& céc don vi chi luc chuyén ve dia phuong nén chua c6 nha 6. Pon vi chi quan
déu khéng cé quy dat va ngudn vén dé dau tr xay dung nha & cong vu.

- Chua c6 cac du an nha & cong vu.

Theo sb liéu ra soét, tong sb sb lwong cén bd, cong chitc c¢6 nhu céu vé
nha & céng vu dén nim 2022 1a 1170 ngudi. Trong d6: Can bd, cong chirc
huyén: 252 nguoi; Gido vién: 241 nguodi; St quan, quan nhén chuyén nghiép,
cong chirc Qudc phong ctiia B4 CHQS tinh, B6 Chi huy BPBP tinh: 677 ngudi.

3.7. Thure trang thi trwomg bat dong san

Nhin chung thj truémg nha dit tinh Ninh Binh néi chung va nha dét tai cac
d6 thi cda tinh néi riéng vai ndm trd vé trudce khé séi doéng. Pac biét, tai cac do thi
16n ctia Tinh d3 hinh thanh thj truong bt dong san hoat dong kha quy cu dudi sy
giam sat ctia S¢ X4y dung. Tuy nhién suy thoai kinh té da anh “hudng truc tiép
dén thi truong bat dong san: Thir nht, 1am cho thi trudng nha dét kém sdi dong,
gia nha &, dit & giam. Thu hai, la tac dong dén mot bd phan ngudi thu nhép thip
lam ho cang khé c6 kha nang tiép can de s& hitu nha &, ddc biét 1a cac dbi tuong
nhu can bd, cong nhin, vién chire tré tudi, cdng nhén, sinh vién. Vi vay, tai cac d6
thi nay c6 nhu ciu 16n vé nha & gia ré va dic biét 1a nha & cho thué.
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CHUONG IV
NHU CAU VA PHUONG HUGNG PHAT TRIEN NHA O
PEN NAM 2020, PINH HUONG NAM 2030

4.1. Mot s6 dinh huéng co ban cho phat trién nha & tinh Ninh Binh
dén nim 2020, dinh hwéng dén nam 2030

4.1.1. Pinh huéng phat trién nha & Quéc gia

Quyét dinh sb 2127/QP- -TTg ngay 30/11/2011 cua Thu tudng Chinh phu

phé duyét Chién luo’c phét trién nha & qubc gia dén nim 2020 va tdm nhin dén
nam 2030 xéc dinh:

- Dén ndm 2020: “Dién tich nha 0 binh quén toan qubc dat khoang 25 m
san/ngudi, trong d6 tai do thi dat 29 m’ san/ngudi va tai nong thon dat 22 m?
san/ngudi; phan dau dat chi tiéu dién tich nha & t6i thidu 8 m? san/ngudi”.

+ Phén déu thuc hién dau tu xay dung tdi thiéu khoang 12,5 triéu m’ nha &
xd hoi tai khu vue d6 thi; dap tng cho khoang 80% so sinh vién, hoc sinh cac
truong dai hoc, cao déng, trung cap chuyén nghlep, day nghé va khoang 70%
cong nhén lao dong tai cac khu cong nghiép c6 nhu cau dugce giai quyét chd &;
hd trg cho khoang 500 nghin ho gia dinh (theo chuin nghéo méi) tai khu vuc
néng thon cai thién nha ;

+ Ty 1€ nha & kién cb toan quéc dat khoang 70%, trong do6 tai do thi dat
trén 75%, tai néng thén dat 65%; xda hét nha & don so trén pham vi toan quéc;
nang ty 1€ ho gia dinh c6 cong trinh phu hgp vé sinh 1€n 90%, trong d6 tai do thi
dat x4p xi 100% va tai ndng thén dat trén 80%;

- Dén ndm 2030: Phin d4u dat chi tiéu dién tich nha & binh quén toan quéc
khoang 30 m” san/ngudi, dién tich nha & t6i thiéu dat 12 m? san/ngudi.

4.1.2. Pinh hudng phat trién kinh té - xa hdi cta tinh

Du thao Quy hoach tong thé phat trién kinh té x4 hoi da dugc HDND Tinh
thong qua tai Nghi quyét s6 15/NQ-HPND ngay 12/08/2011 va dang trinh
TTCP phé duy€t xac dinh “Dat 80 triéu dong voi tang truong la 11,5% trong
giai dogn 2016-2020". D& dat dugc muc tiéu phat trién néu trén, trong sudt thoi
ky quy hoach, tinh phai thuc hién tbt cac khau dot pha sau:

+ Phat trién nhanh nguf‘)n nhén luc, nhét 1a nguén nhan Iuc chét lugng cao,
tap trung phat trién nhén luc cho du lich, cong nghiép.

+ Tép trung ngudn luc xay dung két cdu ha ting nhét 1a cdc céng trinh
trong diém cho phat tnén du lich va cong nghi¢p: Phat trién hé théng do thi
chinh, tao ra tryc phat tr1en chinh va hai canh phat trién; Phét trién ha tang giao
théng gbém tuyén cao tdc Bic - Nam, dudng chién luoc ven bién, quéc 16 10,
12B, chu dong xdy dung duong dén céc khu, diém du lich, khu cbéng nghiép,
duong vanh dai, diém két ndi va dwong thuy cing véi cac cang, hé théng kho
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bii; Phét trién dong bd ha tAng du lich trong d1em Hoan thién ha tang khu, cum
cong nghiép trong diém; Hinh thanh vung kinh té bién trén co sO xdy dung tuyén
dé bao Binh Minh IV, tao diéu kién phét trién céc nganh kinh t& bién;

+ Phét trién manh san xuét céc san phim cht luc nhd tham gia chudi gid
trl, mang san xuat dua trén khai thc, phat huy tiém néng, loi thé canh tranh.

+ Pbi méi phwong thirc quan 1y, diy manh cai cach hanh chinh.
4.2. Pinh hwéng phat trién hé thong dé thi toan tinh

Quyét dinh sb 796/QD-UBND ngay 12/10/2012 ctia UBND tinh Ninh Binh
ph€ duyét Quy hoach téng thé phét trién hé théng db thi tinh Ninh Binh dén nim
2030 va tAm nhin dén nim 2050 x4c dinh:

- Téng quy mé dén sb t6i nam 2020 dat 1.222.500 nguoi, trong d6 ndi thi
la 521.500 nguoi, ngoai thi 1& 701.000 ngudi. Pén nidm 2030 dat 1.606.700
nguoi, trong d6 ndi thi la 883.700 nguoi, ngoai thi 14 723.000 nguoi

- Phét trién khoéng gian db thi theo hudng da cuc, gom: Hai cuc ting
truéng quan trong chinh 1a d6 thi Ninh Binh va d6 thi Tam Diép; hai cuc tang
trudng phu la d6 thi Nho Quan va d6 thi Phat Diém. Lay céc tuyén giao thong
sau 1am céc truc lién két chinh céc d6 thi: Qudc 16 1A, Quéc 16 10, Quéc 16 12B
va Duong tinh BT477.

- Giai doan t&i ndm 2020: Toan tinh c6 18 d6 thi; trong do c6 02 d6 thi loai
II gém d6 thi Ninh Binh va d6 thi Tam Diép; 02 d6 thi loai IV 1a d6 thi Nho
Quan va do6 thi Phat Diém; 14 d6 thi loai V gém cac d6 thi: Me, Yén Ninh, Yén
Thinh, Gidn Khéu, Rja, Ngi Ba Anh Trdi, Gia Lam, Khanh Thanh, Khanh
Thién, Van Long, But, Ldng, Binh Minh, Kim Péng.

- Giai doan 2020-2030: Toan tinh c6 19 d6 thi, trong do6 c6 01 d6 thi loai I
(d6 thi Ninh Binh), 01 d6 thi loai II (d6 thi Tam Di€p), 02 d6 thi loai IV (d thi
Nho Quan va 36 thi Phat Qiém) va 15 d6 thi loai V; (gbm cac do6 thi: Me, Yén
Ninh, Yén Thinh, Gian Khéu, Ria, Ng& Ba Anh Troi, Gia Lam, Khanh Thanh,
Khanh Thién, Van Long, But, Long, Binh Minh, Kim Dong, Con Noi).

4.3. Cac yéu ciu khi xac dinh chi tiéu nha & ciia toan tinh

Viéc tinh todn nhu cau nha & dén nim 2020, dinh hudéng ndm 2030 phai
déap g cac yéu cau sau: -

- Pép g muc tiéu phat trién kinh té x& hoi

- Phén d4u chi tiéu nha & binh quan déu nguoi cua tinh: Den ndm 2020 dat

25 m* san/ngudi, ndm 2030 dat 30 m* san/nguoi. Dong thoi téng von xay dung,
cdi tao nha khéng vugt qua kha niang huy déng ngudn luc cia dia phuong.

- Timg bude giai quyét nhu ciu nha & cia cac dbi twong chinh sich cta
Tinh, bao gdm: Ngudi c6 cong cach mang, ho nghéo khu vuc néng thon, ngudi
c6 thu nhép thip khu vuc db thi, can bg, cbng chrc, vién chirc, nhan si, tri thirc,
vin nghe¢ si, s§ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhén
dén, céng nhéan cac KCN, CCN va céc co s& san xuét, dich vu ngoai khu céng
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nghiép, sinh vién, hoc sinh, va cac d6i tugng dic biét kho khin khic nhu nguoi
gia, tan tt, ngudi nhiém chét dbc da cam..

- Giai quyet nha ¢ tai dinh cu phuc vu phat trién kinh t& x& hoi, qua trinh
d6 thi hoa va nha & thuong mai.

- Bb tri, sdp xép lai theo quy hoach phat trién d6 thi cta Tinh, ndng cao
chat luong nha tai céc d6 thi.

Kinh nghiém cua nudc ngoal va mot sb dia phuong & nuéce ta cho thay, toc
d phat trién nha ty 18 thuén véi téc do tang truong GDP, ddng thoi, tong von
phét trién va cai tao, chinh trang nha & chiém ty trong (8+ 15)% GDP cua dia
phuong d6. Dinh hudng néu trén la mét trong nhiing co s¢ dé x4ac dinh quy nha
¢ tang thém trong cac giai doan sap toi.

4.4. Co sé tinh toan

a) Can cir d& x4c dinh chi tiéu va nhu cau nha &

Chi tiéu nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Binh dugc du bao dua trén co s& vé

sy gia tang dan s, chi tidu dién tich nha ¢ binh quén timg thoi ky, nhu céu nha &
dé bd tri tai dinh cur va quy md phét trién theo quy hoach. Cu thé la:

- S gia ting ddn s6:

Pugc xéc dinh dya trén Quy hoach téng thé phat trién hé théng d6 thi tinh
Ninh Binh dén nam 2030 va tAm nhin dén nam 2050, c6 tham khéo thém céc sb
liéu nhu: tdng dan s6 tw nhién, di dan co hoc va ty 18 d6 thi héa cung véi su phat
trién toan dién kinh t&, x4 hoi trén dia ban theo timg giai doan.

- Thay doi co cdu hi gia dinh:

+ Theo béo céo chinh thirc két qua ra soat tinh dén cudi nam 2017, dan sb
toan tinh khoang 1.024.283 ngudi véi 297.899 hd (binh quéan 3,44 nguoi/hg),
trong d6 khu vuc d6 thi 1a 206.902 ngudi véi 57.140 hd (binh quén 3,62
nguoi/hd), khu vurc néng thén 1a 817.381 ngudi vai 240.759 hd (binh quéan 3,4
ngudi/hg).

+ Theo s6 1iéu théng ké, tai thdi diém n3m 1999, binh quan nhan khiu cta
mdt hd gia dinh tai khu vuc d6 thi nuée ta vAn & mire cao, khoang 4,5 ngudi/hé.
Pén thoi didm 01/4/2009 (sau 10 ndm), co chu hd gia dinh & nudce ta di c¢6 nhidu
thay d6i (héu hét céc hd gia dinh chi c6 02 thé hé & chung), binh quén nhan khau
ctua mdt ho gia dinh tai khu vyuc d6 thi chi con 1a 3,7 nguoi/hg. Trong thoi gian to1
v6i xu thé dan sb trong d6 tudi tir 18-34 ¢6 sy ting truéng manh, co cdu ho gia
dinh tai Ninh Binh s& tiép tuc thay dbi véi xu hudng binh quén nhan khéu tiép tuc
giam. Mttc binh quan nhén khau mét ho gia dinh tinh trén dia ban toan tinh du
bao dén nam 2020 vao khoang 3,4 ngudi/hd, nim 2030 vao khoang 3,3 ngudi/hd

- Céin cik tinh hinh phdt trién kinh té xa hoi cia tinh:

+ Viéc phat trién céc khu do thi méi, cai tao dé thi hién trang s€ keo theo

nhu cau nha & phuc vu tai dinh cu cho cac hd dan theo nguyén tic noi & méi
phai tét hon noi & cil.
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+ Céan cu vao thuc trang nha & cta toan tinh d& tinh to4n nhu cu nha &
theo quy mo dén s6 do thi va ty 1é d6 thi héa dén ndm 2020, 2030.

+ Cén ctr muc tidu phat trién kinh té x& hoi cta tinh theo cac thoi k.
b) Céac loai nha & dugce du bao
Nhu cau cac loai nha & duoc dy bao gdm: Nha & thuong mai, nha & do déan

tu x4y, nha & cong vu, nha & x4 hdi cho cac doi twong chinh sich, nha & sinh
vién, hoc sinh, nha & cdng nhan. Cu thé:

+ Nha & thuong mai 1a nha & do t chirc, ca nhén thugc cac thanh phan x4
hoi dau tw x4y dung dé bén, cho thué theo nhu ciu va co ché thi truong.

+ Nha & do dan tu x4y trong khuén vién dat & thude quyén st dung c4 nhén.

+ Nha & c6ng vu dé phuc vu cén bg, cdng chire, vién chirc thude dién dugc
diéu dong, luan chuyén céng tac trén dia ban tinh theo quy dinh cia phép luét vé
nha & va dugc tinh todn theo tiéu chuan str dung nha & cong vu va s0 lugng cén
b§, cong chie, vién chitc ¢6 nhu cau sir dung nha & cdéng vu trong thoi gian dam
nhén cong tac;

+ Nha & x3 hdi danh cho céc ddi twong: nguoi thu nhap thip, hd ngheo,
cédn ngheo tai khu vyc d6 thi; Nguoi lao dong dang lam viéc tai cic doanh
nghiép trong va ngoai khu cdng nghiép; ST quan, ha si quan nghiép vy, ha si
quan chuyén mén k¥ thuat, quan nhan chuyén nghiép, cong nhén trong co quan,
don vi thudc cong an nhan dén va quén doi nhan dén; can bd, céng chirc, vién
chirc c6 di didu kién dé duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & x4 hi.

+ Nha & cho sinh vién phuc vu cho céac dbi tugng 12 hoc sinh, sinh vién,
(goi chung 13 sinh vién) tai cdc co s& ddo tao theo quy dinh tai Quyét
dinh s§ 65/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 ctia Thu tuéng Chinh pht ban hanh
mdt sd co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién cac trudng dai hoc, cao
dang va trung cip chuyén nghiép va day nghé thué.

+ Nha ¢ cho nguoi hoan canh khé khén dugc du bdo théng qua s6 lidu
téng hop hd ngheo thudc dién diéu chinh cia Quyét dinh s6 167/2008/QD-TTg

¢) Ngudn vén déu tu x4y dung nha &

- Nguon vbn xdy dyng nba & thuong mai dugc huy ddng tir cac doanh
nghlep, t6 chirc kinh té va cac dbi tugng c6 nhu cau ciing déng gop theo quy
dinh ctia phap luat.

- Ngudn vbn xay dung nha & riéng 1é 1a do cac ho dan ty huy ddng;

- Nguon vbn xay dung nha & bao gdm: nha & cong vu, nha & cho gido vién
duoc x4y dung tir nguon von ngin sach nha nuéec;

- Ngudn vén xay dung nha & cho nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi
duoc huy dong tr nguon vén xa héi hod st dung ngudn vén cia cac doanh
nghiép va cac dbi trong thué, thué mua nha & x4 hoi.
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- Nguén vén xay dung nha & cong nhén dugc str dung mot phén tir ngudn
vén ngén sach dia phuong va chu yéu tu ngudn vén truc tiép cia cic doanh
nghiép dau tu giai quyét nhu ciu nha & ciia céng nhéan.

-Nguén von x4y dyng nha ¢ sinh vién duge x&y dung tir ngudn voén ngin
sach (trung wong va dia phuong) va cia cac co s& dao tao.

- Ngudn vén hd trg nha & cho ngudi nghéo dugce hd tro tir vén ngan sach
Trung wong va ngan sach dia phuong va von dong gop cua cng ddng dan cu.

- Nguon v6n xay dimg ha ting k¥ thuét, ha tang x& hoi va giai phong mat
bang dé xay dung céc khu nha 6, khu dan cu chi yéu thye hién tir nguén von xa
hoi hod va mét phan vén ngin sach nha nude.

4.5. Mot sb chi tiéu co ban
4.5.1. Chi tidu vé dén sb
Theo Quy hoach tong thé phat trién hé thong d6 thi tinh Ninh Binh dén

nam 2030 va tim nhin dén nim 2050 xac dinh: dén 2020, dan s6 du kién 1a
1.222.500 ngudi; nam 2030 dén sé duy kién 13 1.606.700 ngudi.

Theo Nghi quyét s 12/NQ-TU ngay 31/10/2017 ctia Ban Chép hanh
Pang bd tinh Ninh Binh khéa XXI (nhiém ky 2015-2020) v& phat trién thanh
phb Ninh Binh dén nim 2020, dinh huéng dén nim 2030, x4c dinh thanh phé
Ninh Binh giai doan dén 2030:

“Phdn dau trong giai doan 2022-2024 thuc hién sdp nhdp, mé réng dia
giGi hanh chinh thanh phd Ninh Binh theo quy hoach chung dé thi Ninh Binh dén

nam 2030, tdam nhin dén ndm 2050 dd dwoc phé duyét. Toan dé thi cé quy mé ddn
56 dat tir 500.000 nguoi tré 1én, khu vuee ndi thimh dat tir 200.000 nguedi tré 1én.”

Trén co s& tham khao thém céc sb liéu nhu: tang dan so tu nhién, di dén co
hoc va ty 1€ d6 thi hoa cung voi sy phat tnen toan dién kinh t&, x4 hoi trén dia ban
theo timg giai doan. Du kién quy mé dén sb dén céc giai doan 2020 va 2030 nhu sau:

Pén 2020, dan sb du kién 1 1.061.000 nguoi; nam 2030 dan 36 du kién 1a
1.606.700 nguoi.
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Béang: 9. Phén tich phét trién dén sb theo timg giai doan

Dén sb nam | Dan s6 nam | Dan s6 nam
Dan sé nim | Dén sé nim 2920 xac | 2020 du'kién 2930 xéac
dinh theo theo hién dinh theo
> Pon i éé)iefi) (nzgl}gi) Quyhoach | trang thucté | Quy hoach
tong thé (nguoi) tong thé
(ngudi) (nguoi)
I [Tong toan tinh 952.509 1.024.283 1.222.500 1.061.000 1.606.700
Dé thi 195.686 206.902 521.500 230.000 663.700
Néng thon 756.823 817.381 701.000 831.000 943.000
1 [TP Ninh Binh 121.137. 126.505 320.000 135.000 580.000
D6 thi 101.359 104.497 230.000 110.000 280.000
Néng thon 19.778 22.008 90.000 25.000 300.000
2 [TP Tam biép 59.414 61.390 125.000 65.000 150.000
D6 thi 41.941 42.662 102.500 45.000 127.500
Néng thon 17.473 18.728 22.500 20.000 22.500
3 |Huyén Hoa Lu 69.689 77.507 ] 85.000 (A
Du kién sép Sap nhap
Dé thi 3.261 4.235| nhap voi TP 5.000| v6i TP Ninh
Noéng thén 66.428 73.272| Ninh Binh s0.000] B
4 Huyén Gia Vién 121.597 131.130 137.500 135.000 158.100
D6 thi 5.342 5.823 26.500 10.000 40.000
Néng thon 116.255 125.307 111.000 125.000 118.100
5 [Huyén Nho Quan 149.932 163.824 161.500 165.000 191.200
D6 thi 9.045 10.326 51.500 12.000 69.500
Néng thén 140.887 153.498 110.000 153.000 121.700
6 |Huyén Yén Khanh 141.319 148.620 148.400 153.000 169.300
Do thi 13.710 15.405 31.000 18.000 41.100
Néng thon 127.609 133.215 117.400 135.000 128.200
7 Huyén Yén M6 116.380 124.479 132.400 128.000 148.700
Dé thi 8.423 9.628 25.000 12.000 37.000
Noéng thon 107.957 114.851 107.400 116.000 111.700
8 Huyén Kim Son 173.041 190.828 197.700 195.000 209.400
Dé thi 12.605 14.326 55.000 18.000 68.600
Néng thén 160.436 176.502 142.700 177.000 140.800
34

Chuong trinh phdt trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh ueéng dén ndm 2030




Bang 10. Chi tiéu vé dan sd

Hién trang Niam 2020 Nim 2030
Chi tiéu S6 luong | Ty trong | S8 lwong | T9 trong | S6 luong | Ty trong
(ngudi) (%) (ngudi) (Y0) (nguoi) (%)
Dan s tong 1.024.283 100 1.061.000 100 1.606.700 100
Theo D6 thi 206.902 | 20,20 230.000 | 21,68 663.700 [ 41,31
Shu‘j Nongthon | 817381| 79.80 | 831.000| 7832 | 943.000| 58,69

4.5.2. Chi tiéu v& dién tich nha & binh quén va tdng dién tinh nha &

Bang 11. Chi tiéu v& dién tich nha binh quin
Hién trang Nim 2020 Niam 2030
Chi tiéu Qudbc gia | Ninh Binh | Quéc gia | Ninh Binh | Quédc gia | Ninh Binh
(m2/ng) (m2/ng) (m2/ng) (m2/ng) (m2/ng) (m2/ng)
gﬁn;i‘;}; 18,30 22,05 25 25 30 30
Db thi 29,26 29 35 34 34
Noéng thon 20,23 22 22 27 27

Tinh d&n cudi ndm 2017, dién tich binh quén cuda tinh la 22,05 mz/ngu’di.
Trong giai doan tir ndm 2017 dén 2020 mdi ndm ting binh quan 0,9 m*/ngudi.
Qua tinh toan cho thy, suit ddu tu xay dung binh quén cho 1,0 m?® nha & trong
giai doan 2017-2020 khoang 6,4 triéu déng/m* (tinh binh quan chung cho céc
loai nha &, k& ca nha & dan tu x4y).

Néu trong giai doan 2017-2030 ting chi tiéu binh quén dién tich 1a 0,9
m?/ng/nim thi chi phi dau tu cho nha & 1& hon 5,77 triéu déng/ng/nim (6,4 tridu
x 0,9 m*/ngudi), chiém khoang 7,2% thu nhap/ndm '. Chi phi déu tu x4y dung
nha & chiém khoang 7,2% thu nhép 13 phti hop®.

4.5.3. Chi tiéu vé dét

Theo Quy chuin xiy dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD do B Xay
dung ban hanh theo Quyét dinh-sé 04/2008/QP-BXD ngay 03/4/2008 quy dinh
mat d6 xay dung gdp t61 da cho phép dbi véi don vi ¢ 13 60%. Véi tinh Ninh
Binh, dir tinh mét d6 x4y dung gdp 14 35%, trén co sé d6 xé4c dinh nhu ciu dit dé
xdy dung nha 6.

' Quy hoach tong thé phét trién kinh té xa hoi d dwoc HDND tinh thng qua tai Nghi quyét s6 15/NQ-
HDND ngay 12/08/2011 va dang trinh - TTCP phé duyét xdc dinh “Pén ndm 2020 phin dau
GDP/ngudi dat muc 80 tri¢u déng v¢i tdng trudng la 11,5% trong giai doan 2016-2020
2 Kinh nghiém cila nuéc ngoai va mdt sd dia phuong & nude ta cho thiy, téc do phét trién nha ty 18
thudn véi toc do tang trudmg GDP, dong thdi, tong von phat trién va cai tao, chinh trang nha ¢ chiém
ty trong 8-15% GDP cua dia phuong d6
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Bang: 12. Tdng hop chi tiéu dan sb va nha & toan tinh trong timg giai doan

Hién trang ndm 2017

Giai doan dén 2020

Giai doan dén 2030

Binh

. Binh

Binh

bon v Dan sb Dién tich quin | Dansd | quéan Dién FiCh Dansd | quan Dién EiCh
(ngudi) nha (m¥ | (ngudi) | (m¥ nhd | oudi) | (mY nhd
(m) nguoi) ngudi) (m) ngudi) (m")
Toan tinh 1.024.283 22.585.180| 22,05(1.061.000( 25,0726.604.0001.606.700| 30,1 | 48.306.800
Do thi 206.902| 6.053.092| 29,26\ 230.000| 35,85| 8.246.000| 663.700| 34,4|22.845.800
Nong thon | 817.381|16.532.088| 20,23| 831.000| 22,0918.358.000| 943.000| 27,0|25.461.000
TP Ninh Binh | 126.505| 3.935.879 135.000 5.370.000| 580.000 17.900.000
Do thi 104.497| 3.307.330 31,65 110.000| 42,0| 4.620.000| 280.000| 35,0| 9.800.000
Néng thon 22.008) 628.548| 28,56\ 25.000| 30,0y 750.000| 300.000| 27,01 8.100.000
TP Tam DPiép 61.390( 1.579.190 65.000 2.080.000{ 150.000 4.942.500
Do thi 42.662| 1.215.867| 28,5 45.000| 36,0| 1.620.000| 127.500| 34,0{ 4.335.000
Nong thon 18.728| 363.323| 19,4 20.000| 23,01 460.000) 22.500\ 27,0 607.500
H. Hoa Lu 77.507| 1.793.954 85.000 2.250.000
D6 thi 4.235| 124.086| 29,3 5.000| 34,0\ 170.000| Sap nhap véi TP Ninh Binh
Néng thon 73.272| 1.669.869| 22,79| 80.000{ 26,0| 2.080.000
H. Gia Vién 131.130| 2.889.457 135.000 3.050.000| 158.100 4.548.700
Do thi 5.8231 169.042| 29,03| 10.000) 30,0 300.000| 40.000( 34,0 1.360.000
Néng thén | 125.307| 2.720.415| 21,71| 125.000( 22,0| 2.750.000) 118.100( 27,0\ 3.188.700
H. Nho Quan | 163.824| 3.033.938 165.000 3.360.000] 191.200 5.648.900
Do thi 10.326| 261.764) 25,35 12.000| 25,0| 300.0001 69.500{ 34,0( 2.363.000
Nong thon | 153.498| 2.772.174 18,06| 153.000| 20,0| 3.060.000| 121.700| 27,0| 3.285.900
H. Yén Khanh| 148.620| 3.194.230 153.000 3.573.000| 169.300 4.858.800
Do thi 15,405 390.055| 25,32 18.000f 26,0| 468.000| 41.100| 34,0 1.397.400
Nong thén | 133.215| 2.804.176| 21,05 135.000| 23,0\ 3105.000{ 128.200| 27,0\ 3.461.400
H. Yén M6 124.479| 2.419.314 128.000 2.736.000( 148.700 4.273.900
Do thi 9.628| 222214 23,08 12.000| 25,0| 300.000| 37.000| 34,0{ 1.258.000
Néng thon | 114.851| 2.197.100| 19,13 116.000| 21,0 2.436.000| 111.700) 27,0{ 3.015.900
H. Kim Son 190.828| 3.739.218 195.000 4.185.000| 209.400 6.134.000
Do thi 14.326| 362.734| 2532 18.000| 26,01 468.000) 68600 34,00 2.332.400
Néng thon | 176.502| 3.376.483| 19,13 177.000| 21,0\ 3.717.000| 140.800| 27,0\ 3.801.600
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CHUONG V
CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O

Can ctr vég cac sb 1iéu vé hién trang va chi ,tiéu vé npé g, du bao dién tich
tang thém, nhu cau céc loai nha, quy dat can c6 dé phat trién nha ¢ ciia timg don
vi hanh chinh thudc Tinh, sau khi tong hop nhu cau nha & cha tumg don vi hanh
chinh, du bao nhu cau nha & toan tinh Ninh Binh nhu sau:

5.1. Nhu cau nha & theo céc giai doan phat trién

5.1.1. Nhu cdu nha ¢ ting thém toan tinh

Hién trang dién tich nha & binh quan trén ddu ngudi cua tinh Ninh Binh
nam 2017 la 22,05 mz/ngubi (lghu vuc d6 thi 1a 29,26 mz/nguéri, khu vyc noéng
thon 1a 20,23 mz/ngu:bi), dén s6 cua tinh la 1.024.283 nguoi, dién tich nha & la
22.585.180 m’.

Pén nam 2020: dién tich binh quan diu ngudi 13 25,07 m* san/ngudi (Khu
vuc d,(“) thi 1a 35,85 mz/ngubi, khu vuc nong th‘(")n la 22,09 mz/ngubi), du kién
dan s6 ctia tinh 13 1.061.000 ngudi, do d6 nhu ciu nha & 14 26.604.000 m”.

Dén nim 2030: dién tich binh quin ddu ngudi 13 30 m? san/nguoi (Khu vuc
do thi 1a 34 mz/ngubi, khu vuc nong thon 1a 27 mz/ngubri), du kién dén s cla
tinh 1a 1.606.700 ngudi, do d6 nhu cdu nha & 12 48.026.800 m’.

Bang: 13. Nhu ciu dién tich nha & ting thém toan tinh

Hién trang Nhu ciu st dung ndm 2020 Nhu céu sir dung ndm 2030 (m2 san)
Cdochitiéu | nam 2017 "Npycdu |Tang thém so v6i2017| Nhucau |Tang thém so voi 2020
(m” san) (m’san) - (m? san) (m’ san) (m” sén)
Nhu ciu 22.585.180 | 26.604.000 4018.820 | 48.306.800 21.422.800
Khu vuc @6 thi 6.053.092 8.246.000 2.192.908 | 22.845.800 14.319.800
Khu vue NT 16.532.088 | 18.358.000 1.825912 | 25.461.000 7.103.000

Du bdo dén n3m 2020, trong qué trinh chuyén dich co cdu dan cu tai khu
vuc d6 thi trén dia ban tinh do phét trién cong nghiép, dich vy, dlen tich phat
sinh thém trén dia ban toan tinh khoang uéc khoang gan 4.018.820 m” san.

Dén 2030, dién tich phét sinh so véi ndm 2020 wéce khoang 21.422.800 m®.
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Bang 14. Téng hop nhu ciu vé nha & cua timg giai doan

Hién trang nam 2017 Nhu ciu 2s(1)'r2c(i)ung niam Nhu ciu ;ngung nam
STT Don vi | Patdadu .| Tne thém _ | Téne thém
Nhu ciu gidchua | Nhuciu sovol Nhu cau S0 VOl
(m%san) | xdydung | (m’san) 2017 (m*san) 2020
(16) (m®san) (m’ san)
I [Téng toan tinh 22.585.180 |  15.009 | 26.604.000 | 4.018.820 | 48.306.800|21.702.800
D6 thi 6.053.092 5.899 | 8.246.000 | 2.192.908 | 22.845.800|14.599.800
Néng thén 16.532.088 9.110 | 18.358.000 | 1.825.912 | 25.461.000| 7.103.000
1 [TP Ninh Binh 3.935.879 6.400 | 5.370.000 | 1.434.121 | 17.900.000{10.280.000
D6 thi 3.307.330 4.641 | 4.620.000| 1.312.670 | 9.800.000| 5.010.000
Néng thon 628.548 1.759 | 750.000 | 121.452| 8.100.000| 5.270.000
2 [TP Tam Diép 1.579.190 942 | 2.080.000 | 500.810 | 4.942.500| 2.862.500
D6 thi 1.215.867 436 | 1.620.000 | 404.133 | 4.335.000| 2.715.000
Néng thén 363.323 506 | 460.000 96.677 607.500| 147.500
3 Huyén Hoa Lu 1.793.954 952 | 2.250.000 | 456.046
D6 thi 124.086 275 | 170.000 45.914 | 5% “hép];’i"’;hTP Ninh
Néng thon 1.669.869 677 | 2.080.000| 410.131
4  |Huyén Gia Vién 2.889.457 3209 | 3.050.000 | 160.543 | 4.548.700 | 1.498.700
D6 thi 169.042 24| 300000 130.958 | 1.360.000| 1.060.000
Néng thén 2.720.415 3.185 | 2.750.000 29.585 | 3.188.700| 438.700
5 |[HuyénNho Quan | 3.033.938 1364 | 3.360.000 | 326.062 | 5.648.900| 2.288.900
D6 thi 261.764 17 | 300.000 38.236 | 2.363.000| 2.063.000
Néng thon 2.772.174 1.347 | 3.060.000 | 287.826 | 3.285.900| 225.900
6 |Huyén Yén Khanh | 3.194.230 909 | 3.573.000 | 378.770 | 4.858.800| 1.285.800
D6 thi 390.055 311|  468.000 77.945 | 1.397.400| 929.400
Néng thén 2.804.176 598 | 3105.000| 300.824 | 3.461.400| 356.400
7 Huyén Yén Mb 2.419.314 583 | 2.736.000 | 316.686 | 4.273.900| 1.537.900
D6 thi 222.214 40 | 300.000 77.786 | 1.258.000| 958.000
Néng thon 2.197.100 543 | 2436000 238900| 3.015.900{ 579.900
8 [Huyén Kim Son 3.739.218 650 | 4.185.000 | 445.782 | 6.134.000| 1.949.000
D6 thi 362.734 155 | 468.000| 105.266 | 2.332.400| 1.864.400
Néng thon 3.376.483 495 | 3.717.000| 340.517 | 3.801.600|  84.600

5.1.2. Nhu ciu nha ¢ tang thém theo ddi twong theo timg giai doan

a) Nhu ciu nha & cong vu

La nha & thudc s& hiru nha nuée dung dé bb tri cho mot sb dbi twong thué
trong thoi gian dam nhiém cong tic. Cac doi tugng dugc bd tri nha & céng vu
bao gbém: cén bd lanh dao ctia Pang, nha nudc thudce dién nha & céng vu; can bd
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cong chirc thude cac co quan cua Pang, Nha nuéc, t6 chirc chinh tri - x3 hoi
dugce diéu dong, luan chuyén c6 thdi han theo quyét dinh cta co quan cé thim
quyén; si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhén dan
dugc didu dong, phuc vu theo yéu ciu qudc phong, an ninh.

Tong s6 sb lugng cén b, cong chic ¢6 nhu cdu vé nha & cong vu dén
ndm 2022 1a 1070 nguoi. Trong d6: Can bd, cong chirc huyén: 252 ngudi; Gido
vién: 241 ngudi; ST quan, quan nhan chuyén nghiép, coéng chirc Qudc phong ciia
B6 CHQS tinh, B6 Chi huy BPBP tinh: 577 ngudi. Dy kién tiéu chuén nha ebng
vu 10 m*/ngudi, nha tir 1-2 tAng, mat do gdp 1a 35%; dén nam 2020 dap tmg 76 %
nhu ciu; dén nam 2030 dap tng 24% nhu cau. Can ct s liéu trén, tinh duoc:

- Giai doan dén nam 2020: Pau tu xdy dung mai két hop céi tao hién trang
nha cdng vu da ¢, nha cho thué cia cac hd dan dam bao tiéu chuén dap tmg chd
& cho 818 ngudi (241 gido vién va 577 si quan, quan nhan chuyén nghiép, cong
chitc Qubc phong) tuong tmg 8.180 m* san, nhu cu v& dat: 11.696 m”.

- Giai doan 2021 dén 2030: Pau tu xdy dung 2.520 m* dap tmg nhu ciu
cho 180 thudc can bd, cong chitc cic huyén, nhu cau vé dat: 3.600 m’.

Bang 15. Tong hop nhu cau nha & cong vu trén dia ban tinh

T o | % [ e e | U | Y|
(ngudi) (n;ﬁg‘;)' Qp |(neudd (“If}?) (ff‘zt) gn}?‘; (?n%t) E\In?% (?nﬁzt)
(ngudi)
1 | TP Ninh Binh 10| 577| 587 5.8700 8386 5.770f 8243 100 | 143
2 | TP Tam Diép 2 2 20 57 20 57
3 |Huyén Hoa Lu 9 9 90 257 90 257
4 |Huyén Gia Vién 38 38| 3800 543 380 543
5 |Huyén Nho Quan 71 180 | 251 | 2.5100 3.586 7100 1.014) 1.800 | 2.572
6 |Huyén Yén Khanh 20 20 2000 286 2000 286
7 |Huyén Yén Mo 41 41 4100 584 410 586
8 |Huyén Kim Son 60 62 122 | 12200 1.743] 6000 857 620 | 886
Téng: 241 | 252 577]1.070 | 10.7000 15.286 8.180 11.843} 2.520 | 3.601

b) Nha & cho nguoi c¢6 cong véi cach mang

Viéc hd tro nha & d6i v6i ngudi cb cong trén dia ban tinh duogc trién khai
thuc hién theo Quyét dinh s6 53/QP-UBND ngay 21/01/2014 cia Uy ban nhén
dan tinh Ninh Binh v€ viéc phé duyét Pé 4an h tro nguoi c6 cong voi cach mang
vé ntha & trén dia ban tinh Ninh Binh va Quyét dinh sé 1247/QDP-UBND ngay
20/9/2017 ctia UBND tinh Ninh Binh phé duyét P& 4n hd tro ngudi c6 cong vai
cach mang v& nhd & trén dia ban tinh Ninh Binh theo Quyét dinh s
22/2013/Qb-TTg - Giai doan 2.
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Giai doan dén nam 2020: Thyc hién hd trg Giai doan 2 ciia dé 4n, dy kién
hodn thanh cudi ndm 2018: ho trg cho 2310 hd ngudi ¢6 cong stra chira, céi tao
nha &. Du kién dién tich sau sira chita, cai tao khoang 60 m*/hd thi tong dién
tich dugc xdy dung khoang 138.600 m”.

Giai doan 2021 dén 2030, Nhu ciu vé nha ¢ ngudi c6 cdng s€ duge bd

sung tinh toan khi ¢6 phat sinh do hu hong, xubng cép, tuy nhién khong nhleu do
qua cac dot hd trg, chét lugng nha sau cai tao dam bao tidu chudn 3 cimg, tudi tho

théi thiéu 20 nam.
Bang 16. Tong hop nha & ngudi c6 cong cin cai tao, stra chira dén nam 2020

STT Pon vi HO ngudi fi% r():(;r(l)g2 8%11 g)é tro nha & Dién(frifzf; nha
I |Tdng toan tinh 2.310 138.600
1 | TP Ninh Binh 142 8.520
2 |TP Tam biép 52 3.120
3 |Huyén HoaLu 117 7.020
4 |Huyén Gia Vién 468 28.080
5 {Huyén Nho Quan 555 33.300
6 |Huyén Yén Khanh 117 7.020
7 |Huyén Yén Mo 479 28.740
8 |Huyén Kim Son 380 22.800

c) Nha & x4 hoi
- Céc du 4n dang trién khai: Trén dia ban tinh dang trién khai thuc hién 01
du an Nha & x& hoi cho nguoi nghéo, gia dinh chinh sach va ngudi ¢6 thu nhép

thdp va thuc hién cac thi tuc lua chon chii ddu tu 04 Khu d6 thi, khu dan cu
moi. Cac du 4n nay dugce phén giai doan nhu sau:

Giai doan tir nay den 2020: Cung cip 807.307 can ho nha & xa hdi tuong
g 48.420 m” san. Bao gbm:

+ Hoan thanh, dua vao sir dung dy an Nha ¢ x& hdi cho nguoi ngheo, gia
dinh chinh sach va ngudi c6 thu nhép thap tinh Ninh Binh, cung cap 30.000 m’
san tuong tmg khoang 500 cén h. Dia diém: X& Ninh Tién, thanh pho Ninh Binh.

+ Cung cép 307 cin ho nha & x& hoi tuong tmg 18.420 m? san thudc Khu dén
cu Ninh Khang, xa Ninh Khang, huyén Hoa Lu.

Giai doan 2021 -2030: Cung cép 1.480 cin ho nha ¢ x@ hoi tuong ng

khoang 88.800 m” san ctia Khu d6 thj méi phia Béc, tiéu khu IX, Khu dé thi méi
Ninh Tién. Pia diém: Thanh phd Ninh Binh va huyén Hoa Lu.

Ngoai ra bd sung sd lwong nha & x3 hoi twong mg vdi cac dy an phat trién
nha & trén dia ban. Déi tugng duoc hudng chinh sach hd trg vé& nha & x4 hoi s&
duoc cép nhét khi 14p Ké hoach phat trién nha hang nim cua dia phuong.
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- P6i véi céc khu d6 thi, khu dan cu khéc (trong d6 c6 mot s6 khu db thi,
khu dan cu d& phé duyét hoic dang trién khai 1ap quy hoach chi tiét nhu: Khu
vuc trung tAm phia Bic d6 thi Ninh Binh; Khu dich vu hén hop phia Pong
duong Lé Thai T, thanh phd Ninh Binh,...): Khi trién khai thuc hién timg du
an cu thé s& xac dinh nha & x3 hoi trén co s& quy mé dién tich ctia dy 4n, céc chi
tidu clia quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va ty 1€ dién tich nha & x& hdi
trong dur 4n theo quy dinh va s& duoc cip nhét khi 1ap K& hoach phét trién nha
hang ndm cda dia phuong.

d) Nha & cho ho nghéo

Thuc hién Quyét dinh sé 1475/QP-UBND ngay 31/12/2015 ctia UBND
tinh Ninh Binh v& viéc phé duyét D& 4n “HJ trg nha ¢ ddi v6i hd ngheo theo
chudn ngheo giai doan 2011-2015 trén dia ban tinh Ninh Binh”, ¢én nim 2020
s€ hoan thanh viéc cho vay hd tro sira chita cai tao nha & cho 1.792 hé, dién tich
nha sau cdi tao trung binh 60 m?/hod. Bdi voi hd nghéo, cdn ngheo theo chuédn
nghéo da chiéu, thwe hién hd tro cai tao stra chita nha & d6i v6i cac ho thiéu hut
tiéu chi vé& dién tich, chit luong nha trong giai doan 2021-2030. Dién tich nha
sau cai tao trung binh 60 m*/ho.

Giai doan tir nay ndm 2020: Hoan thanh viéc hd tro stra chita cai tao nha &
cho 1.792 h, tuong vmg v&i 107.520 m? san.

Giai doan 2021-2030: Tiép tuc h trg stra chita cai tao nha & cho 9.363 hd
nghéo, cin nghéo theo chuén nghéo da chidu, twong tng voi 561.780 m? san.

Béang 17. Téng hop nhu ciu vé nha & cia hd nghéo, can nghéo

Dén nam 2020 hé tro hd nghéo Tir 2021 dén 2030 hé trg ho
STT Pon vi theo chuan nghéo gd 2011-2015 | nghéo theo chuén nghéo da chiéu
S6 ho b ié“(;‘;‘%‘ nha S6 ho Dién(ffl‘%})‘ mha

I | Téng toan tinh 1.792 107.520 9.363 561.780
1 | TP Ninh Binh 117 7020
2 | TP Tam Biép 126 7.560 178 10.680
3 | HuyénHoa Lu ' 68 4.080 526 31.560
4 | Huyén Gia Vién 309 18.540 1.482 88.920
5 | Huyén Nho Quan 528 31.680 2310 138.600
6 | Huyén Yén Khanh 130 7.800 754 45.240
7 | Huyén Yén M6 249 14.940 1.373 82.380
8 | Huyén Kim Son 380 22.800 2.623 157.380
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e) Nha & cho cong nhan
Dap g cho khoang 18.400 ngudi c¢o nhu cdu vé nha &. Tiéu chudn 10 m?

san/1 nguoi. Nha xdy dang chung cu khoang 5 tang, Mt d§ xay dung gdp 35%.
Bang 18. Nhu cu nha & cong nhén toan tinh

CN o6 | Dién tich san, d4t cin|Nhu ciu dén nim 2020 [Nhu céu dén nam 2030
ST . nhu ciu dap mg (70%) (30%)
T Bonvi nhd& | DTsan | DTd4 | DTsan | DTdit | DTsam | DT dét
(nguod)| (m’) | (m) (m) (m®) (m?) (m’)
1 |Khu CN Khanh Pha|{ 3.700 | 37.000| 21.143| 25900| 14.800 | 11.100 6.343
2 |Khu CN Phic Son | 3.300 | 33.000 | 18.857| 23.100] 13.200 9.900 5.657
3 {Khu CN Khanh Cu 600 | 6.000 3.429 4.200 2.400 1.800 1.029
4 [KhuCN Tam Piép | 6.400| 64.000| 36571 | 44.800| 25600| 19.200| 10971
5 |Khu CN Gian Khdu | 4.400 | 44.000 | 25.143| 30.800 | 17.600 | 13.200 7.543
Téng: 18.400 | 184.000 | 105.143 | 128.800 | 73.600 | 55200 | 31.543

Giai doan tir nay dén 2020: Pau tu xay dung moi két hop cai tao hién trang
nha cho thué cua cac h§ dan dam bao tiéu chudn dap tmg chd & cho 70% ddi
twong ¢6 nhu ciu (khoang 12.880 cong nhén), twong tng voi 128.800 m’ san.
Pia diém: Huyén Gia Vién (phuc vu KCN Gidn Khéu); Huyén Yén Khénh
(phuc vu KCN Khanh Phi, KCN Phuc Son va KCN Khanh Cu); thanh pho Tam
Diép (phuc vu KCN Tam Diép).

. Giai doan 2021-2030: Péu tu x8y dung méi 55.200 m’ nha dép Ung nhu
cdu cho 30% d6i tugng c6 nhu cau (khoang cho 5.520 cbng nhan). bia diém:
Huyén Gia Vién (phuc vu KCN Gian Khéau); Thanh ph6é Ninh Binh (phuc vu
KCN Phtic Son, phuc vu KCN Khanh Phtl); thanh pho Tam Piép (phuc vu KCN
Tam Diép).

f) Nha & hoc sinh, sinh vién
Dap u'ng s6 hoc sinh ¢6 nhu cu & ky tic x4 khoang 6.400 hoc sinh. Tiéu

chudn 10 m? san/l ngudi. Nha & dang ky tic x4 5 tAng, mat do xdy dung gOp
35%.

Giai doan dén 2020: Giai quyet cho khoang 80% sb hoc sinh, sinh vién ¢6
nhu cu nha ¢ (khoang 5.120 hoc sinh, sinh vién). Dién tich san can dap ung:
51.200 m®. Cu thé:

- Hoan thanh, dua vao sir dung du 4n X8y dung khu ky tic x4 sinh vién
tap chung tinh Ninh Bmh Gb1 dé dap tmg cho khoang 3.000 sinh vién véi téng
dién tich san 30.000 m*.

- Péu tu x4y dung méi lgét hop cai tao hién trang nha cho thué cta cac ho
dan dam bao dap tmg ti€u chuan cho ¢ cho 2.120 hoc sinh, sinh vién tuong tmg
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21.200 m? san. Qién tich dét can thiét: 12.000 m?. Dia diém: Phan b6 déu trén 2
dia ban: Thanh phd Ninh Binh va thanh pho Tam Diép.
_ Giai doan 2021-2030: Giai quyét cho 20% s& hoc sinh, sinh vién ¢6 nhu
céu nha ¢ (khoang 1.280 hoc sinh, sinh vién). Dién tich san can dap tmg: 12.800
mzé Dién tich dat can thié:c: 7.500 m?. Dja diém: Phan b déu trén 2 dia ban: Thanh
pho Ninh Binh va thanh pho Tam Diép.
Bang 19. Téng hop nhu cau vé nha ¢ clia cac dbi tuong cén hd tro dé tao
dung Giai doan dén nam 2020

Nha &

Nha & cho

Nha &

Nha & cho

Nha & cho

Nha &

S:l:l“ Pon vi céng2 vu | NCC xi tééi hd ngzhéo cong rzlhén HS, zSV T("I?lr%)g
(m’) (m?) (m”) (m°) (m”) (m%)
1 Téng toan tinh 8.180 | 138.600 | 48.420 | 107.400 128.800 51.200 482.600
1 | TP Ninh Binh 5.770 8.520 30.000 40.000 137.490
2 | TP Tam Digp 20 3.120 7.560 44.800 11.200 66.700
3 |Huyén Hoa Lu 90 7.020 | 18.420 4,080 29.610
4 | Huyén Gia Vién 380 28.080 18.540 30.800 77.800
5 |Huyén Nho Quan 710 | 33.300 31.680 65.690
6 |Huyén Yén Khanh 200 7.020 7.800 53.200 15.020
7 |Huyén Yén Md 410 28.740 14.940 44.090
8 |Huyén Kim Son 600 | 22.800 22.800 46.200
Béng 20. Téng hop nhu cau vé dit cua cac d6i tuong cén hd tro dé tao
dung Giai doan dén nam 2020
ST 5 _ I:Ihé o Nhlfll g ghO N~hé Ac'{ N}}é g c‘ho NAhé 4] c})0 Nha & Té ng
T on vi cong2 vu A x&a l;c,n hé ngzheo cOng rzlhan HS, 2SV (mz)
(m?) (m”) (m®) (m?) (m%) (m”)
I Téng toan tinh 11.843 16.000 73.600 12.000 113.443
1 TP Ninh Binh 8.243 6.000 44,643
2 | TP Tam Diép 57 25.600 6.000 31.657
3 |Huyén Hoa Lu 257 16.000 16.257
4 |Huyén Gia Vién 543 17.600 18.143
5 |Huyén Nho Quan 1.014 1.014
6 |Huyén Yén Khanh 286 30.400 286
7 |Huyén Yén Md 586 586
8 |Huyén Kim Son 857 857
Bang 21. Téng hop nhu ciu vé nha & cla cac déi twong cin hd trg dé tao
dung Giai doan tir nam 2021 dén ndm 2030
ST 5 . I:Ihz‘i (o] Nhf} g gho I\ihé‘f? Nl;lz't o c‘ho I\{hé & cl:o Nha & T 6ng
T on vi cong2 vu . x4 hZQl. hd ngzheo cdng Izlhan HS, 2SV (m?)
(m") (m") (m?) (m?) (m") (m?)
43

Chueong trinh phdt trién nha o tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudng dén ndm 2030




ST . I:Ihé & |Nha & cho I\EhéA("Jr Nl}é o] c‘ho h{hé 3] ct}o Nha & Téng
T Pon vi cOng vu NC2C | xa hzo1. ho ngzheo cong rz1han HS, 2SV (md)
(m®) (m®) (m®) (m®) (m?) (m”)
I Téng toan tinh 2.520 88.800 | 561.780 55.200 12.800 721.100
1 | TP Ninh Binh 100 88.800 7020 22.800 6.800 125.520
2 | TP Tam Pi¢p 10.680 19.200 6.000 35.880
3 |Huyén Hoa Lu 31.560 31.560
4 |Huyén Gia Vién 88.920 13.200 102.120
5 |Huyén Nho Quan 1.800 138.600 140.400
6 |Huyén Yén Khanh 45,240 45.240
7 |Huyén Yén M6 82.380 82.380
8 |Huyén Kim Son 620 157.380 158.000
Béang 22. Téng hop nhu cu vé dét cia chc d6i twong can hd trg dé tao
dung Giai doan tir nam 2021 d€n nam 2030
ST ‘ I:Ihél & |Nhadcho N~hé .6.' Nfﬂlé i/ c‘ho I\{hé g clﬂm Nha ¢ T f‘mg
T Don vi cOng vu NCE xi 11201 ho ngzheo cong ghan HS, 2SV (m?)
(m°) (m®) (m?) (m?) (m°) (m%)
I |Téng toan tinh 3.601 62.800 31.543 7.500 | 105.444
1 |TP Ninh Binh 143 62.800 13.029 4.000 79.972
2 TP Tam Diép 10.971 3.500 14.471
3 |Huyén Hoa Lu
4 |Huyén Gia Vién 7.543 7.543
5 |Huyén Nho Quan 2.572 2.572
6 |Huyén Yén Khanh
7 |Huyén Yén M6
8 |Huyén Kim Son 886 386
Bang 23. Téng hop nhu ciu nha & cla céac dbi tuong can hd tro dé tao dung
theo ting giai doan
Téng dién tich san, dit can Nhu céu dén Nhu céu giai doan
STT Loai nha dép tmg (m®) nam 2020 (m?) 2021-2030 (m”)
DT san DTd4t | DTsan | DTdédt | DTsan | DTdat
1 | Nha & céng vu 10.700 15.286 8.180 11.843 2.520 3.601
2 | Nha & cho nguoi cd ¢ong 138.600 138.600
3 | Nha & x& hoi. 137.220 78.800 48.420 16.000 88.800 62.800
4 | Nha & cho hd nghéo 669.300 107.400 561.780
5 | Nha & cho cong nhén 184.000 105.143 128.800 73.600 55.200 31.543
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6 | Nha & hoc sinh, sinh vién

64.000

19.500

51.200

12.000

12.800

7.500

Téng:

1.203.820

218.729

482.600

113.286

721.100

105.444

g) Nhu cu nha & thuong mai va nha & do dan tu xdy

- Téng hop nhu cu v& nha & cta cac dbi tugng cin hd trg dé tao 1ap nha é:
+ Giai doan dén 2020: 428.600 m” san nha &, tuong tmg: 113.286 m” dét.
+ Giai doan tir 2021-2030: 721.100 m? san nha &, trong tmg: 105.443 m® dét.
- Theo phén tich tai Bang 13:

+ Pén nim 2020 nhu céu sir dung nha & tang thém so vé6i thoi diém hlen
tai 1a: 4.018.820 m? (Khu vuc db thi: 2.192.908 m?, Khu vue NT: 1.825.912 m %),

+ Pén nam 2030, nhu ciu st dung nha & tang thém so vai thoi diém 2020
14: 21.702.800 m* (Khu vue d6 thi: 14.599.800 m?, Khu vue NT: 7.103.000 m®).

- Tlr nhu cAu dién tich san tang thém toan tinh (do gia ting dan sb va tang
chét lugng, tiéu chuén ¢) sau khi giam di phan dién tich san nha & cta cac doi
tuong can ¢ su hd tro dé tao 1ap nha &, phan dién tich san nha ¢ ting thém con
lai 12 phan dién tich san nha & do ngudi sir dung ding kinh phi ciia minh & tao
dung. Ta co:

+ Pén nam 2020, dién tich san nha do ngudi dén tu tao dung (do dan tur
xay): 4.018.820 - 482.600 = 3.536.220 n’’.

+ Pén niam 2030, dién tich san nha do ngudi dan ty tao dung (do dén tu
x4y va mua nha & thuong mai): 21.702.800 - 721.100 = 20.981.700 m’.

* Xdc dinh nhu cdu nha é trén dia ban tinh dén nim 2020

Nha ¢ do nguoi st dung dung kinh phi cia minh @& tao dung trén dia ban
tinh Ninh Binh phét trién chi yéu 1a nha xdy trén dit phan 16. Dbi v6i nha
thuong mai dang ,chung cu thuong chi phat trlen’theo dg an ‘tren dia ban hién go
03 dg an phat trién nha & ’thuorng mai dang chuan bj dau thau lya chon chu dau
tu, tién d6 thue hién du kién hoan thanh tir ndm 2022 dén 2024 nén hién tai chua
¢ nha ¢ dang chung cu.

Trén céac co s& (jé c6 thé xéac dinh giai doan tur nay dén nam 2020 trén dia
ban tinh, vi€c phat trién nha chi yéu theo hinh thirc nha phéan 16.

Theo cac quy hoach chi tiég va thuce trang viée dau tu xdy dung nha & dang
thuc hién trén dia ban tinh, du kién 01 16 dat dién tic’h trung biph 110 mZ, xay dung
nha & tao ra 360 m” san. Nhu vay giai doan tir nay dén 2020 can phat trién:

3.536.220 m* / 360m” = 9.823 16 d4t xay dung

Qua théng k&, khao sat dén thoi diém hién tai trén dia ban toan tinh con du
khoang 15.009 16 d4t chua c6 nhu céu dau tu xay dung nha &. Tuy nhién trong
d6 c6 3 don vi d3 dau gia vuot nhu cu st dung, sb luong nay s& chuyen sang
giai doan 2021-2030. Loai trir cac don vi da vuot nhu cau, dbi voi cac don vi
con lai, giai doan tir nay dén 2020 thuc té cn phat trién thém: 1.232 16 dit.

45
Chuwong trinh phdt trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh huéng dén ndm 2030



Twong Ung 1.232 16 x 360m* san/ 16 = 443.515 m® san nha 6.

Vé nhu cdu sir dung dat:

Téng dién tich dét x4y dung nha &: 1.232 16 x 110 m*/16 = 135.518 m”.

Lay mét d xay dung gdp cia don vi ¢ la 35%, tir d6 tinh ra dién tich dat
can thiét dé quy hoach phat trién 1.232 16 d4t x4y dung nha & 14 (d5 bao gém

trong d6 hé thong ha tang k¥ thuat, duong giao thong ndi bo, cdy xanh va cac
cong trinh ha tAng x& hoi cin thiét khac): 387.195 m* (khoang 38,2 ha).

Bang 24. Téng hop nhu cdu phét trién nha & toan tinh giai doan dén 2020

Dién tich nha ma

Nhu cdu | nguoi dén cdn hd Nhu ciu nha ma ngudi dan t tao dung
ST nha tdng | trg dé xay dung . ] i i ]
T Pon vi thém dén ) Nhucau |Nhucau | Dddau |Céan phat N}}u cau
2020 Sanxd | Datxd | tinhtheo [tinhtheo | gid GB | trién dat quy
(m?) m» | (m») | sanxd | 16dét | 2012- | thém | hoach
(m?) 1) (2017 308)| @16) (ha)
1 Téng toan tinh 4.018.820 | 482.6000 113.443 3.536.220 9823| 15.009 1232 38,8
TP Ninh Binh 1.434.121 | 137.4900 44.643| 1.296.631 3602 6.400 -2798
2 |TP Tam Biép 500.810 66.700| 31.657 434.110 1206 942 264 8,3
3 |Huyén Hoa Lu 456.046 29.610 16.257 426.436 1185 952 233 7,3
4 [Huyén Gia Vién 160.543 77.800 18.143 82.743 230 3.209 -2979
5 {Huyén Nho Quan 326.062 65.690 1.014 260.372 723 1.364 -641
6 Huyén Yén Khanh| 378.770 15.020 286 363.750 1010 909 101 3,2
7 |Huyén Yén Mo 316.686 44.090 586 272.596 757 583 174 5,5
8

Huyén Kim Son 445,782 |  46.200 857 399.582 1110 650 460 14,5

* Xdc dinh nhu ciu nha ¢ trén dia ban tinh giai doan 2021 dén 2030

Pén nam 2030, nhu cdu sit dung dét ting thém so voi thoi didm 2020 1a:
21.702.800 m*. Dién tich nha & do ngudi dan tu tao dung: 20.981.700 m’.

Theo Quy dinh tai Khoan 4, Piéu 14 cta Luat Nha &:

“4. Doz voi khu vye do thi thi viéc phat trién nha ¢ phdi phii hop voi quy
hoach chi tiét xdy du:ng va chu yeu duoc thuc hién theo du an. Dy an dau tw xay
dung nha & phdi ddp 1ing yéu cdu quy dinh tai cde khodn 1, 2 va 3 Piéu nay, bdo
dam viéc phén b6 dén cu, chinh trang do thi. Péi véi dé thi loai dic biét, loai 1
va logi 2 thi chi yéu phdt trién nha chung cie va xdy dung nha 6 dé cho thué.”

Can ctr tinh hinh phét trién kinh té x4 héi ctia dia phwong, du kién giai doan
tir ndm 2021 dén 2030, tai 2 thanh pho Ninh Binh va thanh phé Tam Diép téng
dién tich nha & chung cu chiém 60% tong dién tich nha ¢ tdng thém va cac dia
phuong con lai nha & chung cu chiém 30%. Nhu vdy, giai doan tir 2021 dén nam
2030, dién tich cua cac loai nha nhur sau:

- Dién tich san nha & chung cu: 9.707.935 m’.
- Dién tich san nha & phan 16: 11.273.765 m’.
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Du kién 1 cin hd chung cu ¢ dién tich san trung binh 120 m® va 01 cin
nha phén 16 ¢6 dién tich san trung binh 360 m?, twong tmg ta c6 80.899 cin ho
chung cu va 31.316 cédn nha 16. Tong cong 112.215 can hd

Vé nhu cdu sir dung dat:

- Nha chung cu: Dy kjén trung binh 15 tAng, mat d6 xay dung gbp cua don
vi 0 1a 35%, dién tich (‘iét can thiét dé quy hoach phét trién 9.707.935 m” san nha
chung cu 1a (d& bao gdm trong do hé thong ha tang ky thuat, duong giao thong
ndi bo, cdy xanh va cc cong trinh ha ting x4 hdi cin thiét khac): 1.849.130 m’
(khoang 184,9 ha).

- Nha phén 16: Dy kién 01 16 c6 dién tich dat trung binh 110 m”, tao ra 360
m?” san. Tinh ra s6 50 16 dap tmg-nbu cau: 31.316 1. Do giai doan dén nam 2020
con du so voi nhu cau 1a 6.418 16 nén thuc t€ can phat trién thém cho giai doan
nay la: 31.316 - 6.418 = 24.898 16.

X4ac dinh méat d xay dung gdp cua don vi & 1la 35%, tir d6 tinh ra dién tich
d4t can thiét d& quy hoach phat trién 1a 24.898 16 dét x4y dyng nha & 1a (d3 bao
gdm trong d6 hé thong ha ting k¥ thust, duomg giao thong ndi bd, cdy xanh va
céc cong trinh ha ting x4 hdi can thiét khac): 7.835.090 m* (khoang 783,51 ha).

Béng 25. Tong hop nhu cu phat trién nha & toan tinh giai doan 2021-2030

Nhu cdu | Dién tich nha ma | poan Sé can DT dét quy
nha ting | ngudi dén can ho T, hd Dién tich hoach phat
ST . N . 2 A nha & ‘e ta £ 1A .2 X
Pon vi thém cia | trg dé xdy dung chung [nha ¢ phin | S616 |trién nha CC
T .. - v chung cu a2 s s 1A
giai doan | Sanxd | Pt xd (m%) cu 16 (m”) va nha phén
(m®) (m® | (md) (cin) 16 (ha)
I | Téng toan tinh 21.702.800| 721.100|- 105.444| 9.707.935| 80.899| 11.273.765| 24.898 967,4
1 | TP Ninh Binh 10.280.000f 157.080; 79.972/ 6.073.752] 50.615| 4.049.168] 8.450 381,25
2 | TP Tam biép 2.862.500| 35.880] 14.471| 1.695.972| 14.133] 1.130.648] 3.141 131,01
3 | Huyén Gia Vién 1.498.700; 102.120] 7.543 279.316| 2.328 1.117.264 125 9,21
4 | Huyén Nho Quan | 2.288.900| 140.400| 2.572 537.125| 4.476| 1.611.375] 3.835 130,76
5 | Huyén Yén Khéanh| 1.285.800| 45.240 310.140[ 2.585 930.420] 2.585 87,14
6 | Huyén Yén Mb 1.537.900| 82.380 3.63.880! 3.0321 1.091.640, 3.032 102,23
7 | Huyén Kim Son 1.949.000| 158.000 886| 4.47.750| 3.731; 1..343.250| 3.731 125,8
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5.2. Nhu ciu nha & va nhu ciu sit dung dét theo don vi hanh chinh

(1) Thanh phé Ninh Binh
Bang 26. Tdng hop nhu ciu phét trién nha & thanh phd Ninh Binh

Nhu cu dén nam 2020 Nhu céu giai doan 2021-2030
ST Loai nha Dién tich san| $816, g;fﬁtp%‘g Dién tich sén| S 16, Eg;fﬁtp%‘g
nhd & (m’) | cn | i ha (hay | TRAO (M) | AN g g (ha
1 | Nha & cong vu 5.770 0,58 100 0,02
? Nha & cho ngudi ¢ cong 8.520 142
3 | Nha & xa hoi. 30.000 | 500 88.800 | 1.480 6,29
4 | Nha & cho hd nghéo 643 | 38.580
5 | Nha & cho ¢ong nhin 22.800 1,3
6 | Nha ¢ HS, SV 40.000 0,6 6.800 0,4
7 | Nha phan 16 4.049.168 | 88.450 265,56
8 | Nha can hg chung cu 6.073.752 | 50.615 115,69
Téng: 84.290 | 642 1,18 | 10.242.063 [179.125 389,26

(2) Thanh phb Tam Diép
Béng 27. Téng hop nhu cu phat trién nha & thanh phb Tam Piép

Bang 28. Tong hop nhu ciu phét trién nha ¢ huyén Hoa Lu

Nhu ciu dén nam 2020’ Nhu cau giai doan 2021-20’30
T Tt Dl SO0 | g D) S8 |
trién nha (ha) trién nha (ha)

1 |Nha & cong vu 20 0,01
2 |Nha & cho ngudi ¢ cong 3.120 52
3 [Nha & x4 hoi.
4 |Nha & cho ho nghéo 7.560 126 10.680 178
5 |Nha & cho céng nhin 44.800 2,56 19.200 1,1
6 |Nha g HS, SV 11.200 0,6 6.000 0,35
7 |Nha phén 16 95.040| 264 83! 1.130.648| 3.141 98,71
8 {Nha cdn hd chung cu 1.695.972] 14.133 32,3

Téng: 161.740 | 442 11,47 | 2.862.500 | 17.452 132,46

(3)Huyén Hoa Lu

Nhu ciu dén nam 2020 Nhu cau giai doan 2021-2030
ST Loai nha Dién tich san| S§16, | DT dAUY Ipier i san| sé16, | DT datquy
nhao(m?’) | can | DPRNPBS ATors o m?) | can | hoach phat
trién nha (ha) trién nha (ha)
1 |Nha & cong vu 90 0,03
2 |Nha & cho ngudi c6 céng 7.020 117
3 |Nha & x4 hoi. 18.420 307 1,6
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Nhu céu dén nim 2020 Nhu céu giai doan 2021-2030
ST Loai nha Driiz 20(1’;1 szé)m Sgalr? E;fﬁtp%‘g Dri;;lr; gc(l’:n szz;)m sf élna, E;fﬁtp‘{l‘g
trién nha (ha) trién nha (ha)
4 |Nha & cho hd nghéo 4.080 68
5 |Nha & cho cong nhén
6 |{Nha o HS, SV
7 |Nha phan 16 83.880 233 7,3
8 |Nha cén hd chung cu
Téng: 113.490 725 8,93
(4)Huyén Gia Vién
Bang 29. Téng hop nhu ciu phat trién nha & huyén Gia Vién
Nhu cau dén nam 2020 Nhu cau giai doan 2021-2030
STI LestnkdDieniihein) SO0, | o byl Dienhedn| SO0, | g
trién nha (ha) trién nha (ha)
1 | Nha & cong vu 380 0,06
2 | Nha & cho ngudi c6 céng 28.080 468
3 | Nha & x4 hdi.
4 | Nha & cho hd nghéo 18.540 309 88.920 | 1.482
5 | Nha & cho cong nhan 30.800 1,76 13.200 0,75
6 | Nha & HS, SV '
7 | Nha phan 16 1.117.264 | 125 3,91
8 | Nha cén hd chung cu 279.316 | 2.328 5,3
Téng: 77.800 777 1,82 | 1498.700 | 3.935 9,96
(5)Huyén Kim Son
Bang 30. Tng hop nhu céu phét trién nha & huyén Kim Son
Nhu cau dén nam 2020 Nhu cau giai doan 2021-2030
) Loeinpitndchain) 616, | o B Dienichain 616 | oy L
trién nha (ha) trién nha (ha)
1 | Nha & c¢éng vu 600 0,1 620 0,1
2 | Nha & cho ngudi ¢6 cong 22.800 380
3 | Nha & xa hoi.
4 | Nha & cho hd ngh¢o 22.800 380 157.380 | 2.623
5 | Nhad & cho cdng nhén
6 | Nha & HS, SV
7 | Nha phén 16 165.600 460 14,5 1.343.250 | 3.731 117,27
8 | Nha cidn hd chung cu 4.47.750 | 3.731 8,53
Tbng: 211,800 | 1220 14,6 158,000 | 10,085 125,9
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(6)Huyén Nho Quan
Béng 31. Téng hop nhu cau phat trién nha & huyén Nho Quan

Nhu cau dén ndm 2020 Nhu céu giai doan 2021-2030
STL Lsiond it séle | o L D thsin SO0, | ooy
trién nha (ha) trién nha (ha)
1 |Nha & céng vu 710 0,012 1.800 0,03
2 |Nha & cho ngudi cé cong 33.300 555
3 |Nha & x& hoi.
4 |Nha ¢ cho hd nghéo 31.680 528 138.600 | 2.310
5 |Nha & cho cong nhén
6 |Nha & HS, SV
7 |Nha phéan 16 1.611.375 | 3.835 120,53
8 [Nha cén h chung cu 537.125 | 4.476 10,23
Téng: 65.690 | 1.083 0,012 { 2.288.900 | 10.621 130,79
(7)Huyén Yén Khanh
Bang 32. Téng hop nhu cau phat trién nha & huyén Yén Khéanh
Nhu céu dén nim 2020 ) Nhu cau giai doan 2021-2030
T i D) SSI0 | it (2015050 SB1 | o i
tri€n nha (ha) tri€n nha (ha)
1 {Nha & céng vu 200 0,03
2 |Nha & cho ngudi c6 cong 7.020 117
3 |Nha & xd hji.
4 [Nha & cho hd nghéo 7.800 130 45.240 754
5 [Nha & cho céng nhén 53.200 3,04
6 |Nha ¢ HS, SV
7 |Nha phén 16 36.360 101 3,2 930.420 | 2.585 81,23
8 |Nha c#n hd chung cu 310.140 | 2.585 5,91
Téng: 104.580 348 6,27 1.285.800 | 5.924 87,14
(8)Huyén Yén M6
Bang 33. Tdng hop nhu ciu phét trién nha & huyén Yén M6
Nhu ciu ¢én nam 2020 ] Nhu ciu giai doan 2021-2030
STT Loai nha Dr:ﬁz gc(l:n sza)m sfé;a, Ii;ggtp%g Drii‘; gir:n sée;n Sfai?’ 1]33; glz;atpc#g
trién nha (ha) trién nha (ha)
1 |Nha & cong vu 410 0,06
2 |Nha & cho ngudi ¢ cong 28.740 479
3 |Nha & x4 hdi.
4 |Nha & cho hd nghéo 14.940 249 82.380 | 1.373
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Nhu cdu dén nam 2020 _ Nhu ciu giai doan 2021-2030
T ek Dl S8 | g (D 0| SO g
trién nha (ha) trién nha (ha)
5 |Nha & cho cong nhén
6 |Nha & HS, SV
7 |Nha phan 16 62.640 174 55| 1.091.640 | 3.032 95,3
8 |Nha cin hd chung cu 3.63.880 | 3.032 6,93
Téng: 106.730 902 556 | 1.174.020 | 7.437 102,23

5.3.Ngudn von xiy dung nha &

Phuong phap tinh toan nguén vén ap dung suét vén dau tu xdy dung cong
trinh dugce ban hanh tai Quyet dinh s6 706/QD-BXD ngay 30/6/2017 ciia Bo
Xdy dung vé viée Cong bb Suét vén dau tu xay dyng cong trinh va gia xdy dung
tdng hop bd phéan két cau céng trinh nam 2016. Cu thé:

- Suét vén dAu tu cho nha & riéng 16 tir 3-4 tang: 6,810 triéu ddng /1m>.

- Suét vén dau tu cho nha & chung cu 15 tang: 8,690 triéu dong /1m?.

- Suét v6n du tir cho nha & chung cu dudi 5 tdng: 6,230 triéu ddng /1m?.

- Suét vbn dau tu cho nha & 1 tang theo tiéu chudn 3 cimg: 3 tridu déng/1m”.

- Suét v6n diu tu xdy dung céng trinh HTKT khu db thi: 9,08 ty ddng /1ha.

5.3.1. Giai doan dén nam 2020.

- Nguép von x4y dung nha ¢ cong vu duge huy dong tur v6n ngan sach nha
nudc, tong so khoang 50,96 ty dong.

- Ngudn vén hd trg nha & cho ngudi c6 cbng duge hd tro tir yén ngén sach
Trung vong va ngén sach dia phuong va von dong gop cua cdng dong dan cu.

Theo P2 4n hd tro ngudi c6 cong v6i cach mang vé nha ¢ trén dia ban tinh
Ninh Binh d& dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1247/QD-UBND
ngay 29/9/2017, giai qoan 2 ho trg cho 2.310 ho xay {néi va sua chita nha & vs’)i
mirc ho trg 20 tri€u dong / ho stra chita va 40 triéu dong / ho xéy mai. Dy kien
dién tich sau stra chita, cai tao k’hoémg 60 mz/}}c} thi tong dién tich duoc x4y dung
khoang 138.600 m>. Nhu céu vén: 415, 8 ty ddng, trong do:

+ Ngudn vén tir ngan sach trung uong: 48,4 ty ddng.
+ Ngudn vén tir ngén sach dia phwong: 19,38 ty dong.
+ Ngudn vdn tir x& hoi hoa: 348,02 ty ddng.

- Ngudn vbn xay dung nha & x& hdi duge sir dung mot pha.n tir ngudn vén
ngén sach dia phwong, nguon vén xa héi hod str dung ngudn vén ciia céc doanh
nghiép va cc dbi tuong thué, thué mua nha & xa héi.

Tong nhu ciu nha & x& hdi 1a 48.420 m” san. trong @6 c6 30.000 m” san
thudc du é4n nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc dé thi dang trién khai,
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tong mirc dau tu 598 ty. dong tir nguén ngén sach dia phuwong va 18.420 m’ san
duoc diu tur x4y dung béng nguon Xa héi hoa tuong Umg: 114,76 ty dodng.

Téng nhu cdu vbn x4y dung nha & x& hoi: 712,76 ty dong (gbm 598 ty
dong tir ngudn ngan sach dia phuong va 114,76 ty ddng 1a ngudn x3 hdi hoa).

- Ngudn vén hd trg nha & cho ngudi ngheo dugce hd trg tir vén ngan sach
Trung wong va ngén sach dia phuong va von déng gdp cia cong ddéng dan cur.

Giai doan dén 2020 hd tro cho 1.792 ho nghéo theo chuanﬂngheo 2011-2015.
Du kién dién tich sau sura chira, cai tao k\hoél}g 60 m2/ho thi tong dién tich duoc
xay dung khoang 107.520 m®. Téng nhu ciu vén: 322,560 ty ddng, trong do:

+ Ngudn vay wu dai tir Ngan hang Chinh sach xi hdi 25 triéuwho, twong
ung 44,8 ty dong.
+ Ngudn vén tir x4 hdi hoa: 277,76 ty dong.

- Nguon von xdy dyng nha ¢ cong nhén st dung nguon vbn x3 hoi hoa va
chi yéu tir ngudn vén truc tiép cua cac doanh nghi€p dau tu giai quyét nhu cau
nha & ctia céng nhan. Téng nhu ciu khoang 802,42 ty déng.

- Ngudn von x8y dung nha & sinh vién duge xay dung tir nguén von ngéin
sach (trung uong va dia phuong) va cua cac co s& dao tao.

Téng nhu ciu nha ¢ hoc sinh, sinh vién la: 51.200 m® san, trong d6 c6
30.000 m® san thudc dy 4n nha ¢ sinh vién dang trién khai, tong mirc dau tu 549
ty ddng (gbém 390 ty dong 1a vbn tréi phleu Chinh phu va 159 ty dong Ja ngudn
xd h6i hoa) va 21.200 m® san duoc ddu tu x4y dung bing ngudn x3 hoi hoa
twong tmg: 132,08 ty dong.

Nhu ciu von xdy dung nha & ¢ hoc sinh, sinh vién: 681,08 ty déng (gbm
390 ty dong 14 vbn trai phiéu Chinh phd va 291,08 ty d6ng 1a ngudn x4 héi hoa).

- Nguon vén xdy dung nha ¢ thuong mai duge huy dong tir cac doanh
nghiép, t& chirc kinh té va cac ddi tuong c6 nhu ciu cliing déng gop theo quy dinh
cua phap luat. Ngudn vén xdy dung nha ¢ riéng 1€ la do cac h¢ dan tu huy déng,
tong s6 khoang 24.082 ty ddng.

- Ngudn vén xay dung ha ting k§ thuét khu nha & duge huy dong tur ngudn
xd hoi héa tlr cdc doanh nghiép. Nhu ciu vén dé xay dung HTKT cho 50,14 ha:
45527 ty ddng

Béng 34. Téng hop nhu chu ngudn vén giai doan dén nim 2020

Nhu cau vén (ty déng)
STT Loai hinh nha ¢ Téng 'II:E,%; Suﬁlg Nga;r}l1 Lsrz;crzlf;(‘iia Ngodi ngan séch
1 {Nha ¢ cong vy 50,96 50,96
2 [Ngudi c6 cong cch mang 415,80 48,4 19,38 348,02
3 |Nha & x4 hoi 712,76 598 114,76
4 (Nha & cho hd nghéo 322,56 44.8 271,76
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Nhu ciu vén (ty dbng)

STT Loai hinh nha & Téng 11:532 fi;;:g Ngzzr}l1 ji;l;dia Ngodi ngén séch
5 |Nha & cho ¢ong nhan 802,42 802,42
6 [Nha ¢ hoc sinh, sinh vién 681,08 390 291,08
7 [Nhaphén 16 24.082,00 24.082,00
8 |Kinh phi x4y dung HTKT 455,27 455,27

Tong cong: 27.522,85 483,2 668,34 26.371,31
Ty 1&: 100% 1,76% 2,43% 95,81%

5.3.2. Giai doan 2021-2030

- Nguon von xdy dung nha & céng vu duoc huy dong tir von ngan sach nha
nudc. Tong sé khoang 15,7 ty ddng

- Ngubn vén xay dung nha ¢ x& hoi duoc sir dung tir ngudn vén vay wu dai
cua trung uong (80% tong mitc dau tu dyu 4n), ngudn vén xa héi hoa sir dung
ngudn von cua cac doanh nghiép va cac dbi twong thué, thué mua nha ¢ x4 hoi.
Téng nhu cdu khoang 771,67 ty ddng (goém 617,34 ty dong tir ngudn vay wu di
clia trung uong va 154,33 ty dong 1a ngudn x4 hoi hoa).

- Ngudn vén hd trg nha & cho nguoi ngheo dugc hd tro tir von ngén sach
Trung uong va ngén sach dia phuong va von déng gop cua cong déng dén cu.

Giai doan 2021-2030 hd tro cho 9.363 hd nghéo theo chuén nghéo da
chiéu véi téng dién tich dugc xdy dung khoang 561.780 m?. Tng nhu cau vén:
1.685,34 ty ddng. Hién chua cé chwong trinh muc tidu ciia Nha nudc vé hd trg
nén du kién kinh phi tir ngudn vén tir x& hoi héa. Khi cé chuong trinh hd tro cta
nha nudc, kinh phi thuc hién s& dugce cu thé trong Ké hoach phat trién nha hang
nam cua tinh.

- Ngudn vén xay dung nha ¢ cong nhén st dung tur ngudn vén vay wu dai
cua trung wong (80% téng mirc dau tu du an) nguon vén x& hol hoa tur ngudn
von truc t1ep cia cac doanh nghiép dau tu giai quyét nhu ciu nha & cha cong
nhén. Nguon vbn xdy dung nha & cong nhan: 343,9 ty ddng (gom 275,12 ty
ddng tir ngudn vay wu da cta trung wong v 68,78 ty dong 13 ngudn xa hdi héa).

- Ngudn vén xdy dung nha ¢ sinh vién dugc xay dung tir ngudn vén vay uu
dai cua trung wong (80% tong mirc du tu du 4n), ngudn von x& hdi hoa sir dung
nguon vOn cua cac doanh nghiép, co s& dao tao. Nguon von xdy dung nha & sinh
vién: 79,75 ty dbng (gom 63,8 ty dong tir ngudn vay wu di cla trung uong va
15,95 ty ddng 13 ngudn xa hoi hoa).

- Nguon vén xdy dyng nha ¢ thuong mai dugc huy dong tir cac doanh
nghiép, t6 chirc kinh t€ va cac doi tugng c6 nhu cau cung dong gép theo quy dinh
cla phap luat. Ngudn von xay dung nha & riéng 1é la do cac hd dan tu huy dong.

+ Ngudn vbn xay dung nha & riéng 18: 76.774,34 ty ddng.

+ Ngubn von xay dung nha & chung cu: 84.362 ty dong.
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- Nguén vén xay dung ha ting k¥ thuat khu nha & duge huy dong tir ngubn
x4 hdi hoa tir cic doanh nghiép. Nhu ciu von dé xdy dung HTKT cho 977,94 ha:
8.879,7 ty dong

Bang 35. Téng hop nhu ciu ngudn vdn giai doan 2021-2030

Nhu céu vén (ty ddng)
STT Loai hinh nha & 2 Ngéan sich | Ngén sach dia oA .

Tong Trung vong phwong Ngoai ngén sach

1 |Nha & cng vu 15,70 15,70
2 |Nha & x4 héi 771,67 617,34 154,33
3 |Nha & cho h§ nghéo 1.685,34 1.685,34
4 |Nha & cho cong nhan 3439 275,12 68,78
5 |Nha ¢ hoc sinh, sinh vién 79,75 63,8 15,95
6 [Nha phén 16 76.774,34 76.774,34
7 |Nha cén h¢ chung cu 84.362,00 84.362
8 |Kinh phi xdy dyng HTKT 8.879,70 8.879,70
Tong cong: 172.912,4 956,26 15,7 171.940,4
Ty 1é: 100% 0,55% 0,01% 99,44%
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CHUONG VI
NHIEM VU VA CAC GIAI PHAP THUC HIEN CHUONG TRINH

6.1. Nhiém vu
6.1.1. Nhiém vu chung

- Chi tiéu ké hoach phat trién nha ¢ dic biét 1 nha & cho cac dbi tuong x4
hoi phai dugce xac dinh la mét trong cac chi tiéu co ban cla ké hoach phat trién
kinh té - x4 hdi cta ctia timg dia phuong; chi tidu phét trién nha & hang nim va
timg thoi ky dugc xdy dung pht hop véi didu kién phat trién kinh té - xa hoi va
dic diém cta ting dia phuong.

- Tiép tuc diy manh cong tac cal cach hanh chinh theo huong tdi don gian
héa thu tuc hanh chinh, rit ngén thoi gian thuc hién cac du an nha & dac biét
trong khéu thu héi dat, dén by, giai phéng mit bing; dleu chinh cach tinh gla dat
va thu tién st dung dt dé giam ty 18 gia dat trong co ciu gia thanh nha & phu
hop véi didu kién thu nhip ctia nhiéu ting 16p dan cu cho phu hop véi cac myc
ti€u va giai phap cua timg giai doan phat trién méi vé nha &; sir dung chinh sach
dat dai dé ho tro, didu tiét thi truong nha & dic biét 1a nha & cho cac ddi tuong
thu nhép thép.

- Tap trung thuc hién t6t cbng tac 1ap quy hoach va ra sodt, diéu chinh quy
hoach xay dung cho phl hop; day manh céng tac quy hoach chi tiét xay dung,
dam bao quy hoach di trudc mdt budc, phat trién nha & d6 thi, diém dan cu ndng
thon mdt cach hai hoa, két hop hién dai va truyén théng. Pay manh viéc phat trién
nhé & theo du an tai khu vuc d6 thi nhim tao ra cac khu nha & ¢6 hé théng ha ting
k¥ thuat va ha téng x4 hoi phu hgp véi quy hoach @6 thi d& dugc phé duyét.

- Pdu tu xay dung dong bd ha ting k§ thuét va ha tAng xa hoi lam co s& dé
thu hit dau tu, tang trudng kinh t€ va thic day do thi phat trién. Két hop dau tu
ha tang giao thdng vé&i khai thac tiém nidng quy dat d€ phat trién nha &.

- Tép trung giai quyét vin dé nha ¢ cho ngudi ngheo, ngudi co cong, déi
tuong dic biét kho khan; thic dy phét trién nha & cho cac ddi twong x4 hdi, nha
& cho ngudi c¢6 thu nhép thip tai d6 thi thong qua viéc ra soat quy hoach, bb tri
quy dat va ban hanh céac co ch€, chinh sach d€ khuyén khich cac thanh phan kinh
té khac tham gia dau tu xay nha & xa hoi, nha & thu nhéap thap tai do thi.

- Ting cudng va cing ¢b cong tac quan ly Nha nude vé linh vire nha &,
déy manh cai cach tha tuc hanh chinh trong dau tu xay dung nha &; kién toan va
ning cao ning luc bd may cda cédc co quan quan ly Nha nude, cac td chic tu van
va doanh nghi€p tham gia hoat dong trong linh vuc phat trién va quan ly nha é&.

6.1.2. Nhiém vu cu thé

- Ra so04t cac dur 4n dau tur phét trién nha &, khu d6 thi méi da va dang trién
khai trén dia ban tinh cho phu hop v6i quy hoach chung, quy hoach vung trén
dia ban Tinh. Kiém tra, yéu ciu céc chil ddu tu cac dy 4n nha &, d6 thi méi thuc
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hién nghiém chinh quy dinh danh 20% dién tich d4t xay dung nha & da dAu tu hé
thong ha tang k¥ thudt dé xay dung nha & x4 hoi.

- Tang cuodng kiém tra cong tac trién khai thuc hién du an dbi véi cac du
4n dang trién khai, cac du an di giao nhung chém trién khai dé de xuét bién
phép xtr . Tao diéu kién d8 cac cha dAu tu c6 thé didu chinh co ciu, loai nha &
cho phit hop vé6i nhu ciu cua thi trudng, phit hop véi ké hoach phat trién nha &
giai doan tr nay - 2020.

- Tép trung trién khai viéc ho trg nha & cho nguoi ngheo cé khé khin vé
nha & theo tiéu chuan nghéo

- Tiép tuc trién khai cac dy 4n xdy dung nha & cho hoc sinh, sinh vién
theo ké hoach tir ngudn von trai phi€u chinh phu

- Céng bb cong khai dién tich quy hoach dé xay dung nha & x4 héi dé kéu
goi céc doanh nghiép déu tu phét trién nha & cho nguoi ¢d thu nhap thip va cong
nhéan lao dong tai cac khu cong nghlep, thyc hién kiém tra, dén doc cac chii dau
tw x4y dung du 4n nha & cho ngudi c6 thu nhap thip, nha & cho cong nhén tai
cac khu cong nghiép dang trién khai trén dia ban;

- Viéc x4y dung K& hoach phat trién nha hang ndm v& 5 nam phai gin chit
v6i 16 trinh t6 chirc, sip xép lai hé théng cac co quan, don vi su nghiép cong lap
theo dinh hudng ctia Trung wong va cua tinh; dic biét 1a nha & cong vu cta nganh
y té, gido duc va nha & x4 hoi cta linh vuc lao dong, thuong binh va x& hdi.

- Tiép tuc ra soat cac quy hoach x4y dung noéng thén trén pham vi toan
tinh trong d6 xéc dinh rd dinh hudng phat trién cta timg khu vuc trong tong thé
phat trién chung d6 thi, ndng thén trong thoi ky méi theo hudng phat trién can
ddi gitra cong nghiép tép chung (khu, cum cong nghiép), néng nghiép ben viing
(chi trong hon dén chén nudi va thiy san) va dich vu; déc biét la yéu cAu phat
huy loi thé canh tranh v& du lich phai dugc gin ddng bd véi yéu ciu tao canh
quan mdi truong do thi, nong thdn sach, dep, vin minh.

- Nghién ctru ban hanh co ché dau tu xéy dung nha ¢ tai dinh cu phuc vu
cong tac boi thuong, giai phong mét bang dé phuc vu céc du an trong dlem vé
phét trién kinh t& - x3 hdi cia tinh, cdc dy 4n trong diém vé giao thong, ha ting
k¥ thuat do thi.

- Tiép tuc hoan thién co ché, chinh séch vu dai du tu xay dung nha & xa
ho1 cho ngudi c6 thu nhap thép tal d6 thi, nha & cho cdng nhén khu cong nghiép,
nha & tai dinh cu. Tép chung giéi quyét véan de nha ¢ x4 héi va nha téi dinh cu dé
phuc vu dép tmg nhu cdu chuyén dich co cdu kinh t& va dau tu co sé ha ting
phuc vu cdng cudc cdng nghiép hod, hién dai ho4 giai doan 2020 - 2030.

- Nghién ctru, dy béo qud trinh d6 thi héa va xu huéng dich chuyén dan cu
tir khu vuc nong thon ra khu vuc d6 thi trong giai doan trién khai thuc hién quy
hoach chung d6 thi ctia tinh dé c6 ké hoach dau tu x&y dung nha ¢ phu hop dap
ung nhu cdu nha ¢ cua ngudi dén va thu hut ngudn lyc du tu cho phat trién nha
& clia céc td chirc, c4 nhan tham gia.
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- Gén quy hoach phat trién nha & ndéng thon véi Chuong trinh quy hoach
xdy dung ndng thon méi d& gép phén thuc hién muc tidu qudc gia xay dung
nong thon mdi. Hoan thanh co ban cong tac 1dp quy hoach x4y dung néng thon
trén pham vi toan tinh trong d6 xac dinh rd dinh hudng phat trién ciia timg khu
vire trong téng thé phat trién chung db thi va néng thén trong thoi ky méi;

- Chu trong phat trlen nha & nong thon gan voi viéc phat trién va nang cap
hé théng c6ng trinh ha tdng k¥ thuat va ha tang x3 hoi nhim thuc thi cac db 4n
quy hoach da dugc phé duyét va timg budc cai thién va nlng cao chét lugng chd
0 clia nguoi dan nong thon. Néng cao nhén thic, td chirc, huéng dén nguoi dan
xdy dung nha & dam bao chét luong, c6 cong trinh phu hop v€ sinh, tach riéng
nha & véi khu vic chudng trai, chin nudi va san xuét.

- Hoén thién t6 chirc quan ly nha nudc vé linh vuc nha & va ting cuong
cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat viéc thuc thi cong tac quan ly phat trién
nhd & theo quy hoach, ké hoach dé ra.

6.2. Cac gidi phap thuc hién
6.2.1. Hoan thién hé théng co ché chinh sach

- Bb sung va ban hanh méi cac co ché chinh séch v& phat trién nha & trong
giai doan hién nay, cu thé nhu chinh sach khuyén khich phét trién nha ¢ theo du
an dong b6 v6i ha téng k§ thuét va ha tang x4 hoi, chinh sach phat trién céc du
an ha ting d& du gla quyén sir dung dit va mot sb chinh sach cu thé theo thim
quyén phi hop véi cac quy dinh cia Luat Nha & va cdc vin ban huéng dan thi
hanh Luat Nha & do céc co quan c6 thdm quyén ban hanh.

- Xay dung, ban hanh co ché phat trién cac duanha tAng dé ddu gi4 quyén
sir dung dt trén dja ban tinh dam bao cac yéu cu vé canh quan méi trudng do
thi, ndng thon.

- Xay dung, ban hanh cac Pé an phat trién nha & cong nhén, nha ¢ x& hoi.
D01 v6i cac chinh sach vé nha & cong vu phai gin chit véi 16 trinh t6 chirc, sap
xép lai hé théng cac co quan, don vi su nghiép céng 1ap theo dinh hudng cia
Trung uwong va cua tinh.

- Ban hanh céc chinh séch vé hd trg nha & cho ho nghéo nong thdn, cac
doi tugng chinh sach dé thuc hién song song dong thaoi khi c¢6 cac Chuong trinh
cua Quoc gia vé cac doi tugng nay.

- Piy manh cbng tic cai cach hanh chinh, chu trong viéc ra soat, loai bo
nhimg thi thuc hanh chinh khéng hop ly lam can tr¢ su phat trién, déng thoi
diéu chinh, bo sung cho phu hop véi cac muc tiéu va giai phap cua timg giai
doan phat trién mé&i vé& nha &. Kién quyét x6a bd co ché xin-cho dé dam béao cho
thi truong nha & hoat dong lanh manh, céng khai, minh bach.

.- Dbon gian hoa thi tuc, giam thoi gian x€t duy€t cac du an phat trién nha
dé day nhanh tién d6 thuc hién cac dy an; co co ché, chinh sach ho trg cac chi
dau tu trong cong tac giai phong mét bang, coi cOng tac giai phdng mit bang la
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mot trong nhitng nhiém vu trong tdm trong chi dao diéu hanh dé hd trg cac chi
dau tu trién khai nhanh céc du an.

- Tao diéu kién vé thi tuc trong cép phép xdy dung, giém thiéu thu tuc,
thoi gian va cac loai phi, 16 phi ¢& ngudi dan thuan loi trong viéc xin phép xay
dung hodc cai tao nha &. Cong khai quy hoach chi tiét hodc thiét ké (néu c6) dé
ngudi dan biét va tudn tha.

- Chinh sé4ch tao diéu kién dé ngudi dan tu lo nha & va khuyén khich xa
héi hoa trong dau tu phat trién nha &; khuyén khich céc thanh phan kinh té tham
gia diu tu phat trién nha & theo du 4n, ting cung hang ho4 nhiéu ching loai aé
dap tng nhu cau da dang cia nhéan déan.

- Piy manh cong tac dao tao, bbi dudng kién thirc, ning cao nang luc
chuyén mén, nghiép vu vé quéan 1y va phat trién nha ¢ cho can bg; timg bude
hoan thién co cau t6 chirc, b may quan ly va phat trién nha & tai dia phuong tir
cap tinh xubng ¢én huyén.

a) Chinh sach tao diéu kién dé ngudi dan tu lo nha & va khuyén khich xa
hoi hod trong dau tu phat trién nha 6.

+ Dbi véi cac hd cb sin nha, dét & Nha nudc cin tao didu kién vé thi tuc
trong cAp phép xay dung, giam thiéu thu tuc, thoi gian va céc loai phi, 16 phi dé
ngudi dan thuan loi trong viéc xin phép xdy dung hodc cai tao nha &. Cong khai
quy hoach chi tiét hodc thiét ké (néu c6) dé ngudi dan biét va tuan thu.

+ Chinh quyén dia phuong chudn bi quy dét c6 vi tri va mdi trudng sbng
tét t6 chirc ddu thau cong khai dé tao diéu kién cho cac hd dén c6 du nang luc
vé tai chinh tham gia d4u thiu quyén st dung dit & x4y dung nha & theo quy
hoach nham tao ra cac khu nha ¢ méi ¢6 kién tric dep, vira tao diém nhén cho
d6 thi vira kich cau tiéu dung trong dan cu.

+ Thuc hién cho vay thé chép bang chinh nha & tur tao 18p hodc dugc mua tir
vén vay dé tao didu kién cho ngudi dan cé thé sém tao lap duge nha & cho minh.

b) Chinh sach khuyén khich céc thanh phan kinh té tham gia dau tu phat
trién nha & theo du 4n, ting cung hang hoa nhidu ching loai d& dép tmg nhu céu
da dang ctia nhan dan:

+ Ban hanh cac quy dinh theo huéng don gian hod thu tuc, gidm thoi gian
xét duyét cac du an phat trién nha dé day nhanh tién d6 thuc hién cac dur an.

+ C6 co ché, chinh sach hd tro cac chu du tu trong cOng tac giai phdng
mit bang cac du 4n, coi cong tac giai phong mat bing 13 mot trong nhimg nhiém
vu trong tam trong chi dao diéu hanh dé hd tro céc chit dau tur tridn khai nhanh
cac du an.

+ Cung cb, sip xép, doi moi vé t5 chirc va mé hinh hoat dong cia cac
doanh nghiép dau tu va phat trién nha dé nang cao nang luc cia cac doanh
nghiép dé c6 du sirc manh dam nhiém céc du 4n 16n vé nha &. Nghién cru thanh
14p doanh nghiép chuyén kinh doanh nha &, cac doanh nghiép thudc hé thong
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nay dugc Nha nude giao dit va dugc giao nhiém vu thyue hién dau tr xdy dung
nha & & dua hang hoa vao thi truong bang tién tmg trude tir ngan sach va thu
héi sau.

¢) Chinh sach khuyén khich x4y dung nha & x& hoi nha & cho ngudi cé thu
nhap thdp: Ngoai chinh sach vé phat trién nha & x3 hoi tir ngan sach dé cho thué
va cho thué mua quy dinh, can ci diéu kién cu thé cta dia phuong ban hanh cac
co ché chinh sach dé khuyen khich c4c thanh phén kinh té khac tham gia dau tu
x4y nha & x& hoi, cu thé nhu:

+ V& thi tuc dau tu xay dung.

+ V& dén bu giai phéng mit bang.

+ V& giao, nhén thiu x4y dung.

+ V& diéu kién huy déng vén dau tu.

+ Tao diéu kién v& dau tu xay dung céc cong trinh ha ting.

+ Uu dai vé tién st dung dat, tién thué dat, thué sir dung dét wu dai v& thué
thu nhap doanh nghiép theo quy dinh.

+ Tao moi diéu kién thuan loi vé dit dai, dau tu xay dung.

Céc S&, nganh c6 lién quan phéi hop ddng b tao diéu kién cho nha du tur
thye hién cdc du 4n ma dia phuong dé c6 quy hoach dugc duyét; timg budc x&
hoi hoa viéc xdy dung nhé 6. Tao diéu kién binh dang vé quyén loi va nghia vy
@ cac thanh phan kinh té khac nhau tham gia du tu ha ting k¥ thuét va xdy
dung nha &.

6.2.2. V& quy hoach kién triic

- Péy nhanh viéc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung,
dam bao quy hoach di truéc mét bude, phét trién nha & d6 thi, diém dan cu ndng
thon mét cach hai hoa, két hop hién dai va truyén théng trén co s& quy hoach da
dugc duyét.

- Khi 18p quy hoach de cai tao, chinh trang do thi phai danh gié hién trang
str dung d4t, cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuét, cic yéu t6 v& vin hoa -
x4 hdi, méi truong clia d6 thi, ctia khu vure 1ap quy hoach dé c6 giai phap bd sung,
diéu chinh hop 1y nhdm khai théc, sir dung tiét kiém, hiéu qué dét do thi, bao dam
yéu cu st dung vé ha ting x4 hdi va ha ting k¥ thudt; gilr gin, phat huy duoc ban
sic, khong gian kién trac va canh quan db thi; han ché coi ndi, cai tao lam ting
dan cu, tai trong 1én hé¢ thong ha tang k¥ thuét tai trung tam cac do thi.

- Cdng bb cong khai cac db an quy hoach xay dung va thiét ké d6 thi,
ddng thoi tang cudng cong tic quan 1y xay dung theo quy hoach; xir Iy nghiém
theo quy dinh ctia phép luat céc trudng hop xdy dung khéng phép, trai phép, 14n
chiém dit cong. Thuc hién phan cép, giao trach nhiém quan ly xay dung theo
quy hoach d6 thj cho chu tich UBND cip x4, phuong. Viée xay dung trai phép,
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sai phép, l4n chiém dat cong,.. trén dia ban phuong thi chi tich UBND cép x4,
phudng phai chiu trach nhiém.

- Déi véi khu vuc d6 thi, khu vuc dugc quy hoach dé phat trién do thi
trong tuong lai:

+ Cn tuan thu quy hoach chung d6 thi, quy ché quan Iy d6 thi cua tung dia
phuong va quy ché chung ciia ca tinh. Klen tric cong trinh cin phai thuc hién
phtt hop v6i phong tuc, tp quén va 18i sbng ctia ngudi dan.

+ Cén chu trong phat trién nha & theo dy 4 an dé dam bao viéc phat trlen nha
& duge xay dung dong bd véi hé thong két ciu ha tang k¥ thudt va ha tang X&
hoi, déng thoi nang cao chét lwong quy hoach gop phén tao canh quan, kién trac
dé xay dung va phat trién d6 thi va néng thon bén vimg.

- Cén dau tu quy hoach chi tiét mot s6 du 4n phat trién nha & tai thanh phé
Ninh Binh, tharth phé Tam Diép,... va mét s6 khu c¢é canh quan thién nhién dep
nhu khu d6 thi Phat Diém, d6 thi méi Van Long... dé thu hut dau tu tir cac dia
phuong lan cén va tha d6 Ha Noi, kich thich thi truong nha 6 phat trién, khai
thac tlem ning dat dai dé thuc hién céc chuong trinh nha & x4 hoi va phat trién
kinh t& néi chung. Thuc hién da dang hang hoa san phém nha & pht hop voi nhu
cau thi trudng, thu nhép cua cac tang 16p dan cu gop phan thu hit ngudn vén
dau tu [6n cla cac tAng 16p dan cur va ngudi cb nhu ciu.

- Ban hanh Quy ché quan 1y kién trc, xdy dung trong d6 quy dinh phan
khu cho viéc xay dung nha & cia timg nhom, loai nha & nhu: Nha & d6 thi, nha &
viing d6i, nha & vuon, nha & néng thon,... 1am co s& d& cac co quan quan Iy nha
nudc va chinh quyén dia phuong quéan ly quy hoach va dau tu x4y dumg theo
don vi hanh chinh. Lam can ctr ¢ quan ly cap phép x&y dung mdi, cdi tao chinh
trang cac cdng trinh kién truc, thiét ké canh quan trong d6 thi nhdm nang cao
chit luong va thdm m§ kién trac nha & va thuc thi cic ndi dung theo cic quy
hoach dd dugc duyét.

- Tang cudng cdng tac kiém tra viéc cip phép xéy dung nha & va xu ly vi
pham trong x&y dung nha & dam bao viéc phat trién nha & phai tuan tha céc quy
dinh v& quén ly kién trtic trén nguyén tac két hop gilta nha & riéng 1€ v6i céc
cong trinh khéc tai d6 thi thanh mot tbng thé kién trac d6 thi hai hoa, phii hop
v6i méi truong canh quan va ban sic cia timg khu vuc, dia phuong.

- D6i vai khu vuc nong thon:

+ Quy hoach cén phai tuan thi theo quy hoach néng thén mdi; xay dung
phat trién ha tang phu hop ddng bo timg budc nang cao chit lwvong diéu kién ha
tang nong thon tién gan t61 mét bang chung cda d6 thi va cua ca tinh.

+ UBND tinh cin dua ra céc chinh sach quan ly, dinh huéng quy hoach,
bao ton phat trién kién tric nha & nong thon giai doan mdi hién nay. S& Xay
dung cin nghién cir, d& xuit ra cac mau thiét ké tiéu chuin cho céac loai hinh
nha & ndng thén cho phi hop véi tién trinh phat trién cta xa hoi néng thén trong
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thoi ky d6 thi hod. Trénh tinh trang d& cho phat trién tu phat rdi cai tao, khic
phuc hiu qué x4y ra nhu cac vung ven d6 hién nay.

- Két hop giita viéc hoan thién co s& ha ting theo quy hoach néng thon
mai voi Xxay méi va céi tao nha &; tdp trung wu tién viéc cai thién va nang cao
chit luong nha &, sir dung hiéu qua quy dit & sin c6 dé tiét kiém dat dai. Giit gin
va bao tn ban sic dia phuong, kién trac canh quan vé khong gian, mang ludi
dudng, cac cong trinh kién triic nhw nha & va céc di tich dinh, dén, chua; giit gin
nhitg nét dic trung cac lang nghé cta tinh Ninh Binh

6.2.3. Giai phap vé dit dai

- Thuc hién x4y dung, ra soat quy hoach st dung dét trong d6 chu trong
dén dién tich dét phat trién nha & dac biét 1a nha & cho cac dbi tuong xa hoi,
ngudi c6 thu nhap thép tai khu vuc db thi. Dbi v6i khu vuc d6 thi hogic khu vuc
duoc quy hoach d& phat trién d6 thi chii yéu phat trién nha & theo du 4n trén co
s& quy hoach téng thé da dugc phé duyét.

- Thuce hién dau gié quyén st dung dét theo co ché phat trién cac du 4n ha
ting de dhu gia quyen su dung dat da dugc ban hanh, thye hién chu truong khai
théc tiém ning tir dat dai dé phat trién kinh té.

- Danh qu¥ dét cho viéc phat trién nha &, dam bao ti 18 gitta mat d¢ dan cu
v6i dién tich dat cuia khu vyc. Dé trién khai thuc hién quy hoach hé théng db thi
tinh Ninh Binh dén nim 2030 va tAm nhin dén nam 2050, phai chuin bj quy dat,
quy nha & dé bd tri tai dinh cu phuc vu cho nhu cdu x4y dung co so ha ting va
chinh trang d6 thi. Do1 véi cac d6 thi 16n cla tinh nhu thanh pho Ninh Binh,
thanh phd Tam Diép, can thiét phai timg buéc thuc hién viéc dau tu xay dung
nha chung cu @& b tri tai dinh cu, tam cu cho cdc hd dan ndm trong dién phai
giai toa.

- Piu tu xay dung ddng bd ha tAng k¥ thuét va ha tAng x4 hoi lam co s dé
thu hat dau tu, ting trufong kinh te va thic dy d6 thi phat trién. Ket hop dau tu
ha tang giao thong voi khai thac tiém ning qu§ dat doc hai bén tuyén giao thong
nhim han ché phét trién nha & tu phat khong theo quy hoach.

- Thuc hién d4u gia quyén str dung dét tai nhitmg vi trf thudn loi sau khi
dau tu dudng giao théng nhim khai thac tiém nang tir dat dai, chii dong didu tiét
chénh léch dia t6 do nha nudc dau tu ha tang ma co, thuc hién chu truong khai
thac tiém nang tir dat dai dé phat trién kinh té, vira ting dugc nguon tai chinh hé
tro nha & cho céc dbi twong x4 héi vira xdy dung dugc dudng giao théng méi
theo quy hoach, khic phuc duoc tinh trang xdy dung nha & bam theo mit duong,
vi pham 16 giéi.

- Tao quy dit dé x4y dung cac du 4n nha & x3 hdi duoc theo hudng:

Yéu céu céc cht dau tu cdc du 4n phét trién nha & thuong mai hodc cic khu
d6 thi méi trén dia ban cé quy md sir dung dat tir 10 ha tr& 1én phai danh t6i thiéu
20% dién tich dat & ctia dur 4n (sau khi da ddu trr xdy dung hé théng ha tang k§
thuat) dé tao quy dat phat trién nha & x4 hoi. Khi 14p, phé duyét quy hoach xay

61
Chuong trinh phdt trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020 va dinh hudong dén nam 2030



dumg dd thi, khu céng nghiép tap trung trén dia ban, UBND cac huyén, thanh phd
¢ trach nhiém xac dinh va bd tri quy dit dé xay dung nha & x4 hoi.

Khoan chi phi dén bu, giai phong mat bing va chi phi du tu xdy dung ha
tang k¥ thuét trong Gmg voi dién tich dat phai chuyén giao s& dugc khiu trlr vao
tién sir dung dat hodc tién thué dat ma chi dau tu phai ndp ngén sach nha nudc
theo quy dinh. Trong trudng hop khoén chi phi duoc khau trir 16n hon sb tién
ma chu dAu tu phai ndp ngén sach thi khoan chénh léch d6 s& dugc hoan tré tir
vén ngan sach nha nudc.

6.2.4. V& chinh sach tai chinh - tin dung, thué

- MBSt trong cac bién phép quan trong thu hat vén dau tur 1a giai quyét cac
chinth séch khuyén khich cac thanh phén kinh t& tham gia phat trién nha &, dic
biét la cac doanh nghiép kinh doanh nha &. Pé dam bao cho ngu(“m vbn nay thi
ngoai nhimg bién phap vé tao quy dat, vé quy hoach... tinh can c6 giai phép, co
ché chinh sach khuyén khich cac thanh phén nay tham gia déu tu phat trién nha .

- Trén co s& nhu cdu va tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi, kha ning can
d6i ngan sach tir Trung wong, tir ngan sach dia phuong dé trién khai dau tu xay
dung trong timg giai doan hodc ap dung cac hinh thirc dAu tur x4y dung - chuyén
giao (BT), dau tu - kinh doanh - chuyen giao (BOT), hop tac cong - tu (PPP)
theo ké hoach duoc cép c6 thAm quyén phé duyét.

- Nghién ciru, ra soat, b sung, hoan thién co ché, chinh sach nhim thu hut
t6i da céc ngudn luc tai chinh trong nuée va nudc ngoai, vén ODA cho phat
trién nha &, dic biét 1a céc ngudn tai chinh trung va dai han theo huéng hinh
thanh cac quy dau tu nha & va bt dong san... va cc hinh thirc huy déng vén
hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat.

- Tan dung tbi da cac ngudn vén hd tro tir Trung wong, vén vay tir ngén
hang chinh sach, nguon von huy dong hop phat tir cac td chirc, doanh nghiép va
nguoi dén dé ho trg nha & cho nguoi ¢6 thu nhép thap, hd nghéo, ngudi ¢6 cong
cach mang, cac doi tugng xa hoi dac biét kho khan.

- Tao diéu kién thuan loi dé cc doanh nghiép, chi dau tu xay dyng cac dy
4n nha & cho ngudi c6 thu nhép thip tai db thj tiép can ngudn von vay uu dai daé
gidm gia thanh xay dung, gitp cac ddi trong x3 hoi cé nhu ciu cé thé tiép can
v&inha 6.

- St dung vdn ngan sach Trung wong hd tro xdy dung nha & x3 hdi theo
cdc chuong trinh cia Chinh phu; -

- Huy déng nguon vén thu duogc tir nguon ddu gia quyén sir dung dat
ngudn thu tir cac cha ddu tur du 4n phat trién nha & thuong mai, nguon von td
chirc déu gia céc co sé nha dat thude s& hitu nha nuoc, nguon von thu dugce tir

viéc ban, cho thué nha & thudc sé hiru nha nudc, tit ca cac ngudn vén nay tép
trung dé déu tu x4y dung nha & cho cac ddi twong xa hoi, nha & cong vu.
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- Nguén v6n doanh nghiép g6m c¢6: Vén tir ¢é cia doanh nghiép, Vén vay
clia céc t6 chirc tin dung, von hop dong, hop tac kinh doanh véi céc t6 chirc,
doanh nghiép, vbn huy déng tir tién ban nha & hinh thanh trong tuong lai...
Nguon vbn nay chii yéu tép trung déu tu vao cac du 4n phat trién nha & thuong
mai dé bén, cho thué, thué mua;

-Ngudn von cua dan: Chu yéu 1a von tu c¢6 va von vay tur cac t chire tin
dung, von huy dong tir cong dong chu yéu dé dau tu xdy dung mdi va cai tao sta
chita nha & nham muc dich phuc vu cho nhu cau ¢, sinh hoat cia ngudi dan.

6.2.5. V& chinh sach phat trién thi trudng nha & va quan 1y st dung nha &
a) Chinh sach phaét trién va quan ly nha &

- Chu trong cdng tac nghién ctru, du bao nhu ciu nha &, 1ap ké hoach phat
trién nha &; xdy dung va dua chi tidu phat trién nha & dic biét 13 chi tiéu phat
trién nha & x& hoi vao hé théng chi tiéu phat trién kinh té x4 hoi cta dia phuong
& 1am can ctr quan 1y, didu hanh viéc phét trién nha .

- Nghién ctru co ché, chinh sich va md hinh phat trién, quan ly nha ¢ tai
dinh cu phuc vu cho cong tac dén bu, gial phong mat bang, thu hoi dét dai dé
thue hién céc du an déu tu co sé ha tAng va chinh trang do6 thi.

- Ban hanh quy dinh cu thé vé ty 1 nha & chung cu tai cac du an phat trién
nha ¢ tai khu vuc do thi, déc biét la cac thanh phd Ninh Binh, Tam Digp. Chi
trong phat trién nha & chung cu tai khu vuc d6 thi dam béo ty 18 tdi thiéu dbi véi
ting loai d6 thi theo quy dinh ctia Luit Nha &.

- Khuyén khich, hd trg cac thanh phan kinh té ddu tu x4y dung nha &
chung cu, nha ¢ x4 hoi, nha & cho thué, da dang céc loai hinh can hg, nha & dé
dap umg nhu ciu vé nha & cho moi d8i tuong trong x4 hdi diic biét 1a cin ho cho
d6i tuong thu nhap thip.

- Tang cuong kiém tra, kiém soat viéc chdp hanh quy dinh vé giao dich
qua san dbi v6i cac doanh nghiép kinh doanh nha &. Thuc hién ché tai khong
dang ky quyén s& hiru nha va quyén st dung dét di véi cac bat dong san khong
giao dich dting theo quy dinh cta phép luat; cé chinh sach khuyén khich céc hd
gia dinh, c4 nhan tham giao dich mua bén, cho thué nha & thdng qua san giao
dich bét dong san.

- Nghién ctru bd sung quy dinh viéc thong bao cong khai thong tin, 1y y
kién gép y clia ngudi dan c6 lién quan trong tit ca qué trinh trién khai thuc hién
du 4n phét trién nha & (kéu goi du tu, lya chon nha thau; 14p, phé duyét quy
hoach va dy an; du tu xdy dung; giao dich nha & va quén ly st dung) trén cac
phuong tién thong tin dai ching & dia phuong va tai c4c tru s& co quan nha nudce
dé ngudi dan dé tiép cén, kiém tra, gidm sat.

- P4y manh tién d6 cip gidy ching nhén quyén st dung dét va quyén so
hiru nha & dé cac ho gia dinh, c4 nhan c6 didu kién thuc hién cic quyén va nghia
vu theo quy dinh ciia phép lust nhim dam bao viéc mua ban nha & ¢ dang ky
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vGi co quan quan ly nha nuéc va thuc hién nghia vu thué @ lanh manh thi
truong bat dong san va tdng ngudn thu cho ngén sach.

b) Giai phép thao g& khé khan cho thi truomg bat dong san

Trong nhiing ném vita qua do tinh hinh kinh té cia thé gi6i néi chung va
Viét Nam noi riéng dang gdp phai nhimg kho khan do tac dong cua khing hoang
kinh té toan cau. Viéc trién khai xay dung, chuyen nhugng cac dy 4n nha & trén
dia ban tinh cling d& gép nhimg kho6 khan nht dinh dic biét 14 van dé vé tai
chinh, tin dung cta cac nha du tu dé trién khai thyc hién céc du 4n.

Nam bét dugc tinh hinh kho khan trén, ngay 07/01/2013 Chinh phi ban
hanh Nghi quyét s6 02/NQ-CP v& mot sd giai phap thao g& kho khén cho san
xuét kinh doanh, hd trg thi trudng, giai quyét ng xau; dong thoi, B§ Xay dung
cung ban hanh théng ti s& 02/2013/TT-BXD vé hudng dan viéc diéu chinh co
cau cin h) cac du 4n nha & thuong mai, du an ddu tur xay dung khu db thi va
chuyén d6i nha & thuong mai sang lam nha & xa hdi hodc cong trinh dich vu.

1:)6 trién khai thuc hién céc giai thdo g& khé khan cho thi trudng bit dong
san, can c6 mot so giai phap thao g& kho khén cho doanh nghiép nhu sau:

- Tép trung ra soat cac duy an nha &, khu d6 thi trén dia ban dé xem xé€t ra
soat mic do ton kho cia bat déng san trén dia ban va dé xuat chuyén doi sang
phuc vu nhu cdu nha & x& hdi, nha & tai dinh cu va dich vu cho dia phuong noi
co du an.

- Gidi phép ding ngéan sach dé mua lai cidc du an nha ¢ thwong mai phuc
vu nhu cau tai dinh cu, nha & x4 hoi:

+ Tai khoan I, muc 1.i cia Nghi quyét 02/NQ-CP ¢6 néu "Cdc dia phwong
¢6 tén kho san phim BBS Ion han ché t6i da sir dung ngudn tir ngén séch dé dau
tw, xdy dumg mdi nha & tdi dinh cw ma dimg ngudn von ndy va cdc nguén 1ii
chinh hop phdp khdc dé mua lai cdc dy én nha & thwong mai phit hop, phuc vu
nhu cdu tdi dinh cu, lam nha 6 xa hji".

+ Giai phép nay c6 thuén loi 14 dia phuong s& c6 ngay quy nha, dit bd tri
tal dinh cu khi giai tod cac cong trinh, c6 duge su chu déng khi trién khai thuc
hién giai ph(’)ng mit bang dé xéy dung céac dy an trén dia ban tinh; Cac dia
phwong c6 quy nha & x4 hdi, gop phén cai ‘thién duge chd & cho céan by, cong
chirc vién chirc... hién dang gip khé khin vé chd & tai céc dia phuong.

+ Giam duoc cac thi tuc vé& dau tu xay dung va bdi thuong, giai phong mét
bing theo quy dinh khi d4u tu dyu 4n méi, giam thidu tac dong khong t6t vé mat
x4 héi, tranh dugc nhitng khiéu kién... khi thuc hién cong tac giai toa dén bu.

+ Tiét kiém duoc cho ngén sach nha nudc (do gia dé xuét chuyén déi cua
cac oanh nghiép hién thap hon gié thanh dau tu hién nay).

- D01 voi cac dy an nha ¢ dé diu tu co s& ha ting nhung chua x4y du’ng
nha & néu c6 nhu cdu chuyén d6i sang muc dich kinh doanh, thuong mai can
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xem xét cho phép didu chinh quy hoach néu pht hop dé tao dleu kién cho doanh
nghiép d4u tu xdy dung hozc chuyén nhuong cho nha dau tu cép I1.

- Dbi véi cac dy 4n nha & thuong mai cé nhu cdu chuyén doi sang loai
hinh nha & x& hdi hodc du 4n nha & x4 héi hién dang xay dung do dang, tinh can
co co ché hd tro, tao didu kién Ve tai chinh dé céc doanh nghiép tiép cén ngudn
vdn vay wu dai dé ddy nhanh tién d6 x4y dung, sém hoan thanh du an.

6.2.6. V& khoa hoc cong nghé

- Nghién ciru 4p dung céc logi cong nghé xay dyng hién dai va sir dung cac
loai vét liéu x@y dung thich hop, nhdm nang cao chét luong, giam gia thanh nha &
va rit ngén thoi gian xdy dung, phu hop voi diéu kién cu thé ctia dia phuong, C6
chinh sach wu d&i, hd tro cho cic doanh nghiép san xuat kinh doanh, nhap khau
vét liéu, thiét bi xdy dung nha & hién dai, st dung tiét kiém ning luong va than
thién véi moi truong nhu vat liéu khong nung, vat liéu tai ché...;

- Tang cudng quan ly chit lugng trong thiét ké, thi cong xay dung nha 0,
dam bao cac cbng trinh nha & ké ca nha & do dan tu xdy dung dat yéu cau vé
chit lugng, an toan trong st dung, c6 kha nang ung pho véi thién tai, dong dit...

6.2.7. Giai phap ing dung cong nghé thong tin trong quan ly, phat trién
nha &

- Pay marh viéc img dung cong nghé thong tin trong linh vuc quan ly quy
hoach, phét trién nha &. Truéc mét cin ddu tu hé théng trang thiét bi nhét dinh
dé quan 1y dit lidu thong tin quy hoach, cong khai quy hoach trén hé théng thong
tin cua tinh.

- C6 chinh sach khuyén khich cac t6 chirc, doanh nghiép 4p dung cong
ngh€ mai vao hoat ddng san xuat kinh doanh va cong tac quan ly du 4n nha 4.

6.2.8. Giai phap x4 hdi ho4 trong dau tu xdy dung nha &

@) Chinh sach khuyén khich céc thanh phén kinh té tham gia dau tu phat
trién nha & theo du an:

- Ban hanh céc quy dinh theo huéng don gian hod thu tuc, giam thoi gian
x€t duyét cac dy an phat trién nha dé day nhanh tién d6 thuc hién cac du an.

- Co co ché, chinh sich hd trg cac chii ddu tu trong cong tic giai phong
mit bang cac du an, coi cong tac giai phong mét bang 1a mét trong nhig nhiém
vu trong tdm trong chi dao di€u hanh d€ ho trg cac chi dau tu trién khai nhanh
cac du an.

- Thic déy viéc phat trién hé thong ha tAng k¥ thudt ddc biét la hé théng
giao thong lién két vang két hop vai viée cong khai quy hoach céc dy 4n nha &
dé céc to chirc, cd nhan va doanh nghiép ding ky tham gia dau tu xay dung.

})) Chinh sach h§ trg, uu dai ’déi véi Chu dau tu dir 4n phat trién nha o x3
héi dau tu xdy dung bang ngudn.von ngoai ngén sach:
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- Pugc mién tién st dung dt, tién thué dit dbi véi dién tich dit trong
pham vi du an x8y dung nha ¢ x& héi duoc duyét; truong hop chu d4u tu du an
da co quyen str dung dit hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dit dai hoac
da nop tién st dung dat dbi véi quy dit 20% thi dwoc Nha nude hoan tra lai sb
tién da ndp hodc dugce khéu trir vao nghia vu tai chinh ma cha dau tu du 4n phai
nop cho Nha nuéc theo quy dinh cta phéap luat.

- Pugc 4p dung thué sut vu dai thué gid tri gia ting theo quy dinh cta
phép luat vé thué gia tri gia ting.

- Puoc mién, giam va hudng céac vu déi vé thué sudt thu nhip doanh
nghiép theo quy dinh cta phép luat ve thue thu nhap doanh nghiép.

- Buoc hd tro uu ddi tir cac ngudn: Vay tin dung wu déi hogc bi 1ai suat
theo quy dinh tur ngudn ngan sach Trung wong; vay tin dung wu dai tir Ngén
hang Phat tr1en Viét Nam, Quy phat trién nha & clia dia phuorng, Quy dau tu phat
trién, Quy tiét kiém phat trién nha & x4 hoi va cac ngudn von vay uu dai khac
(néu c6) theo ‘quy dinh cua phép luét; vay vbn uu daj tir ngudn ngén sach cia dia
phuong, ngudn phat hanh trai phiéu chinh quyén dia phuong; dwoc hd trg mét
phén hoic toan bd li vay.

- Pugce xem xét hd trg mot phén hodc toan bo kinh phi déu tu xay dyng hé
théng ha tang ky thuét, ha tang x& hoi trong pham vi du an phat trién nha & X4
héi va dugc hd tro dAu tur ha tAng k¥ thuit ngoai hang rao dur 4n (giao thong, cip
dién, cép thoat nudéce).

- Viéc thiét ké nha & x4 hoi phai 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh
do co quan c6 thim quyen ban hanh (dugc cung cap mién phi); duoc 4p dung
hinh thie chi dinh thdu dbi v6i cac hop dong tu vén, thi cong x4y lap hodc mua
sim thiét bi.

- Pbi voi doanh nghiép tu déu tu xdy dung hoic mua nha & cho céng
nhén, ngudi lao dong tai khu cdng nghiép nhung khong thu tién thué nha hoic
thu tién thué nha véi gia thué khong vuot qua muc gia cho thué nha & xa héi do
UBND tinh tinh ban hanh va céc doanh nghiép thué nha dé bé tri cho céng nhan
¢ thi chi phi xdy dung, mua nhd & hodc chi phi thué nha & duoc tinh 1a chi phi
hop 1y trong gia thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

- Puoc sir dung nha & va cdng trinh xy dung hinh thanh tir vén vay trong
pham vi du én phét trién nha & xa hi lam tai san thé chap khi vay von dau tu
cho du an dé.

- Cha dau tu du 4n phat trién nha & xd hoi dugc phép danh t6i da 20%
tdng dién tich dit & clia du 4n, nha & x4 hdi d6 d diu tu x8y dyng cdng trinh
kinh doanh thuong mai nham b dép chi phi dau tu, gép phan giam gia ban, gia
cho thué, thué mua nha & xa héi; hoic dugc phép danh tbi da 20% tdng dién
tich san nha & ctia du an d6 dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh
thuong mai.
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- Puoc hudng céc wu dai khac theo quy dinh clia phép ludt vé uu dai dau
tu (n€u co).

6.2.9. Giai phap nha & cho céc dbi twong x4 héi

Phét trién nha & cho cac dbi tuong xa hoi trong d6 bao gbébm cham lo nha &
cho céc ddi twong thu nhap thap, ngudi c6 céng véi cach mang; nha & cho can
bd cong chirc khi duge luan chuyén cong tac va du tu xay dung nha & cho cdng
nhéin thué, thué mua dic biét la viéc cho thué nha & tai cac khu cong nghiép,
cum cOng nghiép; nha cho sinh vién hoc sinh 1a nhiém vy, 1& muc tiéu dit ra
trong chién lugc phét trién nha & ctia mdi dia phuong.

a) Giai phéap chung

- Viéc hd trg nha & duge thuc hién theo nguyén tic khéng ap dung co
ché, chinh sach hd tro chung cho tht ca cac dbi tuong ma mdi loai dbi tuong
khac nhau dugc ap dung theo timg hinh thirc va bién phép hé trg phi hop
khac nhau.

- Viéc nghién ciru ban hanh va td chuc trién khai thuc hién cac co ché,
chinh sach hd trg vé nha & cho cac ddi turong x3 hoi gip kho khin vé chd & cin
tao dugc su théng nhét vé& nhan thitc va hanh dong, sy quan tdm cla cép uy
Pang, chinh quyén cac cép va nhan dén; chi tiéu phat trién nha & cho cac abi
tuong x4 hoi néi chung va cac dbi tuong gap khé khin vé chd & néi riéng (nha &
cho sinh vién, cong nhén khu céng nghiép, ngudi c6 thu nhap thép tai khu vue
d6 thi...) phai dugc xac dinh la mét trong nhitng chi ti€u co ban trong chi tiéu
phat trién kinh t& - x3 hoi cua tinh,  Nghi quyet ctia cip Gy Péang céc cip ciing
nhu chuong trinh, ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi hang nim va timg thoi ky
cua cac dia phuong.

- Tép trung phat trién nha & x4 hdi théng qua cac hinh thirc Nha nuéc dau
tur tir ngan sach dé xay dung nha & x3 hoi dé cho thué; khuyén khich céc nha déu
tu xay dung nha ¢ thong qua co ché tao diéu kién wu dai vé giao dit, cho thué
dat, giam thué, mién tién st dung dat, cho vay wu dai cho cac chit dau tu dy én
nha ¢ x& hoi va cho phép doanh nghi€p tu xac dinh gia trong truong hop doanh
nghiép dau tu x4y dung nha & x4 hodi béng ngudn vén ngoai ngan sach theo
nguyén tic va phuong phép xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua do Nha
nude quy dinh.

- Pé dam bao diéu kién hinh thanh qu§ nha & cho céc d6i tuong chinh
sach x4 hoi thi mot trong nhitng yéu t& quan trong 1a phai c6 quy dat dé xay
dung quy nha & ndy. Do d6, trong qua trinh lép, thdm dinh va phé duyét quy
hoach (gdbm quy hoach phat trién kinh té - x& hoi, quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi, quy hoach st dung dat) phai x4c dinh ré quy dit dé xay dung nha
& cho cac dbi tuong, can hé trg vé nha &. Hién nay hé théng phép ludt noi
chung va phép luét vé dAt dai néi riéng chua cé nhitng quy dinh cu thé vé viée
b tri quy dat x@y dung nha ¢ cho céc db6i tuong thu nhap thip, ngudi nghéo
gap kho khan vé nha . Do doé trong qua trinh ban hanh cac quy dinh lién quan
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dén viéc tao qu§ dét xdy dung nha & cho cdc dbi tuong chinh sich x4 hdi gap
khé khan vé nha 6.
b) Giai phép cu thé cho céc dbi tuong chinh sach x& hoi

- Pbi vé6i dbi tugng 13 ngudi ¢é cdng voi cach mang (bao gdm ca nhitng
nguoi tham gia hoat dong cdch mang tir trudc Cach mang thang Tam ndm
1945), chinh sach hS trg ngudi cd cdng cai thién nha dd dugc tinh Ninh Binh
thue hién twong dbi tét trong nhitng nam qua. Trong thdi gian t6i phuong hudng
hé tro di véi céc ho chinh sach, c6 cbng tai tinh Ninh Binh la tao diéu kién &
cac ho phat trién kinh té tang thu nhdp dé ning cip nha & cho minh. Viéc hd tro
nha & tiép tuc trién khai theo cac co ché, chinh séch da ban hanh thong qua cac
hinh thirc hd tro bang tién (tir ngudn ngén sach nha nude); dwoc midn, gidm tién
nha, tién sir dung d4t khi mua nha & thuoc s¢ hiru nha nudc hodc khi dugc Nha
nudc giao dat &. Trong thoi gian tdi, tinh cén giao chi tiéu cho céc huyén, thanh
phd dé tiép tuc van dong xdy dung Quy Dén on dap nghia dé giai quyét khod
khin v& nha & cho ngudi c6 cong.

- Pbi véi ddi tuong 1a ngudi nghéo khu vue nong thén (ké ca dong bao
nghéo dan tdc thidu sb), viéc hd tro nha & ap dung theo cac chinh sach da ban
hanh trén nguyén tic Nha nudc hd trg, cong ddng gitp d&, ngudi dan tu lam
(Nha nude hd trg mot phan bing tién; co quan ngin hang cho vay uu dii mét
phén; phén con lai duoc huy dc‘)ng tir cdng ddng, dong ho va cia chinh céc hd
gia dinh, c4 nhén c6 nhu cau céi thién nha ¢). V&i muyc ti€u giam ty 1€ hd doi
nghéo dén nim 2020 co ban giai quyet xong vén dé nha & cho cac dbi tugng
nghéo. Tinh Ninh Binh can c6 su két hop linh hoat giita trach nhiém ctia nha
nuéc, cac tb chic chinh tri - x3 hoi, cac doanh nghiép, ca nhan tham gia hd tro
nha & cho cac hd nghéo théng qua cac hinh thirc: hd tro kinh phi, vét liéu, nhan
cong trong xdy dung nha & hodc téng cho nha dai doan két... C6 chinh sach cho
cac ho ngheo vay véi 131 sudt uu dai nhu d6i v6i nha & x3 hoi dé cal tao, stra
chita nha & hodc c6 thé thé chép bang chinh cin nha ciia minh & vay vén.

- Pbi v6i cac ho nghéo d6 thi gap kho khan vé nha & thi viéc hd trg nha &
giai quyét theo hudng: dbi véi cac trudng hop da cé nha &, nhung 14 nha tam, hu
héng, dot nat thi Nha nudc, cac t8 chirc kinh té - x3 hoi, cong d(‘”)ng hd tro mot
phan kinh phi, két hop cho vay wu déi dé cac ho tu cai tao, sira chita nha &; dbi
véi cac ho nghéo dic biét kho khan thi thuc hién theo nguyén tic Nha nudc,
cong ddng, cac td chirc kinh té - x4 hoi x4y dung nha tinh nghia, tinh thuong ¢
gitip ho c6 chd & phu hop.

- Viéc phat trién nha & cho céc dbi twong 14 sinh vién céc trudmg dai hoc,
cao déng thuc hién theo hudng ngoai viéc Nha nudc truc tiép du tu tir ngin
sach dé& xay dung ma&i va cai tao lai cac ky tic x4 hién cé. Pong thdi tinh can
ban hanh céc co ché wu dai, khuyén khich cac truong dai hoc, cao ding (ngoai
cdng lap) va cac thanh phén kinh té tham gia xay dung nha & cho sinh vién thué.
Viéc dau tu xay dung nha & sinh vién phai dam bao phlt hop véi quy hoach xay
du’ng, quy hoach ké hoach str dung dét, quy hoach phat trién mang ludi cc co
s& dao tao do co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét. Tidu chuin dién tich
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dbi v6i nha & sinh vién téi thiéu 12 8 m*/nguoi. Gia cho thué nha ¢ sinh vién tai
cac du 4n déu tu bang ngan sach nha nuéc theo nguyén tic chi tinh du cic chi
phi quén ly, vén hanh va bao tri.

- Pbi voi dbi tugng la cong nhan lao dong trong cac khu cong nghiép thuc
hién theo nguyén tic két hop: Nha nuée truc tiép dau tu xdy dung nha & xa hdi
@& cho céng nhan khu céng nghiép thué theo quy dinh cua Lugt Nha g, dong
thoi ban hanh co ché wu dai de khuyén khich cac thanh phén kinh té (k& céc cac
nha diu tu c6 dir 4n san xudt, kinh doanh trong cac khu cong nghiép) tham gia
dAu tu xiy dung hé théng ha tng cling nhu nha & dé cho céng nhan khu cong
nghiép thué; UBND tinh cin chi dao cic chi dau tu phai c6 quy hoach khu nha
¢ cho cong nhéan trong cac khu cong nghiép tép trung. Khi 1ap va phé duyét
phuong 4n xdy dung méi hodc mé rong nha may phai dé cép dén giai phap nha
¢ cho cong nhén. Trong quy hoach phai danh quy d4t dé xay dung nha & cho
cong nhan véi tiéu chudn dién tich & t6i thiéu 8 m*/ngudi.

- Khuyén khich cac doanh nghiép st dung lao dong xay dung nha ¢ luu
tra cho cdng nhén cua chinh doanh nghi€p théng qua cac chinh sach: mién tién
sir dung dét khi giao dit dé xay dung nha & cho cong nhan thué; mién thué cho
hoat dong xdy dung nha & cho cdng nhén dé ha gia thanh x4y dung; doanh
nghiép dugc vay vn véi 14 sudt wu dai dé xdy dung nha & cho cong nhan; chi
phi ma doanh nghiép bé ra hang thang dé h tro nha & cho céng nhan dugce tinh
vao chi phi hop ly cliia doanh nghiép va cac uwu déi khac theo quy dinh cta phap
lugt. Clng véi viéc ddu tu xdy dung cac khu nha & cho cong nhan lam viéc tai
cac khu cong nghi€p tép trung, tinh Ninh Binh cén sém nghién ctru ban hanh cac
quy dinh vé& quan ly, sir dung nha & tip thé cho cong nhan lam viéc tai cac khu
cdng nghiép.

- Pbi véi dbi tuong 13 can bo, cong chirc, vién chirc (k& ca lyc lugng vii
trang) thudc dién ludn chuyén theo quy dinh hodic dugc diéu déng vé cong tac tai
vung séu, ving xa, dia ban kho khan, viéc hd trg nha & thue hién theo nguyén tic
Nha nuée dau tu tir ngan sach xay dung quy nha & céng vu dé cho nhimg ngudi
dugc diéu dong, luan chuyén thué. Ngudi thué nha chi phai tra tién thué theo mirc
gia do Nha nuéc quy dinh; dbi véi cac truong hop duoc diu dong dén cong tac
tai ving sdu, viing xa, dia ban kh6 khin thi duoc mién, giam tién thué nha.

- Péi voi cac ddi tuong 12 can bg, cong chirc, vién chirc hudng luong tir
ngan sach (c6 thu nhap thap) néu gip khé khin vé nha & thi dugc giai quyet
theo hudng Nha nude truc tiép dau tu hodc khuyén khich cac thanh phin kinh té
diu tu phat trién uy nha & x4 hoi dé cho thué theo quy dinh cta phap luat vé nha
&; ddng thoi ban hanh co ché khuyén khich cac thanh phén kinh t& tham phat
trién nha & gia thap (cé dién tich trung binh va nhé) dé ban, cho thué hodc cho
thué mua ddi véi cac dbi twong néu trén theo hinh thirc tra tién mot 14n hoic tra
dan; nguoi mua, thué hodc thué mua nha & gia thép duoc vay vén uu dai.
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6.2.10. Cong tac tuyén truyén, van dong

Qéy manh cdng tac théng tin, tuyén truyén vén dong cac ting 16p dén cu
thay ddi phuong thirc, tp quan tur hinh thuc & nha riéng 1€ sang cén hd chung
cu; chuyén tir tai dinh cu bang dat sang tai dinh cu bang cén hé chung cu; ting
cuong tham gia ho tro, gitip d& nhau trong céi tao, xdy dung nha &.
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CHUONG VII
TO CHUC THUC HIEN

7.1. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cac cip
7.1.1. Uy ban nhan déan tinh Ninh Binh

- To chire, chi dao thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; dua chi tiéu
phat trién nha ¢, ddc bi€t 1a chi tiéu phat trién nha & xa hoi vao ké hoach phat
trién kinh ‘Ee x4 hoi cua tinh va cac do thi, cac huyén trong timg thoi ky va hang
ném d€ trién khai thyuc hién.

- T chirc, chi dao viéc quy hoach, bd tri quy dit dé dap ung nhu cu phat
trién nha &, dic biét 1a nha & xa hoi, nha & cho cac déi tuong cé nhu nhép thap,
nguodi ngheo trén pham vi dia ban.

- Cén cir Chuong trinh phat trién nha ¢ cua tinh, téz churc, chi giao viéc lap
cac Dé an, Chuong trinh, k€ hoach phat trién nha & cu thé cho céc doi tugng can
bd, chg E:hl:l'C, luc luong vil trang, cong nhén, sinh vién, cac hd nghéo trén dia
ban de trién khai thuc hién.

- Chi dao cac Ban nganh c6 lién quan nghién ctu dénh gid nhu cdu cua
tinh lam cén ctr 1ép Quy phét trién nha & cla tinh; bo sung céc chi ti€u phat trién
nha & vao ke hoach phét trién kinh t€ - x& hoi cua dia phuong lam co so chi dao,
di€u hanh va kiém diém két qua thuce hién theo dinh ky hang nam.

- Kiém tra dén doc viéc thyc hién Chuong trinh phat trién nha & cia céc
S&, ban, nganh va UBND céc huyén, thanh phd.

7.1.2. Uy ban nhan déan cac huyén, thanh phd

- T chitc, chi dao trién khai chuong trinh phat trién nha & va thyc hién
quén ly nha nudc vé nha & trén dia ban. Tong hop két qua thuc hién chuong
trinh phat trién nha trén dia ban va bao cao Uy ban nhén déan tinh theo dinh ky.

- Phéi hop voi S¢ Xay dung va céac s0, ban, nganh thuc hién l4p, diéu
chinh ké hoach phat trlen kinh té - x& héi, quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy
hoach hoach phat trién d6 thi, nong thén d& dap Ung nhu cau phat trién nha &
trén dia ban dic biét 1a nha & x4 hdi, nha & cho cac doi trong ¢6 nhu nhép thép,
nguoi ngheo va cac ddi tuong chinh sach xa hoi @& thuc hién Chuong trinh phat
trién nha & cla dia phuong minh.

- Phéi hop véi SO Xay dung lap va thuc hién quy hoach chi tiét x4y dung
cac khu nha & trén dia ban, 18p ké hoach phat trién nha & d6 thi va noéng thén
hang nam va 5 ném; Nghién ciru, phéi hop véi céc s, ban, nganh trong viéc 1ap
quy hoach giit gin, bao tén cac ling nghd, lang cb;

- Téng hop két qua thuc hién Chuong trinh phat trién nha trén dia ban va
bao cdo UBND tinh, S& X4y dung theo dinh ky vao cudi quy III hang nam.
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7.2. Ban Chi dao chinh sach nha & va thi trwdng bat dgng sin

Ban Chi dao chinh sich nha ¢ va thi truong bat dong san tinh c6 trach
nhiém giup Uy ban nhan dan tinh chi dao, d6n dbc, kiém tra, huong dan céc 50,
nganh va dia phuong thuc hién céc co ché, chinh sach v& nha & va viéc trién
khai thyc hién Chuong trinh phat trién nha & cda tinh dén nam 2020, tim nhin
dén nam 2030.

7.3. Trach nhiém cua cac Sé&, ban, nganh
7.3.1. S& Xay dung

- Chut tri, phdi hop véi Uy ban nhan dén cdc huyén, thanh phé va céc s&,
nganh ¢6 lién quan trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; hudéng
dan, dén dbc va giai quyét nhiing khé khan vuéng méc trong qua trinh thyc hién
theo thdm quyén va bdo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh 601 vOi
trudng hop vuot thim quyen tong hop béo cao két qua thyuc hién dén Uy ban
nhan dén tinh theo dinh ky vao gifta quy IV hang nam.

- Chu tri viée 1ap quy hoach xdy dung hé théng ha ting k§ thust db th,
thiét ké db thi, Quy ché quén Iy kién tric nha & d6 thi, cai tao chinh trang do thi
va quy hoach d1em dén cu néng thon phu hop véi quy hoach xdy dung déa dugc
cdp ¢6 tham quyén phé duyét lam co s& dé cac co quan quan ly nha nuéc va
chinh quyén dia phuong quan 1y kién tric nha 6.

- Ch tri phéi hop céc nganh lién quan, Uy ban nhan dan cap huyén lap ké
hoach phat trién nha & hang nam va 5 niam; l4p k& hoach thuc hién quy hoach
chi tiét xay dung céc khu nha ¢ va thuc hién Thiét ke d6 thi trong d6 néu 3 16
trinh thye hién, nhu céu va giai phép tai chinh trinh Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh va tb chte thuc hién, trude hét tap trung vao cac don vi hanh chinh c6 xu
huéng phat trién nhanh nhu thanh phd Ninh Binh, thinh phé Tam Diép.

- Phéi hop véi S& Noi vu kién toan td chirc bd may quan 1y va phat trién
nha ctia tinh va clia cdc huyén, thanh phb dam bao diéu kién va ning luc thuc
hién trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

- Phéi hop véi S& Lao dong - Thuong binh va X hoi 14p ké hoach xay
dung nha & hang ndm cho cac d6i tugng chinh sach, nguodi c6é cdng voi cach
mang, ngudi ngheo.

- Chu tri phéi hop véi cac co quan lién quan xay dung D& 4n nha & x& hoi,
Quy ché quan Iy sir dung quy nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu trinh Uy ban nhén
dan tinh xem xét phé duyét; td chirc xdy dung nha & cho gido vién, cho sinh
vién, cong nhén cho cac khu cdng nghiép trén dia ban tinh phu hgp véi quy
hoach nganh va quy hoach phét trién nha & db thi va néng thén.

- Chu tri phéi hop véi cac nganh lién quan nghién ciru x4y dung Quy dinh
vé quan Iy du 4n nha & sau dau tu xay dung; stra dbi bd sung cic van ban theo
quy dinh cua phéap luat vé nha & trén dia ban tinh; nghién ctru, ban hanh cdc miu
nha & phu hop véi diéu kién va dic diém cua dia phuong dé cac don vi va nhan
dén tham khao, ap dung.
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7.3.2. S& Tai nguyén va Moi trudng

Chi tri, phbi hop voi S¢ Xay dyng, céc dia phuong va cdc co quan co lien
quan can d6i quy dat phat trién nha & va chudn bi quy dit xay dung nha ¢ x4 hdl,
nha ¢ cho sinh vién, cOng nhén... theo Chuong trinh phat trién nha & tinh Ninh
Binh dén nam 2020 va dinh hudng dén ndm 2030 dugc phé duyét.

7.3.3. S§ Ké hoach va Piu tu

- Ch tri, phéi hop véi So Xay dung bd sung céac chi tiéu phat trién nha &
vio ké hoach phat trién kinh t& - x& hdi clia dia phuong lam co sé chi dao, diéu
hanh va kiém diém két qua thuc hién theo dinh ky trinh Uy ban nhén dan tinh

quyét dinh.

- Lap ké hoach v& vén, can dbi vén dép tmg nhu cu phat trién nha & x4 hoi,
nha & cho gido vién, nha & dau tu tir von ngén sach hang nam va tung thoi ky.

- Nghién ctru céc giai phap khuyén khich dau tu x4y dung co s& ha tang va
phét trién nha & theo duy an.

7.3.4. S& Tai chinh

- Phédi hop véi S& ké hoach va déu tu bd tri ngan sach hang niam dé xay
dung nha & x3 hoi, nha & cho gido vién, nha & dugc dau tu tir von ngln sach
theo ké hoach trinh Uy ban nhén déan tinh trudc khi thong qua Hoi dong nhin
dan tinh quyét dinh.

- Phéi hop véi S& Xay dung dé xdy dung khung gia cho thué, thué mua
nha & xa hoi, nha & cong vu trinh UBND tinh quyét dinh.

7.3.5. S& Lao ddng - Thuong binh va Xa hoi

- Chu tr, phéi hop vdi cac co quan ¢6 lién quan, Mt trin T qubc Viét Nam
tinh Ninh Binh, Uy ban nhan dan céc huyén, thanh pho ra sodt nhu cau nha & cioa
cac hd chinh sach, hd c6 cong, ho nghéo can ho trg nha & cho trinh Uy ban nhén
dén tinh phé duyét.

- Phéi hop vdi cac S Xay dung, S& Tai chinh trong viéc xac dinh dbi tuong
can bg, cong chuc vién chirc va nguoi lao dong duoc thué, thué mua nha & xa hoi.

7.3.6. S& No6i vu

- Chu tri viéc thiAm dinh phuong 4n kién toan té chirc bé may quan 1y va
phat trién nha cua tinh, dam bao du diéu kién va ning luc thuc hién Chuong
trinh phat trién nha & trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

- Phdi hop véi cac co quan ¢ lién quan trong viéc thuc hién chinh sach
nha & cho can bd cong chirc, vién chirc, nha & cho gido vién va nha & x4 hdi.

7.3.7. S& Giao thong Van tai

Phéi hop voi S& Xay dung va cc co quan, don vi c6 lién quan trong viéc
1ap quy hoach hé théng ha tang giao théng dd thi, ndng thén gan vdi viéc khai

thdc quy dit dé tao quy dit phat trién nha & phu hop véi quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh.
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7.3.8. Ban Quén ly khu c6ng nghiép

Cha tri, ph01 hop véi S¢ Xay dung va céc co quan ¢6 lién quan danh gia,
xac dinh nhu céu vé nha & cia cong nhén lam viée tai cac khu cong nghiép trén
dia ban tinh d&& c6 co so 14p va trién khai cac du 4n phét trién nha & danh cho
cong nhan khu cong nghiép.

7.3.9. Mt tran T6 qubc Viét Nam tinh va cac don vi thanh vién

Tuyén‘truyén, van dong nhan dan thuyc hién va giam sat viéc thuc hién
phap luat vé nha 6; van dong cdc t6 chuc, ca nhén trong va ngoai nudc dong
g6p, hd tro cac Chuong trinh x8y dung nha & cho cac 601 tuong chinh sach xa
hoi, ngudi ¢6 thu nhép thip, ngudi nghéo gip khé khan vé nha &

7.3.10. Chu dau tu cac du 4n phat trién nha &

Co6 trach nhiém lap, trinh duyét dy én nha ¢ va trién khai thuc hién du 4 an
sau khi duoc co quan c6 thim quyén phé duyét theo ding ndi dung du én va tién
do da dugc phé duyét.
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_ CHUONG VIII
KET LUAN VA KIEN NGHI

8.1. Két Indn

Chuong trinh phat trlen nha & tinh Ninh Binh dén nam 2020 va dinh huéng
dén nam 2030 s& giai quyét nhu cau vé nha & cho cac dbi tuo*ng chinh sach x&
héi cung v6i chinh trang, phat trién d6 thi, nong thon méi, gép phan kich cau
san xuét, phat trién thi truong bat dong san thong qua cac phuong huong, giai
phap huy déng moi nguon luc vé vbn, dat dai cho phat trién nha g, ddng thoi
kién toan bd may quan ly nha nudc trong linh vuc quéan ly va phat trién nha &.

8.2. Kién nghi

Pé nghi Hoi ddng nhan dan tinh théng qua Chuong trinh phat trién nha &
tinh Ninh Binh dn ndm 2020 va dinh hudng dén nam 2030 1am can ctr dé Uy
ban nhéan dan tinh phé duyét va trién khai t§ chirc thuc hién theo quy dinh./. L

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: >
- Nhu trém; KT. CHU TICH
- Céc Ban HDND tinh; PHO CHU TICH

- Céc vi Dai biéu HDND tinh;

- Céc ddng chi Uy vién UBND tinh;
- Vin phong HPND tinh;

- S& X4y dung;

- Luu: VT.

vv

Nguyen Ngoc Thach
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HOI PONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: /NQ-HPND

(DU THAO) Ninh Bz‘nh, ngc‘zy thdng 7 nam 2018

NGHI QUYET
Vé viée phe duyét Chwong trinh s6: /CT-UBND ngay 29/6/2018 cua Uy ban nhan
dén tinh vé phat trién nha & tinh Ninh Binh dén nim 2020, dinh huéng dén nim 2030

HOI DONG NHAN DAN TINH NINH BINH
KHOA X1V, KY HQP THU 8

Can ctr Luat T4 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Xét dé nghi cia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh tai T¢ trinh s...../TTr-
UBND ngay ..../6/2018, Bao cdo thdm tra cua Ban Kinh t€ va Ngén sach va y kién
thao ludn cia cac dai biéu Hoi dong nhan dan tinh,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét Chuong trinh s6:  /CT- UBND ngay 29/6/2018 cta Uy ban
nhén dan tinh vé phét trién nha & tinh Ninh Binh dén ndm 2020, dinh huéng dén nim
2030 (c6 Chuong trinh kém theo).

Piéu 2. Nghi quyét nay dugc Hoi déng nhan dép tinh Ninh Binh khéa XIV,
ky hop thir 8 thong qua ngay /7/2018 va cd hiéu luc ké tir ngay dugc thong qua.

Pidu 3. Giao Uy ban nhén dén tinh Ninh Binh t5 chtc thuc hién Nghi quyét nay.

Pidu 4. Thudng truc Hoi dong nhan dan tinh, cic Ban ctia H6i ddng nhan dén
tinh, cdc vi dai biéu Hoi dong nhdn dén tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét
nay./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thuémg vu Quéc hdi; ’

- Chinh phu;

- Van phong Quéc hoi;

- Vian phong Chinh phu;

- B§ Xay dung;

- Thuéng truc Tinh ty Ninh Binh;

- Poan Pai biéu Quéc héi tinh Ninh Binh;

- Thuong tryc HDND tinh Ninh Binh;

- UBND tinh Ninh Binh; A X .
- Uy ban MTTQVN tinh Ninh Binh; Tran Hong Quing
- Cac vi dai biéu HDND tinh khéa XIII;

- Céc S84, ban, nganh, cac Ban cua Pang, cac Poan thé

cua tinh Ninh Binh;

- Van phong Tinh uy Ninh Binh;

- Van phong Poan BPBQH, VP HPND tinh Ninh Binh;

- Thudng truc HDND c4c huyén, thanh phd, thi x4;

- UBND cac huyén, thanh phé, thi xa;

- Cong bdo tinh, Bai PTTH tinh, Bdo Ninh Binh;

- Luu VT, Phong CTHDND.



