UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Pjc lip — Ty do — Hanh phic
S6: 2559/QP-UBND An Giang, ngay 15 thang 10 ndm 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pé 4n khung phép 1y thué lai dit ciia ngudi dan dé thye
hién du an néng nghiép cong nghé cao trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH AN GIANG

Can cit Lvat T chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cit Lvat Pat dai ngély 29 thang 11 ndm 2013;

Can ¢t Nghi dinh s6 43/2014/ND- -CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Pt dai;

Can cir Nghi dinh 30101/2017/N b-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh
pht stia d6i, bo sung mét so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

Can cit Nghj quyét s6 09-NQ/TU ngay 27 thang 06 ndm 2012 cia Tinh ty
An Giang vé viéc phat trién Nong nghiép ung dung cong nghé cao tinh An
Giang giai doan 2012 — 2020;

Can clr Nghi quyét sb 40/2016/NQ-HDND ngay 09 thang 12 nam 2016
cia Hoi dong nhan dan tinh quy dinh chinh sach ho trg dan tu phat trién nong
nghiép trén dia ban tinh;

~ Can ctr Quyét dinh sf} 98/2016/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2016
cia Uy ban nhéan dan tinh vé vi¢c ban hanh quy dinh chinh sich ho trg dau tu
phat trién ndng nghiép trén dia ban tinh;

Can it Quyét dinh s6 827/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2013 ctia Uy
ban nhédn dan tinh baq hanh Piéu 1¢ t6 chirc, hoat dong va Quy ché quan ly, sir
dung Quy phat trién dat tinh An Giang;

Cin cir D an s6 338/PA-UBND ngay 07 thang 6 nim 2017 cia Uy ban
nhan dén tinh vé tao quy dat phuc vu phat trién kinh t€ - x4 hdi tinh dén nam
2020;

Can clr Thong bao s6 139-TB/TU ngay 19 thang 3 nam 2018 cia Ban
Thudng vy Tinh 4y két luan théng nhét co ché tao quy dt hd trg nha dau tu
thuc hién du an ndong nghiép cong nghé cao;

Can ¢t Thong bo s6 51-TB/BCSD ngay 20 thang 6 nam 2018 ciia Ban
Can sy dang Uy ban nhén dan tinh két luan thong nhat co ché chung tao qu¥y dat
cho cac dy an nong nghiép cong nghé cao;

Can cir Thong bao 36 319/TB-VPUBND ngay 30 thang 8 nim 2018 vé y
kién két luan coa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Vuong Binh Thanh tai budi hop
thong qua cac dé xuat stra d6i mot s6 noi dung quy dinh lién quan quan 1y nha
nudc vé day dai trén dia ban tinh.



Xét d8 nghi ciia Giam déc S& Tai nguyén va Mbi trudmg tai To trinh sb
377/TTr-STNMT ngdy 28 thang 9 nim 2018,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy P& an khung phap ly thué lai
d4t clia ngudi dan dé thuc hién du an nong nghiép cong nghé cao trén dja ban
tinh An Giang,.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hidu lyc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam dbc S& Tai nguyén
va Moi trudng, Giam ddc S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, Giam dbc S&
Ké hoach va Déu tu, Giam dbc S& Tai chinh, Gidm dbc S& Tu phép, Cha tich
Hoi déng quan Iy Quy phat trién dét, Chi tich Uy ban nhén dén huyén, thi x4,
thanh phé va Thi truedng cic co quan, don vi co lién quan chiu trich nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- B4 Tai nguyén va Méi trudng; KT.CHU TICH
- Thudng tryc Tinh dy (dé b/c); PHO CHU 'fICH

- Thudng truc HPND tinh (dé b/c);

- Chu tich va cac Phé Chi tich UBND tinh;
- C4c S&: TN&MT, NN&PTNT, KH&DT,

Tai chinh, Tu phép;

- Hai ddng quan Iy Quy phat trién dat tinh:

- UBND huyén, thi x4, thinh phé;

- VPUBND tinh: LBVP, KTN, KTTH, TH:
- Luu: VT. A
Pinh kém: Dé an va cic phy luc. Trian Anh Thw




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lip - Ty do - Hanh phiac

PE AN
Khung phap 1y thué lai dat cia ngudi din dé thye hién
dy 4n ndng nghi¢p cong nghé cao trén dia ban tinh An Giang
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 2559/0D-UBND ngay 15 thang 10 ndm 2018
cia Uy ban nhdn ddn tinh An Giang)

Tao quy diat bang hinh thirc thué lai dit ciia ngudi dan dé trién khai cac du
an néng nghi¢p cong nghé cao vdi quy mod 1én 1a mot trong nhitng hinh thie tao
quy dat da dwgc néu trong Pé an tao quy dat sb 338/DA-UBND ngay 07 thang 6
nam 2017 cta Uy ban nhén dan tinh. Tuy nhién, dé trién khai hinh thirc thué lai
dat ciia nguoi dan can thiét phai lam 1§ va quy dinh cy thé hon mét s van dé vé
phéap 1y, trinh tr 5 chirc thye hién nhu: xac dinh d6i tuong thué lai quyén sir
dung dat, quyén va nghia vu cia cac bén, ciia bén thit ba co quyen loi lién quan,
vai trd c¢lia Nha nude va cac chinh sach hé tro, vige ing vbn dé tra tién thué dét,
cach thire t6 chirc thuc hién va nhiém vu cu thé cua cdc SO, Ban nganh va dia
phuong. Do vay, Uy ban nhan déan tinh ban hanh Pé an khung phap Iy thué lai
dat cia nguoi dan dé thie hién d an nong nghiép cong nghé cao trén dia ban tinh
An Giang vdi cac nd1 dung nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU, PIEU KIEN, PHAM VI AP PUNG CUA
PE AN

1. Muc dich, yéu ciu

Viéc xay dung Dé an nham xay dyng khung phép 1y, cac co ché, chinh sach
cu thé trong viéc tao quy dat bang hinh thic thué lai dit cia dan dé trién khai cac
du 4n nong nghi¢p cong ngh¢ cao véi quy mé 16n, phu hop véi nguyén vong va
xu hudng cia ngudi din khong mudn chuyén nhuwong quyén sir dung dat.

Pé an nay lam rd céc véu tb phap ly trong quan h¢ dan su, quan ly su
dung dat dai, viéc ing von tao quy dat va phan cong rd trach nhiém cia cac So,
Ban nganh va dia phuto*ng trong 6 chirc thyc hign. Nhitng van dé vudéng mic vé
phap 1y can thiét phai xin y kién ciia Trung wong trude khi trién khai thuc hién.

2. Diéu kién 4p dung

Viéc thyc hién tao quy dit theo hinh thirc thué lai dat cua ngudil dan dé
thye hién dy an nong nghiép cong nghé cao phai dam bao cac diéu kién sau:

- Dy 4n phai dap ang dugce cac tiéu chi, diéu kién dy an nong nghiép cong
nghé cao ma tinh khuyén khich quyét dinh lya chon, phu hop véi quy hoach sir
dung dat hodc quy hoach nganh nong nghigp duge duyét; viee thue dat phai
duoc pguf)’i dan trong pham vi dy an dé‘ng thuan 100% vai tat ca cac ndi dung,
véu cau cua doanh nghiép xin dang ky dau tu.

_- Dy an néng nghiép’ dugc chon thyc hién khé‘mg thude truong hop phai
chuyén muc dich sit dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.



- Nha nuée ¢6 chinh sach hé tr¢ cho doanh nghi¢p ng trudc mot s6 nam
dau dé tra tién thué dat cho ngudi dan. Tuy vao tinh chat quan trong va quy md
dy an, Uy ban nhén dén tinh quyet dinh ban hanh chinh sich hé tr¢ cu the cho
doanh nghiép tng trudc mot so nam dau dé tra tién thué dat cho nguoi déin, san
d6 doanh nghiép s& hoan tra dén lai cho Nha nuéc.

- Cac quan h¢ vé dan sy phai ‘dlI(_)’C th}rc hién theo quy dinh Luit Dén sy
va hop dong dan sy; cac quan hé vé thué dat, dang ky bien dong dat dai dugc
thuc hién theo quy dinh cia Luat Dat dau.

_- Doanh nghiép khi trién khai dy an oy thé phai thuc hién day du cdc thi
tuc vé dau tu theo quy dinh cia Luat Pau tu.

3. Pham vi diéu chinh P& 4n

- Dé an nay l1a khung phap ly thuc hién tao quy dit theo hinh thirc thué lai
dat ctia ngudi dan dé thuc hién dy an néng nghiép céng nghé cao trén dia ban
tinh An Giang,.

- Péi nhiing phat sinh thyc € chua dugc quy dinh trong P& an nay, giao
S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phéi hop cac So, Ban nganh, Uy ban nhan
dan cap huyén va cac t6 chirc co lién quan bdo cdo, dé xuat Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh tng trudng hop cu thé.

- Nhitng no6i dung khong duwgc quy dinh trong Pé an nay thi dwoc thye
hi¢n theo quy dinh cia phap luat hi¢n hanh.

II. CO CHE CHUNG TAO QUY PAT

1. Co ché chung vé hinh thirc tao quy dit

Doanh nghi¢p ¢6 nhu cau dau tu, tao qu¥ dat bang hinh thac thué lai dét
cua ngudi din dé thue hién du in ndng nghiép cong nghé cao phai duge Uy ban
nhén dan tinh cho chu trwong dau tu va khong phai chuyén myc dich st dung
dat theo quy dinh Luét Dat dai.

Viéc thu:c hién thué lai dat cia nguoi dan tren nguyen tic théa thuan dan
sur thong nhit giita doanh nghiép va nguoi dan vé thoi gian thué dat, don gia
thué dat, chu ky tra tién thué dat va cic ndi dung khéc ¢é lién quan thong qua
hop dong dan sy thué lai quyén st dung dat. Truong hop quyén sir dung dit
dang the chap hodac caln ¢b thi viée thué dat chi duoc thue hién khi ¢6 su dong Vv
cua bén thir ba ¢d quyén loi lién quan. Nha nude giit vai tré ching thuc hop
dong, bao dam quyén, lgi ich cia cac bén.

Yonotﬁ Quy Phat trif;ln dat tinh hd tro cho doanh nghiép vmg truge mot s
nam dau dé tra tién thué dat cho ngudi dan, sau dé doanh nghigp s€ trd dan hang
nam cho von Quy Phat trién dat tinh.

Vige cho doanh nghi¢p ung von, hoan tra von ng & dugc thanh 1ap bang
van ban cam két gira doanh nghiép va Nha nuéc theo hudng dan cia S& Tai
chinh va Hoi dong quan ly Quy Phat trién dat tinh.

Viéc thué lai dat cia nguoi din s& dugc to chirc do dac lap ho so quin ly,
dang ky bién dong vao hd so dia chinh va khéng cdp gidy ching nhén quyén su
dung dat cho doanh nghiép thué lai dit theo quy dinh phap luat dat dai. Khi két
thac hop dong thué theo théa thuan cta cac bén, Van phong Pang ky dat dai s&
t6 chirc cim lai ranh dat va chinh ly bién dong dat dai theo quy dinh.



2. Céc bude thye hién viée tao quy dit

Doanh nghiép ¢6 nhu can thué lai dat néng nghiép cia nguoi dan dé thye
hién dy an néng nghiép coéng nghé cao thi thyc hién nhu sau:

a) Khao sat lya chon dia diém thwe hién du 4n va My ¥ kién doanh
nghiép, ngwdi dan trong viung vé ciac ndi dung thué lai dat

- Doanh nghiép ph01 hop v6i Uy ban nhan dén cap huyén thuwe hién khao

sat thong nhat chon dia diém thyc hién du 4n trén co s& quy hoach sir dung dét,
quy hoach phat trién nganh nong nghiép dugc duyét.

- Trudong hop dia diém doanh nghi¢p lua chon phu hop véi quy hoach
dugc duyét thi Uy ban nhan dan cap huyén lam viéc véi doanh nghiép dé nam
nhu cau vé quy dat, quy mé dién tich, thoi gian thué dat, gia thué dat, chu ky tra
tién thué dat va cac ndi dung khac c6 lién quan.

- Trén ¢o s két qua lam viéc véi doanh nghiép, Uy ban nhan dan cép
huyén giao cac co quan chuyén mon chudn bi phiéu lay y kién (theo mdu dinh
kém tgi Phu luc 01) va t6 chic lay ¥ kién ngudi dan trong vung du an. Tham du
lay y kién ngudi déan gom ¢6 khém, ap, Uy ban nhan dan cip xd va doanh
nghiép. Viéc 16 chir lay v, kién ngu:m dan phéai duge thyc hi¢n cong khai, dan
chii va ¢6 bién ban cy thé két qua 13y y kién ngudi dan,

- Sau khi lay y kién nguoi dén, Uy ban nhin dan cap huyén lam viéc véi
doanh nghiép dé trao ddi thong nhét cac ndi dung: ty 16 ngudi dan dong thuan, vi
tri cac thira dat nguol dan dong y cho thué dat, gia cho thué dt, thoi glan cho
thué dat, chu ky tra tién thué dat va phan vén Quy phat trién dat tinh hd tro ung
truGe tra tién thué dat.

b) Quyét dinh chu truong dau tw dy 4n va quyét dinh chii treong cho
ing tir von Qu§ phat trién dét tinh

- Trudmg hop doanh nghiép va ngusi dén thong nhét ndi dung thué dat va
dién tich cac h$ dan thong nhat dam bao diéu kién trién khai dy an thi Uy ba}l
nhan dén cap huy¢n lap bién ban ghi nhan véi doanh nghiép va bao céo de xuat
Uy ba:p nhan dan tinl} ché{ip thuém_v chu truong cho trién khai dir an, dé xuat viéc
tng von Quy phat trién dat tinh ho tr¢ tao quy dat cho dy an.

- Trén co s6 dé xuit cua Uy ban nhin dan cap huyén, Uy ban nhén dan
tinh xem x¢€t vé chu treong thong nhét cho trién khai du an, Hji dong quéan ly
Quy phat trién dat tinh cho y kién vé ho trg ung von Quy phat trién dat tinh tao
quy dat cho dy an.

- Cén cir chu truong cho trién khai dw an cia Uy ban nhén dan tinh, chu
truong hé trg Ging von tao quy dat cha Hoi dong quan 1y Quy phat trién dat tinh,
S Ké hoach va Dan tu chi tri, thim dinh trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét
Quyét dinh chi truong dau tu dy 4n.

¢) Thye hién img von tao quf dat va td chirc do dac lp hd so dia
chinh khu dat

- Can ¢t Quyét dinh chu truong dau tu dy 4n cua Uy ban nhan dan tinh,
chi trrong hd tro ing von tao quy dat Uy ban nhan dén cap huyén ph01 hop voi
doanh nghiép lap phuong in tng von tao quy dat, phwong an hoan von \rng g
Hoi dong quan Iy Quy phat trién dat tinh.



- Hoi dong quan ly Quy phat trién dat tinh cha ti phdi hop véi 8¢ Tai
chinh va cac don vi ¢ lién quan t6 chic tham dinh, trinh co quan cap c6 tham
quyén quyét dinh cho Uy ban nhén dan cap huyén u:ng von tao quy dat;

- Trén co s6 quyet dinh cua co quan ¢d tham quyén cho Uy ban nhan din cap
huyén img von tao quy dat, Uy ban nhin dan cap huyén va doanh nghiép ky van ban
cam két vé viéc doanh nghiép hoan tra vén Ymg cho Qu§ phat trién dat tinh.

- S¢ Tai nguyén va Mdi truomg giao Van phong Pang ky dat dai lap
phuong an do dac lap ban do dia chinh, ho so dia chinh khu dat cho doanh nghiép.
d) Ky két hgp ddng thué dat
- Trén co 6 ban (jf“) dia chinh do Vian phong Dang ky dat dai do dac thanh
1ap, Uy ban nhan déan cép huyén to chirc cho ngudi dan va doanh nghi¢p ky ket
hop dong thué dat. Hop dong thué dat gitra nguoi dan va doanh nghiép ¢6 su
dong thuan ciia ben tha 3 1a t©© chic tin dung cé quyen 1pi lién quan (néu c6) va
dugc Uy ban nhén dan cap x4, Uy ban nhan dan cdp huyén cung ky chimg thuc
hop ddng (theo man Hop dong thué ddt dinh kém tai Phu Iuc 02).

- Sau khi ky hop dong thué dat voi cdc ho dan trong khu vuc du an, Uy
ban nhan dan cap huyén t6 chire chi tra tién thué dat cho ngudi dan va nhén gidy
ching nhan quyén sit dung dit cia ngudi dan.

d) Ping ky bién dong dit dai va ban glao dit ngoai thuc dia

- Uy ban nhin dan cap huyén ban giao giay chimg nhan quyén st dung
dat, cac ho so 6 lién quan cho Van phong Dang ky dat dai thuc hién dang ky
bién dong thué dat trén gidy chiing nhan quyén sit dung dat ciia ngudi dan.

- Sau khi thye hién dang ky bién dong, Van phong Dang ky dat dai ban
giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Uy ban nhan dan cap huyén dé
tra lai cho ngudi dan hodc to0 chiic tin dung néu ¢ thoa thuén khac.

- Uy ban nhan dan cap huyén td chirc ban giao dat ngoai thuc dia cho
doanh nghiép c¢6 sy tham gia ciia Vin phong Dang ky dat dai, Uy ban nhén dan
cap x4 va ngudi din ¢d dat cho thué. Viéc ban giao dat ngoai thyc dia co lap
bién ban giao, nhan mat bang, ghi nhan hién trang dat cia ngudi dan lam co sé
khoi phyc lai hién trang dat sau khi hét thoi gian thué dat.

IIL. TO CHUC THUC HIEN

Pé an khung Phap Iy nay 1a co so dé trién khai thuc hién tao qui dit theo
hinh thirc thué lai dat coa ngudi dan dé thye hién dy 4n néng nghiép cong nghé
cao trén dia ban tinh An Giang.

Nhiing du an dap ing diéu kién néng nghlep ung dung cong nghe cao, dat
dugc sw ddng thudn gitta doanh nghiép va nguoi dan vé dia diém, quy md, gia
thué dat, thoi gian thué dat, diéu ki¢n thanh toan, khong lam thay d6i muc dich
st dung dat thi Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, dé xuat Uy ban nhén dan
tinh cho chi truong dé thyuc hién tao qui dat bang hinh thirc thué d4t theo trinh
tw dugce quy dinh tai Pé an nay.

Pé trién khai thyc hién hiéu qua Pé an, Uy ban nhan dan tinh giao céc S4,
Ban nganh, Uy ban nhan dan cdp huyén va cac t6 chirc ¢6 lién quan thuc hién
cac ndi dung sau;



1. S& Tai nguyén va Méi truong giao Van phong Ding ky dat dai lap
phuong an do dac 13p ban dd dia chinh, hd so dja chinh khu dit cho doanh
nghigp; thye hién ding ky bién dong thué dat trén gidy chimg nhin quyén sir
dung dét ciia ngudi dan.

2. S& Nong nghiép va Phat trién ndng thoén tham muu UBND tinh ban
hanh tiéu chi thAm dinh lya chon nha dau tu du diéu kién trién khai dy 4n néng
nghi§p cong nghe cao ciing nhu dleu ki¢n dugc huc:mg chinh sach hd trg (ng
truge tir nguon von cia Quy phat trién dat dé tra tién thué dit cho ngudi dén
trong mot sé ndm dau trién khai du 4n.

3. S& Tai chinh huéng dan Uy ban nhén dan cap huyén va doanh nghiép
ky két viin ban cam két thyc hién (mg vdn va hoan tra vdn ing.

4. Hoi ddng quin Iy Qu§ phat trién dat tinh hudng din trinh tw, thu twe
tam (g von, theo ddi, giam sat viéc thu hdi hoan tra vbn émg cho Quy phat trién
dat tinh,

5. Uy ban nhdn déan cdp huyén giao cdc phong, ban chuyén mén, Uy ban
nhin din cép x3 thue hién tot viée hd tro doanh nghiép tao qu¥ dit theo chirc
niing, nhiém vy dwge giao trong P& an nay.

Uy ban nhéan dén tinh An Giang yéu ciu Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi
trudmg, Giam dbe S Nong nghi€p va Phat trién nong thoén, Gidm dde So Ké
hoach va Pau tu, Giam ddc S& Tai chinh, Giam déc S& Tu phap, Chu tich Hgi
dbng quan ly Quy phat trién dit, Chu tich Uy ban nhdn dén cdp huyén va cac
don vi ¢6 lién quan td chirc thyc hién D4 4n nay.

Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 kho khin, vuéng mic, cac S, ban,
nganh, Uy ban nhén d4n c4p huyén, cic nha déu twr, doanh nghiép kip thai phan
4anh vé S& Tai nguyén va Mbi trudng dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan din tinh
xem xét, quyét dinh./.

™. UY BAN_NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Trin Anh Thw



‘ ] Phuy luc s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Pgc 1ap - Ty do - Hanh phice

MAU PHIEU CAU HOI
V& viéc thué lai ddt cia ngudi dan dé thye hién
T4 |1 ¥ | TN
(Ban hanh keém theo Quyét dinh s6 2559/0P-UBND ngay 15 thang 10 ndm 2018
ctia Uy ban nhdn ddn tinh An Giang)

Cau 1: Ong (ba) vui long cung cip cac thong tin ¢4 nhan nhu sau:

A) HO VA TEI oot cena e aa e saaa e s

D) SG BB tOGT: .. vevev oot e

CYPA CHI: L.

d) Dién tich: ............ m2 Muc dich st dung dat: ......cocooovvrvrrrroee.

d) C6 Gidy ching nhin quyén sir dung dat chua: C6 0O; Khéng O .

Cau 2: C6 dong v cho thué dat hay khéng?

a) O Co.

b) O Khong.

Cau 3: Gify chimg nhan quyén sa dung dét c6 dang thé chip tai ngan
hang hay khong?

a) O Co, Nganhang: ................ooooeiiiinn.

b) O Khong.

Cau 4: Trong thoi gian cho thué dat, dng (ba) c6 y dinh thé chap Gidy
chirng nhan quyén sit dung cho ngan hang hay khong?

a) O Co.

b) O Khong.

Chu 5: Thoi diém bit ddn cho thué dét 1a khi nao?

a) O] Dau thang ........

b) O Khac: ................

Céu 6: Thoi gian cho thué dét la bao nhiéu nim?

a0 ... nam.

b)Khac: ............... nam.

Cén 7: Pon gia thué dat 1a bao nhiéu (dong/1.000 m*/nam)?
A0 . dong.

byKhac: ... dong.

Cau 8: M6t 1an nhan tién thué dét 14 bao nhiéu nam?
a) O Hang nam.

b) 0 05 nam/01 lan.

¢) Khac: ...... nam/01 1an.



Cau 9: Hop ddng thué dat s& rang bugc cac ni dung trong subt thoi gian
thué dat nhu sau: (1) Khong lay lai dat; (2) khi thuwe hién cac quyén (chuyen adi,
chuyen nhuong, thira ké, ting cho,...) thi ngudi duoc nhin chuyen quyen (nguoi
mua dat hodc nguo’l dwoc nhan thira ké, ting cho) s& dong y tiép tuc cho thué dit
dén hét thoi gian thué dat.

a) O Pong y.

b) 01 Khong dong v.

Cén 10: G5 dong y cho pha bo thira dat hay khong (sau khi hét thoi han
thué dat, Nha nuéc s& phuc hoi lai moc ranh thia dat nhu lac dau)?

a) O Co.

b) O Khong.

Cau 11: (A)ng‘(bél) c¢6 nhu cau lam viéc cho du an nay hay khong (Nha
nudc $& dao tao nghé cho nguti dan trude khi lam viée cho du an)?

a) O Cé.

b) O Khong.

Cau 12: Céc dé nghi khic cia éng (ba):

. ngay ... thang ... ndm .. ..
Nguwoi cung cap thong tin



Phu lyc s6 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Ty do - Hanh phic

MAU HQP PONG CHO THUE QUYEN SU PUNG PAT

S6 ... ../HP
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2559/0D-UBND ngay 15 thang 10 ndm 2018
cua Uy ban nhdn ddn tinh An Giang)

Can o(r Lut Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Céan ci B§ Ludat Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Cén ¢t Nghi dinh §6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phu vé thi hanh Luat Pt dai;

Can ¢t Nghi dinh usé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Cl}inh phu vé sira d61, bé sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai;

Cin cir Quyét dinh s6 .../QD-UBND ngay ... thang ... ndm..... cia UBND

tinh vé viéc quyét dinh chi truong dau tw dy an............. ;
Hém nay, ngay ... thang ... nam ..., Tai .. .. ... ... . ... ..

Chiing 161 gom co:
L Bén cho thué (Bén A)
FONE/BAL ...
-Sinhngay: ......../............ Lo e e s

- Gidy chimg minh nhan dan/Ho chiéu s6: ..................ocooiiiiii,
Cap ngay: ...... fooodo .

- So dién thoal. ............................................................................................
B 2 1121 | N

(Triong hop bén cho thué la ca nhdn thi chi ghi Ihéng tin vé ca nhdn. Truong
hop bén cho thué la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg ca nhdn. Truong hop
bén cho thué la vo va chong thi ghi thong tin cua ca vo va chong. Truong hop bén cho
thué la 16 chikc thi ghi thong tin ctia 16 chirc.

Néu bén cho thué la ddt ho, thi chii thé ky la nhimg thamh vién sir dung chung
theo diéu 212.2 BLDS 2015-la nguoi thanh nién, c6 NLHV ddn sy ddy di, néu khong
ky thi phai c6 dai dién theo HPUQ)-> hé gia dinh khong con la chii thé trong giao
dich ddn sw theo BLDS 2015.)

IL. Bén thué (Bén B)
-Téndoanh nghi€p: ..ot e
-Diachi: Lo
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- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh: ................

- M 86 doanh NERIGP: «.......miiii il

- Ngudi dai dién theo phap luat; ................... Chitc VLo,

-SOdien thoai EN hé: ...

-Sétai khodn: ..., Taingan hang ................cocooooviviiiieeinnnn,

SMASS UG L,

( DO v6i 16 chire lo ngudi dimg ddu ciia 10 chirc ¢o try s chinh, néu gidy DKKD
la nguoi dimg dau chi nhanh ma trong giay CN DKKD la hoat dong theo iy quyén thi
phai co UQ cua nguwoi dimg ddu phap nhdn y quyén bang vin ban)

Hai bén tu nguyén ky két hop dong thué quyén sir dung dit theo cac diéu khoan
va cam két nhur sau:

Diéu 1. Thong tin vé khu dit cho thué

1. Thira dit cho thué duoc cép Glay chimg nhén quyén sir dung
dAt. . sb $0 vao s6
o cap ngay... thang ...

2 Dic diém cu thé cha thira dat nhy sau:

- Thita ddt s6: ... oooooooeiveeee - TO bAN A6 867 e
- Dia chi thita dat: ... ..o
-Diéntich:........../.....m% (bang chir:..... ... e e e e )
- Hinh thire sir dung:

+Strdungriéng: ....................m°

+Strdungchung: ................... m?

-Muc dich st dung: .............. e e e
-Théthan st dung: ..o e s ISSTSRSRSUSURS
= NgUBN ZOC SU AUNE oo oo oo e
Nhiing han ché vé quyén sir dung dat (néu €O): ..o,

- V1 tri, ranh gi61 khu dat duoe xac dinh theo Ban db hién trang sir dung dat duoc
Van phong Pang ky dat dai xac nhdn ngay.... thang ... ndm

3.{ Truong hop sau khi do dac hiép trang ma dién tich khp dat co chénh léch so
voi Gidy ching nhan quyén s dung dat da cap thi dién tich dat cho thué la dién tich
do dac thye té.

4. Quyén ctia bén thi ba d6i voi thia dat (néu cd):.. ...
Diéu 2. Thoi han thué, thoi diém ban giao
1. Thoi han thué:

~ L.1. Thot han thué quyén st dung dat [a: ... nam, ké tir ngay ... thang ... nim
dén ngady ... thang ... ndm

1.2. Gia han thoi hanthue ...... e SRRSO e s
1.3. Giai quyét hau qua khi hop dong thué quyén sir dung dat hét han:
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2. Théi diém ban giao dat:

2.1. Thoi diém ban @iao A4t ...,

2.2 Giay to phap Iy Kem theo @OM: ...
(Cac bén ty thoa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao ddt, gidy 16 kém theo ciia quyén
sir dung dat thué).

Piéu 3. Mue dich thu@

Muyc dich thué quyén si dung dat néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay la: thue

hién dw an .......... dugc UBND tinh quyet dinh chu trvong dau tur tai Quyét
dinh s6 .../QP-UBND ngay ... thang... nam

Diéu 4. Gi4 thué, phwong thirc va théi han thanh todn

L. Gia thué dat: Tra tién thué dat..... nam maot lan, don gia ... dong/m?/....
nam (bang chii:........................ ).

2. Phuong thirc thanh toan:

Bén B thanh toén truc tiép cho Bén A sb tién thué quyén sir dung dét ngay
sau khi ky két hop dong.

(Céc thoa thun khac: C6 thé thanh toan qua Ngn hang hogc Ngan hang
truc ticp)

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Bén A c6 cac quyén san day:

a) Trong thoi gian cho thué dat, Bén A dugc thé chap. Trudng hop Bén A

chuyen nhuong quyén su dung dat thi Bén B dugc uu tién nhan chuyén nhuong
theo gia thoa thuin thong nhat giita hai bén;

~ b) Yéu cau Bén B tra du tien thué dét, ding phuong thirc thanh toan néu tai
Diéu 4 cua Hop dong nay;

c) Yéu chu Bén B cham dirt viéc sit dung dat thué khéng ding muc dich va
xdy dung cac cong trinh kién ¢ trén dat thué;

d) Yéu cidu Bén B tra lai dat dung hién trang ban dau khi hét thoi han cho
thué dat;

~ d) Trong thoi gian chua ban giao d4t cho Bén B thi duge tiép tuc st dung
dat theo muc dich da dugc cap Giay ching nhdn quyén st dung dat;

2. Bén A c6 cac nghia vu sau day:

_ a) Ban g1a0 thira dat diung dién tich, vi tri va thoi gian dd néu tal Piéu | va
bicu 2 cua Hop dong nay cho Bén B;

b) Thong bao cho Bén B biét viéc thé chp, chuyen nhuong quyen st dung
dat trude thoi han ... ngay ké tir ngay lap thu tuc thé chip, chuyén nhuong
quyén si dung dt;

¢) Khong don phuong cpﬁm duat Hop d("ing‘ thué dat trude thoi han (trur
truomg hop Bén B vi pham di€ém b, ¢ khoan 1 Dieu ndy hodc Nha nudc thu hoi

dat, trung dung dit vi muc dich qubc phong, an ninh, lo1 ich qudc gia cong
cong). Néu don phuong chim dit hop dong trude thoi han thi phéi tré lai cho
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Bén B sb tién thué dat twong g véi thoi gian thué dat con lai ma Beén B dé tra
va boi thuong cho Bén B chi phi dau tu du an, tai san gin lién voi dat va khoan
tién ma Bén B thu dugc trong thoi gian con lai caa thoi han thué dat tinh theo
doanh thu binh quén trong thoi gian Bén B d3 khai thac Khu dat (doanh thu binh
qudn cua Bén B la doanh thu cua 03 ndm_\lién ké truwge d6 theo bdo cdo tai chinh
ctia Bén B dirge co quan Nhd mede ¢6 thdm quyén xdc nhdn).

Piéu 6. Quyén va nghia vy cia Bén B
1. Bén B ¢4 cac quyén san day:

a) Yéu cdu Bén A giao thira dat ding dién tich, vi tri va thoi gian d3 néu tai
bicu 1 va biéu 2 cia Hep dong nay;

b\) Puoc st ﬂung dit 6n dinh, ding muc dich, theo thoi han thué quy dinh
tai Diéu 2 Hop dong nay va hudng toan bd thanh qua thu dugce tir viée dau tu dy
an trén dat;

¢) Pugc pha bd ranh thira dit dé thudn loi cho viée st dung dat thuc hién
du an;

d) Pugc xay dung cac cong trinh tam phuc vu cho du an nhw: lan trai cho
ngudi lao dong; kho va nha de chira ndng sin, thude bao v¢ thuc vat, phan bon,
mdy moc, cong cu phuc vu cho san xuit (khong duge cap Gidy chimg nhén
quyén s¢& hiiu cong trinh);

d) Puoc uu tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit tir Bén A theo gia
théa thuan thong nhét giira hai bén;

e) Truémg hop Bén B chia tach, sap nhap, hop nhat, dbi tén, thay doi loai
hinh doanh nghi€p theo quy dinh cia phap ludt thi phap nhin mai dwoc ké thira
cac quyén va nghia vy cua Bén B da ky két tai Hop déng nay ma khéng phai ky
lai hodc ky b6 sung phu luc Hop ddng nhung phai thong bao bang van ban cho
Bén A va co quan Nha nudc biét;

g) Puoc Nha nude hd tro chi phi ddu tr vao dat va boi thwong tar san gin
lién véi dat theo quy dinh phap ludt vé dat dai khi Nha nuéc thu héi, trung dyng
dat vi muc dich quic phong, an ninh, loi ich qubc gia, cong cong;

h) Pugc Nha nuée hd trg s6 tién thué dglt tra cho Bén A theo chinh sach vu
dai cia dy an; hé trg phuc hoi ranh thita dé tra lai hién trang dat ban dau cho
Bén A khi hét thi han thué dat va hd tro giai quyét cac tranh chip dan sy phat
sinh lién quan dén quyén sir dung dat thué ma khong phai do 18i ciia Bén B;

i) Pugc don phuong chim dit Hop dong néu Bén A vi pham nghia vu cia
minh khién quyén sir dung dat thué thue hién dy an ciia Bén B bi gian doan.

2. Bén B ¢6 nghia vu sau day:

a) Su dung dat dang muc dich, trién khai du 4n ding tién d6 theo Quyét
dinh chu trrong dau tur dwoc phé duyét; khong Xay dung cong trinh kién ¢ trén
dat va cho nguoi khac thué lai dat. Néu Bén B vi pham dd duoc Bén A hodc Nha
nuée kiém tra nhic nhé nhung khéng chdm dit hanh vi vi pham thi Bén A ¢6
quyén don phuong chim dit Hop ddng, yéu cau Bén B khic phuc hau qua, hoan
tra lai dat va boi thuomg thiét hai cho Bén A;
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b) Tra du tién thué dat cho Bén A theo dang phwong thic thanh toan di
théa thuan tai Diéu 3 Hop dong nay. Néu Bén B chim tra tién thué dat qua 10
ngay thi Bén B phai tra 14 d6i v6i khoan tién cham tra theo 14 suat co ban do
Ngin hang Nha nuoc cong bd twong vmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan. Néu qua 60 ngay ké tir ngay dén han thanh toan ma Bén B van chwa
tra tién thué dit thi Bén A ¢ quyén don phuong cham dat Hop dong va Bén B
phai hoan tra lai dat theo hién trang ban dau cho Bén A;

Bén B ¢6 nghia vu nop cac loai thué, phi, 16 phi, ¢6 lién quan dén hoat dong
dau tw, san xuat kinh doanh trén phan dat thué. Pong thoi bén B phai chi tra tat
ca cac khoan tién dién, nuwée, dién thoai, cac loai phi dich vy di st dung trong
thai gian thué dat ctia bén A.

¢) Phuc hoi ranh thira, tra lai dat dung hién trang ban ddu cho Bén A khi
thoi han thué dat da hét. Trudmg hop khi het thoi han cho thué ma Bén B khong
hoan tra hién trang dat ban dau, di doi cdy trong, vit nudi va cng trinh tam di
xdy dung trén dat (néu c6) thi Nha nudc s& thao d&, di doi va toan bo chi phi
thuc hién s&€ do Bén B chi tra (trir trrong hgp cac bén cd thoa thuin khac va
dwoc co quan c6 thdm quyén chép thuan);

d) Khong don phwong chim dut Hop ddng thué dat trude thoi han (trr
truong hop néu tai dlem i khoan 1 Piéu nay hodc Nha nuée thu héi dat, trung
dung dat vi muc dich quoc phong, an ninh, loi ich qubc gia cong cong). Néu Bén
B don phuong chim dat Hop. dong trude thoi han thi Bén B phai hoan tra lai dat
ding hién trang ban dau va boi thuong thiét hai khac cho Bén A (néu c6), Bén A
s& dugc hudng sb tién thué dat ma Bén B d3 thanh toan trude va toan bo tai sén
gin lién voi dat ma Bén B dd dau tu @é thie hién dy an. Truong hop Bén B tim
dugc nha dau tr méi tip tuc ké thira cac théa thudn ctia Bén B d4 ky két tai Hop
dong nay thi Bén B khong phai boi thwong thiét hai do don phwong cham durt
Hop déng;

d) Tuén thu quy dinh phap luat vé dat dai, bao vé méi truO'ng, khéng duoc
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia nguol s dung dat xung
quanh du an. Truong hop Bén B 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia ngudi sit dung d4t xung quanh dy an thi phéi chiu trach nhiém bdi thwong
thiét hai va khac phuc hau qua theo quy dinh.

e) Uu tién tuyén dyng Bén A lam viée tai dy 4n néu Bén A dap ung diéu
kién lao dong va ky hop dong lao dong theo quy dinh phap luat;

f) Hoan tra sb tién thué dat cho Nha nudc da vmg trude ding thoi han.
Pidu 7. Viée dingky cho thué quyén sir dung dét va ndp 18 phi

1. Viéc dang ky cho thué quyén sit dung dt tai co quan c6 tham quyén theo
quy dinh cia phap lvat 1a do bén A chiu trach nhiém dang ky .

2. Cac loai thué, phi lién quan dén hop ddng nay do bén....ndp.
Diéu 8. Trach nhiém bdi thwing do vi pham hep dong

Hai Bén cam két thye hieén duang quy dinh cua hop démg nay, néu Bén nao
khong thue hién thi phai boi thudong cho viéc vi pham hgp dong gay ra theo quy
dinh cua phap luat.
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Piéu 9. Céc trudomg hep chim dit Hop dong

Hop déng nay cham dut trong cac truomg hop sau day:

1. Hét thoi han cho thué dat ma hai bén thong nhit khong gia han thué tiép.
2. Bén thué bi pha san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé;

3. Hop ddng chdm durt theo thoa thuan cia cac bén.

4. Bén cho thué dﬁt\ bi co quan nha nudc co tham quyén thu hdi dét theo
quy dinh cua phap luit vé dat dai.

5. Viéc giai quyét tai san gin lién voi dat san khi két thac Hop ddng nay
duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Pieu 10, Cam doan cua cac bén

Bén A va Bén B chiu trach nhiém trwéc phap luat vé nhitng 16i cam doan
sau day:

1. Bén A cam doan:
a) Nhitng thong tin vé nhan than trong Hop dong nay la ding su that;

b) Bén A ¢ ddy di quyén theo quy dinh cia phap luat ¢ cho Bén B thué
quyén sir dung dat;

c) Tai thoi diém ky két hop dong nay, thira dat khong co tranh chap, khéng
bi ké bién d¢ bao dam thi hanh éan;

d) Viéc ky két Hop dbng nay hoan toan tw nguyén, khong bi hira d6i, khong
bi ép bude;

@) Thye hién dang va ddy dir cac thoa thuan d4 ghi trong Hop dong nay;

2. Bén B cam doan:

a) Nhitng thong tin vé phap nhan d3 ghi trong Hop dong nay la ding su
that;

b) ba xem xét K, biét 16 vé thira dat néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay va
cac gidy to vé quyén sit dyng dat;

¢) Viéc ky két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, khong
bi ép budc;

d) Thyc hién ding va day di cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

Piéu 11. Phwong thirc giai quyét tranh chip

Trong qua trinh thyc hién qu dong nay, néu ¢ phat sinh tranh chap, cac
bén cung nhau thwong luwong giai quyet trén nguyén tac binh dang, ton trong
quyeén loi cua nhau; trudmg hop khong thuong lugng duge thi mét trong céc bén
¢ quyén khéi kién dé yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Piéu 12, Diéu khodn cuéi cung
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1. Trudmg hop Nha nuéc c6 nhimg thay doi vé chinh sich dét dai c6 anh
hwong dén Hop dong nay thi cac Bén s& cung nhau thoa thudn d€ sira d6i, bo
sung Hop dong nay cho phu hop vé1 chinh sach va quy dinh méi.

2. Nhiing thay dbi, phat sinh cua Hop ddng nay s& dugc cac bén thao luan,
thong nhat 1ap thanh Phu lyc Hop déng d€ thuc hién.

3. Cac bén giao két da doc k§ hop dong, da hiéu 16 va dong ¥ tat ca cac diéu
khoan ghi trong hgp dong va cung ky tén vao hop dong nay.

Hop dong nay duoc lap thanh .... ban va ¢d gid tri phap ly nhu nhau, moi
bén gilt ..... ban, ... ban luu tai co quan thué,.... va ..... ban luu tai co quan ¢6
tham quyén cap gidy chung nhén quyén st dung dat./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(KY, ghi ¥3 ho tén, chirc vy nguoi ky (Ky va ghi v5 ho tén, néu la 16 chirc thi
va dong ddu) dong dau va ghi chirc vu nguroi ky)
UBND CAP HUYEN ..... UBND CAP XA .....
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