BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap — Tw do — Hanh phuc
$é: 5441 /BXD-KTXD Ha Noi, ngay oo théng 3 ndm 2019

V/v kién nghi ciia Cong ty TNHH
Tu van Xdy dung va Dau thau

Kinh gtii: Van phong Chinh phu

B XAy dung nhin duge vin ban s8 1188/VPCP-PMDN ngay
13/02/2019 cha Vin phong Chinh phtt d& nghi tra 1o kién nghi cia Cong ty
TNHH Tu vin Xay dung va Pdu thiu Viét Nam. Sau khi nghién ctm, B6 Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vén dé s 1: Mot sb vén dé lién quan t6i cong tac 14p va'quan Iy chi phi
dau tu xay dung:

Cau héi s6 01:

Dinh mic dy todn c¢ong tac lop mai, che tudng bing fibro xi ming, ton
trang kém, tAm nhya mi hidu AK.12000 tai Pinh mae dy toén xdy dung céng
trinh - Phin X4y dung céng bd kém theo vin ban sé 1776/BXD-VP ngay
16/8/2007 ctia B8 Xay dyng chwa bao gdm hao phi @ lam tim tp néc.

Cau hoi s6 02:

Chi phi quan 1y du 4n quy dinh tai Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay
15/2/2017 ctia Bé trudng B Xay dung vé cong bb Pinh mirc chi phi quan 1y du
4n va tu vin dlu tw x8y dung thi xdc dinh theo dinh mic ty 18 d& bao gbm chi
phf giam sat, danh gia dau tu cta chi dau tu.

Theo Quyét dinh s6 79/QD-BXD, chi phi quan Iy du 4n dugc tinh trén co
s& chi phi xay dung va thiét bi (chua c6 thué gia tri gia ting) nhan vai dinh muc
quy dinh. Trudng hop chi dau tu thué don vi tu van quéan ly dy 4n thi chi phi
quan Iy du 4n trong hop ddng tu van duge tinh thué gia tri gia ting.

Cau hoi sb 03:

~ Pi véi Dy 4n chi cai tao, sira chira don thuan (khéng ¢6 mé rong va tinh
toén k&t ndi v6i cdng trinh hién ¢6...), thi chi phi 1ap bao céo nghién ciru kha thi
hodc 14p bédo cdo kinh t€ k¥ thudt khdng dugc diéu chinh vdi hé s6 k=1,15 nhu
cac dur an cai tao, sita chita mé réng co tinh toan két ndi voi cdng trinh hién co.

Cau hoi 58 4

Cong tac thiét ké xay dung thuc hién theo nhiém vu thiét ké dugc duyét.
Chi phi thiét ké xay dung xdc dinh theo Quyét dinh sé 79/QD-BXD dé hoan
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thanh cdc cong viée thiét ké gdm: thuyét minh thiét ké, cac ban vé& thiét ké, 1ap
dur toan x4y dung, 14p chi dan k¥ thut, 14p quy trinh béo tri céng trinh, gidm sat
thc gia va mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép.

Trudng hop khi 4p dung dinh mic ty 18 chi phi thiét ké xdy dung hudng
dan tai muc IV Quyét dinh sé 79/QD-BXD khong phti hgp hodc 6 mot 56 cong
viée khong cén thye hién thi chi phi thiét ké xdy dung xac dinh bang cach 1ap dw
toan theo hudng din tai Phu luc kém theo Quyét dinh nay.

Chu hoi s6 5:

Pbi v6i dy an 6 nhidu loai, c¢ip cong trinh khac nhau khi phé duyét du 4n
ngudi quyét dinh dAu tu cin cir loai, cAp cong trinh cao nhét cha dy én dé phe
duyét. Do d6, khi trién khai céc buée tiép theo cin xac dinh lai timng loai, clp
cbng trinh trong dy 4n theo huéng din Théng tw s6 03/2016/TT-BXD dé 1ap va
quén 1y chi phi. ' g

Cau hdi s6 6:

Tai Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phu vé quan
ly dy 4n du tu xay dung ¢4 quy dinh v& thim quyén phé duyét thiét ké, du todn
xdy dung. Thim quyén phé duyét dy toan chuin bi dau tu ciia Ngudi quyét dinh
dAu trr hodic ngudi duge ty quydn; di véi dy 4n do Thi tuéng Chinh phi quyét
dinh dau tw thi B6 trudng, Chd tich UBND cép tinh hodic Chi tich Tép doan,
Tong céng ty Nha nude phé duyét. Nguoi quyét dinh dau tu c6 thé iy quyen cho
chti dAu tur phé duyét; trudng hop chua xac dinh dwge chil du tu thi Ngudi dimg
dAu don vi dugc giao nhiém vu chudn bi di 4n phé duyét.

Cau hdi 86 7:
Theo quy dinh vé& hgp ddng xdy dung lién quan dén gid hop déng tai

khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh s§ 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét hop dong xay dung:

“_ Gid hop dong tron géi la gid hop déng khdng thay d6i trong suét qud
trinh thuc hién hop dong..., triv triedng hop bdt kha khdng va thay doi pham vi
cOng viée phdi thiee hién.

- Gid hop dong theo don gid ¢é dinh dwoc xde dinh trén co sé don gid cé
dinh cho cde céng viée...la don gid khong thay doi trong suét thoi gian thuc
hién hop dong, trix truong hop bdt kha khdng...”

Don gi4 du thiu cta don vi tring thau phit hgp véi néi dung hé so moi
thau (hd so du thiu), do d6 khong durge didu chinh hao phi vat ligu (cAp phéi) bé
tong xi ming ciing nhu bé téng nhya theo thuc té.
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Cau hoi s6 8:

Muc 5.12 phin Huéng din vé& do béc cong tic xdy dung cu thé Quyét
dinh s6 451/QD-BXD ngay 23/5/2017 cia Bé Trudng Bo Xay dung cong bb
Hudng dan do béc khbi lugng xdy dung cbng trinh quy dinh “...Chiéu dai ciia
cac bo phan gg duoe do Ia té”ng chidu dai khong trir moi néi va moi ghép...”, do
d6 khi xdc dinh khéi lwgng céng tac khudn cira gb khéng cén trir chd giao nhau
gifta thanh ngang va thanh dimg.

Cau héi s6 9:

Viéc dp dung, vén dung dinh mirc phai dam bao phit hop véi hudng din,
quy dinh v& quéan ly chi phi dau tr xdy dung, phit hop véi diéu kién thi cong,
tinh chat ctia cong tac thi céng. Viée 4p dung mé dinh mirc cho céc cong tic,
khéi lwong hang muc ndm duéi cbt +0.00 theo dinh mirc phan mong tuy thudc
vao timg cdng viée cu thé phll hop (nhu: day bé phot, gidng méng...).

Cau héi s6 10:

Theo huéng din tai Quyét dinh sé 1129/QB-BXD ngay 07/12/2009 clia
Bo Xay dung vé& cdng bd dinh mirc dyr todn x4y dung céng trinh - phan sira chira
chi ap dung dbi vé&i cong trinh ¢6 quy mé nhé (chi lap bo céo kinh t& k¥ thuat).
Ngay 09/11/2017 B6 Xay dung cong bd dinh mirc du todn sira chita va bao
dudng cong trinh xdy dung kém Quyét dinh s6 1149/QD-BXD thay thé Quyét
dinh s6 1129/QB-BXD. Trudng hop cong trinh cai tao, sira chita va bao dudng
¢6 quy mé 16n phai ldp dy 4n dau tu x8y dung theo quy dinh cta phép luit vé
déu tu xay dung thi khéng ap dung dinh mitc ndy ma 4p dung dinh mic du toan
stra chita cdng trinh xay dung céng b kém cong vin s6 1778/BXD-VP ngay
16/8/2007 cua Bo Xay dung.

2. VéAn d& sb 04: Mot s6 van d& lién quan dén cong tac quan ly dy 4n dau
tr xay dyng cong trinh:

Cau héi s6 11:

Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia Chinh phii va Thong tu
s6 26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 clia Bd Xay dung quy dinh nha thau thi
cong phai lap nhat ky thi céng xdy dung nhung khéng quy dinh bét bude lap
bang hinh thirc s6 nhat ky. Chi déu tir théa thuan véi nha thiu thi cong vé hinh
thire v ndi dung cva nhét ky thi céng xiy dung theo quy dinh tai khoan 2 Didu
10 Théng tur s6 26/2016/TT-BXD. Tuy nhién, ndi dung nhét ky thi cong xiy
dung phai bao gdm céc théng tin chi yéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10
Théng tu s6 26/2016/TT-BXD.



Cau hoi s6 12:

Theo quy dinh tai Pidu 148 Luft Xay dung 2014 va khoan 2 Piéu 1 Nghi
dinh 56 100/2018/NB-CP, cic ca nhan tham gia gidm sét thi cong x4y dung cong
trinh va k¥ céc hd so, tai liéu 1ién quan dén ndi dung gidm sat thi céng xay dung
theo quy dinh tai Pidu 120 Luat Xay dung 2014, Didu 26 Nghi dinh s
46/2015/NP-CP va Diéu 7 Théng tu s 26/2016/TT-BXD phai ¢6 chiing chi
hanh nghé phu hop theo quy dinh. Truong hop Tu van giam sét trudng khong cd
chimg chi hanh nghé phii hop v6i loai céng trinh 13 vi pham quy dinh, phai xir 1y
vi pham theo quy dinh tai Nghj dinh s0 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cta
Chinh phu.

Cau hoi s6 13:

Ngli dinh s6 46/2015/ND-CP, Théng tu sé 26/2016/TT-BXD khéng c6
quy dinh don vi thi nghiém kiém tra chat luong san pham x4y dung phai ddc 1ap,
khéch quan véi nha thiu thi cong xay dung. Tuy nhién, don vi thi nghiém kiém
tra chét lugng san pham x4y dung phai dap tmg céc didu kién nang luc theo quy
dinh.

Cau héi sb 14:

Viéc dua ra céc tidu chi trong hd so moi thdu dé lya chon duge nha thiu
¢6 ning luc phi hop v6i quy md, tinh chét caa géi thdu do bén moi thau quyét
dinh va phai tudn thi cdc quy dinh ciia phéap ludt vé ddu thau. Nha thau khi tham
gia hoat ddng x4y dung thi phai dam bdo cac yéu cdu vé ning luc theo quy dinh
tai khoan 20 Diéu 1 Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay 16/7/2018 cla Chinh
phu v& viéc stra ddi, bd sung, bai bé madt 5b quy dinh vé diéu kién dau tu kinh
doanh thudc cdc linh vire quan Iy Nha nuée cia B Xay dung va duge cap
chimg chi n3ng luc dbi véi céc linh vye theo quy dinh tai Diéu nay.

Trudmg hep nha thdu duge lya chon khi tham gia hoat dong xiy dung
khong c¢6 ching chi nang luc hodc ¢é chimg chi néng luc véi linh vuc, hang
khdng phu hgp thi bi xr 1y theo céc quy dinh tai Nghi dinh sb 139/2017/NB-CP
ngay 27/11/2017 cta Chinh pht quy dinh x{ phat vi pham hanh chinh trong hoat
dong dau tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu
xay dung, san xuét, kinh doanh vat lidu xay dyng; quan 1y cong trinh ha tang k¥
thudt; kinh doanh bit d6ng san, phét trién nha &, quan ly st dung nha va céng
0.

Céu hdi s6 15:

- Theo quy dinh tai diém b, khoan 3, Didu 5 Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP
ngay 18/06/2015 ciia Chinh pht “2. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh chi yéu
cAu 1dp Bao céo kinh té - k¥ thuit déu tu xdy dyng gém:

+ Cong trinh xay dyng s dung cho muc dich tén gido;



+ Cong trinh x4y dung mdi, sira chita, cai tao, ning cip ¢6 tong mic dau
tu dudi 15 ty dong (khdng bao gOm tién st dung dit).”

- Pbi véi cde dy dn dAu tu xdy dung cong trinh xay dung khéng st dung
cho muc dich tén gido cé tdng mac diu tu ding bing 15 ty ddng (khéng bao
gdm tién sir dung dat) khong thude dbi tugng tai quy dinh didm b, khoan 3, Pidu
5 Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP. Theo d6, cac du 4n nay phai 1ap bao cdo nghién
ciru kha thi theo quy dinh.

Céu hoi s6 16:

Tai diém a khoan 1 Pidu 6 Luft diu tu cong sbé 49/2014/QH13 ngay
18/6/2014 quy dinh “Dy dn 6 cdu phin xdy dwng la dw dn ddu tu: xdy dung
mdi, ...., bao gém cd pkén mua tai san, mua trang thiét bi ciia dw dn’’, do d6 dbi
v6i dy 4n chi mua sém trang thiét bi méy méc va khdng cé chi phi xay dung thi
khéng duoc coi 14 di 4n c6 ciu phin x4y dung.

Cau hoéi s6 17:

Viéc chip thuin cia Ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh dau tr trong ciu
hoéi duge thé hién bing vin ban. Hinh thitc viée chip thuan tiy thude quyét dinh
ciia Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh dau tu, c6 thé bing céng vin tra 141 hodc
bang mét quyét dinh cu thé.
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Cau hoi s6 18: AU
=

Viéc diéu chinh thiét ké thwc hién theo quy dmh tai Pidu 17 Thong tu f

18/2016/'1'1‘ -BXD ngay 30/06/2016 quy dinh chi tiét vé huéng dan mét s6 Il(}]
dung v& thdm dinh, phé duyét du 4n va thiét k8, du todn xay dung céng trinh.

Viéc didu chinh thiét k& c6 thé anh hudng dén diéu chinh hgp dong bao
odm didu chinh gi4, didu chinh khéi lugng, diéu chinh tién d6 hop dong cic bén
céin it vao ndi dung hop ddng ky két, vin ban phap luat lién quan dé tién hanh
diéu chinh hop d6ng cho phi hop.

Nbi dung cdu héi chua néu rd viée thay dbi thiét k& c6 thudc pham vi
Pidu 17 Théng tu 18/2016/TT-BXD hay khong nén Bé Xay dung chua ¢ co s¢
dé huéng dan.

Cau hai s6 19:

Viéc didu chinh dy 4n déu tu x4y dung phai thuc hién theo ding quy dinh
ctia phap lut vé diu tu xdy dung va phap lujt c6 lién quan.

Viéc diéu chinh hop ddng x4y dyung thyc hién theo ndi dung hop dong ¢a
ky két gifta cac bén, phu hop véi hd so mdi thiu, hd so du thiu, dy an dicu
chinh va cdc quy dinh ctia phap luat a4p dung cho hop dong.



Khi phat sinh cong viéc mdi hop ly cdc bén cdn clr quy dinh tai Nghi dinh
37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 thoa thudn phu luc hop ddng trén nguyén tic
dam béao an toan, hidu qua, tién do thuc hién hep dong.

Trudmg hop bd sung phat sinh c6 gia tri trén 01 ty déng thi van thuc hién
theo hudng din néu trén.

Trén ddy 12 ¥ kién cia Bd Xay dyng, d& nghi Van phong Chinh phii tong
hop./. V

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: VT, KTXD (Lan).

KT. BQ TRUO’NG
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