44 CONG BAO/S6 44+45/Ngay 01-7-2019

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Dic 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2396/QD-UBND Thémh phd H6 Chi Minh, ngay 05 thang 6 ndm 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét “Dy 4n xiy dung Bang gia cic loai dit trén dia ban
thanh pho Hd Chi Minh dy kién cong b6 ngay 01 thing 01 niim 2020”

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can oir Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin cit Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luét Dat dai;

Can c&t Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phi
quy dinh vé gia dat;

Cin cir Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pht
quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phi
quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mit nudéc;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cuia Chinh phu
Quy dinh vé boi thuomg, hd tro, tai dinh cw khi Nha nuée thu hdi dat;

Cin cir Nghj dinh sé 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 n&m 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé khung gia dat;

Can cir Nghi dinh s§ 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016 cta Chinh
phti sira di, b6 sung mot sd diéu ciia cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nuéc;

Can cir Nghj dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh
phi stra d6i, bd sung mot sb Nghi dinh quy dinh thi hanh Luat Dét dai;
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Can cir Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 niam 2017 cia Chinh
phu sira dbi, b sung mot sb diéu cuia cac Nghi dinh quy dinh v2 thu tién sit dung dét,
thu tién thué dét, thué mat nudc;

Can cir Thong tu Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua Bo Tai chinh va B§ Tai nguyén va Méi trromg vé& hwéng dan thim
dinh dy thao bang gia dat, dy thao bang gia dat diéu chinh cia Hoi ddng Tham dinh
bang gia dat; viéc thAm dinh phwong an gia dat, phwrong 4n hé s6 diéu chinh gia dat
dé x4c dinh gia dat tinh tién béi thwong khi Nha nwée thu hdi dat cua Hoi dong Tham
dinh gia dat.

Cin cir Théng tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cia B Tai
nguyén va Mai trrong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van gia dat;

Theo dé nghi S& Tai nguyén va Méi treong tai Té trinh s6 1201/TTr-STNMT-
KTD ngiy 21 thang 02 nim 2019, Céng van sb 2698/STNMT-KTD ngay 11 thang 4
nam 2019 va Céng van s 3322/STNMT-KTP ngay 06 thang 5 nam 2019; v kién cua
S& Tai chinh tai Céng van s6 1892/STC-QLG ngay 01 thang 4 nim 2019,

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét “Dy 4n xdy dung Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phé
H6 Chi Minh dy kién cong bd ngay 01 thang 01 nim 2020”, kém theo Quyét dinh
nay.

Piéu 2. S¢ Tai nguyén va Moi trudmg ¢6 trach nhiém gitip Ban Chi dao xay
dung Bang gia dat thanh phd td chirc thye hién Dy an xdy dung Bang gia dat duge
phé duyét tai Piéu 1 néu trén va theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Gidam déc cac S&, Nganh
thanh phd, Chi tich Uy ban nhin dan cic quén - huyén, Thii trudng cic co quan, don
vi, td chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Trén Vinh Tuyén

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



46 CONG BAO/S6 44-+45/Ngay 01-7-2019

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Ty do - Hanh phiic
DU AN

X4y dung Bang gia cac loai dit trén dia ban
thanh phd Hd Chi Minh 2020
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 2396/0D-UBND
ngay 05 thdng 6 ndm 2019 cia Uy ban nhdn ddn thanh phd )

PHAN MO DAU

A. KHAI QUAT VE HIEN TRANG THONG TIN TU LIEU LIEN QUAN
PEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN - KINH TE XA HQI THANH PHO HO CHi
MINH

1. Vi tri dia Iy

Thanh phd H6 Chi Minh nam theo huéng Ty Béc - Pong Nam, ndm trong ving
cb toa d6 dia 1y tir 10°22°13” dén 11°22°17” vi d6 Bdc va 106°01°25” dén 107°01°10”
kinh d6 Pong. Tp.HCM thudc ving kinh té trong diém phia Nam, phia Bic giap tinh
Binh Duwong, T4y Béc giap tinh Tay Ninh, Péng va Pong Bic giap tinh Pong Nai,
Dong Nam giap tinh Ba Ria - Viing Tau, Tdy va T4y Nam giap tinh Long An va Tién
Giang.

Thanh phé Hd Chi Minh c6 dién tich ty nhién (DTTN): 2.095 km?, dén sé (nam
2011): 7,5 triéu ngudi, chiém 0,6% dién tich va 8,7% dan s6 so vdi ca nude; 1a trung
tam kinh té, dao tao, khoa hoc k¥ thudt, tai chinh... 16n nhat ca nudc, tip trung ngudn
nhén lyc chét lugng cao,... Thanh phd phat trién kinh té véi tde d cao va dong gop
khoang 22% GDP ca nu6c va khoang 28% tong thu ngan sach cd nuée, chiém 34%
s6 doanh nghiép ca nwéc (nam 2018).

Thanh phé cO 24 don vi hanh chanh tnrc thudc, bao gém 19 quén va 5 huyén;
trong d6: khu vwc 19 quin vé6i tdng dién tich tw nhién: 494 km? (chi chiém 24%
DTTN toan Tp.HCM), dan sb: 6,1 triéu ngudi (chiém dén 84% dan s6 toan
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Tp.HCM); khu vure 5 huyén: 1.601 km? (chiém dén 76% DTTN toan Tp.HCM), dan
s0: 1,4 triéu ngudi (chi chiém 16% dan s6 toan Tp.HCM).

Thanh phé H4 Chi Minh la d6 thi 1ém, c¢6 ha ting ki thuat phat trién kha toan
dién: giao thong dwong thuy (ca dwdong séng va dudomg bién), dwong bd, hang khong,
dudmg sit,...tao didu kién thuan loi trong giao luu kinh té - vin héa véi cac ving
trong ca nudc va quoc té, thic ddy phat trién kinh té, xa hoi, van hoa va du lich,... cia
Thénh pho, tir d6 tao e cho phét trién céc tinh phia Nam va ci nudc,

Thanh phé H6 Chi Minh nim & trung tAm ving kinh té trong diém phia Nam
(ving c¢6 thé manh v phét trién cong nghidp va dich vu), gan véi ving PBSCL (san
xuat laa va thily san 16n nhat nuéc) va Tay Nguyén (san xuat cdy cong nghiép lén
nhat nudc), tao nén sy giao thoa vé phat trién kinh té - xa hoi giita cac ving, hinh
thanh nén Tp.HCM phat trién kinh té -xa hdi rat da dang.

Thanh phé H6 Chi Minh ndm & ngd tr qudc té giita cac con dwdng hang hai tir
Bic xudng Nam, tir Dong sang Ty, 1a tdm diém cta khu virc DPéng Nam A. Trung
tam thanh phd cach bir bién Pong khoang 50 km, ¢o hé thdng cang va san bay qudc
té 16m nhét nudce, day 13 d4u mdi giao théng ndi lién cac nuwdce trong khu vire va quéc
té, rat thuan loi trong viéc giao lwu van hoa va phat trién kinh té - xa héi.

2. Tinh hinh kinh té - xa hdi

2.1. Tiing trwémg kinh té va chuyén dich co cdu kinh té

Kinh té Thanh phé HS Chi Minh ting trudng binh quan 10,76%/nam giai doan
1996 - 2010, cao hon mirc ting trwéng binh quan chung ca nwdc 1,5 lan; trong dé:
giai doan 2001 - 2010: tang 11,1%/nam, 5 nim diu (2001 - 2005): ting 10,9%/nim, 5
nam cudi (2006 - 2010): tang 11,2%/nim. Trong giai doan 1996 - 2010, nén kinh té
ctia Thanh phé chiu anh huéng boi cude khung hodng tai chinh chau A nam 1997 va
khing kinh t& thé gigi 2007. Pay 1a mdt trong nhimg nguyén nhan din dén viée
khong hoan thanh muc tiéu d4 dé ra trong giai doan 2006 - 2010.

Giai doan 2011 - 2015, thyc hién Nghi quyét Dai hoi Dang bo Thanh phd va
chuong trinh hanh ddng s6 11/-CTrHD/TU ngay 16/3/2011 cia Thanh Uy, Uy ban
nhin dén Thanh phé ban hanh quyét dinh s6 24/2011/QD-UBND ngay 14/5/2011 vé
chwong trinh hd trg chuyén dich co c4u kinh té, chuyén d6i mé hinh tang trrong kinh
té Thanh phd giai doan 2011 - 2015,

Trong giai doan 2011 - 2015, téc d6 tang trromg GDP dat 9,6%/ndm thap hon
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chi tiéu dé ra (theo quyét dinh sé 24/2011/QD-UBND la 12%/nim), trong d6 khu vuc
dich vy tang 11,2%/nim thp hon chi tiéu dé ra (13%/nim); khu vyrc cong nghiép -
xdy dymg ting 7,42%/mim thap hom chi tiéu d€ ra (11%/nim); khu virc néng nghiép
ting 5,8%/ndm cao hon chi tiéu dé ra (5,0%/ndm).

Co céu kinh t& chuyén dich theo chiéu huéng tich cwc, ty trong khu vire kinh té
cong nghiép - xdy dung va dich vy ting, ndng nghiép giam. Giai doan 2006 - 2010:
Néng nghiép on dinh, nganh céng nghiép va xay dung giam va dich vy tang; d&én nim
2010, nganh dich vu chiém 53,5% - Cong nghiép va xay dyng chiém 45,3% - Nong
14m nghiép va thily san chi chiém 1,2%.

Giai doan 2011 - 2015, téc d6 tang GDP khu vire dich vu dat 11,2%/nim; khu
virc cong nghiép - xay dung tang 7,4%/mam; khu virc ndng nghiép ting 5,8%/nam
(hinh 6). Ty trong khu vyre dich vu tiép tuc ting, ty trong khu vire cong nghiép-xay
dyng va ndng nghiép giam, dén nam 2015, ty trong khu vyc dich vy chiém dén
59,9% cao hon chi tiéu dé ra (theo quyét dinh s6 24/2011/QD-UBND 1a 57%) va cac
hon cac nam ndm 2010 (53,5%), ndm 2005 (50,6%); ty trong khu vye ¢dng nghiép -
xdy dymg giam nhanh hon ké hoach, dén nam 2015 con 39,2% (chi tiéu ké hoach 1a
42%); khu virc ndng nghiép con 0,9% (chi tidu ké hoach 13 1%).

2.2. Dénh gis chung vé didu kién twr nhién, kinh t&, xa hdi va méi trudng

2.1.1. V& diéu kién tw nhién

- Vi tri dia ly ctia Thanh ph6 HO Chi Minh rét thuan lgi trong phat trién kinh té -
x4 hoi, thu hat dau tur va nguf‘m nhan lyc trinh d6 cao ca trong nurdc va nurde ngoai.

- Theo ban @ phan ving dia k¥ thuit Thanh phé Hé Chi Minh ty 1& 1/50.000,
Thanh phd nam trong ving dia chét én dinh, dat dai c6 d chiju tai cao, dja hinh bing
phéing, thusn lgi cho x4y dung co sé ha ting, khu céng nghiép, khu dén cu,...

- Hé thong song rach trén dia ban Thanh pho Hé Chi Minh kha phong phu, ¢6
thé khai thac phét trién cac loai hinh du lich trén séng.

2.1.2. Vé kinh té xi hdi

- Thanh phd Hb Chi Minh 1a d6 thj 16n nhét ca nudc, mot trung tim 16n vé kinh
té, vin hod, khoa hoc cong nghé. Véi loi thé nay Thanh phé HS Chi Minh c6 nhiéu
thu4n lgi trong viéc huy déng cac ngdn lIyc vao phat trién kinh té - xd hoi, nang cao
chét lwong ting truong va chuyén dich co ciu kinh té theo chiéu hudng tich cye.
Ngoai ra, Thanh phd H6 Chi Minh s& c6 vai trd quan trong trong phat trién kinh té -
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xa hoi ciia ca nude thong qua ddu tu va cung cdp cac dich vu, cung cip ngudn nhan
lire trinh d6 cao cho cac dia phuong.

- Thanh phb Hé Chi Minh ¢6 tidm lyc kinh t& manh so véi cac dia phuong khac
trong ca nude, do d6 ¢ diéu kién dé dau tr co si ha tang dap mg yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi.

- Thanh phé H Chi Minh la trung tdm tai chinh ngén hang, thwong mai, bat
dong san, logistics, y té gido duc,...16n nhit ca nwée, Thanh phd 43, dang va s& phat
huy manh m& l¢i thé nay dé thiic dy tang trudng va phét trién kinh té - xa hoi.

- C6 ngudn nhan Iyc ddi dao, kha ning tiép cin nhanh vdi trinh do phat trién cua
thé gidi nén thuan loi trong viéc chuyén dich co cdu kinh té sang cic nganh c6 ham
lirgng khoa hoc cong nghé cao va gia tri gia ting 1dm.

3. Phéin b6 dién tich dit

3.1. Tong dién tich dit:

Két qua théng ké hién trang sir dung d4t nam 2015 cia 24 quén huyén:

- Dién tich dat dang khai thac, sir dung: 208.596ha, chiém 99,6% dién tich dat tu
nhién, gom:

+ Dét nong nghiép: 115.498ha, chiém 55,1% dién tich dat tw nhién; 93% dién
tich phan bd & 5 huyén ngoai thanh, 6,5% phan bd & 6 quan mdi, 0,5% phan bd & 13
quan trung tam.

+ Dét phi néng nghiép: 93.098ha, chiém 44,4% dién tich dét tr nhién; 55,6%
dién tich phan bd & 5 huyén ngoai thanh, 29,7% phan bd & 6 quin mdi, 14,6% phén
b6 & 13 quén trung tam.

- Pat chura sir dung: 934ha, chi chiém 0,4% dién tich dit tu nhién, chi yéu & Can
Gio.

- Dét khu c6ng nghé cao: 913ha & quén 9.

- Dt d6 thi: 53.836ha, chiém 25,7% dién tich tir nhién toan Thanh phd, phan bb
26,4% dién tich & 13 quan ndi thanh cii, 65,4% dién tich & 6 quan mdi, 8,2% dién tich
& 5 huy¢n ngoai thanh. Viing trung tdm va ving ven (13 quén ngi thanh cii va 6 quin
méi), d4t d6 thi chiém 100% dién tich tw nhién; ving ngoai thanh (5 huyén), dat d6
thi chiém 2,8% dién tich tu nhién.

3.1.1. Nhém dat ndng nghiép
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Dién tich dit néng nghiép toan thanh phd dén cudi nam 2015 1a 115.498ha,
chiém 55,1% tdng dién tich ty nhién.

- Dit trong Ilia: dién tich 18.675ha chiém 16,2% dién tich dit néng nghiép,
trong d6 dat chuyén trong Ita nwde 10.765ha. Tap trung nhiéu nhat & huyén Cu Chi:
6.226ha, ké dén 1a huyén Binh Chanh 4.019ha, huyén Hoéc Mén: 287ha, quan Binh
Thanh: 56ha, quan 9: 177ha.

- Dt trong cdy hang ndm khdc: dién tich 16.775ha chiém 14,5% dién tich dét
nong nghiép. Tap trung nhiéu nhat & huyén Cu Chi: 6.945ha; ké dén 13 huyén Binh
Chanh: 3.638ha; huyén Hoc Mén: 2.506ha, quan 12: 1.268ha; huyén Can Gid: 987ha;

- Dt trong cdy ldu ndm: dién tich 31.371ha, chiém 27,2% dién tich d4t nong
nghiép. Trong dé trong tdp trung & cac huyén ngoai thanh nhu Ca Chi: 15.29%ha;
Binh Chanh: 5.790ha; Nha Beé: 3.277ha; Cin Gid: 2.99%ha; Nha Bé: 3.275ha; Can
Gio: 2.990ha; Hoc Mon: 1.032ha; va cac quan ven nhu quén 9: 2.578ha; quén Binh
Téan: 73ha; Thu Dirc: 111ha; quén 7; 106ha...

- Dit rieng phong h: dién tich 34.015ha, chiém 29,5% dién tich dit nong
nghiép, tip trung hau hét & dia ban huyén Can Gio : 33.752, huyén Binh Chénh:
263ha.

- Ddt rirng ddc dung: dién tich 30ha, chiém 0,03% dién tich dat nong nghiép
nam tron trén dia ban huyén Binh Chanh.

- Dt rieng sdn xudt: dién tich 840ha, chiém 0,7% dién tich d4t nong nghiép.
Trén dia ban huyén Binh Chéanh: 770ha, huyén Ci Chi 48ha, quén 9: 22ha.

- Dat nudi trong thiy sdn: Dién tich chuyén nudi trong thiy san 1a 11.348ha;
chiém 9,8% dién tich dat nong nghiép. Tap trung nhiéu nhat & huyén Can Gio:
7.752ha chiém 68,3% dat nudi trong thiy san toan Thanh phd, huyén Nha Bé:
1.54%ha; huyén Binh Chanh: 1.146ha, huyén Ca Chi: 350ha; Quén 2: 21ha; quén 9:
130ha,; ...

- Pdt lam mudi: Dién tich 13 2.069ha chiém 1,8% dién tich dét nong nghiép, dat
1am mudi chi ¢6 & huyén Cén Gib.

- Diit néng nghigp khdc: 383ha, chiém 0,3% dién tich d4t nong nghiép.

3.1.2. Nhém dét phi nong nghiép
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Dién tich d4t phi nong nghiép toan thanh phd dén cudi nam 2015 la 93.107ha,
chiém 44,4% tdng dién tich ty nhién.

- Dit qudc phong: dién tich 2.152ha, chiém 2,3% so véi dién tich dét phi néng
nghiép. Trong d6 tdp trung nhidu & huyén Ca Chi: 821ha, T4n Binh: 554ha, quén 12:
111ha, Go Vap 10%ha...

- Pdt an ninh: dién tich 336ha, chiém 0,4% dién tich dat phi nng nghiép; phan
b6 44,6% dién tich & 5 huyén ngoai thanh, 40,0% dién tich & 13 quén ndi thanh ci,
15,4% dién tich & 6 quén méi.

- Dit khu céng nghigp: Theo sb liéu théng ké dat dai nam 2015 (S& TN&MT,
6/2016), hién trang dién tich cac khu cng nghiép va khu ché xuét 1a 3.915ha (KCN:
3.494ha, KCX: 421ha), thap hon 106ha so véi s6 liéu hién trang sir dung dat KCN
(Hepza, 2015): 4.021ha (bang 24). Nguyén nhén do khong kiém ké 67ha dit KCN
Phong Phu (Binh Chanh) dang trong thoi ky xdy dung co ban chira hoat dong va mét
s dién tich cdy xanh trong cac KCN.

- Dt khu ché xudt: dién tich 424ha, bao gém 03 khu ché xudt 1a khu ché xuat
Tan Thuan, quan 7 (300ha) va khu ché xuét Linh Trung (62ha), Linh Trung 2
(61,75ha) tai quan Tha Dirc.

- it cum cong nghigp: dién tich 233ha, bao gdm cic cum cong nghiép trén dia
ban 2 huyén Hoc M6n va Binh Chanh, dia ban huyén Hoc Mén ¢6 2 CCN: Nhi Xuan
giai doan 1 (54ha), Xuan Théi Son A (7,61ha); dia ban huyén Binh Chanh c¢6 4 CCN:
Lé Minh Xuéan (17ha), CCN Téng céng ty néng nghiép Sai Gon (8%ha) d4 giai phong
mit bang, Tran Pai Nghia (34ha/50ha), Tan Tuc (29,8ha).

- Dit thwong mai, dich vu: dién tich 1.161ha, chiém 1,2% dién tich d4t phi
ndng nghiép, bao gdm dién tich dét sir dung riéng cia cac cong trinh thwong mai,
dich vy, ngoai ra con mét phin dién tich trong cac toa cao ¢, cac chung cu sir dung
vao muc dich thirong mai, dich vu dugc thong ké 1a dat &.

- Dt co sé sdn xudt phi néng nghiép: Dién tich 3.944ha, chiém 4,2% dién tich
dat phi ndng nghiép, phan bo rai rac trén dja ban cac quéan huyén.

- Dt phdt trién ha ting cdp quéc gia, cdp tinh: Dién tich 19.598ha, chiém
21,1% dién tich dat phi néng nghiép. Tap trung nhiéu trén dia ban cic quan huyén
nhr huyén Ci Chi (3.683ha), huyén Binh Chénh (2.23%ha), huyén Hoéc Mon
(1.662ha), quan 9 (1.920ha), quan 2 (1.073ha), quan Thi Dic (1.073ha), quén Binh
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Tan (1.037ha)...

- Dt c6 di tich lich si¥ - viin héa: 154ha, chiém 0,2% dién tich dat phi ndng
nghiép, tip trung nhiéu nhit & huyén Ca Chi (107ha) va rai rac trén dia ban mét sb
quan huyén, 1a dién tich cac di tich, danh thing qudc gia nhw: Dia dao Cu Chi, dén
Bén Dugc, dinh Théng Nhit, bén Nha Rong...

- Ddt bdi thdi, xit Iy chdt thdi: 616ha, chiém 0,7% dién tich dat phi nong
nghiép, tap trung chii yéu & cac quan, huyén Cu Chi (bdi rac Phudc Hiép), Huyén
Binh Chanh (béi rac Pa Phudc), Héc Mdn (béi rac Pong Thanh) va cdc bo rac trung
chuyén dugc phan bé rai rac trén dia ban cdc quan huyén...

- Dit & néng thén: 7.732ha, chiém 8,3% dién tich phi néng nghiép. Binh quén
dat & nong thon dat 60 m*ngudi. Ty 18 dat & ndng thon so véi dién tich ty nhién toan
Thanh phé 1a 3,7%. Huyén co ty 1€ cao nhét vé dat & ndng thon so vén dién tich cua
huyén 1a Hoc Mbn (24,8%) va huyén c6 ty 1¢ thap nhét 13 Can Gior (0,7%).

- Dit & tgi @6 thi: 19.631ha, chiém 21,2% dién tich d4t phi néng nghiép. Binh
quan dién tich dat ¢ do thj 1 29,7 m*/ngudi (Cac huyén va cac quan méi co chi tiéu
binh quén trén dau ngudi cao). Cac quan c6 dién tich dat & do thi 16n 13; quan 9
(2.520ha), quan 12 (2.300ha), quan Binh Tan (2.094ha), huyén Binh Chanh
(1.943ha), quan Thu Dire (1.886ha), quan 2 (1.373ha), quan 7 (1.024ha).

- Dit xdy dung tru sé co quan: 348ha, chiém 0,4% dién tich phi néng nghiép,
nam rai ric trén dia ban céac quan huyén.

- Ddt xdy dwng tru s ciia té chirc sw nghigp: 55ha, chiém 0,07% dién tich phi
nong nghiép, ndm rai rac trén dja ban cac quéin huyén.

- it xdy dung co sé ngoai giao: %ha, tap trung hiu hét trén dia ban quan 1 va
quan 3.

- Pit co s¢ tén gido: 426ha, ndm rai ric & cac quan, huyén. Dy 13 phan dién
tich thudc cac dén, chiia, nha thdr... noi thyre hién cac nghi 1€ ton gido.

- Dét lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha héa tdng: 913ha, chiém
0,98% dién tich dét phi nong nghiép, phan b nhiéu & quan 9 (76ha - trong d6 co dat
nghia trang Thanh phd, d4t nghia trang 1iét si...), quin Binh Tén (74ha), quan Thu
Birc (64ha), huyén Ci Chi (360ha), huyén Hoc Mon (144ha), huyén Binh Chanh
(78ha),...

- it sdn xudt VLXD, lam d6 gom: dién tich 7ha, nim trén dja ban huyén Cu
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Chi (06ha) va quén 9 (01ha).

- Dt sinh hogt cfng dong: dién tich 44ha, nam rai réc trén dia ban cic quén
huyén, nhiéu nhat 1a huyén Cua Chi (13ha).

- Dit khu vui choi, gidi tri cong cpng: dién tich 1.354ha, chiém 1,5% dién tich
dat phi nong nghiép. Phan b6 nhiéu & huyén Ci Chi (487ha), quan 2 (170ha), huyén
Nha Bé (99ha), huyén Binh Chanh (51ha), quan 9 (74ha), quin 7 (147ha), quén Go
Viép (66ha),...

- Diit co s¢ tin ngwdng: dién tich 72ha, chiém 0,1% dién tich dit phi nong
nghiép.

- Dt song ngoi, kénh, rach, sudi: 29.747ha, chiém 31,9% dién tich d4t phi
nong nghiép, phan 1ém 1a dién tich séng Sai Gén.

- Diit ¢6 mdt nwde chuyén ding: 529a, chiém 0,6% dién tich dit phi nong
nghiép, tip trung chi yéu tai huyén Can Gid (323ha), quan 2 (122ha), huyén Ci Chi
(57ha).

- Dit phi nong nghigp khdc: 80ha, chu véu 1a dét trong hoa lan, cdy canh, chiém
0,10% dién tich dét phi nong nghiép, tap trung chii yéu tai huyén Hoc Mén (47ha) vi
quén 2 (20ha).

3.2. Nhém dit chua sir dung

Tong dién tich dit chwa sit dung trén toan dia ban thanh phd 12 934ha, chiém
0,4% tdng dién tich dat tw nhién. T4p trung chii yéu tai huyén Can Gid véi dién tich
926ha (chiém 99,2% dién tich dat chwa sir dung ciia toan Thanh phd), con lai nam &
huyén Héc Mén: 7ha.

3.2.1. Pit khu cong nghé cao

Dién tich 913ha, 12 khu c6ng nghé cao thanh ph H5 Chi Minh nam trén dia ban
Quén 9.

3.2.2. Pit d6 thi

Dién tich 53.836ha bao gom dién tich ciia cic quén, cac thi trin thuge huyén va
mot s6 khu d@b thi méi tai cac huyén.

3.3. Phén tich, d4nh gi4 bién ddng cac loai dit giai doan 2011-2015

- Dt tyr nhién giam 16ha so v&i ndm 2011 1a do s6 lidu duoc thong ké chinh xéac
lai theo hién trang cta timg thira dét.
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- Dét nong nghiép tiép tuc giam do chuyén sang dét phi néng nghiép. Tuy nhién,
do phwrong phép thong ké, kiém keé, phan loai dt theo luat Dét dai nim 2013 (loai dét
thng ké theo hién trang sir dung) c6 khéc so v6i Luat Pét dai nim 2003 (loai dat thong ké
theo gidy t& phap ly) nén s liu dién tich ting gidm ciia mdt sb loai dat trong giai doan
2011-2015 chua phan anh ding véi thyre té bién dong.

IL. HIEN TRANG VE DU LIEU GIA PAT

1. Bang gia céc loai dit ciia thanh phé qua cic giai doan

1.1. Giai doan tir 1995 dén 2004: Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd
dugc ban hanh theo Quyét dinh 05/QD-UB-QLDT ngay 04 thang 01 nam 1995 (Luét
Pit dai 1993);

1.2. Giai doan tir 2004 dén 2014: ( Luét Dét dai 2003);
- Quyét dinh s6 316/2004/QD-UB ngay 24 thang 12 nam 2004 cia Uy ban nhén
dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dja ban thanh phd nam 2005.
- Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND ngay 27 thang 12 nidm 2005 cia Uy ban
nhén dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dét trén dia ban thanh phé nam 2006.
- Quyét dinh sé 179/2006/QD-UBND ngay 22 thang 12 ndm 2006 cia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2007.
- Quyét dinh sé 144/2007/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2007 ctia Uy ban
nhén dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dét trén dia ban thanh phé nim 2008,
- Quyét dinh s6 89/2008/QD-UBND ngay 20 thang 12 niam 2008 cia Uy ban
nhan dén thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2009.
- Quyét dinh s 102/2009/QD-UBND ngay 24 thang 12 nim 2009 cia Uy ban
nhén dén thanh phé ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2010.
- Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2010 cia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dja ban thanh phd nam 2011.
- Quyét dinh s6 82/2011/QD-UBND ngay 18 thang 12 nam 2011 cia Uy ban
nhén dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nim 2012.
- Quyét dinh s6 61/2012/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2012 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dja ban thanh phd nam 2013.
- Quyét dinh s6 60/2013/QD-UBND ngay 26 thang 12 niam 2013 cia Uy ban
nhén dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dét trén dia ban thanh phé nam 2014,
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- Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 cua Uy ban
nhan déan thanh phd ban hanh quy dinh v& gia cac loai dit trén dja ban Thanh phé Hb
Chi Minh ap dyng tir ngay 01 thang 01 nim 2015 dén ngay 31 thang 12 nim 2019.

- Quyét dinh s6 31/2017/QD-UBND ngay 22 thang 7 nam 2017 cua Uy ban
nhin dan thanh phé v& didu chinh, bé sung Bang gia dat & ban hanh quy dinh vé gia
cac loai dat trén dja ban Thanh phd H6 Chi Minh ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019.

I11. CAC NGUON DU LIEU VE GIA PAT

1. Ngudn dir lidu diéu tra trong qua trinh xdy dyng Bang gia dat qua cac nam:

- Cac quén - huyén; 15.000 mau.

- Bon vi tu van: 4.000 miu.

2. Dinh gi4 cong tac vé bdi thuémg.

3. Tham dinh gia dat (S& Tai nguyén va Mo6i trrong va S¢ Tai chinh).

4. Van phong Pang ky it dai Thanh phd.

5. Dau gia quyén sir dung dat (S& Tw phép).

IV. BAN PO - SO BO PIA CHINH

1. Bin d0 dia chinh

Thanh phé 1a don vi d4u tién trén cd nudc d do dac xong ban dd dia chinh
chinh quy (cong nghé sd), ddy la co s& dé viéc dinh gia chinh xac va la diéu kién
quan trong nhat d& 14p ban db vé gia dat .

- Tong s6 thira duoc do dac: khoang 2 triédu thira dat.

- Lap ban d@d cho 322 phuong, x4, thi tran.

- Ban d dang gidy va dang sb, dang dirgc sir dung tai phudng, x4, thi trin, quén,
huyén va thanh phé.

2. S6 b dia chinh
Thanh phd c6 day di s b cia 322 xa, phuong, thi tran.
3. Vé phin mém hé thong dat dai

Trong hon 10 ndm qua, thanh phd d3 duge Bo Tai nguyén va Méi trromg hd trg
xdy dymg phan mém ViLis, dén nay co ban d4 hoan chinh tai 20/24 quan- huyén va
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ciing dang chudn bi ké hoach dua sd liéu vé gia dat vao phan mém ViLis dé quan ly
chung v& dit liéu nganh tai nguyén méi truomg.

V. TINH HINH TRIEN KHAI LUAT PAT DAI NAM 2013 VA CAC
NGHI PINH, THONG TU HUONG DAN

Sau khi Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu lwc, Bo Tai nguyén va Moi truong da td chire
nhiéu 16p tap huan chung cho cac tinh phia Nam va t6 chirc riéng nhiéu 16p cho cén
bd trong nganh tai nguyén va cac nganh ¢6 lién quan.

S& Tai nguyén va Méi truomg d4 tip huan chuyén siu vé chuyén mén cho cac
can bo thudc nganh va cac nganh, t6 chirc ¢o yéu cau.

B. CO SO PHAP LY CUA DU AN

Dy 4n xdy dyng Bang gi4 cac loai dt nam 2020 trén dia ban thanh phé dwge 1ap
trén co s

- Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu Quy
dinh vé gia dat;

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi Quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

- Nghij dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu Quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu Quy
dinh v& bdi thuéng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;

- Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cia Chinh phu v&
sira ddi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt D4t dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu vé
sira ddi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cia Chinh pha vé
stra d6i, bd sung mét s didu ciia cac Nghj dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mit nudc;
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- Théng tr s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua BO Tai
nguyén va Mdi trwomg quy dinh chi tiét phrong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dét: dinh gia d4t cu thé va tu van x4c dinh gia dét;

- Théng tr Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam
2016 cia B6 Tai chinh va Bb Tai nguyén va Méi trrong vé huéng din thdm dinh du
thao bang gia dat, dy thao bang gia dat didu chinh cua Hoi ddng Tham dinh bang gia
dat; viéc tham dinh phuong 4n gia dat, phwong an hé s6 diéu chinh gia dat dé xac
dinh gia dét tinh tién bdi thuomg khi Nha nuéc thu hdi dét cia Hoi dong Thim dinh
gia dat.

C. MUC TIEU - NHIEM VU CUA DU AN

I. MUC TIEU CUA DU AN

- Phdn dnh trung thuc so liu diéu tra gid ddt trén thi treong, lam co sé dé
diéu chinh, xdy dung Bing gid ddt nidm 2020 phi hop trong diéu kién kinh té- xi
h¢i cita thank pho.

- Lam co s& quan 1y Nha nuée vé dat dai, d& ra bién phap, chi trwong phu hop
trong quan 1y va tao co s tai liéu gidi quyét nhu cAu tinh tién sit dung dit cua nguoi
sir dung dat, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat va ky
hop dong thué dat.

- X4y dyng bd dir liéu vé gia dit qua cac nam, tién t6i viéc xdy dung ban db vé
gia dat, phan ving gia trj dit trén dia ban thanh phd, phuc vu cho viéc dinh gia dét
khoa hoc hon.

IL. NHIEM VU CUA DU AN

- Lap phiéu diéu tra tinh hinh gia d4t thi trerong trén toan thanh phé véi sd lwong
theo yéu cau.

- Lép hd so cho timg mAu diéu tra ding quy djnh.

- Tong hop day du cac bang biéu, bao cao thuyét minh sy ting giam timg tuyén
duong va @ ra hudng giai quyét cu thé, co co sé thuyét phuc.

- Pé xuat Bang gia cac loai dat nam 2020 trén dia ban thanh pho phi hop véi cac
d6i twgmg didu chinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu 114 Luét Dat dai nam 2013
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PHAN I
NOI DUNG DU AN

A. PHAM VI, POI TUQNG, SAN PHAM, THOI GIAN THU'C HIEN DU
AN

I. PHAM VI XAY DUNG DU AN

Diéu tra vé gia dit dugc tién hanh trén pham vi thanh pho theo timg loai dat
trong timg don vi hanh chinh; trong d6 x4, phuomg, thi tran (sau ddy goi chung 13 x3)
1a don vj co ban dé tién hanh diéu tra. Két qua diéu tra cap x4 la co s¢ @ tdng hop sb
liéu cAp quéan - huyén va thanh phé.

IL. POI TUQNG PIEU TRA

Diéu tra gia thi trromg cac loai dat cia tat ca doi twong sir dung dét, tuy nhién co
ban van la ho gia dinh- c4 nhan sir dyng dt.

I1I. SAN PHAM CUA DU’ AN

1 - Phiéu diéu tra thong tin vé gia dat.

2- Céc bang biéu, bao c4o tuyét minh.

3 - Bang gia c4c loai d4t nam 2020 cua thanh phd.

IV. THOI GIAN THUC HIEN DU AN

Tir 01 thang 01 nam 2019 dén 31 thang 12 nam 2019

B. MUC PiCH, NOI DUNG, TRINH TU, THU TUC XAY DUNG BANG
GIA CAC LOAI PAT TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

I. MUC PiCH XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT TREN PIA BAN
THANH PHO NAM 2020

Cin cir Khoan 2 Piéu 114 Luat D4t dai nam 2013 Bang gia dat dwoc sir dung dé
1am can cir trong cac trnirdmg hop sau day:

(1) Tinh tién sir dung &4t khi Nha nudc cong nhin quyén sir dung dat & ciia ho
gia dinh, c4 nhan d6i voi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc dich str
dung dat tir ¢4t ndng nghiép, dit phi nong nghiép khong phai 1a dit & sang dat ¢ doi
voi phén dién tich trong han mirc giao dit & cho hd gia dinh ca nhan;

(2) Tinh thué sir dung dét;
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(3) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

(4) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong lanh vye dat dai;

(5) Tinh tién boi thuong cho Nha nwde khi gy thiét hai trong quan 1y, sit dung
dat dai;

(6) Tinh gia tri quyén sir dung dét dé tra cho ngudi tw nguyén tra lai d4t cho Nha
nude d6i voi trrong hop dat tra lai 1a dit Nha nude giao co thu tién sit dung dét, cong
nhén quyén str dung dit c6 thu tién st dung dét, dat thué tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

IL. NOI DUNG CUA BANG GIA CAC LOAI PAT CUA BANG GIA PAT
TREN DPIA BAN THANH PHO NAM 2020

1. Quy dinh Béng gia dit véi cac loai dat sau day

a - Bang gia dat trong cdy hang nim gdm dat tréng lha va dat trong cdy hang
nam khac;

b - Bang gia dét trong cay ldu nam;

¢ - Bang gi4 dit rimg san xuit;

d - Bang gia dét nudi trong thuy san;

d - Bang gia dat lam mudi;

e - Bang gia dat & tai nong thon;

g - Bang gia dat thuong mai, dich vu tai néng thén;

h - Bang gia dét san xuft kinh doanh phi néng nghiép khong phai dit thwong
mai, dich vu tai ndng thon;

i - Bang gia dét ¢ tai do thi;

k - Bang gia thuong mai, dich vu tai d6 thi;

1 - Bang gia dit san xudt kinh doanh phi nong nghiép khong phai dit thwong
mai, dich vu tai d6 thi;

Ngodi cdc Bang gid dat néu trén, Uy ban nhdn ddn cdc cdp tinh dwgc ban hanh

chi tiét Bang gid cdc logi ddt theo phdn logi quy dinh tai Piéu 10 cia Ludt Ddt dai
néim 2013 phit hop vdi thuc té tai dia phirong.

2. Quy dinh gia dat trong Bang gia dat
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a - Gia dat trong bang gia dit quy dinh theo nguyén tic dét thudc loai nao thi ap
dung khung gia d4t cua loai dat do theo quy dinh tai Piéu 7 cia Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 4 nim 2014 va phai phi hop véi khung gia dat cua
Chinh pha.

D6i voi dat ¢ db thi; dat thwong mai, dich vu tai db thi; dat san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai 1a dét thwong mai, dich vu tai d6 thj c6 kha nang sinh loi
cao, co loi thé trong sir dung dat 1am mit bang san xuat kinh doanh, thirong mai, dich
vu thi can o vao thye té tai dia phwong, Uy ban nhan dén cép tinh dugce quy dinh gia
cao hon nhung khéng quéa 30% so véi mirc gia toi da cia cing loai dat trong khung
gia dat; truong hop quy dinh mire gia cao hon thi phai bao cdo B Tai nguyén va Moi
trrong xem xét, quyét dinh.

- Déi véi dat ndng nghiép trong khu déan cu, trong dia giéi hanh chinh phwong
thi cin cir vao thye té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh duge quy dinh mirc
gia cao hon nhimg khong qua 50% so véi mirc gia tdi da cia cung loai dét trong
khung gia.

b - D6i voi dat rimg phong h va dét rimg dac dung thi can cir vao gia dit rimg
san xuét tai khu vyc 14n cdn d3 quy dinh trong bang gia dat va can cir cac phwong
phap dinh gia dé quy dinh mirc gia dat;

¢ - Dbi véi cac loai dat nong nghiép khac, can cir vao gia cac loai dit nong
nghiép tai khu wvirc 1an can da quy dinh trong bang gia va céan cir phwong phap dinh
gia dé quy dinh mirc gia dat;

d - Pbi v6i dat sir dung vao cac myc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh,
dat xay dung try s& co quan, dat xay dung cong trinh sy nghip thi cin cir vao gia dat
san xuat, kinh doanh ddi voi dat sir dung vao muc dich cong cong ¢6 muc dich kinh
doanh hodc gia dat & d6i voi dét try sé co quan, dat xdy dung cong trinh sw nghiép tai
khu vire 14n cén d4 quy dinh trong bang gia dé quy dinh mirc gia dat;

d - Dbi voi dit song, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nwée chuyén dung sir dung
vao myc dich nudi tréng thily san thi 4p dung khung gia dat nudi trong thuy san; sir
dung vao muyc dich phi néng nghiép hodc sir dung vao muc dich phi nong nghiép két
hop v6i nudi trdng thuy san thi cin cir vao gia dat phi nong nghiép tai khu vyrc l4n
cin d3 quy dinh trong bang gia d& quy dinh mirc gia dit;

3. Déi véi dit chwa sir dung, khi co quan nha nwde c6 thim quyén giao dét, cho
thué dat d dwa vao sir dyng thi cin cir phuong phap dinh gia dat va gia cac loai dat
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cung muc dich di duoc giao dét, cho thué dat tai khu vire lan cn dé quy dinh mirc
gia dit.

III. TRINH TU, THU TUC XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT
TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

1. Trinh tir x4y dimg Bang gi céc loai dét thyrc hién theo quy dinh sau déy:

a - Xac dinh vj tri dét, loai d4t theo xa, phwromg , thi tran trén dja ban don vi hanh
chinh cdp tinh;

b - Diéu tra, tong hop, phén tich thong tin gia thi truong; cac yéu té tw nhién,
kinh té- x4 hoi, quan 1y va sir dung dat dai anh huéng dén gia dat;

¢ - Phén tich, danh gi4 két qua thyc hién bang gia dat hién hanh,

d - Xay dyng bang gia dat va To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; xir Iy bang
gia dat trong khu vire giap ranh theo Diéu 13 ciia Nghi dinh 44/2014/ND-CP;

d - Hoan thién bang gia dat trinh Uy ban nhan dén cap tinh;

e - Tham dinh dy thao bang gia dat;

f - Trinh Hoi dong nhan dén ciing cap thong qua bang gia dat;

h - Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh ban hanh bang gia dit.

2. H so x4y dung Bang gia dit trinh Uy ban nhén dan c4p tinh gdm co:

a - Tor trinh v& bang hanh bang gia dit;

b - Du thao bang gia dat;

¢ - Bao c4o thuyét minh xdy dung bang gia dat;

d - Van ban tham dinh bang gia dat;

3. Hb so xdy dung bang gia dit trinh Hoi ddng nhan dén cip tinh théng qua
gdm:To trinh ciia Uy ban nhan dén cap tinh; dir thao bang gia dat va Bao cao thuyet
minh x4y dyng Bang gia cac loai dit.

4. Viéc tham dinh Bang gia cac loai dat do Hoi ddng tham dinh Bang gia dat
thyre hién. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 14p Hoi dong tham dinh Bang
gia cac loai dat bao gdm cdc thanh phan sau:

a - Dai dién lanh dao Uy ban nhan tinh 1dm Chii tich Hoi ddng;

b - Pai dién S& Tai chinh lam thwdng trwc Hoi ddng; dai dién 13nh dao S& Tai
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nguyén va Méi tnromg , S& Tu phap va Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x4, thanh
phd thudc tinh; té chirc c6 nang lrc tur vén xéc dinh gia dat hoidc chuyén gia vé gia dat
va cac thanh vién khac do Uy ban nhén dan c4p tinh quyét dinh.

5. S¢ Tai nguyén va Mbi treong cd trach nhiém té chirc xdy dung, trinh Uy ban
nhin ddn c4p tinh ban hanh bang gia tai dia phwong dinh ky 05 nim mot 14n va cong
b6 cong khai vao ngay 01 thang 01 ciia ndm dau ky.

C. NOI DUNG TRIEN KHAI XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT
TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

Ngay 29 thang 11 nam 2013 tai ky hop thtr 6, Quéc hoi khoa XIII di théng qua
Luat Dét dai va cd hiéu lyc tir ngay 01 thang 7 nam 2014, trong d6 tai Khoan 1 Diéu
114 quy dinh:

- Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong xdy dyng, ban hanh
Bang gia dat dinh ky 05 nam mét 14n, cong bd céng khai vao ngay 01 thang 01 cua
nam dau ky.

- Trong thoi gian thwe hién bang gia dét, khi Chinh phu diéu chinh khung gia dat
hodc gia dat phd bién trén thi truomg c6 bién déng thi Uy ban nhan dén cép tinh diéu
chinh bang gia d4t cho phu hop.

Nhu vy, Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phé nam 2020 durgc ban hanh
6n dinh cho 05 nam (hang nim cin cir vao sy bién dong gia dat trén thi truomg dé co
sir diéu chinh cho phu hop).

Do d6, viéc xdy dung Béang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2020 can
phai dwgc ra sot, phén tich, danh gia toan dién nham khdc phuc mot sd bat cép ton
tai trong Bang gia dat hién nay va danh gia tic dong ciia Bang gia cac loai dat ddi voi
cac mat kinh té, xd hoi cia thanh phd, nham xay dyng phuong an t6i wu cho viée 14p
Béng gia cac loai dat trén dia ban thanh pho nam 2020.

Trén co s& d6, Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh phd da tién hanh chuan
bi cac cong tic cho viéc x4y dymg Bang gia cic loai dat trén dia ban thanh phb nim
2020 nhw sau:

I. CONG TAC CHUAN BI

1 - Bé sung vao Bang gid céc loai dét theo quy dinh tai Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 4 ndm 2014
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- Bang gia dat thuwong mai, dich vu tai nong thén;

- Bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thwong mai,
dich vy tai ndng thon;

- Bang gia thwong mai, dich vu tai do thi;

- Bang gia dét san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai dét throng mai,
dich vu tai db thi;

- C4c Bang gia dat khac (néu can).
2 —Tong hop gia thi trwomg qua cac nam 2015, 2016, 2017, 2018:

- Céc quén- huyén d diéu tra gia thi trudng trong cac nim 2015, 2016, 2017,
2018 két hop véi dir liéu vé gia dit @ tinh bdi thudong, tham dinh gia dat cu thé, dir
liéu vé dau gia...

- T4 chirc diéu tra gia dat thi truong phuc vu cong tac xay dung Bang gia céac loai dét
nam 2020.

- Ngoai ra, trong ndm 2019 S& Tai nguyén va Moi trudng s& t6 chirc dau thau chon
don vi tur vén dé diéu tra khoang 15.000 mau.

- T chirc diéu tra gi4 dét thi truomg phuc vu cng tac xay dumg Bang gia cac loai dat
nam 2015.

IL. PHUONG PHAP THUC HIEN

1. Bang gia dat trén dia ban thanh phd van dwoc xdy dung theo quy tic nhw cac
nam trude, cu thé:

- Xay dung theo cac tuyén duong, doan duwdng.

- i véi cac hém: Ngoai gia dit mat tién da dugc xdy dung, cac vi tri hém, cip
hém van khong thay ddi (c6 4 vi tri hém, 3 cap hém).

- Riéng doi véi dat nong nghiép tinh theo khu vire.

2. Bb sung méi vao Bang gia dét & cac tuyén duong.

- Nhitng tuyén dwong méi dwge dit tén (duge Uy ban nhan dén thanh phd dat
tén tinh dén ngay két thuc diéu tra).

- Nhimg tuyén dwong ¢ quyét dinh dit tén dwong cia Uy ban nhan dan quén -
huyén (chwa ¢6 Quyét dinh dat tén cia UBND thanh phd). Tuy nhién céc tuyén
dudong nay phai dat diéu kién vé k¥ thuat theo tiu chudn dit tén duomg tai Quyét

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



64 CONG BAO/S6 44-+45/Ngay 01-7-2019

dinh sb 92/2005/QD-UB ngay 06 thang 6 nim 2005 cia Uy ban nhan dén thanh phd
vé thanh lap Hoi ddng dat mai, sira ddi tén dwong, cdng vién, quang treong va cong
trinh cong cong trén dia ban thanh phd (chiéu dai toi thiéu trén 200m, 16 gi6i tdi thiéu
12m tr&r 1én). Trong qud trinh x4y dymg Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd
quén - huyén @ nghi bd sung mét s6 tuyén dudmg, chuwa cé quyét dinh dgt tén
dwomg cia Uy ban nhan dan thanh phd ma treée ddy tinh don gia d4t theo vi tri hém
da cho két qua khong phu hop, dong thdi cac quén - huyén khing dinh viéc bd sung
nay khéng gdy anh hudng dén cong tac bdi thiong, hd tro tai dinh cu, giai phdong mat
bang khi nha nuéc thu hoi dat dbi voi cac dy an dang trién khai. Mt khac, xuét phat
tir doi hoi thyc tién cia cong tic quan 1y nha nude, nhim dam bao sir cong bang,
thuén tién trong viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé d4t dai cia ngudi sir dung dat déi
v6i nha nude, ddng thoi khong gy x4o tron doi séng ngudi dén.

3. Diéu chinh lai m3t bing gia dit ciia Bang gia dit & nam 2015 cho phi hop
voi khung gia d4t caa Chinh phu (dén thoi diém hién nay Chinh phu van chwa ban
hanh Khung gid méi thay thé Nghj dinh s6 104/2014/ND-CP quy dinh vé Khung gia
cac loai dét), cu thé:

- V& co ban tiép tuc giir nguyén gia dat cac tuyén duwomg theo Bang gia dat &
nam 2015 sau d6 ra soat cac tuyén duong trong Bang gia dat & co gid chwa phu hop
v6i gia clia cac tuyén dromg 14n can, xung quanh ¢6 cing didu kién co s& ha ting dé
diéu chinh trong Bang gia dat & nam 2020 (theo d nghi cuia quan - huyén va co su
kiém tra cia tb chuyén mon thude Ban Chi dao xay dung Bang gia dt thanh phd).

4. Diéu chinh lai gia ¢4t giap ranh giita cic quén - huyén chura phi hop véi diéu
kién co s& ha ting, kinh t& x4 hoi cua khu vuc trén co so thdng nhét giira cac quén
huyén va Ban Chi dao xdy dung Bang gia dét thanh phd).

5. Phdi hop voi cdc tinh c6 dat gidp ranh 13 tinh Long An, Pong Nai, Binh
Duong, Tay Ninh; 14p ban dd vung giap ranh phan theo timg loai dat, khao sat gia
timg loai dat trong ving giap ranh giita 2 tinh, thong nhat gia cac loai dat ving trong
ving gisp ranh (Theo hudng dn tai Piéu 13 ciia Nghi dinh 44/2014/ND-CP).

I11. CAC BUGC TIEN HANH

1. Bing gii dit &

Buie 1: xdc dinh tuyén dwong, dogn dwong cdn diéu chinh, bé sung trong
Bing gid ddt ¢ ndm 2020,
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- Can cir vao phwong an néu trén, Ban chi dao xay dung Bang gia dit quan -
huyén xac dinh cac tuyén dwdomg, doan dwdng cin diéu chinh, bd sung trong Bang gia
dat & nam 2020.

Buirc 2 tong hop méu didu tra thu thip dwoc tai cdc tuyén dwong, doan
dwomg lan c@n xung quanh va xdc dinh h¢ so diéu chinh.

- Téng hop mau diéu tra & cc tuyén dwong, doan duong lan cdn, xung quanh
trong cung khu vyre va twong ddng voi tuyén dudng, doan dwong dé xudt gia vé cac
mit két cau ha tang, kinh té - x& hoi.

- Hé s6 diéu chinh = Gia qui dinh trong bang gia hién hanh cia cc tuyén duong
14n can xung quanh/Gia thi trurong twong (mg cia cac tuyén dudmg 14n cin xung
quanh.

Buirc 3: Pua ra mirc gia ban dau (A).

- A = {Gia thj truong diéu tra cua tuyén duong, doan dwdng bd sung diéu chinh
hoiic nhimg tuyén duong, doan dwong lan cin xung quanh c6 cac diéu kién kinh té,
co s& ha tAng twong ddng} X {Hé sb (%) didu chinh cia tuyén dwomg lan can xung
quanh}.

Buérc 4: Mirc gia dé xuét (B).
- B (gi4 dé xudt) = A va can d6i véi cac tuyén duong lan cn, twong dong.

- Trudmg hop cdc tuyén dudng bd sung 13 cac tuyén dwdng gidp ranh giita céc
quén, huyén thi trude khi dwa ra gia cu thé cic quan, huyén giap ranh phai thong nhat
gia.

Nhimg céng viéc tir Buée 1 dén Budce 4, Ban Chi dao xdy dung Bang gia dt
quén - huyén thye hién theo hwéng dén cua Ban Chi dao x4y dyng Bang gia dit thanh
phd.

Buiérc 5: Ban Chi dgo xdy ding Bing gid dat thanh phé ra sodt, trao doi vdi
Ban Chi dao xdy dung Bing gid dit 24 qudn - huyén dé thong nhit Bing gid dat ¢
ndm 2020.

- Trén co s& gia dat do Ban Chi dao xay dung Bang gia dat ciia 24 quéan - huyén
dé xuat va thong tin vé gia chuyén nhuong thyc té trén thi truomg, T6 chuyén vién
gitip viéc cho Ban Chi dao xay dung Bang gia dat thanh pho s& ciing T6 chuyén vién
quén - huyén ra soat, can d6i dé thong nhat gia dat cho timg quén - huyén va giira cac
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quan - huyén giap ranh.

- Sau khi cac T6 chuyén vién thong nhit d& xuit Bang gia cua timg quén -
huyén, Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh phd hop véi Ban Chi dao xdy dyng
Bang gia dat 24 quén - huyén dé thong nhat Bang gia dat & nam 2020.

- Trén co s& két qua Bang gia cac loai dat da duge thong nhat, S& Tai nguyén va
Mbi truong dyr thao Bang gia dat cac loai dat chuyén Hoi dong tham dinh gia dat
thanh phé.

Buiérc 6: Hoi dong tham dinh bang gi4 dat thanh phé thim dinh Bang gi c4c loai
dat; ddng thoi giri S¢ Tu phap thdm dinh quy trinh viéc ban hanh vin ban quy pham
phap luat.

Buéc 7: Sau khi Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd va S& Tu phéap c6 ¥ kién
thim dinh Bang gia cac loai dét, S& Tai nguyén va Mbi truong hoan thién du thao
Bang gid cac loai d4t @& Uy ban nhén dén thanh phd trinh Hoi déng nhan dan Thanh
phd.

Buéc 8: Uy ban nhan dan thanh ph trinh Hoi dong nhan dan thanh phd cho y
kién.

Buéc 9: S Tai nguyén va Moi treomg hoan thién dy thao Bang gia cac loai dat
sau khi c6 Nghj quyét ciia Hoi dong nhan dén thanh pho.

Buéc 10: Uy ban nh4n dén thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd nam 2020,

2. Bing gi4 d4t sin xuat kinh doanh phi ndng nghiép trén dia ban thanh
phd nim 2020

Vin giira nguyén 02 nhém theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31
thang 12 ndm 2014 ciia Uy ban nhan dén Thanh phé, cu thé:

- Pét thuong mai, dich vu.

- Dit san xuat kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 1a dat thwong mai, dich

3. Bing gi4 cac loai dat nong nghiép trén dia ban thanh phé nim 2020

- Gia dat ndng nghiép dwoc x4c dinh bang phuong phap thu nhép thun do dé
tong chi phi va mirc thu nhap thuén tay binh quan cia vi tri dét cua loai d4t can dinh
gia va ding v&i myc dich sit dung dat da dwgc cap co tham quyén phé duyét va duge
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tinh binh quén trong 3 nim ngay trudc thoi diém x4c dinh gia dat.

- Trong 03 ném tir nam 2015 - 2018 viéc thu nhép tir hoat dong san xuat kinh
doanh néng nghiép khong c6 bién dong manh, mat bing gia van gitr nguyén do d6
Bang gia cac loai dat ndng nghiép nam 2020 d nghij van giir nguyén mirc gia dat nhu
tai Bang gid cac loai dat nong nghiép nam 2015, cu thé c¢6 05 bang gia nhu sau:

a) Bang gia dat trong lua nwéc va dét trdng cy hang nim khac.

b) Bang gia dat trong cdy lau nam.

¢) Bang gia dat rimg san xuat.

d) Doi voi dat nmg phong hd, rimg dic dung tinh bang 80% gia dat g san
XUat.

d) Bang gia d4t nudi trong thity san.

e) Bang gia dat lam mudi.

f) Déi voi dat nong nghiép khac, dwge tinh bing gid dit nong nghiép (khong
phai dat nong nghiép khac) trude khi chuyén sang muc dich nong nghiép khac.

PHAN II
TO CHUC THU'C HIEN VA KE HOACH TRIEN KHAI-
DU TOAN KINH PHi

A. TO CHU'C THUC HIEN

- Co quan chi tri dy 4n: Ban Chi dao x4y dyng Bang gia dét thanh phd.

- Co quan cha tri thyre hién dy an: S& Tai nguyén va Mai trudomg.

- Co quan phdi hop thye hién di an:

+ S& Tai chinh, Cyc Thué thanh phé, S& Quy hoach Kién triic, S& Nong nghiép
va Phat trién nong thon, S& Xy dyng, S& Ké hoach va Dau tu, S& Tu phap, Vién
Nghién ciru Phat trién thanh phd.

+ Uy ban nhén dén 24 quéan - huyén va Uy ban nhén dan 322 phwong, x4, thi
tran.

I. NHIEM VU CUA CAC CO QUAN TRONG VIEC TRIEN KHAI XAY
DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT TREN PIA BAN THANH PHO NAM
2020
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1. Cip thanh phé

Ban Chi dao xay dung Béng gia dat thanh phd do ddng chi Phé Chu tich Uy ban
nhén dan thanh phd lam truémg Ban.

- Ban hanh cac van ban, quyét dinh chi dao thuc hién.

- Duyét Dy an do S& Tai nguyén va Mo6i trirdmg trinh.

2. Trich nhiém céc thanh vién Ban Chi dao xiy dung Bang gia dat thanh
phﬁ

a - S¢ Tai nguyén va Mo1 truong (Thudng tripe Ban Chi dao xay dung Bang gia
dat thanh phd);

- Xay dymg phuong 4n, 13p ké hoach va chu tri, phdi hop véi cdc sé - nganh,
quén - huyén trién khai thyc hién.

- Quyét dinh thanh 13p TS chuyén mén (gitp viéc cho Ban Chi dao xdy dyng
Bang gia dat thanh pho).

- T4 chirc tap huan cho nhimg ngudi tham gia cong tac.

- S& Tai nguyén va Moi treong ngoai tham muwu cho Ban Chi dao xiy dung
Béng gia dét thanh ph con thire hién nhimg ndi dung sau:

+ Trye tiép hodc phan cong theo dbi, cing phong tai nguyén méi trudng cac
quan - huyén kiém tra cac td chirc truc tiép diéu tra gia dit,

+ Phdi hop véi céc sd - nganh c6 lién quan thwe hién cong tac.
b - S& Tai Chinh:

- Thanh vién trong Ban Chi dao x4y dung Bang gia dét thanh pho, phdi hop chit
ch€ vai1 cac so - nganh, quéan - huyén thyuc hién cong tac.

- Tham dinh két qua x4y dyng Bang gia céc loai dat trén dja ban thanh pho.

- Dur trii kinh phi, phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi tnrong hudmg dan viée sir
dung va thanh quyét toan kinh phi.

¢ - SO Tu phap:

- Tham dinh cac van ban c6 lién quan.

d - C4c s& - nganh con lai: ¢ir can bd tham gia TS chuyén mén.

d - Uy ban nhéan dén quén- huyén:
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- Chi dao Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn thyc hién diéu tra tryc tiép gia
dt tai dia phwong minh.

- Phong tai nguyén va méi truomg kiém tra phiéu ké khai cuia cac xd, phuong, thi
tran.

- Thwe hién tng hop, bao cao, phan tich theo yéu cau cia huéng dan cia S Tai
nguyén va Moi1 truong.

e - Uy ban nhén dan x&, phuomg, thi tran:

- Chu tich Uy ban nhén dén x3, phwong, thi tran chju trach nhiém truée Uy ban
nhin dan quén - huyén trong viéc diéu tra gia dat tai dia ban minh quan ly.

II. TOM TAT KE HOACH TRIEN KHAI XAY DUNG BANG GIA CAC
LOAI PAT TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

Trén co s& trinh ty cac bude thyc hién, Ban Chi dao xay dyng Bang gia dt
thanh phé dé xuét tién do sau:

Don vi thue

hién Thé1i gian

STT Noi dung céng viéc

I |Nhimg néi dung xdy dyng 01/01/2019 - 20/12/2019
Bang gia cac loai dét trén dia
ban thanh phé ndm 2020

1 | V& thu thap thong tin

- Cong tac chuin bj cho ké |- S& Tai nguyén | Moi 24 quén - huyén vé

hoach xay dung Bang gi d4t | va M6i truomg | hop trién khai.
; o aki o A as 1 A .
oy loai dat trén diaban thanh | | 5y pan nhan | (Dw kién thang 02/2019).
pho nam 2020. din  quin -
huyén
- Qudn - huyén 16 chire diéu | Qudn - huyén Dur kién thing 03/2019 —
tra, thu thdp thong tin. 07/2019)

Du 4an xay dung Béang gia cac
loai dit trén dia ban thanh
phé nam 2020

- Dy thao Dr an xiy dung
Béng gié cac loai dét trén dia
ban nam 2020

Sé& Tai nguyén
va Méi truong

Dur kién thang 04/2019 -

06/2019

- T6 chirc hop céc thanh vién
Ban Chi dao xdy dung Bang

Ban Chi dao xay
dung Béng gid

Dy kién thang 06/2019 -
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gia dat thanh phd dé thong | dat thanh phdé [ 07/2019
qua dy an x4y dyng Bang gia
cac loai dt trén dia ban thanh
ph6 ndm 2020 trinh Uy ban
nhan dan thanh pho xin chy
trrong.
- Ra soat ndi dung Huéng|- Ban Chi dao|Dy kién thang 06/2019 -
din  3100/HDLCQ-TNMT- | x4y dung Bang |31/8/2019
ban hanh kém theo Quyet| pa; cpi gao | STC-SXD-CT ngay 15
dinh 5172014/QB-UBND do | 50 4ymg Bang | thang 5 nam 2015, d& bé
SU‘ Tai  hguyen va MP' gia dat 24 quén - | sung nhimg ndi dung con
treong, S6 Tai chinh, 56 Xay |, e, thiéu cho phu hop véi
dl.l:]]g va Cuc T]]llé ﬂ]q'::ﬂ'l]] ]Jh6 dléll k]él'l h.lé]] nay)
Ho6 Chi Minh ban hanh.
- Tong hop két qua diéu tra| Uy ban nhan dén | Dw kién thang 07/2019 -

gid dat thi truong tai Uy ban
nhdn ddn qudn, huyén theo
mdu thong ké s6 7, 8, 10

quan - huyén

08/2019

- Tong hop két qua diéu tra
gid dat thi truomg tai S¢ Tai
nguyén va Moi truong theo

S&¢ Tai nguyén

Dur kién thang 07/2019 -

i Moi 08/2019
mdusé 11, 13 va Mo truomg
- Hop thanh vién BCDBGD |- Ban Chi dao Dy kién trong théng
TP, BCDBGD 24 quén - |xdy dung Bang|08/2019
huyén, thng nhét thong qua | gia dit thanh
dy thdo Bang gia cac loai dat | pho
20 xdy dung Bang
gia dat 24 quan -
huyén

- Lay ¥ kién nhén dan vé viéc
x4y dyng Bang gia dit.

- S& Tai nguyén
va Moi truong

- S& Tai chinh

- Uy ban nhan
din quin -
huyén

Dy kién trong thang
09/2019

- Gui Hoi dong tham dinh
bang gi4 dat thanh phd tham

- S¢ Tai nguyén

Dy kién thang 09/2019 -
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dinh Bang gia cc logi dat | va Méi truomg
trén dia ban thanh ph0 ndm | _oa s b
2020, S& Tai chinh
- Guri S& Tu phdp thim dinh |- S¢ Tai nguyén
quy trinh ban hanh vin ban. | vad Mdi trudng

10/2019

- S¢ Tu phap

- Sau khi ¢6 ¥ kién tham dinh | Ban Chi dao xdy | Dy kién thang 10/2019 -
clia Hoi ddng thim dinh bang | dung Bang gia | 11/2019

gi4 dat thanh phd va S& Tur | dat thanh phéd
phép, S¢ Tai nguyén va Modi
truong hoan thién dy théo
Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd nam 2020 dé
Uy ban nhan dan Thanh phé
trinh Ho6i dong nhan dan
Thanh pho.

- Uy ban nhan dén Thanh phé | Uy ban nhan dén
tinh Hoi dong nhan dén | thanh phb
Thanh phé c6 v kién trudce
khi quyét dinh va cong bd
Bang gia cac loai dt trén dia
ban thanh phd nam 2020.

- S& Tai nguyén va M0oi|Sé Tai nguyén | Dy kién thang 12/2019.
truong hodn thién du thao | va Moi truong
Béang gi4 cac loai dt trén dia
ban thanh phd nam 2020 sau
khi c6 Ngh quyét cia Hoi

ddng nhan dan Thanh phd.
- Uy ban nhén dan Thanh ph | Uy ban nhén dén | Dy kien thang 12/2019.
ban hanh Bang gia dat. thanh pho

(Nhitmg cong viéc in nghiéng ¢ bang trén dwgc thuc hién lién tuc dén cho dén
khi Uy ban nhédn ddn thanh phé ban hinh quyét dinh vé Bang gid cdc loai ddt trén
dia ban thanh phd nam 2020).

B. KINH PHi THUC HIEN DU AN XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI
PAT TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

I. Kinh phi hoat dong cho Ban Chi dao xdy dung va lap Bang gia dat thanh phd
nam 2020 la: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), kinh phi diéu tra khao sat xay
dung bang gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd giai doan 2020 - 2024 la:
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1.000.000.000 déng (Mot ty dong) (theo Quyét dinh sb 5678/QD-UBND ngay
10/12/2018 ciia Uy ban nhén dan Thanh phd vé giao chi tiéu dy toan thu - chi ngan
sich nha nuéc ndm 2019 va Quyét dinh s6 1890/QD-STNMT-KHTC ngay
28/12/2018 cia S& Tai nguyén va Méi trirdng).

IL. Kinh phi hoat déng cho Ban Chi dao x4y dymg Bang gia dat quin - huyén:
chép thuéin mirc kinh phi hoat dong cho Ban Chi dao xdy dung bang gia dat quén -
huyén nam 2020 nhr mirc kinh phi nam 2014 (d4 dwoc Uy ban nhan din thanh phé
chép thap tai Cong van s6 5182/UBND-DTMT ngay 30 thang 9 niam 2013) la
50.000.000 dong/nam./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
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