UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do- Hanh phic
S6: 4% /2019/QD-UBND Bdc Giang, ngay &2 thing 7 ndm 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mdt s6 ndi dung vé quén 1y va thye hién dy 4n
khu d6 thi, khu dan cw nong thon méi khong s dung von nha nwéc thong
qua hinh thirc dau thau lva chon nha dau tw trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Cén cit Ludt T3 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cik Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 nam 2015,

Can cit Ludit Pdu thau ngay 26 thang 11 nim 2013,

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndam 2014,

Cdn cu Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cén cie Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thing 11 ném 2014,

Can cir Nghi dinh 56 11/201 .?/ND~CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cua
Chinh phu vé quan Iy dau tw phdt trién do thi;

Cén cit Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh so ' 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can ci Nghi dinh s6 ' 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nude;

Can cut Nghi dinh s6 30/201 Y/ND-CP ngay 17 théing 3 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu ciia Ludt Déu thau vé hwa chon nhé ddu tu;

Cdn cit Nghi dinh 56 46/2015/NP-CP ngay 12 thing 5 ndm 2015 ciia Chinh
phiii vé quan Iy chdt lwong va béo tri cong trinh xdy dung;

Can ci Nghl dinh 56 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 ndm 2015 cua Chinh
phii vé quan Iy du dn déu z‘u xay dung;

Cdn cir Nghz dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30 thing 9 nim 2015 cua Chinh
phii vé gidm sét va dénh gza dau tu;

Can cit Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cua Chinh
phii vé swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
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Can cik  Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05 thang 4 nam 2017 cua Chinh
phii vé sira doi, b6 sung mot 56 diéu Nghz dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thdng 6
nim 2015 ciia Chinh phii vé qudn Iy du dn dau tw xdy dung;

Cdn cik Nghi dinh 56 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh
ph vé sua déi, bo sung mot so § diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cw Thong tw SO 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bé Tai
chinh hu'ong dén mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua BS Tai
chinh huong dén mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 46/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nde;

Cen cit Thong tw 6 36/2014/TT- BINMT ngay 30 thdang 6 nam 2014 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong Quy dinh chi tiet phuong phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bing gid dat; dinh gid dat cu thé va tw vén xde dinh gicé dat;

Cén cie Théng tw lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC- BINMT ngay 22 thang 6
ndm 2016 cua B Tai chinh - B¢ Tai nguyén va Moi truong Huong ddn viée tham
dinh dy thao bdang gza dat cia Hoi dong tham dinh bang gid dat, thdm dinh
phuong dn gid dat cua Hoi dong tham dinh gid dat;

Can cir Thong tw 6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bg
Tai chinh siva déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Théng tw so 76/2014/TT-BTC ngay 16
théng 6 ndm 2014 cia B Tai chinh hwéng din mot sé diéu cia Nghi dinh 6
45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat;

Can cit Thong tw $6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo
Tai chinh siva doi, b6 sung mot 56 diéu ciia T hong tw 56 77/2014/TT-BTC ngay 16
théng 6 ndm 2014 ciia B Tai chinh hwéng dén mét sé diéu cia Nghi dinh so
46/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué ddt, thué mdt nmede;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dung tai To trink s6 51/TTr-SXD ngay
17 thdng 6 ndm 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot sb ndi dung vé
quan ly va thuc hién du &n khu d6 thi, khu dén cu nong thon méi khdng s dung
vén nha nuée théng qua hinh thirc d4u thau lya chon nha dau tu trén dia ban tinh
Béc Giang,

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 ndm 2019 va
thay thé Quyét dinh s6 18/2018/QDB-UBND ngay 06 thang 7 ném 2018 cua Uy ban
nhan dan tinh Béc Glang Ban hanh quy dinh mét sd ndi dung vé quan ly va thyc
hién du 4n dau tu c6 st dung dat, dy an dau tu theo hinh thuc hop déng Xay dung -
Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Bic Giang.
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Piéu 3. Thi trudng cac co quan, don vi thudc fly ban nhén dén tinh, Cuc
Thué tinh, Uy ban nhén déan cac huyén, thanh pho va céc t6 chirc, ¢4 nhéan ¢ lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhan: % TM. UY BAN NHAN DAN
- VP Chinh phu; KT. CHU TICH
- Cée Bo: Ké hoach va Dau tu, X4y dung, Tai chinh, Tu phap; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban QPPL- Bo Tu phép;
- TT. Tinh Gy, TT. HDPND tinh;
- Chu tich, céc PCT UBND tinh;
- VP Tinh ty, cac Ban ctia Dang;
- VP boan PBQH tinh;
- VP HDND tinh, cic Ban cta HDND tinh;
- Uy ban Mit trin T qube tinh;
- VP UBND tinh:
+ LDVP, Trung tdm Thong tin, cac phong;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc 1p - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Mot s6 néi dung vé quan ly va thwe hién dy 4n khu doé thi, khu dan cu
nong thon moéi khong st dung von nha nwée thong qua hinh thire dau thiu
lwa chon nha diu tw trén dia ban tinh Bic Giang

(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: 1% /2019/QD- UBND ngay & théng 7 nam 2019
ciia Uy ban nhén dan tink Béc Giang)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot s6 ndi dung vé quan ly va thuc hién dy 4an
khu d6 thi, khu dén cu nong thon mai (diém dan cu nong thon) (sau ddy goi tdit I
dy dn) khong str dung von nha nude thong qua hinh thirc dau thau lwa chon nha
dau tu trén dia ban tinh Bic Giang, bao gdbm: quy dinh vé thdm quyén, phan cong
trach nhiém cho cac co quan, don vi; trinh tu thuc hién; lap va cbng bd danh muc
du 4n, ddu thau lya chon nha dAu tu; chip thuan dau tu; xac dinh gi4 dat; giam sat
thuc hién va quyét toan dy 4n.

2. Nhiing n6i dung khac khéng quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi véi céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén hoat dong
quan ly, thuc hién du an thudc pham vi didu chinh tai Khoan 1, Pidu 1 Quy dinh nay.

Piéu 3. Tham quyén ciia Uy ban nhén din tinh va Chi tich Uy ban
nhin dan tinh

1. Uy ban nhén dén tinh

a) Quyet dinh phé duyét chu truong dau tu, bao cdo danh gia tac dong moi
trudng; chép thusn dau tu dy an.

b) Quyet dinh chuyen myc dich st dung dit, giao dét, cho thué dt; Phé
duyét gia dat, muc thu tién sir dung dét, tién thué dit.

2. Chi tich Uy ban nhén dén tinh
a) Phé duyét danh muc du én cén lua chon nha ddu tu.

b) Phé duyét ke hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thiu, danh sach nha
dau tu dép tmg yéu chu vé k¥ thuat, két qua lya chon nha dau tu.

Diéu 4. Phan cong trach nhiém cho cac co quan, don vi
1. S¢ Xay dung

a) Tong hop danh muc dy 4n do Uy ban nhan dan cp huyén d& xuét trinh
Chu tich Uy ban nhén dén tinh phé duyét.
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b) Tham dinh nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 d6i véi cac dd an
thude thdm quyén phé duyét ctia Uy ban nhén dan tinh theo quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 7 va Khoan 1, Didu 9 Quy dinh mot sb ndi dung vé quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07/2019/QD- -UBND ngay 26 thang
4 nam 2019 cha Uy ban nhén dan tinh (sau day goi tit 12 Quyét dinh sb
07/2019/Qb-UBND).

¢) Chu tri thdm dinh chuong trinh phat trién d6 thi, hd so d& xuét khu vuc
phét trién d6 thi; hd so chap thuan dau tu du én; ho so thiét ké ban vé& thi cong xay
dung cong trinh.

d) Thyc hién cac chic néng, nhiém vy theo thim quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich Uy ban nhéan dan tinh giao.

2. S& Ké hoach va Dau tu

a) T6 chirc cong bd danh muc du 4n sau khi d4 duge Chu tich Uy ban nhan
dén tinh phé duyét.

b) Cht tri thdm dinh cht truong dau tu dy 4n, ke hoach lua chon nha dau tu,

hd so moi thau, danh sach nha du tu dép Gng yéu céu vé k§ thuat, két qua lua
chon nha dau tu.

¢) Thuc hién céc hoat dong giam sat dAu tu; giam sét hoat dong dAu thau; giam
sét nghia vu cta bén moi thau va nha dau tu theo quy dinh tai hop dong duy an.

d) Giam sat viéc dam phan, ky két va trién khai thuc hién hop dong dy an.

d) Xay dung ké hoach du tu khop ndi céc cong trinh ha tAng dau mdi ngoai
hang rao dy an, céc cong trinh ha tang x4 hoi sir dung vén ngan sach Nha nuée.

e) Thuc hién cac chirc nang, nhiém vu theo thAm quyén va céc nhiém vu
khac do Cht tich Uy ban nhén dén tinh giao.

3. S& Tai chinh

a) Tham muu cho Chu tich Uy ban nhén dan tinh thanh lap Héi dbng thim
dinh gia dét, tinh thu tién st dung dat, tién thué dat doi voi tung dy an.

b) Huéng dan nha ddu tu, Uy ban nhan dan cip huyén cic nghiép vu vé
quan ly, st dung tai san cong duge chuyén giao.

¢) Thuc hién cac chirc nang, nhiém vy theo thAm quyén va céc nhiém vu
khéac do Chu tich Uy ban nhén dén tinh giao.

4, S& Tai nguyén va Mdi trudng

a) Chu tri phdi hop véi céc nganh, Uy ban nhén dan cap huyén tdng hop
danh muc du an thu hdi, chuyén muyc dich sir dyng dét trinh Hoi dong nhan dén
tinh thong qua (d6i véi cac du 4n nam trong ranh gi6i cua quy hoach chung xay
dung d6 thi dugc duyét thi phai phit hop v6i chuwong trinh phét trién d6 thi, ho so

dé xuat khu vuc phat trién d6 thi cla timg d6 thi dugc duyét, phu hop véi quy
hoach sir dung dat cap huyén).

b) Thim dinh va trinh Uy ban nhn dén tinh phé duyét ké hoach st dung dat
hang nam cla cap huyén; phuong an boi thudng, ho trg va tai dinh cu, quyét dinh
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thu hoi dat dbi véi truong hop thude thdm quyén phé duyét cua Uy ban nhén dan
tinh; quyet dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé
thuc hién du an.

¢) Huong dan Uy ban nhan cap huyén vé trinh tu, thi tuc bbi thudng giax
phong mat bang, thu hdi dét, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thuc hién du én.

d) Chu tri x4y dung phuong 4n gia dt dbi véi timg du én cu thé dé trinh Hoi
ddng tham dinh gi4 dat cia tinh thim dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

d) Thuc hién cac chirc ndng, nhiém vu theo thadm quyén va cac nhiém vu
khac do Chi tich Uy ban nhén dén tinh giao.

5. Uy ban nhén déan cp huyén

a) T6 chirc 1ap chuong trinh phét trién do thi, hd so dé xuat khu vuc phat
trién d6 thi cua ting d6 thi trén dia ban, trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét lam
co s& xac dinh danh muc cac dy an theo 16 trinh, ké hoach 05 nam va hing nam.

b) Té chirc thdm dinh, phé duyét nhiém vy va do 4n quy hoach chi tiét 1/500
ddi voi cac @b an thude 1ham quyén phé duygt ciia Uy ban nhan dan cép huyén theo
" quy dinh tai Khoéan 2, Piéu 7 va Khoan 3, Piéu 9 Quyét dinh s 07/2019/QP-UBND.

c) Pé xuit danh myc cac dy an cén thyc hién dau tu gii S& X4y dung tdng
hop (dbi vé6i cac du an ndm trong ranh gidi cia quy hoach chung xay dung do th
dugc duyét thi phai phu hop v&i chuong trinh phat trién dé thi, ho so dé xuét khu
vuc phét trién do thi ctia ting d6 thi dugc duyét).

d) Lap dé xuét chy truong dau tu dy an, danh muyc du én thu hoi dt, ké
hoach str dung d4t hang nim trinh cép c¢6 thim quyén phé duyét.

d) Lap phuong 4n so bd bdi thuong, gidi phéng mit bang lam co so dé lap
ho so moi thau lua chon nha dau tu cac du an.

e) Thuc hién cbng tac bdi thudng, giai phong mat bang dé trién khai thuc
hién cac du an trén dia ban.

g) La bén mai thau, lap ké hoach lua chon nha dau tu, hd so moi thau, 6
chtic dau thau lua chon nha dau tu, dé xuat nha dau tu tring thau Tluong, hop du
an thyc hién trén dia ban tir hai don vi cap huyen trér 18n thi bén moi thau dé lua
chon nha dau tu 1a Uy ban nhén cép huyén noi ¢é ty trong dién tich dit thuc hién
du 4n 16n nhét.

h) Bugc Uy ban nhan dén tinh Gy quyén dam phén, ky két hop ddng dy an;
thyc hién quan ly, giam sat toan dién trong qua trinh thuc hién hop dong dy an;
quan ly cac cdng trinh ha tang sau khi nhén ban giao tir cht dau tu theo quy dinh
cta phap luat.

i) Hang nam ra sodt, @& xuét ké hoach dau tu khop nbi cac cong trinh ha

tang dau mbi ngoai hang rao dy an, cac cong trinh ha tAng x& hoi st dung vdn
ngn sach Nha nuéc glri S& K& hoach va Pau tu.



6. Cht dau tu du 4n

a) Chip hanh nghiém tic cac quy dinh cta phép luét trong qué trinh thyc
hién du 4n, kinh doanh va chuyén giao; nghiém cdm céc hanh vi trai quy dinh cta
phép luét vé dau tu, dit dai, xdy dung, moi trudng, kinh doanh bét déng san va céc
quy dinh hién hanh khac c¢6 lién quan.

b) Thuc hién nghia vu cta chi dAu tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 17, Dleu
18 Nghj dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu vé
quéan 1y dau tu phét trién do thi.

¢) Trude khi ky két hop ddng du 4n, nha dau tu tring théu phéi cung cap bao
dam thyc hién hop dong theo quy dinh v6i gid tri bang 2% tong mirc dau tu du 4n
(gdm chi phi bdi thuong giai phong mat bang va chi phi dau tu xay dung du an). Thoi
han cung cap bao ddm thuc hién hop ddng thi da 15 ngay ké tir ngay phé duyét két qua
lya chon nha dau tu.

d) C6 trach nhidm bé tri kinh phi dé thuc hién cong tac bdi thudng giai
phong mit bang theo ting giai doan, phan ky dAu tu cta du 4n.

d) T6 chiic 14p, thim tra, phé duyét du toén xdy dung cong trinh va thyc hién
quéan 1y chi phi dau tu x4y dung theo quy dinh; Gui hd so du toan da phé duyét dén
S& X4y dung, S& Tai chinh, Uy ban nhan cip huyén ¢ theo di, quan ly.

e) Pugc théng tin, giai trinh, d& xudt, kién nghi vé gia dét, phuong 4n tai
chinh véi Hoi dong thdm dinh gia dét, tinh thu tién st dung dat, tién thué dat tr udce
khi Hoi dong trinh co quan ¢o6 tham quyen phé duyét va dugce bao luu dé& xuat,
kién nghi dén co quan c6 thdm quyén dé xem xét.

Chwong 1
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Trinh tw thwe hién duw 4n

1. Lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 trinh thidm dinh, phé duyét
(d6i véi khu vuce chua c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500).

2. Phé duyét danh muc du an can thyuc hién dau tu.
3. Lap, thdm dinh, phé duyét chu truong dau tu dy 4n.
4. Phé duyét danh muc du 4n cin thu hoi dat.
5. Phé duyet, cong bd danh muc du 4n cin lua chon nha du tu va thuc hién
quy trinh dAu thau lya chon nha dau tu.
6. Thuong thao, dam phan va ky két hop ddng thuc hién du é4n.

7. Lap, tham dinh va phé duyeét bao cdo danh gia tac dong mdi truong; lap
thidm dinh va chdp thuén déu tu ddu tu du én; Thyc hién cong tac bdi thuong gial
phong mat bang, giao d4t, tinh thu tién st dung dét, tién thué dat; lap, tham dinh
va phé duyét hd so thiét ké ban veé thi ¢ong xay dung céng trinh, cap gidy phép
xéy dung va céc thi tuc chuén bj dau tu khac theo quy dinh cua phap ludt. Can
ot didu kién cy thé cta dy 4n, c6 thé thuc hién tudn ty hodc thuc hién dbng thoi,
két hop, xen k& céc cong viée néu tai khoan nay.
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8. To chirc thi cong x4y dung cac hang muc cdng trinh thudc dy 4n.
9. Nghiém thu, quyét todn, chuyén giao quan ly cong trinh thudc du an.
Piéu 6. Lap, phé duyét va cong bo danh muc dy 4n

l. Dinh ky 6 thang 1 lan (vao trude ngay 01 thang 3 va trude ngay 01 thang
9 hang nam), Uy ban nhén dan cap huyén lap danh muc du an can thyc hién diu
tu, gui vé S& Xay dung dé téng hop, trinh Chu tich Uy ban nhén tinh phe duyét.

Cén clr danh myc dy én dugc phé duyét, Uy ban nhén déan cp huyén lap
hd so trinh S& K& hoach va Pau tu thAm dinh, trinh Uy ban nhan déan tinh phé
duyét cht truong déu tu coa céc du an.

Cén ctr cht truong dau tu da duge phé duyét, Uy ban nhan dén cap huyén
téng hop danh muc dv an thu hdi dat gui S& Tai nguyén va Moi trudng tong hop,
bdo céo Uy ban nhan dn tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua hang nam
hodc diéu chinh, bd sung tai ky hop Ho6i dong nhan dan gitra ky trong nam.
Nhiing du an thuc hién trén dia ban tr hai don vi cép huyén tr¢ [én thi Uy ban
nhén dan cAp huyén phai téch phan dién tich d4t thudc quyén quan ly dé trinh Hoi
ddng nhan dan tinh phé duyét tdng dién tich can thu hdi dé thuc hién dy 4n. Can
¢t danh muc cac dy an thu hdi dit dugc Hoi ddng nhén dén tinh théng qua, Uy
ban nhén dan tinh phé duyét ké hoach sir dung dat ctia cip huyén.

2. Trude khi trinh phé duyét, cong b6 danh muc dy 4n can lua chon nha dau
tw dé t6 chirc ddu thau lua chon cht déu tu thi khu dét thuc hién du én phai dam
bao diéu kién sau:

a) Phi hop quy hoach x4y dung phét trién d6 thi, quy hoach x4y dung néng thén.

b) Cé quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 da duge phé duyét,

¢) C6 trong danh muc du 4n d& dugc Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh chu
trvong dau tu.

d) Thudc danh muc du an thu hdi dat duoc Hoi ddng nhan dan tinh thong
qua va c6 trong ké hoach str dung dit hang niam cta cip huyén da duoc phé duyét,

3. Can o céc diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, S Xay dung tong
hop, trinh Chu tich Uy ban nhan tinh phé duyét danh myc dy an can lya chon nha
dau tu. S& Ké hoach va Pau tu, Bén moi thau thuc hién cong b6 cong khai théng
tin theo quy dinh ctia phép luét. No1 dung cong bd, bao gdm:

a) Tén dy an, muc tiéu dau tu, quy mé dau tu cta dy an, tom tat cac yéu céu
co ban cta du an, so bd tong muc dau tu, thoi han, tien dé dau tu.

b) bia diém thuc hién dy 4&n, dién tich khu dét, muc dich st dung dat, céac
chi tiéu quy hoach dugc duyét, hién trang khu dat.

¢) Yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu.
d) Thoi han t6 chire dau thau.

d) Dia chi, s6 dién thoai, s6 fax ctia S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan
dan cap huyén noi c6 dy an.

e) Céc thong tin khéc (néu cén thiét).
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Piéu 7. Piu thiu lya chon nha dau tw

1. Quy trinh d4u thau lya chon nha dau tu duge thuc hién theo Nghi dinh sb
30/2015/ND-CP ngay 17 théng 3 nam 2015 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 didu ctia Ludt DAu thiu v& lua chon nha dau tu.

2. Khi lap ho so mdi thau hodc hd so yéu ciu, bén moi thdu quy dinh cach
xéc dinh gia tri t61 thidu ndp ngén sach nha nude (ms). Gia tri nay doc lap véi tlen
str dung dat, tién thué dat mé nha dau tu phai ndp theo quy dinh clia phap luat vé
dAt dai va 1a gid tri ti thidu nha du tu phai cam két ndp ngan sach nha nuée
khong diéu kién. Céng thirc xac dinh gia tri m; dugce x4c dinh nhu sau:

m3 = H x Tién st dung dat ctia dy an
Trong do:

H 14 tri s6 dinh muc tm thiéu tinh theo ty 1€ phan trim (%) va dugc quy dinh
trong hd so moi thau hogic hd so yéu cau; tiy thude vao tung vi tri thue hién du an,
loi thé thuong mai cua khu dat nhung khong thap hon 3%. Trong qua trinh tham
dinh hd so moi thdu hogc hd so yéu cau, S& Ké hoach va Bau tu chu tri, phm hop
véi S¢ Tai chinh va cac co quan lién quan thdm dinh tri sé dinh mbc tbi thiéu H
do bén moi thdu dé xuat.

Tién su dung dat coa dy an duoc tinh tai thoi diém c6 quyét dinh giao dét,
cho thué d4t cia co quan nha nuée ¢b thdm quyén va xéc dinh theo quy dinh tai
Piéu 11 Quy dinh nay.

Khi tham gia du thau, nha dau tu phai dé xuat gia tri H khong thap hon gia
tri quy dinh trong hd so moi thau hodc hd so yéu ciu. Trén co so tri s H clia nha
dau tu tring thau, S& Tai chinh x4c dinh gia tri m3 va chuyen cho Co quan thué dé
théng bao cho nha du tu cling véi thoi diém nodp tién sur dung d4t; thoi han nop
tién vao ngan sach Nha nude thuc hién theo thoi han ndp tién st dung dét.

Piéu 8. Thadm dinh va chip thudn diu tw

1. Sau khi duoc lua chon, chi ddu tu dy 4n c6 trach nhiém lap hd so dé xuét chap
thuan dau tu dy an:
a) Noi dung ho so dé xuét chdp thuén dau tu du 4n theo quy dinh tai Didu 26 va

Piéu 32 Nghi dinh 56 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu vé
quén ly déu tu phét trién do thi.

b) Péi véi du 4n cb quy mé st dung dat tir 20 ha trd 1én, duoc thuc hién
phan ky dau tu trong hd so d& xudt chép thuin dau tu dy an dé lam co s¢ thuc
hién boi thuong giai phong mat bing, giao dat lap, tham dinh thiét ké du toén va
tinh thu tién stt dung dit theo timg phan ky dau tu nhung téng thoi gian thyc hién
cac phéan ky khong qua 7 nam.

Viéc phén ky dAu tu phai dam bao nguyén tac Trong mdi phén ky phai xay
dung ddng bd céc cdng trinh dich vy, cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha tang x& hoi theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di dugc phé duyét; dam bao kct n01 voi hé
théng ha tAng chung cta khu vuc; dam bao cung cép cic dich vu thiét yeu gdm cép
dién, cAp nude, thodt nudc, thu gom réc thai; xac dinh so bd v& chi phf dau tu va hiéu
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qua tai chinh cia ting phéan ky 1am co so dé nghiém thu va hach toan toan bd dy an,
thuc hién nghia vu t&i chinh theo timg phan ky du tu.,

Cho phép cac chu du tu thue hién gbi diu phén ky ddu tu tiép theo dé day
nhanh tién d6 thuc hién dy an trén co s& gid tri khdi luong cta phan ky trudc da thuc
hién dat 80% gia tri trd 1én

2. Péi véi cac du an c6 quy md sir dung dat dudi 100 ha thude thim quyen
chap thuin dau tu cta Uy ban nhan dén tinh. S6 Xay dung la co quan dau mbi to
chie thAm dinh hd so dé xuét chdp thuén dau tu. Trong qué trinh t& chue tham
dinh, S¢ Xay dung dé nghi Chu tich Uy ban nhén dan tinh thanh lép t6 cong téc
gom lanh dao va chuyén vién cac S¢: Xay dung, Ke hoach va Pau tu, Tai chinh,
Tai nguyén va Mo6i truong va Uy ban nhan dan cp huyén noi ¢é dy an, do lanh
dao S¢ Xay dung lam td trudng dé giop S Xay dung t6 chirc thim dmh am co
s& d& trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, chip thuan du tu. Trudng hop du 4n ¢6
quy mé str dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha, f}y ban nhan dan tinh quyét dinh
chip thuan déu tu sau khi c¢6 y kién théng nhit bang vin ban ciia B6 Xay dung.

3. Pbi véi cac du 4n c¢6 quy md st dung dt tir 100 ha trd 18n thude tham
quyen chép thuén dAu tu ctia Thi tuong Chinh phu, B¢ Xay dyng la co quan dau
méi td chirc thAm dinh hd so dé xuét chap thuan dau tu.

4. Sau khi duogc clp c6 tham quyén chap thuan dau tu, cha dAu tu phai hoan
chinh du 4n, thim dinh va ra quyét dinh dau tu theo quy dinh vé quan ly dy én dau
tu xay dung. Quyet dinh dau tu dy &n phai tuén thu cac ndi dung trong quyét dinh
chi truong dau tu va chép thuan dau tu du an.

Diéu 9. Ciin cit, thoi didm xac dinh gia dat

1. Gia dét dé tinh thu tién st dung dit 13 gia dat cu thé tai thoi diém quyét
dinh giao dat va duoc xéc dinh dua trén céc cin it sau:

a) Pam bao theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Pidu 112 Luét Dét dai
nam 2013.

b) Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc duyét.
2. Thoi diém xéc dinh gia dat:
a) Trong qué trinh 18p dy an dau tu, chii ddu tu thué td chie ¢6 chuc nang

thim dinh gia dat hoic phox hop v6i cac co quan co6 lién quan ty xdy dung
phuong én gia dét [am co s xédc dinh hiéu quéa dau tu cta dy 4n.

b) Thoi diém xé4c dinh gi4 dat dé tinh thu tién st dung dét, tién thué dét
(nghia vy tai chinh vé dat cia cht dau tu phai thuc hién véi Nha nude) 1a tai thoi
diém cé quyéet dinh giao dat, cho thué dat cia co quan nha nudc ¢ tham quyeén cho
chu dau tu.

Gi4 dat dé tinh thu tién st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng t6

chire 14p, trinh H6i dong thim dinh gi4 dat, tinh thu tién st dung dat, tién thué dét
clia tinh thAm dinh trude khi trinh Uy ban nhan déan tinh quyet dinh.
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Pidu 10. Hoi dong thAm dinh va ho so thim dinh phwong an gia dt

1. Hoi dong tham dinh gia dét, tinh thu tién st dung dét, tién thué dat do Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh thanh 1ap. Co quan thudng truc Hoi dong 1a S¢ Tai
chinh c¢ trach nhi€ém xay dung Quy ché hoat dong cta Hoi dong trinh Chu tich
Hoi dong phé duyét. Ho1 ddng c6 nhiém vu thdm dinh gia dét tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat cua céc du &n trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. S6 Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém gui Ho so dé nghi tham
dinh phuong éan gia dat dén Thudng tryc Hoi dong thdm dinh gia dat. HO so dé
nghi thdm dinh phuong 4n gia d4t, bao gom:

a) To trinh v& phuong 4n gi4 dét;

b) Du thao phuong én gia dat va bao céo thuyét minh xay dung phuong én
gia dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 30 ctia Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét
phuong phap dinh gia dat, xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dét cy thé va
tu vAn xéc dinh gia dét (sau day goi tét 1a Thong tu s& 36/TT-BTNMT).

©) Ban pho to: Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 (hogc 101"15
mit bing) kém theo ban v& quy hoach tdng mat bang str dung dét, téng mét bing
giao thong; Quyét dinh chap thuan dau tw, quyét dinh phé duyét du an; Thuyét minh
du an dugc duyét.

d) Céc tai lidu khéc 6 lién quan (néu cb).
Piéu 11. Xac dinh gia dat dé tinh thu tién si dung dat, tidn thud dit

1. Cong thire x4c dinh gia dat tinh tién st dung dét, nhu sau:

il £

DT -CP Zf(nr)'wz(mr)

D D

Trong do:

a) P: Gi4 dit cta thira dat can dinh gia.

b) D: Dién tich thira dat can dinh gia (dién tich dét 6, giao dat c6 thu tién sit
dung dat dé thyc hién du &n theo quy hoach chi tiet xdy dung ty 1€ 1/500 dugce duyét).

¢) DT: Téng doanh thu phat trién gia dinh ctia dy 4n.

d) CP: Téng chi phi phat trién uéc tinh cta dy an.

d) TR; 1a doanh thu ndm thtr i cta dy an; TR; = Téng doanh thu /n.

e) C; 1a chi phi ndm tht i cua du an.

g) r 1a ty 1& chiét khau (tinh theo 141 suat cho vay trung han binh quén loai
tién vay Viét Nam ddng cta 3 ngan hang thuong mai trén dia ban dé thuc hién dy
an bét dong san, tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat cia co quan nha nude co
thdm quyén).
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h) n la s6 ndm thue hién du 4n hosic sé ndm thuc hién cho timng phén ky dau
tu (ap dung cho cac dy an ¢ quy mo tr 20 ha tro 1€n quy dinh tai diém b, Khoan
1, DBiéu 8 Quy dinh nay); n dugc tinh ké tir thoi diém c6 quyét dinh giao dit va
dugc xac dinh nhu sau: quy md st dung dat dudi 10ha thi n = 1 nam; tir 10 ha dén
dudi 20 ha thi n = 2 ndm; tir 20 ha tré 1€n thi n = 3 nam.

1) Tong doanh thu dugc udc tinh bang téng gia tri quyen su dung dat & cua
cac thua dat theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét. Gia dat & dé xac dinh gia
tri quyen sir dung dit ¢, duoc xac dinh bang phuong phép so sanh tryc tiép, theo
nguyén tac phu hop v6i gia dat & phd blen trén thi truong duge chuyen nhuong
thanh cong hodc gia trang dau gia quyén st dung dét & tai thoi diém gén nhét 50
v6i thoi diém 1ap phuong 4n gia, nhung khong duoc thap hon gia dat & do Uy
ban nhén dan tinh quy dinh nhén véi hé sé diéu chinh gia dat.

k) Téng chi phi phat trién gia dinh uéc tinh ciia dy 4n, bao gom:

Téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tu véan déu tu xdy dung, chi
phi quan ly du an, chi phi khac, chi phi du phong theo quy dinh cta phap luat
duge xac dinh dya trén sudt dau tu t6i thidu do Bd Xay dung ho#ic co quan Nha
nuée ¢6 thdm quyén cdng bé.

Lot nhuén dé lai cho nha. dau tu c6 tinh dén yéu tb rui ro kinh doanh va chi
phi vén duge tinh bang ty 18 phan tram (%) nhan véi (Tong doanh thu phat trién
gia dinh trir di Téng chi phi phat trién udc tinh khéng bao gom loi nhuén dé lai
cho nha dau tw). Miec ty 18 phan trim (%) duoc quy dinh cu thé nhu sau: 15% dbi
v6i du 4n thuc hién trén dia ban thanh phd Béc Giang va 20% dbi v6i du an thuc
hién trén dia ban cac huyén con lai hodc truong hop du én thuc hién trén dia ban
ttr hai huyén tro 1én.

Chi phi 1&i vay trong thoi gian x8y dung duge tinh vao chi phi phat trién clia
du an va bang 1/2 s6 141 vay duogc tinh trong thot gian xay dung, cu the:

Lai vay duoc tinhtrong ~_ S6 vén vay < L3 suét < Thoi gian
thoi gian x4y dung duoc tinh 181 vay tinh lai
Trong do:

S6 vén vay dugc tinh lai bang tong vén dau tu trir di s6 vén dau tu thude so
hitu cva chu dau tu va khdng qua 65% tong mic dau tu cia dy 4n. Can clr phan ky
vén dau tu qua céc nam thyc hién dy an hodc qua cac ndm thuc hién cho tirng phan
ky dau tu, s6 von vay duogc tinh 14i vay theo sb thang clia timg nam phét sinh va dugc
tinh ti dAu nam.

Vén dau tu Tbng mirc Ty 16 % vbn ddu tu thude s¢ hitu cua
thubc sdhitu = dautucha x  chi ddu tu tai quyét dinh ohap thuén
cua chu dau fu du an dhu tu dy an (ty 1€ % von tu c6)

Lai sudt vay ngan hang duoc tinh theo ty 18 14 suat cho vay trung han binh
quén cua 03 ngén hang thuong mai trén dia ban tai thoi diém giao dét.
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Thoi g1an dugc tinh 14 la thoi gian tinh theo thang, ké tir thoi diém (thang)
cé quyet dinh giao dét ctia co quan Nha nude ¢6 thAm quyén cho dén khi hoan thanh
hogc két thiic viée dau tu xay dung. Trong thoi gian xdy dung, dy an co phat sinh
doanh thu trong nam thi st dung doanh thu nay dé tinh toan trlr phan gdc vay phat
sinh ciing ndm cua dy an.

2. Gi4 dét tinh tién thué dat:

Gia dét dé tinh tién thué dét véi chi dau tu duge xéc dinh theo phuong phép
quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy
dinh v& gi4 dat, chuong II Théng tu s6 36/TT-BTNMT; Nghi dinh 89/2013/Nb- Ccp

ngay 06 thang 8 nam 2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 didu cuia Luét Gia
vé thdm dinh gia va cc vin ban khéc ctia Nha nudc c6 lién quan.

3. Mtc thu tién st dung dét, tién thué dit trong mot s trudng hop cu thé:

:a) Trudong hop toan bo dat ¢6 thu tién str dung dét cta dy én dugc giao cho
chu dau tu cap 1 thi muc thu tién sir dung dit cta cht dau tw cdp 1 bang muc thu
tién str dung dét ca duy 4n.

b) Truong hop d4t c6 thu tién sir dung dat duoce giao mot phan cho chi dau
tu cap 1, phén con lai do Nha nuéc trye tiép quan ly thi khong tinh doanh thu cua
phan dat do Nha nudce quan ly vao tong doanh thu cta du 4n, chi tinh tién s dung
dAt, tién thué cta dién tich dat giao cho chii dau tu.

¢) Trudng hop chu dau tu duoc giao dat, cho thué dat lam nhiéu dot (hodc
theo phan ky dau tu ctia du 4n) thi méc thu tién st dung dat, tién thué dat duoc
tinh todn xac dinh theo timg dot (hodc theo phén ky dau tu cta du 4n) trén co s&
hach to4n so b chi phi dau tu theo timg phan ky.

Piéu 12. Gidm sat thwe hién du 4n

1. Uy ban nhén dén cép huyén dugc ty quyén ky két hop déng du an voi
chtt déu tu; chu tri cung cac co quan quan ly nha nuéc chuyén nganh t6 chirc gidm
sat thuomg xuyén vé tién do va chat luong thuc hién dy an; ¢6 quyén yéu céu nha
dau tu tam ding thi cOng va khic phuc nhiing tdn tai dé bao dam chét luong cong
trinh cling nhu cc yéu cau trong hop dong du an da duoc ky két.

2. Trong qua trinh dam phan, hoan thién hop déng, Uy ban nhén nhan cap
huyén thuong thao véi cht dau tu ky hop dong goi thau tu van giam sat thi cong
xay dung véi Ban quan Iy du 4n dau tu xdy dung ctia huyén, thanh pho noi c6 du
an; truong hop Ban quén ly dy an du tu xdy dung huyén, thanh pho khong du
nang lyc thi Uy ban nhan dan cAp huyén dé nghi nha dau tu ky hop dong tu vén
giam sat thi cong v6i Ban quéan 1y du 4n ddu tu xdy dung chuyén nganh cda tinh
hodc cac don vi su nghi€p cdng lap cia cac S quan ly cbng trinh xay dung
chuyén nganh ¢6 du néng lyc dé thuc hién giam sét thi cong dbi véi cac cong trinh
chuyen giao cho Nha nudc da duoc xac dinh trong ndi dung du an.

3. Cht dAu tu tu chiu tréch nhiém vé chit luong dau tu cong trinh dy an.
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Piéu 13. Piéu chinh gi4 tri tién ndp ngdn sich nha nuéc va quyét todn dy 4n
1. Khi dy én dugc co quan ¢o thdm quyén cho phép didu chinh quy hoach
dan dén phai didu chinh mot s hang muyc cdng trinh cta du an thi gia tri ndp ngén
sach Nha nudc thay d6i theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Pidu 10
ciia Thong tu ) 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B Tai chinh

huéng dan mot so Cheu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 quy dinh vé thu tién st dung dat.

2. Viée cht dau tu dé nghi didu chinh du 4n va duge co quan ¢ tham quyén
chap thudn ma lam tadng hodc gidm chi phi dau tu cta du &n duoc thuc hién theo
nguyeén tac sau:

a) Truong hop diéu chinh du 4n lam giam quy md dau tu céc cdng trinh ha
tang k¥ thudt thi chil ddu tu phai ndp khoan tién tuong Ung voi gia tri dau tu giam
cua cong trinh do vao ngén sach nha nudc.

b) Truong hop didu chinh du 4n 1am ting quy mo6 dau tu cac cong trinh ha
tang k¥ thuét thi cha dau tu phai chiu hoan toan chi phi dau tu.

3. Céc du &n phai thuc hién quyét toan du 4n hoan thanh theo Luat Xay
dung va dugc S6 Tai chinh thdm tra trude khi phé duyét quyét toan. Trudng hop
gi4 tri quyét todn cong trinh thdp hon gié tri cong trinh theo hop déng du 4n thi
cht dau tu ndp phén chénh 18ch vao ngan sach nha nudc; trudong hop gid tri quyét
toan cong trinh cao hon gid tri cong trinh theo hop dong dy 4n thi chu dau tu phai
tu bl phén chénh 1éch. Khuyén khich chi dau tu tang chi phi dau tu dé nang cao
chét lugng cdng trinh, canh quan dd thi va tu chiu tréch nhiém vé cac khoan chi
phi dau tu tang thém dé.

Chuwong III

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Dy an quy dinh tai Khoan 1, Pidu 15 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh so 18/2018/QD-UBND ngay 06 thang 7 ném 2018 ctia Uy ban nhan
dan tinh thi tiép tyc thuc hién cho dén khi két thic dy an.

2. Dy an d& dugc phé duyét danh muc dy an cin lya chon chi dau tu theo
Quyét dinh s6 18/2018/QP-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cta Uy ban nhan dan
tinh thi tiép tuc thyc hién cac budc tiép theo theo Quy dinh nay.

3. Viée tinh tién st dung dat, tién thué dat cta dy én c6 st dung dat ddi
ing du an BT quy dinh tai Khoan 2, Diéu 15 Quy dinh ban hanh kem theo Quyét
dinh s6 18/2018/QD-UBND ngay 06 tbémg 7 ndm 2018 cua Uy ban nhan déan
tinh thi ti€p tuc thuc hién cho dén khi két thuc dy an.

Diéu 15. Di¢u khoan thi hanh

1. Quy dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thdng 8 ndm 2019.

2. Trong truong hop cac van ban quy pham phap ludt va cac quy dinh dugc
vién dan trong Quy dinh ndy c6 sy thay ddi, bb sung hogc duge thay thé thi 4p dung
theo van ban quy pham phép luat moi.
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3. S& Xay dung cha tri, phdi hop véi cc sé, nganh lién quan cé trach
nhiém pho bién, hudng dan, theo di, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

4. Trong qué trinh thyc hién, néu cé _phat sinh vuong mic, céc td chie c4
nhéan kip thoi phéan énh vé S& Xay dung dé téng hop, bao céo Uy ban nhan dén
tinh xem xét, quyét dinh stra ddi, bd sung cho phi hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN £
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH




