UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc lap - Tr do - Hanh phiic
S6:,/9 /2019/QD-UBND Quang Binh, ngay A9 thang § ndm 2019
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh trinh ty, thi tuc xdc dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Quang Binh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG BINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cdn cik Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cwr Nghi c?}inh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Céan cie Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nucc;

Can cit Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cia
Chinh phi sita d6i b6 sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoc,

Cdn cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 ndm 2017 cia
Chinh phu sva doi, b6 sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt
dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thing 4 nam 2017 ciia
Chinh phu quy dinh vé thu tién swr dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuée trong
Khu kinh té, Khu céng nghé cao;

Cén civ Nghi dinh sé 123/201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh pht siia d6i, b6 sung mét sé6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdat nudc;

Can cir Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thing 10 ndm 2018 cia
Chinh phu Swa doi mot sé diéu cua cac Nghi dinh lién quan den diéu kién dau tu
kinh doanh thugc linh vuc tai nguyén va moi truong;

Can cir Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 théng 6 ndm 2014 cia Bé
Tai chinh hudng ddn mét sé diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu,

Can cir Thong tue s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bé
Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu; ¥
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Cén cir Thong tur s6 36/2014/TT- BTNMTngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B§ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh bang gta dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Céin cir Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thdng 01 nam 2015 cua
Bj Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cua Nghi dinh
56 44/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014
cua Chinh phu;

Cén cir Théng tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thdng
6 nam 2016 cua Bo Tai chinh, Bo Tai nguyén va Méi truomg hudmg dén viée
tham dinh dy thdo bang gid dat cua Hoi dong tham dinh bang gid dat, tham
dinh phwong dn gid dat cia Hpi dong tham dinh gia dat;

Can cu Thong tu 56 332/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 ndm 2016 cia
B¢ Tai chinh swa doi, bo sung mét so diéu cua Thong tw s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014,

Cén cir Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thdang 12 ndm 2016 cia
Bé Tai chinh stra doi, bé sung mot s6 diéu cua Théong tw s6 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014;

Cén cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ciia BS
Tai chinh Quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cdn cir Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thdang 9 nam 2017 cia
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cia chinh phi sua doi, bé sung moét s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai va sia doi, b6 sung mot 56 diéu cua cdc
Théng tu hudng dan thi hanh Ludt Dat dai;

Theo d@é nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
456/TTr-STNMT ngay 07 thang 8 nam 2019.

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh ty, thd tuc x4c
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Binh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 29 thang 8 nam 2019
va thay thé Quyét dinh s6 1811/QD-UBND ngay 06/7/2015 ciia UBND tinh vé
viéc uy quyén xac dinh gia it cu thé, xac dinh gia khoi diém trong hoat dong
d4u gia quyen str dung dt; Quyet dinh sb 465/QD UBND ngay 07/02/2018 cua
UBND tinh vé viéc uy quyen quyét dinh diéu chinh tang hé s6 diéu chinh gia dat
dé xac dinh gia khéi diém trong truong hop thira d4t hosc khu dat dau gia thudc
d6 thi, trung tdm thuong mai, dich vu, dau méi giao thong, khu dan cu tép trung
c6 kha nang sinh loi dic biét, c6 loi thé trong viéc sir dung dét 1am mét bang san
xuat kinh doanh, thuong mai va dich vu. p
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Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac S&: Tai
chinh, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Cong thuong,
Tu phap; Cuc trudng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dén céc huyén, thanh
phd, thi xa va céc td churc, ca nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh ne‘ty./.ﬁ

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Van phong Chinh phu;

- Bg Tai nguyén va Mai truong;

- B Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phap;

- Vu Phap ché - Bo Tai nguyén va Méi truong;
- Thuong vu Tinh uy;

- Thuong trye HPND tinh,

- Poan Pai biéu Quéc héi tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Bao Quang Binh; Dai PT-TH Quang Binh;

- Trung tdm Tin hoc - Cong bao tinh;

- Luu: VT, CVTNMT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
Trinh tw, thi tuc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quing Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6x4 /2019/0P-UBND ngay A9 / £/2019
ciia Uy ban nhén ddn tinh Qudng Binh)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh trinh tu, thd tuc xac dinh gia (f[ét cu thé trén dia ban
tinh Quéng Binh. Cac trudong hop xac dinh gia dat cu thé khong quy dinh tai
biéu 3 Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dét dai, co quan c6
chirc nang dinh gia dét, thim dinh gia dat cu thé.

2. Céc co quan, don vi nha nudc c6 thdm quyén duoc giao nhiém vu %)
chue déu gid quyén sur dung dat; td chuc thuc hién cong tac bdi thuong, giai
phéng mat bang.

3. Té chuc ¢6 chic nang tu van xéc dinh gia dat, c nhan hanh nghé tu vén
xéc dinh gia dat.

4. Té chire, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Cac truong hop xic dinh gia dit cu thé ap dung theo quy dinh
nay

1. Tinh tién sir dung d4t khi Nha nudce _cbng nhén quyén str dung dét ctia hd
gia dinh, c4 nhan ddi voi phan dién tich dat & vuot han mirc; cho phép chuyen
muc dich sur dung dat tir dat néng nghiép, dat phi nong nghiép khéng phal la dat
& sang dét o] d6i voi phan dién tich vuot han muc giao dit & cho hd gia dinh, ca
nhan; tinh tién thué dat d6i véi dat ndng nghiép vuot han murc giao dat, vuot han
mirc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cta hd gia dinh, c4 nhan. Cac
truong hop néu trén duoc dp dung trong truong hop dién tich tinh thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat cla thira d4t hodc khu dat c6 gié tri tinh theo gid dat
trong bang gia dét tir 20 ty dong trd 1én.

2. Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét
khong théng qua hinh thire du gia quyén str dung dat ddi véi ho gia dinh, ca
nhan, t6 chirc duoc 4p dung trong truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat
ctia thira dét hodc khu dét c6 gié tri tinh theo gia dat trong bang gia dét tir 20 ty
ddng tros 1én.

3. Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén su dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat d6i véi to chirc ma phai nop tlen str dung dt;
xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hing nam cho chu ky 6n dinh don gia
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thué dét dau tién ddi véi truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh
thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoéng san; xac dinh don gia thué
dAt tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué khéng thong qua hinh thire dau
gid; xdc dinh don gia thué dat khi chuyen tir thué dat tra tién thué dit hang nam
sang thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi glan thué theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 172 Luat Pét dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén
nhuong tai san gén lién voi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Lut
Pat dai; xdc dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha
nudce. Cac truong hop néu trén dugc ap dung trong truong hop dién tich tinh thu
tién sir dung dat hoic tinh thu tién thué dit cua thira dat, khu dat c6 gi tri tinh
theo gia dat trong bang gia dét tir 20 ty dong trd 1én.

Xéc dinh don gi4 thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
khéng thong qua hinh thirc dau gia trong Khu kinh té trong trucmg hop dién tich
tinh thu tién thué dat cua thira dat hoic khu dit c6 gia tri theo gia dét trong bang
gia dat tir 30 ty dong trd 1én.

4. Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao
dét c6 thu tién str dung dat, cho thué dat theo hinh thirc tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué ma thira dét hozc khu dat co gia trj tinh theo gia dét trong bang gia
dat tir 20 ty dong tro 1én.

Xéc dinh gia déat cu thé 1am cin cir xac dinh gia khoi diém dé déu gia
quyén sir dung dat cho thué dt theo hinh thirc tra tién mot lén cho ca thoi gian
thué trong Khu kinh té trong tnro‘ng hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira
dat hodc khu dét c6 gia tri theo gia dat trong bang gia dat tir 30 ty dong tra 1én.

5. X4c dinh gia khoi diém dé déu gid quyén sir dung dt khi Nha nuéc giao
dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét theo hinh thirc tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué ma thira dat hodc khu dt ¢6 gia tri tinh theo gia_ dat trong bang gia
dat dudi 20 ty ddng; xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén str dung dat cho
thué theo hinh thirc thué dit thu tién thué dit hang nam.

6. Xéac dinh gia dat dé tinh tién bdi thudomg khi Nha nudc thu hdi dat.

Diéu 4. Phan cép dinh gia dit cu thé

1. Uy ban nhén dén cap huyén chju trach nhiém thuc hién dinh gia dat déi
Vi cac trudng hqp quy dinh tai Khoan 2 Bléu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat (trir truong horp quy dinh tai
Piém d Khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai 2013 va truong hop giao dét, cho thué
dat, chuyen muc dich sir dung dét, cong nhan quyén su dung dat thude thim
quyén cua UBND tinh); thuc hién xéac dinh gia khoi diém déu gia quyén sir dung
dat dé giao dét, cho thué dat déi véi cac truomg hop giao dat cho thué dét thudc
thdm quyén ciia UBND cép huyén; diéu chinh tang hé sb diéu chinh gia dat do
UBND tinh quy dinh hang ndm dé xéc dinh gia khoi dlem dbi véi truong hop
thira dat hoic khu dat ddu gia do UBND cip huyén quyet dinh giao d4t, cho thué
dat thudc d thi, trung tim thuong mai, dich vu, ddu méi giao thong, khu déan cu
tap trung c6 kha néng sinh loi déc biét, ¢ loi thé trong viéc st dung dat lam mat
bing san xuét kinh doanh, thuong mai va dich vu (quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1
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Théng tu sb 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 va Diéu 1 Théng tu so
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ctia B Tai chinh).

2. Co quan tham muu trinh thdm dinh, phé duyét gia dat

a) Co quan trinh Hbi dong thim dinh phuong an gia dht

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muru giai quyét thu tuc, hd so dinh gia
dat thudc tham quyén phé duyét ctia UBND tinh.

- Phong Tai nguyén va Mbi trudng tham muu giai quyet tha tuc, hd so dinh
gia dit thudc thdm quyén phé duyet ctia UBND cép huyén.

b) Co quan trinh UBND cép ¢6 thdm quyén phé duyet gia dat cu thé

- S¢ Tal nguyén va M6 truong tham muu giai quyet thu tuc, hd so dinh gia
dat thudc thim quyén phé duyét cia UBND tinh d6i véi céc truomg hop quy
dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 6 Didu 3 Quy dinh nay.

- S& Tai chinh tham muu giai quyét tha tuc, hd so dinh gia dit thudc thdm
quyén phé duyét cia UBND tinh dbi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 5 Didu
3 Quy dinh nay.

- Phong Tai nguyén va Mai truong tham muu giai quyét thu tuc, hd so dinh
gia dét thudc thim quyén phé duyét cua UBND cép huyén d6i véi cac trudong
hop quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3, 4 va 6 Diéu 3 Quy dinh nay.

- Phong Tai chinh tham muu giai quyét thi tuc, hd so dinh gia dat thudce
tham quyén phé duyét cia UBND cép huyén i véi trucmg hop quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 3 Quy dinh nay.

¢) Co quan phé duyét gia dét cu thé
- Uy ban nhén dan tinh phé duyét gia dat cu thé ddi véi cac truong hop
thudc thim quyén cua UBND tinh.

- Uy ban nhén dén cap huyén phe duyét gia dat cu the do6i véi céac truong
hop thudc thdm quyén cia UBND cap huyén di duoc phén cép tai Khoan 1 Diéu
nay.

Pidu 5. Lap ké hoach dinh gia dit cu thé

Cin cir ké hoach sir dung dat hang nam ctia cdp huyén, trude ngay 31 thang
12 hang nam, S Tai nguyén va Mbi truong 14p ké hoach dinh gi4 dét cu thé ciia
ndm ti€p theo trinh UBND tinh phé duyét doi véi cac trudng hop thude tham
quyen phé duyét gia dat cia UBND tinh; Phong Tai nguyén va Méi truong lap
ké hoach dinh gia dat cu thé ctia nim tiép theo trinh UBND cap huyén phé duyét
ddi véi céc trudong ho‘p thuéc thdm quyén phé duyét gia dat cia UBND cép
huyén. N6i dung bao gom:

- Du kién céc truong hop can dinh gia dat cu thé;
~ -Du kién truong hop phai thué t6 chire ¢6 chirc néng tu vén xac dinh gia
dat va so lugng t6 chirc ¢6 churc nang tu van xac dinh gia dat;
- Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dét.
Diéu 6. Thué té chirc ¢6 chire ning tw van xac dinh gia dit
1. Thué tu van x4c dinh gia dét trong trudng hop xac dinh gié dét cu thé
quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 6 Diéu 3 cia Quy'dinh nay. T
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2. Viéc thuc hién lua chon td chirc ¢ chirc néng tu van xac dinh gia dét .
theo quy dinh tai Diéu 34 Théng tu s§ 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6
nam 2014 cua Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phu’o‘ng phéap dinh
gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xé4c dinh
gia dat.

3. Pon vi ky hop ddng thué tr vén xac dinh gia dat

- S& Tai nguyén va Moi truong (d6i véi truong hop thudc tham quyén phé
duyét gia dat cua UBND tinh); Phong Tai nguyén va Méi trudng (dbi voi truong
hop thudc thim quyén phé duyét gia dat cia UBND cap huyén) thuc hién lua
chon, ky hop dong thué t6 chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat dé xac
dinh gia dit cu thé trong trudng hop quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 3
cua Quy dinh nay.

- T chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang cua du an thuc
hién ky hop dong thué t chirc cé chirc nang tu van xac dinh gia dat dé x4c dinh
gla dat cu thé trong truong hop quy dinh tai Khoan 6 Piéu 3 cua Quy dinh nay
ma can thiét phai thué tu van xac dinh gia dat.

4. T6 chirc ¢ chirc ning tu vén xac dinh gia dat c6 trach nhiém thuc hién
cac ndi dung theo hop dong da ky két; c6 trach nhiém giai trinh cho cac co quan
lién quan va Hoi déng thim dinh gia dat vé két qua xac dinh gid dat cu thé cua
minh.

5. Mirc gia dich vu thué tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua Uy ban
nhan déan tinh.

Piéu 7. Kinh phi xac dinh gié dat cu thé

1. Kinh phi thué t§ chirc tu van xé4c dinh gia dat cu thé dé lam can cir tinh
tién boi thudng khi Nha nuée thu héi dét duge 1ap va tinh trong kinh phi chi cho
cong tac td chirc thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cur.

2. Kinh phi thué t chirc tr vin xé4c dinh gia dét cu thé trong céc truong
hop con lai duge b tri tir ngan sach nha nude theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu
21 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia d4t va Diéu 4 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo
Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia tai san.

Uy ban nhén dén cép huyén c6 trach nhiém b tri kinh phi dinh gia dit cu the
ddi véi cac truong hop thude tham quyen phé duyét gia dat cu the cua UBND cap
huyén. Riéng dbi v&i cac du an phat tri€n quy dt do cac don vi cAp tinh lam chu dau
tu nhung thugc thdm quyén phé duyét gia dat cu thé cia UBND cap huyén thi céc
don vi chu diu tir c6 trach nhiém b6 tri kinh phi dinh gia dat cu thé va chuyén cho
don vi ky hop ddng thué tir van dé thanh quyét toan theo quy dinh.

Chuong II
TRINH TU, THU TUC XAC PINH GIA PAT CU THE

Piéu 8. Xac dinh gia dit cu thé d6i véi cac truomg hop quy dinh tai
Khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 3 Quy dinh nay
1. Thué td chirc tu véan xac dinh gia dat cu thé (Budc 1)
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Can cir hd so cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat; quvet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat; quyet dinh giao dat, cho thué dét; quyet dinh cho
phép chuyén hinh thirc thué dét tir tra tién hang nam sang tra tién mot lan cho
ca thoi gian thué, trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén
duoc céc hd so, van ban néu trén, co quan Tai nguyén va Mol truong tién hanh
thue hién lua chon td chirc tu van xéac dinh gia dat dé thuc hién dinh gia dat.

2. Trinh thim dinh gia dét cu thé (Budc 2)

Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc hé so
do don vi tu van cung cap, co quan Tai nguyén va Mai truong | klem tra, danh gia
(t6 chirc hop lay y kién cac nganh, dia phuong c6 lién quan néu can thiét), hoan
chinh hd so trinh Hoi dong thim dinh gia dét. Trucmg hop hé so phirc tap can
thiét kéo dai thoi gian kiém tra, dénh gia phuong én gia dat thi thoi gian kéo dai
thém t6i da khong quéa 04 ngay lam viéc. Ho so 01 b, gdm:

- To trinh giri Hoi dong tham dinh gia d4t dé nghi thim dinh gia dét;

- Phuong an gia dat;

- Chung thu dinh gia dat kém theo béo c4o thuyét minh ciia td chirc tu vin
xac dinh gia dat;

- Céc van ban, hé so lién quan (néu co).

3. Tham dinh gia dit cu thé (Budce 3)

Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hd so cua
co quan Tai nguyén va Mdi truong, co quan Tai chinh (Thucmg truc Hoi dong
thdm dinh gia dat) chu tri, phbi hop céc s0, nganh don vi c6 lién quan thdm dinh
phuong an gia dat, kiém tra thue dia (néu can thiét), tb chirc hop Hoi ddng tham
dinh gi4 dat va théng nhit bing van ban tham dinh gui co quan Tai nguyén va

MBai truomg. Trudng hop hé so phirc tap can thiét kéo dai thoi gian thim dinh thi
thoi gian kéo dai thém t6i da khong qua 04 ngay lam viéc.

4. Trinh phé duyét gia dat cu thé (Budc 4)
Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duogc van ban
tham dinh ctia Hoi dong thdm dinh gia dat, co quan Tai nguyén va Mdi truong

lap hé so trinh Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén phé duyét. H6 so 01 bd
gom:

- T& trinh dé nghi phé duyét gia dat;

- Phuong 4n gia dat;

- Chimg thu dinh gia dat keém theo bao cao thuyét minh cuia t chirc tu van
xéac dinh gia dat;

- Van ban thdm dinh cia Hoi ddng thdm dinh gia dét;

- Céc van ban, ho so lién quan khac (néu co).

5. Phé duyét gia dat cu thé (Budc 5)

Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du ho so cua

co quan Tai nguyen va Mbi truong, Uy ban nhén dan cp c6 thim quyén xem
xét, phé duyét gia dét cu thé theo quy dinh. 4
s
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Piéu 9. Xac dinh gia dat cu thé 1am ciin cif xac dinh gia khéi diém dé
dau gia quyén sir dung dit d6i véi treong hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu 3
Quy dinh nay

1. Hb so dé nghi xac dinh gia dat cu thé

T chtrc phat trién quy dat hodc don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viéc
dau gia quyen str dung dat c6 trach nhiém gui hé so den co quan Tai nguyén va
Mai truong aé thuc hién Iya chon, ky hop dong thué t chirc tu vén x4c dinh gia
dat. Hd so 03 bo, gdm:

- Vin ban @& nghl x4c dinh gia dét;

- Céc vin ban vé quy hoach, ké hoach st dung dét; quy hoach xay dung chi
tiét lién quan dén khu dét can dinh gia da duoc co quan c6 thdm quyén phé
duyét;

- Céc vin ban lién quan dén viéc quan 1y, sir dung thira dat, khu dat can dinh
gia;

- Hd so dia chinh thfra} dat, khu dat (thdng tin dién tich, vi tri, muc dich su
dung, hinh thirc str dung dat, thdi han sir dung dat, trich luc hodc trich do chinh
ly dia chinh...);

- Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat ciia co quan ¢6 thdm quyén;

- Céc van ban, hd so lién quan khac (néu co).

2. Thué tb chire tu vin xéc dinh gia dét cu thé

Trong thoi gian khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhén dugc ho so dé
nghi cta T6 chie phat trién quy dat hodc don vi dugc giao t6 chirc thue hién
viéc ddu gia quyen sir dung dat co quan Tai nguyén va Méi trudong tién hanh
thuc hién Iwa chon tb chirc tu vén xéc dinh gia dat cu thé.

3. Tr1r}h tur lap hd so trinh thdm dinh, thAm dinh, trinh phé duyét va phé
duyét gia dat cu thé (Budc 2, 3, 4, 5) thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, 3, 4, 5
biéu 8 cia Quy dinh nay.

Pidu 10. Xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat ddi voi
truong hop quy dinh tai Khoan 5 Pidu 3 ciia Quy dinh nay

1. Hd so dé nghi xdc dinh gi4 khoi diém

To chirc phat trién quy dat hoic don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viée ddu
gia quyén st dung dat ¢6 trach nhiém giri hd so dé nghi xac dinh gia khoi diém dé
dau gia quyen sir dung dat dén co quan Tai nguyén va Mbi truong. Ho so 03 bd,
gom:

- Vin ban d& nghi xac dinh gia khoi diém;

- Céc vén ban vé quy hoach, ké hoach sir dung dét; quy hoach xay dung chi
tiét lién quan dén khu dat can dinh gia di dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét;

- Ho so dia chinh thira} dat, khu dat (thong tjn dién tich, vi tri, muc dich st
dung, hinh thirc sir dung dat, thoi han sir dung dat, trich luc hoac trich do chinh
ly dia chinh...);

- Quyét dinh dau gia quyén sir dung dét cta co quan c6 thim quyén;

- Céc van ban, ho so lién quan khéc (néu co).
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2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duoc hd so ¢ nghi, co
quan Ta1 nguyén va Moéi truong chuyén hd so xac dinh gia khoi dlem dén co
quan Tai chinh cung cap dé nghi xéac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung
dat. Hb so xac dinh gia khoi diém 01 bo, gom

- Vin ban dé nghi x4c dinh gia khoi diém cua co quan tai nguyén va moéi
truong;

- Ho so d& nghi xac dinh gia khoi diém do T chirc phat trién quy dét hodc
don vi dugc giao t chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dat da giri dén co
quan Tai nguyén va Méi truong quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so xac dinh gia khoi
didm dé dau gia quyén sir dung dit do co quan Tai nguyén va Mbi truong
chuyen dén, co quan Tai chinh xac dinh gia khai diém theo quy dinh cta phap
luat vé thu tién st dung dat, phap luét vé thu tién thué dat, thué mat nude, trinh
Uy ban nhan dan cép c6 thim quyen phé duyét theo quy dinh.

Truong hop chua du co s& dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc hd so, co quan Tai chinh phai thong bdo
bang vin ban cho co quan Tai nguyén va Moéi trucmg dé nghi b6 sung. Sau khi
nhan duoc du hd so thi thoi han hoan thanh 12 10 ngdy tinh tir ngay nhéan du hé
so bd sung.

4. Phé duyét gia khai diém

Trong thoi gian khong quéa 05 ngay lam viéc, ké tur ngay nhén du hé so
trinh clia co quan Tai chinh, Uy ban nhén dén cp c6 thdm quyén xem xét, phé
duyét theo quy dinh.

Piéu 11. Xac dinh gia dit cu thé trong trudng hop quy dinh tai Khoan
6 Didu 3 Quy dinh nay

1. Thué tb chire tu van xac dinh gia dat

Sau khi ¢6 Thong bao thu héi dét cua co quan Nha nudc co tham quyen T
chirc lam nhiém vu boi thuong, gidi phong mat bing lua chon, ky hop déng thué
td chirc tu van xac dinh gia dét cu thé.

2. Ho so dé nghi xac dinh gia dat

T chire lam nhiém vu boi thudng, giai phéng mit bing nop hé so dé nghi
xac dinh gia dét cu thé tai co quan Tai nguyén va Méi truong. Hd so 03 bd, gdm:

- Vin ban dé nghi thim dinh gia dat;

- Du thao phuong 4n gia dat;

- Chimg thu dinh gia dét kém theo béo céo thuyét minh ctia td chirc tu vén
dinh gia dat;

- Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat hodc khu dat;

- Quyét dinh phé duyét du 4n ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén (ban
5a0);

- Théng béo thu hdi dit ciia co quan Nha nuéc c6 tham quyén (ban sao).

3. Trinh tu 14p hé so trinh thdm dinh, thim dinh, trinh phé duyét va phé
duyét gia dat cu thé (Budc 2, 3, 4, 5) thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, 3, 4, 5
Piéu 8 Quy dinh nay. .



Chuwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Phén cong nhiém vu thuwe hién

1. S6 Tai nguyén va M6i trudng

a) Chu tri, phéi hop véi véi céc sd, nganh lién quan ‘hudéng dan Uy ban
nhan dan cdp huyén thuc hién viéc xac dinh gia_ dat cu thé; td chirc kiém tra,
giam sat va bao cao Uy ban nhén dén tinh viéc t6 chirc thuc hién xac dinh gia
dt ctia Uy ban nhan dan cip huyén;

b) Ky hop dong thué tu van xac dinh gia dat dbi voi cac trudng hop thudc
thAm quyén phé duyét cia UBND tinh trir trudng hop quy dinh tai Didu 11 cua
Quy dinh nay;

¢) Kip thoi bao céo Uy ban nhén dén tinh nhitng phét sinh, vuéng méc
trong qua trinh thuc hién xac dinh gia dat;

d) Luu trir toan bd két qua xéc dinh gla dat cu thé thudc thim quyén phé
duyét cia UBND tinh; thong ké, téng hop va bao cdo Uy ban nhéan dan tinh, Bo
Tai nguyén va Moi truong két qua xac dinh gia d4t theo quy dinh.

2. So Tai chinh

a) Co quan Thuong truc Héi dﬁmg thim dinh gia dat tinh thuc hién theo
quy dinh tai quyet dinh thanh 1ap Hoi ddng va Quy ché hoat dong ciia Hoi dong
thdm dinh gid dat T4 chitrc thAm dinh gia dét theo quy dinh ctia phép luét hién
hanh va ay quyén ciia Chu tich Hoi dong thim dinh gi4 dét tinh;

b) Phéi hop voi S& Tai nguyén va Mbi truong hudng din Uy ban nhan dan
cap huyén thyc hién viéc xac dinh gia dit cu thé; phdi hop kiém tra, giam sét va
bao céo Uy ban nhan dan tinh viéc td chirc thuc hién xac dinh gia dat ctia Uy
ban nhan dan cap huyén;

c) bé xuat giai quyét cac vudng méc trong viéc thdm dinh gia dat cu thé
theo tham quyen béo céo Uy ban nhan dén tinh, cic bd, nganh trung uong lién
quan lam co s¢& td chirc thuc hién;

d) Chuan bi hd so phuong 4n gia dat cho cac thanh vién trong Hdi dong
trude khi tién hanh hop;

d) Luu trir hd so thAm dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

e) Tham muu b tri kinh phi tir ngan sach nha nudc dé t6 chuc dinh gia dat
cu thé thudc thAm quyén phé duyét cua UBND tinh; hudng dan, kiém tra viéc sir
dung kinh phi x4c dinh gia d4t trén dia ban tinh.

3. Céc s@, ban, nganh, don vi cé lién quan

_a) Tham gia Hoi ddng thim dinh gia dit theo quyét dinh cia cdp ¢ thdm
quyén va thuc hién nhiém vu dugc phén céng;

b) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Moi truong hudng dan Uy ban nhan dan
cap huyén thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé; phéi hop kiém tra, giam sat
viéc t0 chire thuc hién xac dlnh gia dat cu thé theo Quy dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Chi dao va giao trach nhiém cho cac don vi chuyén mén té chirc trién
khai thuc hién céc trinh tu, ndi dung cbng viéc lién quan dén cong tac dinh gia
* d4t trén dia ban theo phan cép tai quy dinh nay; P
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b) Té chirc xac dinh, phé duyét gia dat theo quy dinh, luu trir day du hé so
tai liéu lién quan dén viéc dinh gia dat cu thé va chiu trach nhiém trudc phap
luat vé viée xéc dinh gia dat cu thé;

c) Hﬁng nam bé tri kinh phi dé thuc hién cong tac dinh gia dét trén dia ban;

d) Pinh ky hang nam (truéc ngay 15 thang 11), Uy ban nhéan dén cép huyén
co trach nhiém bao cdo két qua thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia
ban gui vé S& Tai nguyén va Méi truong dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan
tinh, B6 Tai nguyén va Méi truong;

d) Sau khi Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé, Uy ban nhén dén cap huyén
¢6 trach nhiém gui Quyet dinh phé duyét gia dét cu thé vé S& Tai chinh, S& Tai
nguyén va Méi truong dé theo doi.

5. Uy ban nhan dén cap xa

Phéi hop trién khai thu thap thong tin vé thira dat, didu tra, khao sat gia dat
thi truong theo quy dinh va thue hién cac n6i dung khac co lién quan dén viéc
xdy dung gia dat cu thé theo yéu cau cia UBND cap huyén va céc co quan lién
quan.

6. TS chirc tu van xéc dinh gia dat

a) Thuc hién ding quy dinh ctia phép luat vé tu van xéc dinh gia dat;

b) Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc, khach
quan cta két qua tu van xac dinh gla dat giai trinh céc van d lién quan, hoan
thién phucrng én, chung thu dinh gia dat kém theo Bdo céo thuyét minh theo yéu
ciu ctia Hoi dong thdm dinh gia dit va ctia cac co quan c6 lién quan.

Piéu 13. Sira ddi va bo sung

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vudng mic, cac s, nganh, dia
phuong phén anh kip thoi vé S Tai nguyén va Mai truong dé tong hO’p bao cao
Uy ban nhén dan tinh xem xét, bd sung, sura dbi cho phu hap /.

T™. UY BAN NHAN DAN
# CHUTICH

\Tra__,gbng Thuat
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