UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2434 /QD-UBND Qudng Nam, ngay 01 thdng 8 ndm 2019
QUYET PINH

_Ban hanh Quy dinh huong dan thye hi¢n dy an
dau tuw xay dung nha & trén dia ban tinh Quang Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can ct Luat T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Nha & ngay 25/11/2014;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Céan ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Céan ctr Luat Bao vé€ moi truong ngay 23/6/2014;

Can ctr Luat Dat Pai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat Pau tu ngdy 26/11/2014;

Can ctr Luat Dau thau ngay 26/11/2013;

Cian ct Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phi1 vé phét trién va quan ly
nha & xa hoi; Nghi dinh sb 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cta Chinh phua
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bt dong san; Nghi
dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay
17/3/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pau
thiu vé& lya chon nha dau tu; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phti hudng dan thi hanh Luat Pt dai; Nghi dinh sé 46/2015/ND-
CP ngay 12/5/2015 ctia Chinh phi1 vé quan 1y chat lugng va bao tri cong trinh
xay dyng; Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé
quan ly du 4n dau tu xay dung; Nghi dinh s 118/2015/NP-CP ngay
12/11/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Pau tu; Nghi dinh s 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua
Chinh phu vé x4y dung, quan 1y va st dung hé thong thong tin vé nha & va thi
truomg bat dong san;

Can ct Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay dung
hudng dan thuc hién mot sd noi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Nha &; Thong tu sé 16/2016/TT-BKHDT ngay 16/12/2016






UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Huéng din thue hién dw 4n ddu tu xay dung nha &
trén dia ban tinh Quiang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2434 /OD-UBND ngay 01/8/2019 ciia
UBND tinh)

Piéu 1. Pham vi, dbi twong 4ap dung
1. Pham vi 4p dung:

a) Quy dinh nay hudng dan thye hién thii tuc dau tur va quan ly dy 4n dau
tu xay dung nha & trén dia ban tinh Quang Nam, bao gom cac du an: Nha &,
khu nha &, khu dan cu, khu d6 thi, khu do6 thi méi.

b) Nhimg noi dung lién quan dén viéc dau tu xdy dung nha & khong néu
trong Quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

2. Béi tuong 4p dung:

Quy dinh nay ap dung d6i voi cac co quan nha nudc cd thim quyén, nha
dau tu, cac td chirc, ca nhan c6 lién quan tham gia vao hoat dong quan 1y dau
tu, xdy dung, quy hoach xéy dyng, quan ly dat dai va moi trudong trén dia ban
tinh Quang Nam ddi véi du 4n dau tu xdy dung cac du 4n nha .

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Nha ¢ thwong mai 1a nha & dugc dau tu xdy dung dé ban, cho thug,
cho thué mua theo co ché thi truong.

2. Nha o xd héi 1a nNha & ¢o su hd tro cia Nha nude cho cac ddi tuong
dugc hudng chinh sach ho trg vé€ nha & theo quy dinh cua Luat Nha &.

3. Nha ¢ dé phuc vu tdi dinh cur 12 nha & @ b tri cho cac ho gia dinh, c4
nhan thudc dién duge tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét &, bi gidi toa nha &
theo quy dinh cua phap luat.

4. Dy an déu tw xdy dung nha ¢ (bao gém: Nha ¢ thiong mai, nha ¢ xd
héi, nha & phuc vu tdi dinh cur) 13 tong hop cac dé xuat c6 lién quan dén viéc
str dung von dé xay dung méi nha &, cac cong trinh ha ting k¥ thudt, ha tang
x4 ho1 phuc vu nhu ciu & hoiic dé cai tao, stra chira nha ¢ trén mot dia diém
nhat dinh.

Du 4n dau tu xdy dung nha & trong Quy dinh nay, bao gdm:

a) Dy an dau tu xdy dung mdi hodc cai tao mot cong trinh nha & doc lap
hodc mdt cum cong trinh nha &, trir nha & riéng 1€ cua ho gia dinh, ¢4 nhan.

b) Dy an dau tu xay dung khu nha & c6 hé thong ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hoi dong bo tai khu vuc ndng thon.



¢) Du 4n dau tw xdy dung khu do thi hodc du 4n sir dung dat hon hop ma
cO danh dién tich dat trong du 4n dé€ xay dung nha ¢.

d) Du an dau tu xdy dung cong trinh ¢6 muc dich st dung hén hop dé &
va kinh doanh.

5. Nha ddu tir 14 t6 chure, c4 nhan thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh,
gom nha dau tu trong nudc, nha dau tu nude ngoai va to chirc kinh t€ cd von
dau tu nudce ngoai.

6. Chui ddu tir 14 16 chirc, ca nhan s& hiru von hodc 6 chirc, co quan, don vi
dugc giao quan ly, sir dung von thuc hién dau tu du an dau tu xay dung nha 6.

7. Dy dn dau tw xdy dung nha ¢ diwge chuyén nhwong quyén sir dung ddt
dudi hinh thirc phdn 16, ban nén tai cdc khu vue, logi do thi dugc co quan
tham quyén cho phép:

La du an dau tu xdy dung nha & dugc dau tu dong b6 ha tang k¥ thuét,
ha ting xa hoi, ma chu dau tu phai thyc hién viéc xay dung nha & tai cac khu
vue ¢ yéu cu cao vé kién tric canh quan, khu vuc trung tdm va xung quanh
cac cong trinh la diém nhan klen tric trong do thi, mat tién cac tuyén dudong
cap khu vuc trd 1én va cac tuyén dudng canh quan chinh trong do thi, theo
quy dinh trong dd an quy hoach va trong ndi dung chap thuan chu truong dau
tu. Cac khu vue con lai (Ngoai khu vuc bit bude chi dau tu xay dung nha o)
cht dau tu duoc phép chuyén nhirong quyén sir dung ddt dieéi hinh thikc phén
16, bdn nén.

Piéu 3. Co quan diu moi huéng din thuc hién tha tuc diu tw; to
chire lya chgn nha dau tu du an dau tu xay dung nha &

1. S& Xay dung 1a co quan chu tri tham muu UBND tinh thuc hién tha
tuc chap thuan chi truong dau tu; hudng dan td chirc, c4 nhan thuc hién thu
tuc dau tu, quan 1y du an ddu tu, quan 1y chat lugng cong trinh, xay dung nha
&, hoat dong kinh doanh bat dong san theo phap luat xay dung, phap luat nha
& va phap luat kinh doanh bat dong san.

2. Co quan chu tri giup UBND tinh t6 chirc d4u thau lya chon nha dau tu
du an dau tu xay dung nha ¢:

a) S& Xay dung lam Bén moi thau t6 chirc Iya chon nha dau tu du an dau
tu xay dung nha & thuong mai c6 quy md sir dung dat theo quy mé dién tich
tai khu vuc do thi, khu vuc nong thon dugec UBND tinh quy dinh va cac du an
c6 ranh giéi nim trén 02 don vi hanh chinh cap huyén trd 1én; cac du 4n dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi.

b) UBND cap huyén 1am Bén mai thau t6 chirc lya chon nha dau tu du
an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai ¢6 quy mo st dung dat duoc UBND
tinh phén cap (Tru cac du an di€m a khoan nay).

Diéu 4. Mt s6 nguyén tiic chung vé diu tu va quan Iy du 4n dau tw

1. Tén goi dugc thdng nhat 14 dy an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh



tai khoan 1 Piéu 80 Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

2. Tuan tha quy hoach xdy dung; quy hoach, ké hoach sir dung dat;
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua tinh da dugc phé duyét va cac quy
dinh khac lién quan theo phap luat hién hanh.

3. Céc du 4n c6 sir dung dat dé dau tu xay dung nha & phai thyc hién
viéc dau gia quyén st dung dat, dau thau, chi dinh truc ti€ép dé lua chon nha
dau tu thuc hién du an theo cac phap luat vé dat dai, dau gia, dau thau, nha 6.

4. Thuc hién cong tac quan 1y du 4n thong qua chdp thuan (quyét dinh)
chu truong dau tu; quy hoach xay dung; cap phép xay dung; quan ly thi cong
xdy dung cong trinh; quan 1y viéc sir dung tai nguyén, dat dai, tic dong moi
truong theo quy dinh cua phap luat hién hanh; cac diéu khoan c6 lién quan
trong ho so yéu cau, hd so moi thau va Hop ddng duogc ky két sau khi nha dau
tu dugc lya chon.

5. Dy 4n dau tw xdy dung nha & thuong mai phai dugc xay dung dong bo
h¢ thong ha tang ky thuét, hé thong ha tang xa hoi va nha ¢ (néu cd); phai ket
no1 vo1 hé thong ha tang k¥ thuat khung theo quy hoach xay dung dugc duyét.

6. Chi1 dau tu phai thyc hién viéc xay dung nha & theo i ¢ % ddt ¢ trong
loai du an quy dinh tai khoan 7 Piéu 2 Quy dinh nay. Ddi voi phan dét & con
lai, chti dau tu dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc
phan 16, ban nén.

a) UBND tinh quy dinh chung cac khu vie, logi do thi, ti 1é ddt ¢ ma chu
dau tu phai xay dung nha & trong noi dung chap thuan chu truong dau tu;
trong quy ché quan ly kién tric, quy hoach va thiét ké do thi (néu c6) hoic
cho tung du an cu thé.

b) S¢ Xay dung chu tri, tham muu UBND tinh quy dinh nd1 dung nay.

7. Du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai tai do thi loai 3 trd 1én phai
b tri 20% tong dién tich dat & trong cac dd an quy hoach chi tiét hodc tong
mit bang dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP.

8. Trong qua trinh trién khai thuc hién du an, néu co sy diéu chinh, thay
d6i mot ndi dung nao cuia vin ban chap thuan (quyét dinh) chu truong dau tu;
thi cht dau tu du 4n phai thyc hién cic thi tuc diéu chinh chip thuan chi
truong dau tu theo quy dinh; thuc hién thi tuc diéu chinh nghia vu tai chinh
ctia chi dau tu (néu co).

9. Nguoi dan ty xay nha ¢ trong du an phai thuc hién viéc xay dung nha
& theo dung gidy phép xdy dung, tuan thi quy hoach chi tiét va thiét ké do thi
da dugc phé duyét.

10. UBND tinh théng nhét quan ly dy 4n dau tu xay dung nha & thuong
mai theo quy dinh ctia phap luat vé&: Nha &, do thi, dat dai, quy hoach, xay
dung, kinh doanh bat dong san, mdi truomg, ddu thau,.... UBND tinh giao:



a) S& Xay dung chu tri thAm dinh chép thuan chu truong dau tu du 4n
dau tu xdy dung nha &; xac dinh chi phi va gid ban ddi véi cac du an nha & xa
hoi; 1 thanh vién Hoi dong thidm dinh gia dat tinh, cha tri thdm dinh du toan
phuc vu tinh gia mirc thu tién sir dung dat ddi v6i cac du an phai tinh gia thu
tién stir dung dat; thuc hién chuc ning quan 1y nha nudc vé hoat dong xay
dung, quan 1y chat luong cong trinh.

b) S¢ quan ly cong trinh chuyén nganh thuc hién chirc ndng, nhi€ém vu
ctia nganh d6i v6i du an thude linh vyuc lién quan; 1a thanh vién Hoi dong
thdm dinh gi4 dat tinh (néu c6) tham gia phdi hop voi S& Xay dung trong
cOng tac thAm dinh du toan phuc vu tinh gid murc thu tién sir dung dat.

Piéu 5. Trinh tu thue hién du 4n diu tw xay dung nha &

1. Lap, tham dinh danh muc dy 4n da diéu kién t6 chtic lya chon cha dau
tu theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh s6 30/2015/NP-CP va khoan 3 Piéu
18 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP. Trong d6, bao gdm thu tuc (Ké hoach st
dung dat, quy hoach xay dung, chdp thuan chu truong dau tu) duoc quy dinh
tai Diéu 6 Quy dinh nay.

2. Td chirc Iya chon nha du tu thue hién du an (Déu gia quyén st dung
dat, dau thau du an, chi dinh truc ti€p chu dau tu).

3. Chép thuan chu truong dau tu (P4i vé6i du an chi dinh truc tiép chu
dau tu).

4. Cam két tién do va ky quy thuc hién du 4n.

5. Lép, tham dinh, trinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1
1/500 (Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét 1/500 tai khodn 1 Di€u nay).

6. Lap, tham dinh thiét ké co sé, tdng murc dau tu, phé duyét dy 4n; thiét
ke k¥ thuat, thi€t ké ban vé thi cong va du toan theo quy dinh cua phap luét vé
xay dung.

7. Lap, thAm dinh, phé duyét thiét ké vé phong chay va chita chay; bao
cdo danh gia tac dong moi truong; cam két bado v€ modi1 truong; thoa thuan dau
no1 ha tang k¥ thuit li€n quan.

8. Thu hdi dét; phé duyét va t6 chirc thuc hién phuong an bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu.

9. Giao dat, cho thué dat.

10. Cép gidy phép xay dung; quan 1y chat luong cong trinh xay dung.

11. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh ha ting k¥ thuat, ha tang
xa hoi, xdy dung nha ¢. Thong bdo cta S¢ Xay dung vé cong trinh du diéu
kién cho chul ddu tu duoc ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh cua phap
luat xay dung, phap luat nha &, phap luat kinh doanh bt dong san theo tién do
du an.

12. Ban giao két cdu ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hdi (néu c6) cho dja
phuong quan ly.



13. Quyét toan dy 4n hoan thanh ha ting k¥ thuat, ha tdng x4 hoi, nha &
(n€u co).

14. Cép gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san trén dat (néu ¢o) cho chu dau tu.

15. Bao hanh chat lugng cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x4 hoi.

Trong qud trinh thyc hién du an dau tu, can cur tinh chét, quy mo va diéu
kién cu thé cua du an, co quan dau méi chi tri giai quyét thu tuc hd so chiu
trach nhi€ém hudéng dan chu dau tu khong thuc hi€én mot sb thu tuc hodic thuc
hién ddng thoi mot sb thi tuc néu trén.

_ Diéu 6. Danh myc ké hoach phat trién nha & va Danh muyc dy én
dau tu xay dung nha ¢ thwong mai du di€u kién t6 chirc lya chon chu
dau tu

1. Danh muyc du &n trong ké hoach phat trién nha .

a) Trudc ngay 30/10 hang nim; UBND cép huyén, Ban Quan ly Khu
kinh t¢ m¢ Chu Lai can ctt vao Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & duoc
duyét; bao cdo tinh hinh thuc hién ké hoach thdi gian qua (Bao gdm ca nam
ké hoach), nhiing diéu chinh, bd sung (néu c6) gii S& Xay dung thAm dinh,
trinh UBND tinh xem xét, phé duyét diéu chinh ké hoach (néu co).

b) Theo nhu cdu phat trién do thi, dau tu xdy dung nha & cta dia phuong;
hang quy UBND c4p huyén lua chon cac du an trong K& hoach phat trién nha
& hang nam; trinh S& Xay dung tdng hop, bao cdo UBND tinh xem xét, thong
nhat dua cac du 4n vao lap thu tuc td chirc wra chon nha dau tu thuc hién.

2. Lap, thAm dinh danh muc dy 4n du diéu kién t6 chuc lya chon nha du
tu.

Co sé lap danh muc du an da diéu kién to chirc Iya chon nha dau tu:

a) Ké hoach sir dung dét, danh muc cac du an can thu hoi dat: Héng nam
UBND cép huyén cé trach nhiém kiém tra, dé xuat danh muc du an dau tu
xay dung nha & phu hop voi Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha & duogc
duyét; phtt hop voi quy hoach sir dung dat, chi tiéu sir dung dat cap tinh, cap
huyén da dugc cdp c6 thim quyén phan bd, phé duyét; diang ky danh muc
chuyén muyc dich st dung dat, thu hdi dat dé trinh cip thim quyén (Thu tuong
Chinh pht hoac HDND tinh) cho phép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 va
Piéu 62 Luat Dét dai; dang ky ké hoach sir dung dat hang nam trinh UBND
tinh phé duyét.

b) Quy hoach x4y dung, co s& 1ap danh muc du an:

- Pdi véi cac khu vuc thude do thi loai IV tro 1én, can cur quy hoach phan
khu x4y dyng ty 1& 1/2000 hoiic quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (néu co).
Trudong hop khu vuce chua c6 cac loai quy hoach xdy dung nay; can cur trén
quy hoach chung d6 thi, chuong trinh phat trién do thi, khu vuc phét trién do
thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thyc hién.



- Dbi véi cac khu vuce thude dd thi loai V va khu vuc nong thon; can cur
theo quy hoach chung, quy hoach nong thon méi duge duyét.

- S& Xay dung chu tri, phdi hop véi dia phuong (not c6 du an), tham
muu trinh UBND tinh ph¢ duy¢t cac thong s6 ky thuat du an, chi tiéu quy
hoach do61 véi khu vuce chua ¢6 quy hoach xdy dung tai di€ém nay.

¢) Chép thuan chu truong dau tu:

- Trén co s¢ thong tin danh muc du an trong Ké hoach phat trién nha 0,
quy hoach xdy dung; thong sé k¥ thuat du 4n, chi tiéu quy hoach xdy dung
duoc duyét; S& Xay dung to chtc 14p, thim dinh, trinh phé duyét Chap thuan
chu truong dau tu du 4n theo quy dinh cta phap luat vé nha &,

- Trinh ty, thi tuc dé nghi chap thuan chu truong dau tu dw an dau tu xy
dung nha ¢ thuong mai quy dinh tai Di€u 4, Di€u 5 Thong tu 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 ctia BO Xay dung.

- Tham quyén,chép thuan chu truong du tu thyuc hién theo quy dinh tai
biéu 9 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

~ - S¢ Xay dung 1a co quan chu tri, tham muu UBND tinh vé cac noi dung
chap thuén chu truong dau tu.

Piéu 7. Lua chon chii diu tu du 4n dau tw xiy dung nha &, bao gom:
du 4n nha ¢ thwong mai, nha & xa hoi, nha ¢ ti dinh cw

1. Biéu kién dé duoc dang ky 1am cha dau tu:

Nha dau tu dang ky lam chu dau tu dy 4n dau tr xay dyng nha ¢ phai
dap ung cac C}iéu kién theo quy dinh tqi biéu 21 Luat Nha &; biéu 10 Luéat
Kinh doanh bat dong san va khoan 2 Di€u 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

2. Pau gia quyén sir dung dat lva chon chu dau tu du 4n dau tu xdy dung
nha &:

_ a) Cédc truong hop dau gia quyén str dung C}ét: Nha nud6e giao dat co thu
tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyén su dung dat doi
vO1 cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Di€u 118 Luat Dat dai.

b) Dicu kién d¢ dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh tai Bicu 119
Luat bat dai.

¢) Cac truong hop khong dau gia quyén sir dung dat: Nha nudc giao dat,
cho thué dat quy dinh tai khoan 2 Di€u 118 Luat Dat dai.

3. Pau thau lya chon chi dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai:

a) Cac truong hop phai t6 chtre du thau lya chon chu dau tu thuc hién
du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai:

- Céc dy an st dung khu dat, quy dat dé dau tu xay dung nha & thuong
mai.



- Trong truong hop Nha nudc chua cé diéu kién bé tri ngan sach 1ap quy
hoach chi tiét, boi thuong giai phong mat béng tao quy dat sach dé t6 chuc dau
gia quyén str dung dat dé thyc hién dy an dAu tu x4y dung nha & theo quy dinh
bat boc phai dau gia quyen str dung dét thyc hién dy an tai khoan 2 Piéu nay,
thi phai thyc hién d4u thau lua chon nha dau tu thue hién du an.

b) Viéc t6 chic du thau lya chon chii dau tu thyc hién dy an dau tu xay
dung nha & thg’ofng mai thuc hién theo Quy dinh, hudng dan trinh tu, thi tuc
lwa chon nha dau tu thuc hién du an ¢6 sir dung dat do UBND tinh ban hanh.

4. Pau thau lya chon chi dau tu dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi:
a) Trinh tu thuc hién nhu sau:
- Cong bd thong tin dy an:

~ + Quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi dam bao theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 56 Luat Nha & va Bicu 4, Diéu 5, Bi€u 6 Nghi dinh so6 100/2015/ND-CP.

+ Pinh ky hang quy hodc khi quy hoach chi tiét du 4n nha & xa hoi duoc
cap co tham quyén phé duyét, S& Xay dung cé trach nhiém l4ap danh muc du an
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Nha & bdo cao UBND tinh dé 1am co s&
cong bd cong khai danh muc nha & xa hdi trén Cdng thong tin dién tir cua
UBND tinh va ctia S& Xay dung dé cac nha ddu tu quan tam ding ky tham du.

+ Noi dung thong tin cong bd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 Luat
N}la O va lghoén 2 biéu 4 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP, bao gom: Dién tich
dat, dia di€ém du an va cac thong tin co ban ctia du 4n nha & xa hoi.

+ Thoi gian cong bd thong tin dy an: 30 ngay.

- Sau thoi han cong bd thong tin theo quy dinh néu trén, cin cur sd luong
nha dau tu ding ky tham du, viéc lua chon cht dau tu thuc hién du 4n theo
hinh thirc d4u thau trong truong hop cé 02 nha dau tu tro 1én ¢6 van ban dang
ky 1am chii d4u tu, da diéu kién theo khoan 1 Diéu nay tham gia.

S& Xay dung chil tri td chtc ddu thiu lya chon chu dau tu du 4n dau tu
x4y dung nha ¢ x3 hoi theo quy dinh tai Khodn nay. Thot gian va quy trinh
dau thau lya chon chu dau tu thye hién dy 4n theo Quy dinh huéng dan trinh
tu, tha tuc Iva chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat do UBND tinh
ban hanh.

- Trudng hop chi ¢6 01 nha dau tur ¢o van ban dang ky lam chu dau tu,
du diéu ki¢n theo quy dinh theo khoan 1 Di€u nay, thi chi dinh nha dau tu do
lam chu dau tu du an theo quy dinh.

5. Chi dinh truc tiép chu dau tu dy 4an dau tu xay dung nha & x4 hoi, nha
¢ phuc vu tai dinh cu:

a) Chi dinh chu dau tu dw an dau tu xay dung nha & xa hoi (Bicu 8 Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP va Diéu 57 Luat Nha &):

- Céc truong hop duogc chi dinh truc tiép lam chu dau tu du an nha & xa
hdi theo quy dinh tai di€m b, diém ¢ khoan 2 Bi€u 57 Luat Nha ¢ va truong
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hop chi ¢6 01 nha dau tu d diéu kién va c6 van ban dang ky tham gia theo
khoan 4 Di€u nay sau thoi han cong bo thong tin.

- S& Xay dung hudng dan thu tuc, hd so diang ky tham gia theo quy dinh.

_b) Chi dinh chu dau tr du an dau tw xdy dyng nha & phuc vu tai dinh cu
(Diéu 38 Ludt Nha & va Diéu 27 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP):

- Trudng hop duogc chi dinh tryc tiép 1am chii dau tu dw 4n nha & phuc
vu tai1 dinh cu theo quy dinh tai di€ém ¢ khoan 2 Di€u 27 Nghi dinh s
99/2015/ND-CP.

S& Xay dung huéng dan thu tuc, hd so ding ky tham gia theo quy dinh.

Piéu 8. Bao dam thwe hién duw 4n, chuyén nhwong va gian tién do
thue hién du an

1. Bao dam thuc hién du an:

Viéc bdo dam thuc hién du an thuc hi€n theo quy dinh tai DPiéu 27 Nghi
dinh s6 118/2015/ND-CP:

a) Nha dau tu phai ky quy trong trudng hop duge Nha nude giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu,
trir cac truong hop: Tring dau gia quyen sir dung dat; tring d4u thau thuc hién
du an dau tu c¢é st dung; nhan chuyen nhuong du an dau tu da thuc hién ky
quy hodc da hoan thanh vi€c gop von, huy dong von theo tién do quy dinh tai
van ban quyet dinh (chap thuan) chi truong dau tu; duge Nha nude giao dat
cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu trén co s nhan chuyen nhuong quyén
str dung dat, tai san gan lién véi dat cia ngudi sir dung dat khac.

b) Vigc ky cam két tién do, ky quy thuc hién du an thyc hién theo quy
dinh tai Chuong III Quyét dinh s0 457~5/QD-UBND ngay 28/ 12/2017 cla
UBND tinh ban hanh quy dinh huéng dan va quan ly hoat dong dau tu trén
dia ban tinh.

2. Chuyén nhuong du 4n dau tu:

a) Nguyén tic; diéu kién; thAm quyén cho phép; thu tuc chuyén nhuong
toan bo hodc mot phan dy 4n dugc quy dinh tai Diéu 48, Piéu 49, Piéu 50,
Piéu 51 cua Luat Kinh doanh bat dong san va Muyc 5 Chuong IT Nghi dinh sb
76/2015/Nb-CP;

'b) S6 Xay dung la co quan dau moi tham dinh, tham muu UBND tinh
quy€t dinh cho phép chuyén nhu;o’ng toan by hodc mdt phan du an doi véi du
an khu d6 thi méi, du 4n phat tri€én nha 6.

3. Gian tién d6 dau tu d6i voi du 4nnha 6
a) Chu dau tu dw an dau tu xay dung nha ¢ dé xuat bang van ban dén So
Xay dung, Ban Quan ly Khu kinh té m Chu Lai, UBND cap huyén theo phan

cap dé dugc huong dan thu tuc va thy 1y giai quyét khi gian tién do thuc hién
dau tu, tién do xdy dung va dua cong trinh vao sit dung.
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b) Noi dung dé xuét gian tién do:

- B4o céo tinh hinh hoat dong ctuia du an; viéc thuc hién nghia vu tai chinh.

- Giai trinh ly do va thoi han gian tién do thuc hién du 4n.

- K& hoach va Cam két cua cha dau tu vé viéc tiép tuc thuc hién du an.

¢) Thot gian gién,tié’n do dau tu khong qua 24 thang. Truong hop bat kha
khang thi thoi gian khac phuc hau qua bat kha khang khong tinh vao thoi gian
gian tién d6 dau tu.

d) UBND tinh quyét dinh gian tién do d6i voi cac du an dau tu xay dung
nha & trén dia ban tinh.

Piéu 9. Lap du an dau tu, thiét ké cong trinh, cip gidy phép xay
dung, quan ly chat lwgng cong trinh, kiém tra cong tac nghiém thu cong
trinh

1. Lap du 4n, thiét co s& cta dy an dau tu xay dung:

_a) Can ctr van ban chép thuan chi truong dau tu, két qua lya chon chu
dau tu va quy hoach chi ti€t duoc duyét, nha dau tu t6 chic 1ap dy an dau tu
xdy dung. Noi dung dy an dau tu xay dung phai phu hop voi yeu cau cta timg
loai du an va phu hop véi quy dinh tai Bi€u 54, Bic¢u 55 Luat Xay dung.

b) Tham quyén thadm dinh dy 4n, thiét co s& cta du 4n dau tu xay dung
nha &:

- Co quan chuyén moén yé xéy dyng thudc BO quan ly chuyén nganh chu
tri tham dinh thié‘g ké co s()f,vé cac ndi1 dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Luat
Xay dung (trir phan thiét k€ cong ngh€) do1 voi cac du &n nhom A

- S¢ quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh (Ban Quan ly Khu kinh
té m¢ Chu Lai theo phan cap, ty quyén quan ly) chu tri tham dinh thiét ké co
s& vé cac noi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung (trir phan
thiét ké cong nghé) ddi véi cac du 4n nhom B, nhém C.

¢) Thiam quyén phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung:

- Tham quyén phé duyét du an dau tu xay dung theo quy dinh tai Piéu
60 Luat Xay dung.

- Noi dung chii yéu ciia quyét dinh du 4n dau tu, thye hién theo quy dinh
tai Di€u 12 Nghi dinh s0 59/2015/ND-CP.

2. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du todn xdy dumg trién khai sau
thiét k€ co so:

a) Chu dau tu to chure 1ap thiét ké, du toan dap tmg cac yéu cdu va ndi
dung theo quy dinh tai Di€u 79, Di€u 80 Luét Xay dung.

b) Tham quyen tham dinh thiét ké, du toan xdy dyng cong trinh. Xac
dinh chi phi dau tu xay dung lam co s& xac dinh muc thu tién st dung dat.

- Co quan chuyén mon vé xay dung thuoc Bo quan 1y chuyén nganh chi
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tri thAm dinh thiét ké, du toan (néu co) trién khai sau thiét ké co so déi voi
cong trinh cap ddc bi€t, cap I (trir coOng trinh nha & ¢6 quy md dudi 25 tang,
chiéu cao khong qua 75m);

- S¢ quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh (Ban Quan ly Khu kinh
té md& Chu Lai theo phan cap, Uy quyén quan ly) chu tri tham dinh thiét ké, du
toan (néu 0) trién khai sau thiét ké co s¢ d6i voi cong trinh nha 6 ¢6 quy mo
dudi 25 ting chiéu cao dudi 75m; cong trinh tir cap III trd 1én dugc dau tu
trén dia ban.

- Ngudi quyét dinh dau tu td chuc tham dinh thiét ké, du toan phan cong
nghé (néu co).

- Xéc dinh chi phi dau tu x4y dyng lam co so x4dc dinh muc thu tién sir
dung dat:

Viéc kiém tra, x4c dinh chi phi ddu tu phan x4y dung, 1am co sé xac dinh
murc thu tién str dung dat, tién thué dat dé Nha nudc giao dat, cho thué dat déi
v6i du 4n dau tu xdy dung nha ¢ dudi hinh thuc dau tu ddng bo ha ting ky
thuat, ha ting x4 hoi va xdy dung nha ¢ (néu c6) dugc thyc hién theo quy trinh
x4c dinh muc thu tién st dung dat do UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s
2352/QDb-UBND ngay 01/7/2016 va quy dinh hién hanh ctia phap luat.

3. Cép gidy phép xay dung:

a) Nhimg cong trinh phai c6 gidy phép xdy dung va duoc mién gidy phép
xdy dung duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Bi¢u 89 Luat Xy dung; khoan
2 Diéu 31 Luat Quang cdo.

b) Viéc cap phép xay dung thuc hién theo quy dinh cua Luat Xy dung
va Muc 4 Chuong III Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP va quy dinh hién hanh
ctia phap luat.

4. Quan ly chat lugng cong trinh:

a) Thuc hién quan ly chét lugng cong trinh xay dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP. Trong do:

- Xay dung cac quy dinh va td chuc hé thong quan ly dam bao k¥ thuat,
chat luong toan bo du an, tung hang muc cong trinh. B0 may quan ly k¥
thuat, chat luong phai dam bao yéu cau vé trinh do chuyén mon, nghiép vu
theo quy dinh hién hanh; thiét 1ap ddy du cac hd so, tha tuc quan 1y du an,
quan 1y chat luong phuc vu cho nghiém thu hang myc, nghiém thu tong thé
ctia du an theo quy dinh.

- Kip thoi phat hién va kién nghi giai quyét nhitng van dé phét sinh nham
dam bao k¥ thuat, chat lugng ctia hé thong ha tang k¥ thudt chung, ctia tung
cong trinh va toan bo du an.

- Thyc hién cac ndi dung yéu cdu vé quan 1y chat luong chuyén nganh
clia cac co quan quan ly nha nudce theo quy dinh.

b) UBND cép huyén, Ban Quan 1y Khu kinh t¢ m¢ Chu Lai hodc céc co
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quan duoc giao tiép nhan, quan 1y, khai thdc van hanh cc cong trinh, hang
myc cong trinh trong dy an c6 trach nhiém cu can bo tham gia trong Doan
kiém tra cong tac nghi€ém thu do S6 Xay dung (Ban Quan ly Khu kinh té mo
Chu Lai theo phan cap, uy quyen) t6 chuc, dé thuc hién chuc ning giam st
vi€c quan ly chat lugng theo tién d6 va khi du 4n hoan thanh thi cong xay
dung cong trinh.

Cac cong trinh, hang muc cOng trinh chi duge phép ban giao dua vao sir
dung sau khi da dugc co quan thdm quyén t6 chic nghiém thu theo ding quy
dinh ctia Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

¢) S& Xay dung chi tri, phdi hop vdi cac S& quan 1y cong trinh xay dung
chuyén nganh c6 trach nhiém kiém tra, xtr 1y theo thdm quyén hodc dé nghi
co quan c6 tham quyén xir 1y d6i véi cac vi pham trong quan ly chat luong
cong trinh xay dung.

d) Cong trinh xay dung da dugc nghi€ém thu, ban giao dua vao sir dung
nhung dang trong thoi han bao hanh, don vi nhin ban giao phai c6 bao céo
dinh ky 06 thang va 01 nam vé chét luong cac cong trinh x4y dung theo quy
dinh gui S¢& Xay dung va S& quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh lién
quan.

e) S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop voi cac S¢ quan ly cong trinh xay dung
chuyén nganh c6 trach nhiém kiém tra, hudng dan va x{r 1y cdc vi pham vé
quan ly chét luong cong trinh xay dung d6i voi cac don vi tham gia hoat dong
xdy dyng cong trinh theo thdm quyén cuia phap luat. Cha dau tu phai gui bao
c40 S& Xay dung vé chat lugng cong trinh xay dung do minh quan ly theo
dinh ky 06 thang, 01 nam theo quy dinh.

5. Két thuc xay dung dua cong trinh ctia du an vao khai thac sir dung:

a) Cong tac quyét toan du an hoan thanh: Sau khi cong trinh hoan thanh
cha dau tu thué don vi kiém toan doc lap kiém toan va bao céo cho S& Tai
chinh xem xét, trude khi thuc hién tham tra, phé duyét quyét toan dy 4n hoan
thanh theo thim quyén.

b) Ban giao cong trinh:

- Sau khi hoan tit cac thu tuc nghiém thu, thiét lap hd so hoan cong, hd
so bao tri, bao hanh cong trinh; hd so quyét toan, bao cdo kiém toan doc 1ap
va quyét dinh phé duyét quyét toan dy 4n hoan thanh trong thi tuc ban giao
cong trinh dé don vi tiép nhan cong trinh ghi ting va quan ly tai san theo quy
dinh. Chu dau tu co trach nhiém lam thu tuc ban giao khu do thi, khu dan cu,
khu nha & cho don vi dugc giao quan 1y theo quyét dinh cta cip c6 thim
quyén. Viéc luu trit hd so thiét ké cong trinh, hd so hoan cong cong trinh
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

- Trong thdi gian chii dau tu chua ban giao cho chinh quyén dia phuong
hodc cac don vi truc tieép quan ly van hanh thi chu dau tu phai ¢6 trach nhi€ém
quan ly, van hanh va bao tri cong trinh; ddm bdo an ninh, an toan va thuc hién
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cac dich vu thiét yéu cho cac hd dan dén cu tra.

- DBbi v6i hé thoéng ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi da xdy dung xong,
sau khi két thuc dy 4n, hoan thanh céc thi tuc ‘nghiém thu, chi dau tu ban
giao lai cho co quan tiép nhan (hodc chinh quyén dia phuong) va cac doanh
nghi¢p cung cap dich vy quan 1y van hanh theo du an duoc chap thuan va cac
quy dinh vé chuyén giao cong trinh.

- Péi v6i cac du 4n, cong trinh do chu dau tu quan ly, khai thac str dung
theo du an dugce phé duyét, sau khi nghi€ém thu chu dau tu tu t6 chirc quan ly,
van hanh theo quy dinh.

¢) UBND tinh ban hanh quy trinh ban giao, quan ly van hanh sau dau tu
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi do1 vdi cac du dn khu dan cu,
khu d6 thi duge nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an.

d) B4o hanh, bao tri cong trinh:

- Cac cong trinh xay dung thuc hién viéc bao hanh theo Luat Xay dung;
cong trinh xay dung 1a nha & thuc hién viéc bao hanh theo Luat Nha ¢. Cha dau
tu phai xay dung quy trinh vé quan 1y, van hanh, bao tri cdc cong trinh ha ting
k¥ thuat, cong trinh kién trac. Chi s& hitu va nguoi sir dung, quan 1y van hanh
cong trinh ¢6 trach nhiém véan hanh va bdo tri cong trinh. Viéc bao tri, bdo hanh
cong trinh xay dung thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

- Bdi véi cac cong trinh ha tAng k¥ thudt chuyén giao quan ly: Chu dau tur
phai chuyen cho cac co quan nhan chuyén giao quan ly cong trinh voi s tién
bao hanh bang 05% (nim phan tram) gia tri du todn xay lap d6i voi cong trinh
theo quy dinh phai bao hanh it nhat 12 thang; 03% (ba phan tram) gid tri dy
toan xay 1ap dbi voi cong trinh theo quy dinh phai bao hanh it nhat 24 thang ké
tir ngdy ky bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh dé dua cong trinh vao sir
dung. Co quan nhan chuyén giao quan 1y cong trinh phai gt sd tién bao hanh
ctia chil dau tu vao tai khoan ciia minh mé& tai Ngan hang, hét thoi gian bao
hanh theo quy dinh néu khong sir dung dén hodc khong sir dung hét phai
chuyén tra cha dau tu s tién ca gdc va 14i theo quy dinh ctia Ngan hang,

- Chi phi bao hanh cong trinh dugc xac dinh trong qua trinh 1ap thu tuc
x4c dinh gia dat va nghia vu tai chinh vé dat dai cua chu dau tu.

- Pbi voi cac cong trinh khong chuyén giao quan 1y: Cha dau tu tu bao
hanh cong trinh theo quy dinh.

- Ngoai cac quy dinh néu trén, cac ndi dung li€n quan khac thuc hi¢n
theo quy dinh ctia phap luat vé: Nha ¢, do thi, dat dai, quy hoach, xdy dung,
kinh doanh bat dong san.

Piéu 10. Bio vé mdi truomg
1. Lap, thdm dinh, phé duyét bdo cao danh gia tdc dong mdi truong:

a) Lap bao cao danh gia tdc dong mdi truong: Ddi tuong phai 1ap bao
cdo danh gia tdc dong moi truong (bao cdo BDTM) theo quy dinh tai khoan 1
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Piéu 12 Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP. Viéc danh gid tac dong mdi truong
phai thuc hién trong giai doan chuén bi dau tu du 4an. Chu dau tu du an thudc
ddi tuong phai thyce hién bdo cao BPTM c¢6 trach nhiém tu thuc hién hodc thué
td churc tu van thuc hién danh gia tdc dong moi trudong va chiu trach nhiém
trudc phap luat vé két qua thuc hién danh gid tac dong moi trudng va cac
thong tin, s6 licu duoc str dung trong bao cdo DTM.

b) S& Tai nguyén va Moi trudng hudng dan thue hién; t6 chuc tham
dinh, trinh UBND tinh phé duyét bdo cdo DTM theo tham quyén.

2. Thuc hién quan 1y chét lugng vé méi trudng cac duy 4n:

UBND cép huyén thuc hi€n va chiu trach nhi€ém toan dién theo chirc
ndng, nhiém vu quan 1y nha nuéc vé moi truong, chét lugng moi truong cla
cac du an trén dia ban theo cac quy dinh cta phap ludt vé€ moi truong; thuong
xuyén kiém tra, xtr ly, hodc dé xuat cdp c6 tham quyén xur ly nhimg truong
hop vi pham vé mdi trudng; chiu trach nhiém trudc UBND tinh vé cong tac
quan ly mo1 trudong trén dia ban.

3. bang ky ké hoach bao vé moi truong:

a) Doi tuong phai ding ky ké hoach bao vé méi trudng quy dinh tai khoan
1 Piéu 18 Nghi dinh sd 18/2015/ND-CP.

_b) So Tai nguyén va Moi truong/UBND cap huyén/UBND cap x4 huong
dan va to chure thuc hi€n viéc cap giay xac nhan dang ky ké hoach bao vé moi
truomng cho chu du an.

4. Kiém tra, xac nhan cdc cong trinh bdo vé€ moi truong phuc vu giai
doan van hanh cua du an:

Chu dau tu dy 4n cta cac dbi tuong quy dinh tai cot 4 Phu luc 1 Nghi
dinh s6 18/2015/ ND-CP phai 1ap hd so bdo cdo két qua thuc hién cac cong
trinh bdo v€ mo1 truong phuc vu giai doan van hanh du 4n va gtn co quan phé
duyét bao cao danh gia tac dong mdi truong dé duoc kiém tra, x4c nhan hoan
thanh trude khi dua du dn vao van hanh chinh thirc theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 16 Nghj dinh s6 18/2015/ND-CP.

Dleu 11. Thu hoi dat giao dat, cho thué dit; cip glay chirng nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat

1. Nhing truong hop nha nudc ra quyét dinh thu hoi d;tt dé giao dat, cho
thué dat thuc hi€n cac du an trong linh vuc phat trién kinh t€ - xa hdi vi lg1 ich
quoc gia, cong cong.

a) Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat dé phat trién kinh t€ - xa hoi vi
lo1 ich unc gia, cong cong dugc thuc hién theo quy dinh ta1 Di€u 62 va Diéu
63 Luat Dat dai.

b) Binh ky vao thang 6 va thang 11 hang ndm, UBND cép huyén cin cir
vao K¢ hoach phat trién nha & dugc duyét, phoi hop voi cac don vi co lién
quan 1ap danh muc cac du an (da dugc chap thuan chi truong dau tu (néu co)

15



hoac du an da c6 van ban xac dinh sy can thiét dau tu, ngudn von thyuc hién
clia cap ¢ thdm quyén) phai thu hoéi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62
Luat D4t dai hodc dy 4n can chuyén muyc dich str dung dat lua, dat rung phong
ho, rimg dic dung bao cdo S& Tai nguyén va Moi truong tong hop trinh
UBND tinh, 1am can ctt 1ap danh muc du an cé sir dung dat Iva chon nha dau
tu thue hién du 4n du tu xay dung nha 6.

UBND tiph trinh HDND tinh xem xét phé du}fét danh muc cac du ép
phai thu hoi dat; phé duy€t doi voi truong hop chuyén muc dich su dung dat
trong lua va dat rimg phong ho, dat rimg dac dung voi quy mé quy dinh theo
tham quyén. Truong hop chuyén muc dich st dung dat trong lta va dat rung
diac dung, dat rung phong hd c6 quy mo phé duyét thudc thim quyeén Thu
tudng Chinh pht, UBND tinh bao cao Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo
Nong nghiép va Phat tri€n ndng thon tham dinh trinh Thu tudng Chinh phu
phé duyét.

2. Tham quyén thu hoi dét:

~ Tham quyén thu hoi dat thuc hién theo khoan 1, khoan 2 Dicu 66 Ludt
Dat dai.

3. Trinh tu, tha tuc thu hoi dét phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc
gia, cOng cong:

a) Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69 Luat DAt dai.

~ b) UBND cap huyén ra théng bao thu hoi dat theo Dicu 67 Luét Dat dai;
biéu 17 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va bic¢u 9 Thong tu s6 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va M61 truong.

c) Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén chu tri phéi hop voi t6
chtre 1am nhiém vy boi thuong, giai phong mat bang 1ap hd so theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 11 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bo
Tai nguyén va Moi truong trinh UBND cdp huyén ban hanh quyét dinh thu
hoi dat hodc béo cao UBND cép huyén trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh
thu hoi dat theo thadm quyén.

d) Viéc quan Iy quy dat sau khi da thu hoi thye hign theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 68 Luat Pat dai.

¢) Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong
an boi ‘ghu’(‘)’ﬂg, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh tai di€ém a khoan 3 DBiéu 69
Luat bat dai.

4. Bi thuong, hd tro va tai dinh cu:

a) Trinh t, thii tuc vé boi thuong, h6 tro va tai dinh cu thue hién theo
quy dinh tai Luat bat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Thot gian gidi phong mat bang tinh tir ngay c6 thong bao thu hodi dat
dén ngay UBND cap huyén co van ban xac nhan hoan thanh cong tac giai
phong mit bang dé lam thi tuc giao dét, cho thué dat:
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- D6i voi du 4n thu hoi chi co dat nong nghiép: Thoi gian khong qua 09
thang.

- Déi voi du 4n c6 thu hoéi dat phi nong nghiép: Thoi gian khong qua 12
thang; truong hop phai bo tri tai dinh cu thi thoi gian khong qua 18 thang.

¢) Chil dau tu cin ctr vao tién do thyuc hién du 4n, thoi gian thuc hién dy
an theo quyét dinh chap thuan dau tu du an, phdi hop véi UBND cap huyén
noi cé dat bi thu hoi 14p k€ hoach t6 chirc thuc hién giai phong mét bang.

d) Cha dau tu co trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia phuong noi
cO du an trong cong tadc quan ly hién trang.

5. X4c dinh gia dat:

Trinh ty, thu tuc, phuong phap xac dinh gia dat khi nha nudc giao dat 6
thu tién sir dung dat, cho thu€ dat, chuyén muc dich sir dung dat thuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, Nghi dinh 45/2014/ND-CP,
Nghi dinh 46/2014/ND-CP; Nghi dinh so6 35/2017/ND-CP; Thong tu so
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi truong va
cac quy dinh hién hanh tai thoi diém giao dat, cho thué dat.

6. Thu, ndp tién sir dung dat:
@) Thoi han ngp tién sir dung dat thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 45/2014/ND-CP ngay 01/7/2014 ctia Chinh pht v€ thu tién st dung dat.
~ b) Qua thoi han quy dinh trén, nha dau tu chua nop du sd tién sir dung
dat theo thong bao thi phai ndp ti€n cham nop doi voi so tién chua nop theo
muc quy dinh cta phap ludt vé€ quan ly thug.
Piéu 12. Von chii s¢ hiru va von huy dong dé thwe hién dw an diu tw
xay dung nha ¢
‘ 1. Vbn thudc s& hﬁ’u cua chu dau tur Vén cha s¢ hitu téi thiéu cta chu
de}u tu quy dinh tai Di€u 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; Di€u 12 Nghi dinh
sO 76/2015/ND-CP va biéu 33 Luat Pau tu.
2. Huy dong von cho phat trién nha & thuong mai:

~ Thye hién theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, cu
thé nhu sau:

a) Cac hinh thirc ky hop dong huy dong von dé dau tu xdy dung nha &
thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Bi€u 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b) Huy dong vén thong qua hinh thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac
kinh doanh, lién danh, lién k€t ctia cac t6 churc, hd gia dinh, ca nhan.

¢) Viéc huy dong von tai khoan ndy phai tuan thu cac quy dinh, diéu kién
tai khoan 2 va khoan 3 Di€u 19 Nghi dinh s0 99/2015/ND-CP.

) Hb so dé nghi thong bao du diéu kién dugc huy dong von: Gom cac
ho so quy dinh tai khodn 3 Di€u 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.
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e) Huy dong vdn theo hinh thtrc ky hop déng mua ban, cho thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai:

- Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh phai dam bao
cac di€u kién quy dinh tai khoan 1 Biéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ho so dé nghi thong bao du diéu kién dugc ky hop doéng mua ban, cho
thu¢ mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: Gom cac ho so quy dinh tai khoan
1 Bi€u 55 Luat Kinh doanh bat dong san.

3. Huy dong vén cho phat trién nha & x4 hoi:

Thue hi¢n theo quy dinh tai Diéu 63 Luat Nha ¢ va Diéu 10 Nghi dinh s
100/2015/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Vi€c ban, cho thué¢ mua nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai phai
tuan thu cac di€u kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 63 Luat Nha &.

b) Ho so dé nghi thong bao du diéu kién duoc ky hop déng mua ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai: Gom c4c hd so quy dinh tai diém
a, diém b khoan 2 Diéu 63 Luat Nha &.

4. Huy dong von cho phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cu:

Viéc huy dong von cho phét trién nha & dé phuc vu tai dinh cur thye hién
theo quy dinh tai Biéu 72 Ludt Nha & va bBiéu 29 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Piéu 13. Tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa
hoi trén dia ban tinh
1. Nguyén tic xay dung gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi:

Vige xdy dung gia ban, gia cho thué, gia cho thué¢ mua nha ¢ xa hoi phai
dam bao cac nguyén tic quy dinh tai Piéu 6 Thong tu sé 20/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 cua B§ Xay dung.

2. Phuong phap xac dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢
x4 hoi:

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8 va Diéu 9 Thong tu sb
20/2016/TT- BXD ngay 30/6/2016 cua By Xay dung hudng déan thuc hién
mdt sO nd1 dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

3. Trinh ty, thl tuc thim dinh gi4 ban, gid cho thué, gia cho thué mua
nha ¢ xa hoi:

a) UBND tinh giao S& Xay dung thyc hién viéc tham dinh gia ban, gia
cho thué, gid cho thué mua nha & xa hd1 bang nguon von ngoai ngan sach trén
dia ban tinh.

~ b) Can cu nguyén tdc va phuong phap xac dinh gia quy dinh tai Thong tu
50 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xy dung, chi dau tu xdy dung
gia ban, gia cho thué, gia cho thué€ mua nha ¢ xa hoi do minh dau tu xay dung
dé trinh S& Xay dung tham dinh.
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Piéu 14. Chuyén nhwong quyén sir dung dit trong dw 4n diu tw xay
dung nha ¢ thwong mai

1. Cha dau tu dv 4n dau tu xay dung nha & thuong mai phai dau tu dong
bd ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va xay dung nha & thep quy hoach chi ti€t
xdy dyng ty 1¢ 1/500 duoc duy¢€t va noi dung van ban chap thuan chi truong
dau tu.

2. bicu kién du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai dugc phép chuyén
nhuong quyén st dung dat:

a) Phu hop véi ké hoach sir dung dat hang nim cta cap huyén.

b) Chu du tu dy 4n phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cdu ha tang
gbm cac cong trinh dich vy, cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyét; dam bao két ndi vai
hé thdng ha tang chung ctia khu vuc; ddm bao cung cip cac dich vu thiét yéu
g6m cép dién, cép nudc, thoat nudce, thu gom rac thai,...; trude khi thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho nguoi dan ty xay dung nha .

¢) Chu du tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai
ctia du 4n gdbm tién st dung dat, tién thué dat; thu€, phi, 1€ phi li€n quan dén
dat dai (n€u co).

d) Cac 16 dat duoc phép chuyén quyén str dung dat dudi hinh thirc phan
16, ban nén (néu co) trong du an duoc quy dinh: (i) hodc trong van ban chép
thuan cha truong dau tu, (ii) hodc trong hd so quy hoach chi tiét xay dyng ty
1& 1/500 (d6i véi timg du an cu thé), (iii) hodc trong quy dinh chung ctia
UBND tinh (S¢ Xay dung cé trach nhiém tham muu UBND tinh ban hanh
quy dinh chung, néu c9).

3. Khi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé chuyén nhuong quyén
sir dung d4t dudi hinh thte phan 16, ban nén, cht dau tu phai thyc hién ding
quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu. Trudng hop dic biét, d6i véi mot sd du 4n c6 quy mo 16n, chia theo giai
doan dau tu thi bao cdo Ban Thuong vy Tinh Gy xem xét, thong nhét theo
Cong vin s6 1640-CV/TU ngay 12/11/2018 ctia Tinh Gty Quang Nam.

Piéu 15. Xir Iy chuyén tiép

1. Xtr 1y chuyén tiép vé lya chon chui d4u tu, chdp thuan chi truong dau
tu, quan 1y nha ¢, giao dich vé nha &, phat trién va quan 1y nha & phuc vu tai
dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 80, Piéu 81, Piéu 82 Nghi dinh
99/2015/NP-CP va Piéu 32 Nghi dinh 100/2015/ND-CP.

2. Trudng hop hd so thiét ké co s¢ di trinh co quan nha nudc ¢d tham
quyén cho y kién, thiét ké xdy dung da trinh co quan chuyén mon vé xdy
dung thuc hién thadm tra trudc ngay 05/8/2015 thi tiép tuc thuc hién theo Luat
Xay dyng. Truong hop phé duyét diéu chinh chii truong dau tu, diéu chinh du
an, diéu chinh thiét ké sau ngay 05/8/2015 thi thuc hién theo Quy dinh nay.
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3. Trudng hop du an da dugc lya chon nha dau tu, chua trinh co quan
nha nuéc co thim quyén thAm dinh chép thuin chu truong dau tu, du 4n dau
tu, thiét ké co s& thi viéc trién khai 1ap, thAm dinh, trinh phé duyét chap thuan
cht truong dau tu, du an dau tu, thiét ké co s& va cac thu tuc tiép theo thuc
hi€n theo Quy dinh nay.

4. Pbi véi cac du an da thuc hién ky quy theo cac quy dinh cua tinh
trude khi Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ¢6 hiéu luc va muc ky qui khéc so
v6i Quy dinh ctia Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP va du 4n ¢6 diéu chinh dy
an dau tu 1am thay ddi cac diéu kién ky quy thi co quan ky Ban cam két thuc
hién du an ddu tu va nha du tu théa thuan diéu chinh viéc ky quy theo quy
dinh phap luat hién hanh va quy dinh cua UBND tinh.

Piéu 16. T6 chirc thue hién
1. Quyén va nghia vu ctia chu dau tu:

a) Chu dau tu c6 du an déu tu xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh Quang
Nam sé& duge dam bao cac quyén vé chu dau tu theo quy dinh cua phap luat
nha ¢, kinh doanh bat dong san; quyén tiép can va su dung dat dai, tai
nguyén; quyén tiép can cac vin ban quy pham phap luat, cac chinh sach
chung cta nha nudc, cta dia phuong lién quan dén hoat dong dau tu.

b) Chu d4u tu c6 nghia vu tuan thu theo cac quy dinh cua phap luat vé
nha &, vé kinh doanh bat dong san, vé dau tu theo ding noi dung quyét dinh
(chap thuan) chi truong dau tu; thyc hién ddy di nghia vu tai chinh va thué
lién quan.

¢) Chu dau tu tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cua ndi
dung hd so du an dau tu; trién khai thuc hién du 4n theo dang quy dinh cua
phap luat, dung ndi dung va tién do da ding ky; thuc hién ky quy bao dam
thue hién dau tu du an theo quy dinh; bdo céo vé hoat dong dau tu theo quy
dinh hién hanh; cung cdp cac vin ban, tai liéu lién quan dén noi dung kiém
tra, thanh tra va cac giam sat hoat dong dau tu cho co quan nha nudc cé thim
quyén theo quy dinh ctia phép luét.

d) Pinh ky hang thang va hang Quy, phdi hop cung cip thong tin xay
dung, quan 1y va khai thac, sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng
bat dong san theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay
dung (qua mang dién tir hodic van ban) dé tdng hop va luu trit, bdo céo.

2. Trach nhiém chung ctia cdc co quan nha nudc trong viée giai quyét
cac thu tuc hanh chinh:

a) Thu trudng cac S¢, Ban, nganh 1ié€n quan can ctt chirc ndng, nhi€ém vu
chiu trach nhiém xay dung quy trinh va cac tha tuc noi bo bao gbm trinh tu
giai quyét cac tha tuc hanh chinh vé dau tu xay dung tir khau tiép nhan, xir ly
héd so cho dén khi tra két qua cho nha dau tu, théng nhat vdi co quan dau moi
bao dam thuc hién ding tho1 han quy dinh tai van ban nay va niém yet cong
khai tai Trung tim Hanh chinh cong va Xuc tién d4u tu tinh.
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¢) Thu trudng cac S, Ban, nganh; Cha tich UBND cac dia phuong cin
ctr chic ndng, nhi€ém vu dugc giao chiu tradch nhi€ém phan cong ndi bo, td
chtrc thue hién nghi€m tic cac ndi dung cua Quy dinh nay va cdc quy dinh
hi€n hanh cua phap luat va UBND tinh.

3. Trach nhiém cu thé cua UBND tinh, cac Sé, Ban, nganh va dia
phuong:

Tha trudng cac S, Ban, nganh va Chu tich UBND cap huyén c6 trach
nhiém t6 chirc thuc hién cadc nhi€ém vu chung ctia cac co quan nha nuéce trong
vi€c gidi quyéet cac tha tuc hanh chinh va cac nhiém vu cu thé nhu sau:

a) UBND tinh Quang Nam:

- Phé duyét va diéu chinh K& hoach phat trién nha ¢ hang nam, 5 nam,
trién khai Chuong trinh phat tri€n nha ¢ theo quy dinh.

- Phé duyét danh myc du 4n dau tu c6 str dung dat thudc linh vuc xdy
dung nha & can lya chon nha dau tu trong K€ hoach phat trién nha &.

- Phé duyét chu truong dau tu d6i voi cac du an thudc tham quyén.
b) S& Xay dung:

- Thuc hién chiic ndng quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dyng, nha o,
kinh doanh bat dong san; hoat dong xdy dung, tham dinh thiét ké co sd, tong
muc dau tu, thiét ké k¥ thuat du toan; quan 1y chat luong cong trinh xdy dung
theo phan cap.

- Phéi hop véi UBND cép huyén dé xuat quy hoach cac khu vuc phat
trién do thi 1am co sé 1ap ké hoach sir dung dat, ké hoach dau tu xay dung nha
¢ hang ndm, 5 nam.

- Huéng dan to chure 18p nhiém vu quy hoach va quy hoach chi tiét xay
dung, quy hoach tong mit bang cac du an; co y kién vé quy hoach khi UBND
cap huyén lay y kién lam co s& @& UBND cap huyén phé duyét quy hoach
theo phan cap.

- Cong bd danh muc du 4n dau tu xdy dung nha & (bao gdm du 4n dau tu
nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu) trong Ké hoach
phat trién nha & duge duyét trén Cong thong tin dién tr cia UBND tinh va S¢
Xay dung, dap tmg thong tin theo quy dinh ctia phap ludt nha ¢, lam co s¢ xac
dinh danh muc dy 4n dau tu can lya chon chu dau tu.

- Cha tri, ph01‘ho’p véi cac Sé, Ban, nganh, dia phuong t6 chirc lya chon
nha dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh ctia phap
luat nha &, phap ludt dau thau theo quy moé dugc UBND tinh quy dinh.

- Huong dan cac dia phuong o chire lya chon chii dau tu du 4n dau tu
x4y dung nha ¢ thuong mai theo quy mé dugc UBND tinh phan cap.

- Phdi hop vdi cac S¢, Ban, nganh va UBND cap huyén lién quan thure
hi¢n cong tac quan ly va hudng dan chu dau tu thue hién du an dau tu xay
dung nha & theo quy hoach, kién truc dugc duyét; quan ly chat luong cong
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trinh xay dung, trat tu xdy dung theo phan cap; ban giao va bao hanh, bao tri
cong trinh; t6 chirc kiém tra cac du an dau tu xay dung; xtt ly vi pham theo
tham quyén, hodc d€ xuat xir ly theo quy dinh.

- Chu tri tham dinh thiét ké co s& cac du 4n dau tu xay dung, thiét ké k§
thuat (truong hop thi€t ké ba budc), thiét ké ban v& thi cong (truong hop thiet
k€ hai budc) theo phan cap.

- Chu tri, ph01 hop vdi cac S¢, Ban, nganh va UBND cap huyén lién
quan thim tra hd so, bao cao UBND tinh, chap thuan va diéu chinh chu
truong dau tu du 4n du tu xay dung nha &, dy an khu d6 thi; chuyén nhuong
du 4n dau tu xay dung nha &, du an khu do thi; theo ddi, don dc cac chii dau
tu thuc hién Cam két va ky quy; gian tién do du tu d6i véi du 4n dau tu xay
dung nha &, du an khu d6 thi.

- Cong bd cong khai thong tin cac dy 4n dau tu xay dung nha & du diéu
ki€én dugc ban, cho thué mua, huy dong von theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi
dinh sb 99/2015/Nb-CP; danh muc cac du an dau tu x4y dung nha & trén dia
ban khong cho phép td chirc, c4 nhan nudc ngoai duge quyén s& hitu va céc
thong tin quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

- Chu tri tham dinh ho so dé nghi thong bao du dicu kién huy dong von
cua cac chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢, du &n khu d6 thi; chu tri tham
dinh g1 ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi trén dia ban tinh.

- Panh gia so bo dé khang dinh su phu hop gilta quy mo voi tbng muc
du tu clia du 4n (trén co s& suat von dau tu do Bo Xay dung ban hanh).

- La co quan dau mbi tong hop thong tin xdy dung, quan ly va khai thac,
st dung hé thong thong tin vé nha & va thi truomg bat dong san theo quy dinh
tai Nghi dinh s0 117/2015/ND-CP.

¢) Ban Quan ly Khu kinh t& mé& Chu Lai:
- Thuc hién chire ndng quan 1y nha nude doi v6i du 4n trong dia ban Khu
Kinh t€ m¢ Chu Lai theo phan cap.

- Huéng dan, tham muu td chirc thue hién bao cao danh gia tdc dong moi
truong va thu tuc kiém tra, xac nhan cac cong trinh bao vé moi trudng phuc vu
giai doan van hanh cta du an dau tu trong dia ban Khu Kinh t€ m¢ Chu Lai.

- Chu tri cong khai quy trinh, hudng dan thu tuc ky quy dau tu; thyc hién
nhan ndp ti€n ky quy.

- Chu tri, ph01 hop vdi cac S6, nganh, dia phuong lién quan hudng dan

bing vin ban vé cc thu tyc hanh chinh cn thyc hién d trién khai dy 4n
trong Khu Kinh té Chu Lai sau khi dugc phé duyét cha truong dau tu.

d) S¢& Ké hoach va Pau tu:

- Chatr, phéi hop véi cac SO, Ban, nganh va UBND cdp huyén thim tra
ho so, bdo cao UBND tinh di€u chinh chi truong dau tu (trir du 4n dau tu xay
dung nha ¢, du an khu do thi); chuyén nhugng du an (trr du an dau tu xay
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dung nha ‘(7, du &n khu do thi); phéi hop thuc hién chirc ndng quan ly nha
nudce vé dau tu xay dung.

- Tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét danh muc du 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai do S¢ Xay dyng va UBND céap huyén theo phan cap
dé nghi trién khai ding tai thong tin dau thau theo quy dinh.

- Thdm dinh nguén von dau tu cua nha nudc, tham gia thuc hién dy an
theo thAm quyén cac dy 4n nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu; tham gia v kién vé
cac van dé thudc chic ning, thAm quyén theo yéu cau ctia S¢, Ban, nganh va
UBND cap huyén.

- Dau moi tong hop, tham dijnh ké hoach lya chon nha dau tu, hd so moi
SO tuyen két qua so tuyén, hd so moi thau, hd so yéu cau, két qua lya chon
nha dau tu d6i vdi cac du an dau tu co sir dung dat thudc tham quyén cua Chu
tich UBND tinh (trir hinh thte chi dinh chii dau tu trong truong hop nha dau
tu co quyen str dung dat hop phap d6i voi du 4n nha & thuong mai va chi dinh
cht dau tu d01 v6i du an du tu xdy dung nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu theo
phap luat vé nha o).

- Lap, huéng dan thuc hién quy trinh, tha tuc ddu thau lya chon nha dau
tu du an ¢6 st dung dat, bao gom du an dau tu xay dung nha & thuong mai.

- Thye hién cac cong viée khéc theo Gy quyén ciia UBND tinh.

- Binh ky 06 thang, phdi hop cung cap thong tin xay dung, quan 1y va
khai thac, str dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san,
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 117/2015/ND-CP cho S& X4y dung (qua mang
dién tir hodic van ban) dé tdng hop va luu trit, bao cdo.

¢) S& Tai nguyén va Moi truong:
- Lap phuong 4n gia dét cu thé, gtri Hoi dong tham dinh gia dat tinh thAm
dinh trinh UBND tinh phé duyét.

- T6 chte thim dinh hd so vé giao dat, cho thué dat thu hoi dat, chuyen
quyén sir dung dat chuyén muc dich sir dung dat, cap glay chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat theo quy
dinh cua phap luat; t6 chtrc tham dinh phuong an bdi thudng, hd tro tai dinh
cu theo thAm quyén.

- Kiém tra tinh hinh quan 1y va str dung dét dai, viéc thuc hién cac gidi
phap bao vé moi truong tai cac du an; xir Iy theo thdm quyén, hodc dé xuat co
quan c6 thim quyén xtr 1y vi pham trong viéc sir dung dat dai, bao vé moi
truong, bao cao UBND tinh.

- Huéng dan, giai quyét vuong méc lién quan dén cong tac: Boi thuong
giai phong mdt bang, giao dat, cho thué dat, cap glay chimg nhan quyén su
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, gia dat, moi
truomg, bién dao.

- Pinh ky hang Quy va 06 thang, phdi hop cung cap thong tin xay dung,
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quan 1y va khai thac, st dung hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bt
dong san, theo quy dinh tai Nghi Ctinh s0 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay dung
(qua mang dién tr hodc van ban) dé tong hop va luu trit, bao céo.

g) S¢ Tai chinh:

- Chu tri Hoi dong tham dinh cac loai gia dat, phoi hop xac dinh ning
lu’g tai chinh ctia nha dé}u tu trong budc lua chon nha dau tu, tham gia y kién
tham dinh chu truong diu tu d€ trinh UBND tinh.

- Pé xuit bé tri ngan sach 1ap quy hoach d6i vé6i cac du an thudce truong
hop d4u gia quyén st dung dat, ddu thau du an co st dung dat do UBND tinh
quan 1y; ngan sach bdi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién cac dy 4n
thudc truomg hop phai dau gia quyén str dung dét.

h) S& Tu phap:

Pinh ky hang thang, phdi hop cung cap thong tin xdy dung, quan ly va
khai thac, st dung hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san,
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S& X4y dung (qua mang
dién tir hodic van ban) dé tdng hop va luu trit, bao cdo.

i) Cuc Thué:

- Theo ddi, don dbc thu tién sir dung dat, cac khoan thué, phi ddi vdi cac
du 4n; bdo cao dinh ky, dot xuat vé tinh hinh thu, nop, sé con phai ndp tién sir
dung dét ctia cac du an; hudng dan, kiém tra viéc thuc hién nghia vu tai chinh
ctia cac chu du tu.

- Kiém tra, xtr ly theo tham quyén, hodc dé€ xuat xir ly cdc vi pham trong
viéc nOp tién sir dung dat, cac khoan thué, phi doi vai cac du an.

k) S& Cong Thuong:

- Chu tri thAm dinh du 4n, thiét ké xay dyng cong trinh chuyén nganh
theo phan cap, chu tri, phdi hop véi S& Xay dung thuc hién chirc ning quan
ly nha nuSc vé chat lugng cong trinh x4y dung chuyén nganh thudc pham vi
quan ly.

- Tham gia y kién so bd téng mirc dau tu du an do bén moi thau dé xuat
trong cong tac 1ap hd so mo1 thau, ho so yéu cau lva chon nha dau tu doi véi
cac du an dau gia quyén str dung dat, dau thau du an cé str dung dat.

- Chu tri tham dinh thiét k& so b, thiét ké co so, téng muc dau tu cia
bao cao nghién ciru ti€n kha thi, bao cdo nghi€n ctru kha thi do1 véi hang muc
cong trinh duong day, tram bi€n dp thudc du an dau tu xay dung nha ¢ theo
phap luét xay dung.

1) UBND cép huyén:

- Thye hién chiic ning quan ly nha nudc vé dau tu tai dia phuong déi voi
cac du an dau tu thuc hién trén dia ban; theo do1, giam sat viéc thuc hién, chat
lwong cac du an trén dia ban quan ly theo quy dinh.
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- T chure viée diéu tra, khao sat va thu thap thong tin vé gid chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng khu vuc thyc hién dy an,
khu vuc 14n cin theo dé nghi ctia S¢ Tai chinh; chiu trach nhi€ém vé tinh chinh
xé4c ctia két qua diéu tra, khdo sat, thong tin thu thap.

- Xéc nhan gi4 trj boi thuong, giai phong mit bang, gia tri khoi luong
xay lap thuc té cua du 4n da thyuc hi¢n dé 1am co s& bao cao UBND tinh xem
xét mién giam, gian tién do nop tlen ky quy cua cac du an. Chu tri, phdi hop
v&i co quan nha nude cd thdm quyén to chue bodi thuong, giai phong mit bang
dé thuc hién du an theo ding tién do.

- Bé xuat dy 4n dau tu co sir dung dat trong ké hoach phat trién nha & g
S¢ Xay dung de€ tong hop, bao cao UBND tinh cho phép 1ap danh muc dy an
can lua chon nha dau tu, lam co s¢ cong bo danh muc du an.

- Chu tri, td chtc lya chon cht dau tu du an du tu xay dung nha &
thuong mai theo quy mé dugc UBND tinh phan cap.

- T6 chirc dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an, d4u thau lya
chon nha dau tu thuc hién du an ¢6 st dung dat theo quy dinh ctia phap luat
va theo phan cap cua UBND tinh.

- B4o céo, giri hd so quy hoach duoc phé duyét (thudc thim quyén phé
duyét ctia UBND cap huyén) vé UBND tinh va cac S&, Ban, nganh lién quan
dé quan ly.

- Phéi hop trong cong tac nghiém thu cong trinh va t& chuc ban giao
cong trinh ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi sau dau tu; nhan ban giao cong
trinh theo quy dinh;

- Dinh ky 06 thang va 01 nam, phdi hop cung cap thong tin xdy dung,
quan 1y va khai thac, st dung hé théng thong tin v€ nha ¢ va thi truong bt
dong san, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S& Xay dung
(qua mang dién tir hodic van ban) dé tong hop va luu trit, bdo cio.

Piéu 17. Xir Iy vi pham

a) Chua dau tu, Tha truéng cac S, Ban, nganh; Cha tich UBND cép
huyén va céc t6 chirc, ca nhan lién quan dén dy an phai chiu trach nhiém theo
chtrc ning, nhiém vu, thim quyen dugc giao cua Quy dinh nay va cac quy
dinh cta phap luat lién quan dén hoat dong dau tu va quan 1y du an dau tu xay
dung nha & trén dia ban tinh.

b) Cén cr vao mutrc do vi pham, cac S&, Ban, nganh va UBND cap huyén
c6 lién quan xtr Iy vi pham theo thAm quyén hoic dé xuat UBND tinh xtr Iy vé
cac linh vuc quan ly: Pau tu, xay dung, quy hoach kién tric, dat dai va moi
truong, kinh doanh bt dong san, quan ly thué,... theo quy dinh.

¢) Viéc xtr Iy vi pham hanh chinh thyc hién theo quy dinh vé xir phat
hanh chinh trong linh vuc ké hoach va dau tu, cac quy dinh phdp luat hién
hanh.
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