UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Pjc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 3862 /QD-UBND Pa Nang, ngéy A4 thang F nam 2017
QUYET PINH

Ban hianh Quy dinh quan Iy, sir dung dit réo trén dia ban thanh phé Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cir Luét T chie chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nam 2013:
Cin cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay [5 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu ctia Luat Dat dai nim 2013;

Céan cit Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
pht quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cif Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phtt stra d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat
dai;

Can ctr Thong tx s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 théng 6 nam 2014 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so giao dil, cho thuc
dat, chuyén muc dich sir dung dét, thu hdi dat;

- Canca Quyét dinh 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 cua UBND thanh
phd Da Nang quy dinh quéan ly nha nudc vé dat dai trén dia ban thanh pho Da
Ning;

Can cu Quyet dinh 9375/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 cia UBND
thanh phd Pa Ning Ban hanh quy ché ph01 hop giai quyet th tuc hanh chinh vé
dat dai trén dia ban thanh pho Pa Ning; Quyet dinh 7452/Qb-UBND ngay

8/10/2015 cua UBND thanh phé Vv sira ddi, bé sung Quy ché phdi hop giai
quyét mot 8 thu tuc kanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phé Pa Ning ban
hanh kém theo Quyét dinh 9375/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014:

Can ctr Quyét dinh 9294/QDB-UBND ngay 16/12/2015 cda UBND thanh
phé V/v ban hanh qui dinh vé viéc ncp nhan, giai quyét thu tuc hanh chinh theo
co ché mot cra lién thong tai cac co quan, don vi trén dia ban thanh phd Da
Ning;

Xét dé nghi cua Giam déc S Tai nguyén va Mbi trudng tai 1o trinh sb:
ABE/TTr-STNMT ngay 44 thang 5 nim 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban harh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quén ly, su dung dét
réo trén dia ban thanh >hd Da Ning.



Picu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Bai bd nhimg
quy dinh trudc day caa UBND thanh pho ¢6 ndi dung lién quan dén viéc quan ly,
sur dung dar réo trén dia ban thanh phd Da Ning.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND thanh phd; Giam ddc cic S¢: Tai
nguyen va Moi tnromg, NG vu, Xay dung, Tai chinh; Cuc truéng Cuc Thué; Chu
tich UBND céc qudn, huyén; Chu tich UBND céc phudng, x&; Chi cuc trudng
Chi cuc Quan 1y dit dzi thanh phd; Giam déc Trung tdm Phét trién quy dét thanh
phé, Gidm ddc Van phong Pang ky dét dai tharth phd va Thi truéng cac don vi,
¢4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy,/A/

Noi nhan:

- Nhu Digu 3;

- TTTU, TTHDND thanh phi;

- Dodn DBQH thanh phé;

- CT, PCT, UV UBND than} phé;

- UBMTTQVN thanh phé;

- CVP, cic PCVP UBND thénh phd;
- S6 Tu phép;

- Lwu: VT, S'TNMT.JIQ

Huynh Duc Tho
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY, SU DUNG PAT REO
TREN PIA BAN THANH PHO DA NANG
(Bari hinh kém theo Qup/ét dinh s6 38/0D-UBND ngay 14 théng 3 nam 2017 ciia
UBND thanh phé Da Nang)

A Chuomg I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
I. Quy dinh pay quy dinh viéc quan ly, st dung dat réo; trinh tu, (hil tuc
giai quyét hd su giao dat, cho thué dat réo dé hop thira déi véi ho gia dinh, ¢

nhan; quy dinb viéc xac dinh gia dat ddi voi truomg hop giao dat, cho thué dat reo
dé hop thira ddi v6i ho gia dinh, cé nhan trén dia ban thanh phd Pa Ning.

2. Dit réo duoc quy dinh tai Quy dinh nay la phan dién tich con lai sau khi
di duge Nha nude boi thuong, giai phong mat bang dé thue bi€n dir an quy
hoach, chinh trang, phat trién dé thi nmmg chua duge giao dét, cho thué dat dé su
dung pht hop vdi1 quy hoach.

3. Pbi v6i dién tich dat tang thém so v&i gidy td vé quyén st dung dét
duoe quy dinh tar khoén 20 Dléu 2 Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
01 ndm 2017 coa Chinh pha vé stra dbi, bd sung mof s nghi dinh quy dinh chi
ti¢t thi hanh Luat DAt dai thi khong thude pham vi didu chinh ciia Quy dinh nay.

Dicu 2. P6i twgng ap dung

[. Co quan quan ly Nha nuéc vé tai nguyén va méi trudng, co quan quan
lv Nha nuée v€ nha ¢, cong trinh xdy dung, co quan qudn Iy Nha nude vé i
chinh, co quan quan Iy Nha nude vé thué, Trung tam Phat trién quy dat thanh
pho, Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Ba Ning, Chi nhanh Vin phong

Ding ky dat dai thanh phd Pa Néng tai cic quan, huy(.n va cac co qguan quan v
Nha nuéc khéc ¢6 lién quan.

2. Ngudi sir dung dat va céc t6 chire, ¢4 nhén co lién quan.
Chuong I1
QUY PINH VIEC QUAN LY PAT REO

Pidu 3. Quan ly dit réo

|. Uy ban nhin dén cic quan, huyén chiu trach nhiém ra sodt, tbng hop
qu¥ dit réo trong dia gidi hanh chinh va quan |y chit ché quy dit: td chirc do dac.
xdc dinh vi tri ranh gidi, dién tich d6i véi timg truong hop cu thé va liy ¥ kién
So Xdy dung vé quy hoach. kién tric déi véi cac trirong hop chua cé quy hoach.

2. 8o Xay dlrng 26y kién bing van ban cung cép thong tin vé qQuy hoach,
kién trac trong thoi gian khong qué 10 ngay lam viée k€ tir ngdy nhan duge ho so
va van ban dé nghi cua Uy ban nhin dén cac quéan, huyén.



Didu 4. Xir Iy viéc 14n chiém, xay dung trai phép trén thira dit réo
Jruorng hop trén thia @4t réo tén tai nha ctra, Vat kién trac ... do céc o
chire, ho gia dinh, ca nhén ldn, chiém sir dung, xdy dung trai phép lhl Uy ban

nhin din quéan, huyén noi cd dat xtr Iy theo quy dinh truge khi dua dat vao si
dung.

Chuong U
QUY PINH VE SUDUNG PAT REO
Pidu 5. Xy dung phwong an sir dung quy dit réo
1. Ciin cir ket quil ra soat, téng hop quy dit réo va y kién ciia S& Xay dung
vé mit quy hoach, kién tric, UBND cac quén, huyén td chic xdy dung, trinh

UBND thanh phd phé cuyét va c6ng bd cng khai phuong an sir dung quy dat réo
theo dinh hudng sir dur g nhu sau:

a) Str dung vao muc dich cong cong

Sir dung cac thira dat réo co vj tri, dién tich, kich thudc phu hop dé Xay
dung cac céng trinh cdng cdng cua dia phuong nhu nha sinh hoat cong dong.
tram din phong...Viéc sir dung dét réo cho muc dich cong cdng phai ddm bao
tinh hop ly, tiét kiém, t4nh lang phi dat dai.

b) PAu gid quyén sir dung dat

Daiu gid quyén su dung dat dé giao dat, cho thué dat dbi voi cac mudng hop
khong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu ndy, c6 16i di lai ddc lap va co dién tich,
canh thira dat phu hgp véi quy dinh sau:

- Thra dét céo co dién tich tr 40m’ trér [én, khong tinh dién tich khoang lui
(4bi véi vi tri 6 yéu cau vé khoang i) va chiéu réng canh thira dat 161 thleu la
3.0m doi vai khu vue quén Hai Chéu, quan Thanh Khé; dién tich fr 50m’ trds lén
va chiéu rong canh thira dét téi thidu 1a 3,5m ddi véi khu viue cac quan, huyén
con lal.

- Thira dét réo ¢6 canh thira dat nhd hon 3,0m d6i véi khu vuc quin Haj
Chau, quan Thanh Khé hodc nhd hon 3,5m ddi vai khu vue céc quén, huyén con
lai nhung cé dién tich tir 100m” ted 1én, khong tinh dién tich khoang 14i (déi véi
vitri ¢d yéu chu vé khoang i) va co dién tich, chiéu réng canh thira a4t cua khu
vie xdy dung cong trich ddm bio theo quy dinh tai tiét 1 diém b khoan 1 Diéu
nay.

- Thira d@ét réo thudc quy dinh tai diém ¢ khoan | Biéu nay nhung c tir 02
ho sir dung dét lién ké tré 1én.

¢) Giao dét, cho thué dat aé hop thaa

Giao dit, cho thué dér dé hop thira ddi véi trudng hop khong thude quy
dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu ndy va chi cé duy nhit mét nguoi st
dung dét lién ké sir dung dwgc.

2. Phuong 4n st dung quy dat réo clia cic quén, huyén duoc xay dung. ph¢
duyvet va cong bo cdng khai vao thang 01 bang nam.



3. Phuong 4an s\t dung quy dat réo dugc xdy dung phai phu hop vé1 quy
hoach dé thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam.

Piéu 6. Thuc hién phuong an sit dung quy dat réo

Can cr phuong an st dung quy @4t réo duoc xdy dung, UBND céc quin,
huyén to chire trién khai thuc hién cdc ndi dung sau:

1. Xay dung ké hoach dua dat réo vao sir dyng dé xdy dung cac cdng trinh
cong cong.
2. Chuyén ho so cac truong hop dau gi quyén st dung dat quy dinh tai

diém b khoan | Diéu 5 QQuy dinh nay cho Trung tam Phat trién qu§ dat thanh phé
ba Ning dé lap tha tuc tb chire d4u gia theo quy dinh cta phap luat.

Viée ddu gia quyén sir dung dar déi véi trrong hop quy dinh tai tiée 3 dlem
b khoan 1 Diéu 5 quy dinh nay chi dugc ap dung déi vai ngudi st dung dat tiép
giap lién ké vai thia dat réo duge dau gia.

3. Lip thi tuc giao dat, cho thué dac dé hop thira theo nhu cau cua nguol su
dung dér dbi voi cac trurdmg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 5 Quy dinh
nay.

4. Trong qua trinh thuc hi¢n, UBND cac quan huyén t;ep tuc ra soat, tong
hop cac khu dét réo phét sinh moi trén dia ban dé diéu chinh, bo sung phuong an
<_ho pht hep. Pinh ky hang Quy, béo cdo két qua thuc hjén vé Uy ban nhan dén
thanh phé.

Chuong IV

QUY PINH TRINH TU, THU TYC GIAO PAT, CHO THUE PAT PE
HOP TI HUA VA GIA PAT THU TIEN SU DUNG DAT, TIEN TH UE DAT

Pieu 7. Trinh tu, thi tuc giai quyet hd sor giao dit, cho thué dat réo dé
hop thira

). Ngudi sir dung dat ndp 01 bo ho so tai BY phan tiép nhén va tra két qua
tai Vin phong UBND cic quén, huyén, hd so gdm:

a) Pon xin giao dit, cho thué dét (theo mau);

b) Gidy chirng nhén Quyen sit dung dat cia thira dat lién ké voi thaa dat dé
nghi dugc giao dat, cho thué dat dé ghép thua (ban sao).

2. Bo phan tiép m1an va tra két qua chuyén hd so dén Phong Téi nguyén va
Mai trurong dé thye hién nhimg cdng viée sau:

a) Kiém tra, déi chiéu véi phuong an st dung dit réo di duge phé duyét;
xac minh thuc dia trong trudng hop cin thiét; ly y kién cua ngudi sir dung dat tir
can va chinh quyén dia phuong noi c6 dat; x4c nhan dd diéu kién hay khong du
dicu kién duge giao dét, cho thué di dé hop thira;

b) Trudng hop khéng du diéu kién dirge giao dét, cho thué dit dé hop thira,
tham muu cho UBND quédn ¢6 vin ban néu rd ly do giti cho ngudi su dung dér
dugrc biét;
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¢) Truong hop du diéu kién dwoc giao dat, cho thué dat dc hop thira, tfmg
hop hé so trinh UBND quan, huyén ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dit;

d) Chuyen hd so dén Chi nhénh Vin phong bang ky dtht dai tai cac quan,
huyén dé chuyén théng tin dia chinh cho co' quan thué tinh thu tién s dung dét
déi vai trudmg hop quy dinh tai khoan 2 biéu 8 Quy dinh nay;

¢) Chuyén hé so ¢én S¢ Tai nguyén va Mai truomg dé xac dinh gia dat ddi
vai trudong hop quy dink tai khodn 1 Diéu 8 Quy dinh nay;

f) Nhan két qua tir co quan thué, ky Hop ddng thué dét déi véi rudng hap
cho thué dat;

) Chuyén tra ho so di giai quyét cho Bo phén tiép nhan va tra két qua.

3. BS phén tiép nhan va tra ket qua tai Van phong UBND cac quén, huyén

tra két qué cho ngudi st dun dat gom: Quyet dinh glao dét hodc Quyct dinh cho
thu¢ dit va Hop dong thué dat; théng bao ndp tién sir dung dat, thué dét.

4. Ngudi str dung; dat nhén két qua, thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh va ndp ho so hop thua va cap doi Glay ching nhén quyen st dung dat. Vige
hop thira va cap dbi Gidy chunﬂ nhin quyén sur dung dét dugc thue hién tai Chi
nhanh Van phong DPang ky dét dai tai cac quan, huyén va theo trinh tu, thu tuc
hanh chinh vé ding ky dét dai.

_ 5. S& Tai nguyén va Mo1 truong co trach nthiém xac dinh gia dat, trinh Hoi
dong tham dinh gia diit xem xét, trinh UBND thanh phd quyét dinh déi \éi
trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 8 Quy dinh nay.

6. Co quan thué c6 trach nhiém tinh thu tién st dung dit, thué dit va gui
I'héng bao ndp tién cho UBND quin, buyén.

Biéu 8. Quy dinh vé gia dat tinh thu tién sir dung aat, tién thué dit
Gia dét tinh thu rién st dung dat, tién thué dit réo dé hop thira duoc tinh
nhur sau:
. Trudng hop dién tich tinh thu tién sir dung dét cia thira dat co gid tri tir
30 ty dono trd 1én tinh theo gia dat trong Béng gid dat do UBND thanh phu ban
lmnh dugce ap dung tai thoi diém quyét dinh giao dat, cho thué dét rthi gia dit do
UBND thanb phé quyé: dinh theo de nghi cia S& Tai nguyén va Moi trudng sau
khi 6 v kién clia Hi ddng thim dink gi4 dat thanh phé.

. Truong hop dién tich tinh thu tién sur dung dat cua thira dét c6 gid i
dudi 30 ty dong tinh theo gid dat trong Bang gia dat do UBND thanh phd ban
hanh dugc 4p dung tai thoi diém quyet dinh giao dat cho thué dit thi ap dung gia
dit theo quy dinh cia Bang gia dat nhan véi hé sb didu chinh gia dat duoc dp
dung tai thoi diém quyét dinh giao dat, cho thué,

3. Trudng hop vi tri thira dat chua co quy dinh trong Bang gi4 dit hoic
chira co hé s diéu chinh. UBND quan, huyén téng hop gt S& Tai nguyén va
MOoi trudmg bao cao UEND thanh phd xem xét, quyét dinh.



Pidu 9. Quy dinh thdi gian gisi quyét bd so giao dit, cho thué dit dé

irop thua

. Thot gian gia quyet hd so quy dinh {ai Biéu ‘nay dugc tinh tur khi Bo
phan uep nhap va trd kct qua nhan ho so dén khi tra két qua cho ngudi sv dung
dat; thoi gian giai quyér ho so tai cac co quan, don vi ¢6 lién quan duge tinh
khi nhan dugc vén bén dé nghi dén khi cé van ban phan hdi (theo thoi gian ghi
trong ddu van ban dén).

2. Thoi gian giai quyét hd SO giao dét, cho thué dat dé, hop thia dbi voi
teuong hop quy dinh tai khoan | Biéu 8 Quy dinh nay la 40 (b6n muai) ngay lam
viée, thoi gian thue hién cu thé cia cac don vi nhu sau:

a) B6 phén liép nhén va tra két qué tai quéan, huyén: 02 ngay lam viéc;

b) Phong Tai nguyén va Mdi trudong quén, huyén: 10 ngdy lam viéc;

¢) UBND quén, huyén: 03 ngay lam viéc;

d) So Tai nguyén va Maéi truong: 07 ngay lam viéc;

¢) Hoi ddng thim dinh gis dit thanh phd: 10 ngay lam viéc;

f) UBND thanh phé: 05 ngay lam viéc;

g) Cuc Thué thanh phé: 03 ngay lam viéc.

3. Thoi gian giai quy ét ho so glao dét, cho thué dét dé hop thira déi voi

thura dat nam tai cac vi tri con lai 1a 20 (hai muoi) ngay lam viéc, thoi gian thuc
hién cu thé ca cac don vi nhu sau:

a) B6 phan tiép nhan va tra két qua tat gquan, huyén: 02 ngay lam vicc.

b) Phong Tai nguyén va Moi trudng quén, huyén: 10 ngay lam viéc.

¢) UBND quén, huyén: 03 ngay Jam viéc.

d) Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai cc quén, huyén: 02 ngay lam
VIEC.

g) Chi cuc Thué quén, huyén: 03 ngay lam viéc.

4. Truadmg hop khong du diéu kién duoc glao dét, cho thué dat dé hop thura,
trong vong 05 ngay lar. vige, Phong Tai nguyén va Méi trudng tham muu UBND
quén, huyén cd van ban tra loi cho nguedi s dung dat.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Ditu 10. Xir ly cac trudng hop dang gidi quyét hd so giao dit, cho thué
dit réo dé hop thira truge ngay quy dinh ray co hiéu luc

Trudng hop da dugce Trung tdm Phat trién quy dét tiép nhan va dang trinh
Cac co quan giai quyet trude ngay Quy dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma chua
dugc phé duyét gid dit cu thé thi tiep tuc thuc hién theo Quy dinh nay.

Piéu 11. T4 chiic thye hién



L. 5S¢ Tai nguyén va Mai truomg chu tri, ph01 hop v&i S X8y dyng, S¢ Tal
chinh va cdc S& nganh cé lién quan té chire kiém tra, dén déc thyc hién Quy dinh
nay.

. S& Tai chinh chd tri phdi hop véi S& Tai nguyén va Mol truomg, Cuc
Thué thanh phd va UBND quén, huyén tham muu UBND théanh pno quy dinh vé
kinh phi ¢d& UBND quén huyén thyc hién céng tdc ra soat, thong ké, dao dac, lép
phuong 4n str dung dét tir ngudn thu giao dat, cho thué dét réo.

3. Uy ban nhan dén cac quan, huyén cé trach nhiém trién khai thuc hién
Quy dinh nay.

4. Phdng Tai nguyén va Méi trudng ¢é trach nhiém gitp Uy ban nhén dén
quan, huyén xdy dumg va thyc hién phuong én st dung quy dat réo tai dia
].1111.:0'[10 theo dung Quy dinh nay.

5. Trung tdm I'hat trién quy dat thanh pho va cac don vi trude ddy duge
IIH\D thanh pho gito chirc ndng gial toa dén bu, Khat thac quy dat ¢o trach
nhiém ra soat, théng ké va chuyén giao toan bd quy dét réo hién do don vi minh
quan ly cho UBND ciic quén, huyén chdm nhat trong vong 30 ngay ké tir ngay ky
ban hanh Quy dinh nay. D4 véi nhiing réo dit mdi phat sinh trong qua trinh thuc
hién dcn bu, gidl toa dé thuc hién du 4n chinh trang, phat trién d6 thi, Trung tam
Phat trién quy dét thinh phd 6 trach nhlém chuyén giao cho UBND cdc quan,
huyén sau khi hoan thinh viée dau tir ha ting du an.

6. Trong qua trinh thuc hién, néu co khé khan, vuéng mac, cac nganh, dia
phuong va céc td ctuc, c4 nhén phén anh kip thoi vé S Tai nguyén va Moi
trudng dé tong hop, tdo cao UBND thanh phd xem xét, giai quyét. /&/

Huynh Duc Tho
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MAu Pon xin gizo dat/cho thué dat
(Ban hanh kem theo Quy dinh quan Iy, str dung dét réo trén dia ban thanh phé Da Nang)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

.., hngay..... thang ....ndm ...
PON XIN GIAO PAT (CHO THUE DAT) PE HQP THUA
Kinh giviv ...

[ NguaIxin g1ao daf ... ... e

.........................................................................................................................

..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

7. Cam két stt dung dér dang muc dich, chip hanh dang cac quy dinh caa phap
tuat dat dai, nop tién s dung dat day du, dung han;
Cédc cam két khac (néu co)

Nguéi lam don
(ky va ghi ré ho tén)
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