TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI - Doeclap - Tw do - Hanh phiic
86: 6 90AFICT-TTHT Ha NGi, ngdyf4thing 4 nim 2018
V/v khoan tién cho thué nha 5

ciia ho kinh doanh, cé nhan

Kinh giri: Trung tAm Tu van X4y dung Cong trinh Giao thong 2
D/c: Tang 5, nha A, s6 28 phé Vinh H6, Phuong Nga Tu S6, Qudn Péng Pa,
Ha Ngi; MST:0100108310

Tra 10i cbéng vin s6 71/TVGS ngay 07/9/2018 cia Trung tdm Tu van Xay
dung Cdng trinh Giao thdng 2 (sau ddy goi tat la Trung tam) hoi v€ chinh sach thue,
Cuc Thué TP Ha No6i ¢é y kién nhur sau:

- Cin ctt Pidu 4 Théng tu sb 92/2015/TT-BTC ciia B6 Tai chinh ngay
15/6/2015 hwéng dén thue hién thué gid tri gia tang va thué thu nhép cé nhén dbi
v6i cd nhén cu tra ¢6 hoat dong kinh doanh; huéng dan thuc hién mdt sé ndi dung
stra d6i, bd sung vé thue thu nhép ca nhén quy dinh tai Luat sta d6i, bd sung mét s6
didu ctia cac Luat vé thué sb 71/2014/QH13 va Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP nga: *‘/
12/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét stra d6i, bo sung mot s S’QU'«

*H

1
diéu cua cac Luat v& thud va stra dbi, bd sung mot sé didu ctia cac Nghi dinh vé thu§® TRA

,quy dinh phurong phap tinh thué dbi v6i ca nhan cho thué tai san: 9 ’o:
Yo

“]. Nguyén tdc ép dung

b) Déi véi ¢d nhdn cho thué tai sam th mike doanh thu 100 triéu dong/nim |

tré xuong dé xdc dinh cd nhan khong phai ngp thué gid tri gia ting va khéng phdi
nop thué thu nhép cd nhan la téng doanh thu phdt sinh trong ndm duong lich cia

cde hop dong cho thué tai san.

¢) Truong hop cd nhdn dong 86 hitu tai san cho thué thi mitc doanh thu 100

triéu dong/ndm tré xuong dé xdc dinh cd nhén khong phdi ndp thué gid tri gia tdng,
khéng phdi ndp thué thu nhdp cd nhdn dugc xdc dinh cho 01 nguoi dai dién duy

nhat trong ndm tinh thué.

2. Can cik tinh thué

Can cir tinh thué doi Vv6i cd nhdn cho thué tai san la doanh thu tinh thué va 1y
18 thué tinh trén doanh thu.

a) Doanh thu tinh thué

Doanh thu tinh thué déi voi fzoat dong cho thué tai san dwoc xdc dinh nhu
sau:

a.1) Doanh thu tinh thué gid tri gia ting doi véi hoat dong cho thué tai san la
doanh thu bao gom thué (truong hop thude dién chiu thué) ciia SO tién bén thué tra
tung ky theo hop dong thué va cde khodn thu khdc khéng bao gom khodn tién phat,
boi thuromg ma bén cho thué nhdn dwoc theo théa thudn tai hop dong thué.

|



S6 thué GIGT phdi_ Doanh thu tinh thzléx Ty 16 thué GTGT ~
D GTGT 5%
S6 thué TNCN phdi_ Doanh thu tinh thué_ Ty I¢ thué TNCN
nop INCN 5%
a.2) Doanh thu tinh thué thu nhdp cd nhén doi véi hoat dong cho thué tai san
la doanh thu bao gém thue (truong hop thudc dién chiu thue) clia s6 tzen bén thué

tra nmg L) theo hop dong thué va cdc khodn thu khdc bao gom khoan tién phat, boi
rhmmo ma bén cho thué nhan dige theo théa thudn tai hop dong thué.

a.3) Trueong hop bén thué tré tién thué tai sén trude cho nhiéu nim thi doanh
thu tinh thué gid tri gia ting va thué thu nhdp cd nhan xdc dinh theo doanh thu trd

tién mot lan.

b) Ty Ié thué tinh trén doanh thu

- Ty Ié thué gié tri gia tang doi voi hoat dong cho thué tai san 1a 5%

- Ty 16 thué thu nhdp cd nhén doi véi hoat déng cho thué tai san la 5%

¢) Xéc dinh sé thué phai np. Trong do:

- Doanh thu tinh thué gid tri gia ting va doanh thu tinh thué thu nhdp cd
nhan theo hieong dan tai diém a khoan 2 Diéu nay.

- Ty 16 thué gida tri gia tang va 1y I¢ thué thu nhdp cd nhdn theo huong dén tai
diem b khodn 2 Piéu nay.

dj Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué

Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué I thoi diém bat dau ciia timg kp han
thanh toan trén hop dong thué tai san.” |

- Can cir Khoan 1 Piéu 4 Théng tr 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia Bb
Tai chinh quy dinh cac khoan chi dugc trir va khdng duoc trix khi xac dinh thu nhép
chiu thué:

“1. Trir cac khoan chi khéng duoc trir néu tgi Khoan 2 Piéu nay, doanh

nghiép dwoc tric moi khoan chi néu dap umg di cdc diéu kién sau:

a) Khoan chi thuc té phat sinh lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh
eagrdoanh nghiép.

b) Khoan chi ¢é dit hod dom, chimg tir hop phdp theo quy dinh cia phdp ludt.

c} Khoan chi néu ¢6 hod don mua hang hod, dich vu tung lan c6 gid tri tir 20

trigu dong tro lén (gid da bao gom thué GTGT) khi thanh todn phdi c6 chitng tir
thanh todn khono dung tzen mdt...

2. Cac khoan chi khong dwac trir khi xde dinh thu nhdp chiu thué bao gom:

...2.5.'CHii tién thué tdi san ciia cé nhén khéng c6 ddy di hé so, chimg tir dudi
day: '



- Truong hop doanh nghiép thué tai san cia ¢ nhdn thi hé so dé xdc dinh
chi phi duwoc trir la hop dong thué tai san va chiing ti trd tién thué tai san.

- T ru'ong hop doanh nghiép thué tai san cia cd nhdn ma tai hop do‘ng thué
tai san c6 thoa thudn doanh nghiép nop thue thay cho cd nhdn thi hé so dé xdc dinh
chi phi duoc trir la hop dong thué tai sén, chimg tir trd tién thué toi sén va chitng tir
nGp thué thay cho cd nhan.

- T ru'ong hop doanh nghiép thué tai san cua cd nhdn ma tai hop dong thué
tai san c6 thoa thudn tién thué tdi sén chua bao gom thué (thué gid tri gia ting,
thué thu nhdp cd nhén) va doanh nghiép nop z‘hue thay cho cd nhdn thi doanh
' nghiép dugc tinh vao chi phz duoc triv tong so tién thué tai sén bao gom cd phan
thué ndp thay cho cd nhan.”

- Cén ctr Cong van s6 1832/TCT-TNCN ngay 04/05/2016 cta Tong cuc Thué
vé viée cap héa don 1é:

. Co quan Thué khéng cap héa don 1é cho hé gia dinh, ¢ nhdn ¢d tdi san
cho a’oanh nghiép thué. Doanh nghiép thué tai san ciia hg gia dinh, cd nhdn thi hé
so dé xde dinh chi phi dwoc triv la hop dong thué tdi san, chimg tir trd tién va ching
tir ndp thué thay cho cé nhin (néu cé trong truong hop bén thué la nguoi ngp thue'
thay), khong phdi Idp Bang ké theo mau s6 01/TNDN tai Théng tw s6 78/2014/TT-
BTC... ‘

Can ctt cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Nbi ¢6 y kién nhu sau:

+ Truong hop Doanh nghi€p ky hop ddng thué nha ciia hd kinh doanh, c 1€ z
nhén c6 mtc doanh thu dudi 100 triéu déng/nim thi ho kinh doanh, c4 nhan cho thué w0 |&
nha nay khong phai nop thué gia tri gia ting va khong phai ndp thué thu nhip ca® J
nhﬁn. 'JV s -\‘(\o

+ Trudng hop Doanh nghiép ky hop ddng thué nha ctia hd kinh doanh, ca
nhan ¢6 muc doanh thu trén100 triéu déng/n3m thi ho kinh doanh, c4 nhan c6 nha cho
thué hodc Doanh nghi€p di thu€ ndp thay thuc hién k€ khai ndp thué GTGT, TNCN

theo huéng dan tai khoan 2 Diéu 4 Théng tir s 92/2015/TT-BTC.

+ Trudng hop Trung tdm ky hop ddng thué nha cia céc ca nhén c6 muc
doanh thu dudi 100 tridu ddng/nim hogdc doanh thu trén 100 triéu dong/nam neu viée
cho thué nha ph hop v6i quy dinh ctia phap ludt va phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh cta Trung tdm thi hé so xac dinh chi phi dugc trir 14 hop dong thué nha va
ching tir tra tién thué nha theo huéng dan tai Piém 2.5 Khoén 2 Pidu 4 Théng tu
96/2015/TT-BTC ctia B6 Tai chinh. Co quan Thué khéng cip hoéa don 1& cho hd gia
dinh, c4 nhén c6 tai san cho doanh nghiép thué. .

Cuc Thué TP Ha Nbi tra 10 dé Trung tAm duoc T v tRdmhiéns”

7% o)

Noi nhian:
- Nhu trén;
- Phong Kiém tra thué so 3;
- Phong Phép ché;
- Luu: VT, TTHT(2). (¢ 5)




