UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1537 /QD-UBND Bde Giang, ngay 06 thdng 9 nim 2017
QUYET DINH

Ban hanh Quy ché quéan ly quy hoach kién triic canh quan
va Thiét ké miu nha & mjt s6 tuyén dudng chinh,
thudc Quy hoach phin khu s6 02, thanh phé Béc Giang.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Cian ¢t Luat TH chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cr Luat Xay dyng ngay 18/6/ 2014,

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 20/7/2015;

Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07/4/ 2010 cta Chinh phu
vé quan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Cén ct Thong tu s6 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cta B Xay
~ dung hudéng dan 18p Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic d6 thi;

Xét d& nghi cia S& Xay dung tai TO trinh sd 47/TTr-SXD ngay
31/8/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyet dinh nay Quy ché quén ly quy hoach,
kién trtic canh quan va thiét ké mau nha & mét sb tuyén phd chinh thude Quy
hoach phan khu sb 2, thanh phé Bic Giang.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc ké tir ngay ky.

Pidu 3. Thu trudng cac co quan, don vi thudc UBND tinh, Cha tich
UBND thanh ph6 Bac Giang va céc t0 chue, cd nhan c¢6 lién quan can cu
quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:d% KT. CHU TICH
- Nhy diéu 3; A 7

- TT Tinh 4y, TT HDND (Bc); PHO CHU TICH
- Chi tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: TH, TKCT, TTTT, c4c Phong Cv;
- Luu VT, XD.Linh.

' Lal Thanh Son



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CANH QUAN
MQT SO TUYEN PUONG CHINH THUOC QUY HOACH
PHAN KHU SO 2, THANH PHO BAC GIANG

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 153F /OP-UBND ngayeéthéng 9
ndm 2017 cua Chii tich UBND tinh)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy che nay quy dinh quén ly quy hoach, kién
trac cénh quan do thi trén mét O tuyen dudng chinh thude quy hoach phén khu
s 2 thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang.

2. P&i tugng ap dung: Cac t6 chirc, c4 nhan cé hoat dong lién quan dén
dau tu xdy dung, quy hoach, kién tric canh quan do thj trén cac tuyén dudng:
Tuyén duong tinh 293, dudng di bé 68m, dudng phia dai cdy xanh mat nude,
duong Nguyen Thi Mmh Khai, dudng dan ciu Pong Son (kém theo so dé vi tri
va thiét ké mdu).

Pidu 2. Nguyén tic chung quan 1y quy hoach, kién tric, canh quan

1. Viéc quén ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi phai tuén thi theo
quy hoach, thiét ke do thi, quy ché quan 1y va mAu thiét ké duoc duyét.

2. Cac khu dén cu, cac t6 hop kién tric d0 thi, cac cong trinh cong cong,
san xudt, kinh doanh, dich vu, céng trinh cao ting:

a) Khong duoc lip dung thém céc vat kién tric khéc cao hon chiéu cao
cho phép cua cong trinh; khéng sir dung cac vat licu kién triic chip va tam thoi
trén mit ngoai cac ¢dng trinh kién tric kién c¢b. Trudng hop dic biét nhu lép
dung tram thu phat séng di dong (BTS) trude khi thuc hién phai xin phép co
quan c6 thdm quyén.

b) Viéc xay dung pha1 tudn tha theo quy chudn, quy hoach, quy ché quan
Iy kién trtic canh quan vé: TV 18 cdy xanh, mét 46 xay du’ng, khoang lui, s6
tang, chidu cao, khoang cach giita cac day nha, cdng ra vdo, sin va chd dd xe,
dam bao két ndi ha ting.

¢) Sb tang, chidu cao, khoang lli theo quy chuén x@y dung, thlet ké do
thi, quy che quan 1y kién trac canh quan va du an dugc cép cb thAm quyén chép
thuén, quyét dinh dau tu.



d) Nha ¢ riéng 1€ khi xay dung, chinh trang phai phu hgp quy hoach, quy
dinh chung, dong thoi phi hop cao dd nén, chidu cao tung tAng, mbc gidi xdy
dung, ch1eu cao ban cong, chiéu cao. va d6 vuon cua O véng, hinh kh&i kién
triic, mau sic pht hop theo thiét ké mau va quy ché quan ly kién trGe canh quan
dugce duyét.

3. V& viéc xay dung tang ham, nlra hdm:

a) Cong trinh nha & chi duoc xay du’ng tng ham, nua ham d6i véi truong
hop hop khéi cac 16 thanh nhém (block) va via he rong téi thidu 6,0m dé dam
bao tAm nhin va kién tric mat ngoai phai tuan thu theo thiét ké d6 thi da duoc
phé duyét.

b) Céc bd phén dua ra khoi chi gioi duong do d6i v6i cic cong trinh X8y
dung tang ham nira hdm phai dam bao déng b véi céc cong trinh nhi & 1ién ké
theo thiét k& mau duoc duyét.

c) Trudng hop xay dung khach san, siéu thi, trung tdm dich vy, chung cu,
cdng trinh cong cong, hén ‘hop phai xac dinh dién tich t61 thidu dap ung du cho
d5 xe cho nhu cdu can thiét clia cong trinh, trong d6 wu tién xay dung céc ting
him da dién tich db xe.

Chwong 11
QUAN LY QUY HOACH VA KHONG GIAN KIEN TRUC, CANH QUAN

Didu 3. Quan Iy céc truc dwdng, tuyén phé chinh

1. Céc truc dudng, tuyén phd chinh 13 truc, tuyen khong gian, kién truc,
canh quan, ¢d vai tro quan trong tao nén bd mt kién tric d6 thi cho khu d6 thi
bao gom: Tuyén dwong tinh 293 (doan tir cau vieot QLI dén khu ddi cdy xanh
mdt mede), duong di be 68m (tiv DT293 dén hét tuyén), dwong phia dai cdy
xanh mdt nuce (tw duong gom QLI dén BT29), duong Nguyén Thi Minh Khai
(doan tir cdu chui QLI t6i PT293), dudng din cau DPéng Som (dogn tir ddi cdy
xanh mdt nuée toi PT293).

2. Quéan ly quy hoach va khong gian:

Pbi vdi cac 16 dht cong cong, hdn hop doc hai bén céc tuyén phé chinh,
cong trinh tlep giap mat dudng phai tuén thu Quy hoach, Quy dinh quan ly ban
hanh theo db an quy hoach d& dugc duyét va Quy ché quan 1y nay.

3. Céc cdng trinh duge xem xét cip phép xay dung:

a) D61 véi khu vyc da c6 quy hoach chi tiét, khi xay dung cong trinh phai
tudn thi quy hoach va thiét ké d6 thi dad duogc phé duyét.

b) Déi véi 16 dét thude khu vue d& c6 quy hoach chi tiét, thict ké db thi
dugc duyét, khi trién khai xay dyng ma thay ddi céac chi tiu quy hoach sir dung

d4t thi cin théa thusn Quy hoach tong mit bang va phuong én kién trac véi Co
quan quén ly nha nuéc ¢ thidm quyén.



4. Quy dinh déi v6i cong trinh & goc phd:

a) Quy dinh dbi véi cac canh cta cdéng trinh: Ngoai viée tuln thd quy
dinh chung vé phin dua ra ngoai céng trinh quy dinh tai Quy chuén k¥ thuét
quéc gia QHXD QCVN: 01/2008/BXD, d6i vé6i céc cong trinh tai goc phd cin
dam béo céac yéu cau: Han ché mo cira di tai pham vi canh vat; Khong xdy cac
phén dua va céac chi tiét nho ra dudi ban cong tng 1 tai pham vi canh vat dé
dam bao tAm nhin giao théng.

b) Yéu ciu vé hinh thirc kién trac: Hinh thic kién tric cia ca 2 canh
bén va canh vat phai tudn thu thiét ké mau dugc duyét ban hanh kém theo quy
ché nay.

5. Canh quan trén cac tryc tuyén phé chinh:

a) Cay xanh trén truc tuyen pho chinh : Pam bao chét lugng thim my
cho khéng gian toan truc, tuyen phé (chon loai cdy c6 théan, tin, hoa dep);
khuyen khich sir dung tir mét dén ba loai cay trén mot doan hodc ca tryc duong,
tuyen pho @2 tao ban séc riéng; bd cuc cly c6 nhxp diéu va sinh dong, phéi két
cly béng mat véi cdy trang tri, cay leo; bon cdy cb hinh thic cdu tao phu hop,
hai hoa véi cly va hinh thic via he; khéng duge st dung cdy vao viéc cang,
treo, viét, v& thong tin, quéng céo. Pam béo quy dinh cla d6 4n quy hoach chi
tiét, quy hoach phan khu di dugc phé duyét va céc quy dinh khac tai cac vén
ban phap ludt hi¢gn hinh lién quan (Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay
11/6/2010 ctia Chinh pht v& Quan 1y cdy xanh d6 thi; Thong tu 20/2009/TT-
BXD ngdy 30/6/2009 ctia B4 X4y dung hudng din quan Iy céy xanh db thi).

b) Hang rao cac cong trinh trén truc tuyén pho chinh: Phéi tuan thu quy
dinh trong d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 hodc dd 4n thiét ké d6 thi (néu co).
Truong hop quy hoach chi tiét hodc thiét ké db thi duoc duyét chua quy dinh cu
thé, thi cin phai thoa thuén phuong an kién troc v6i Co quan quéan 1y nhi nudc
c6 thdm quyén quan ly vé quy hoach, kién tric.

c) Bb tri, t& chirc hé thdng ha ting k§ thuat trén cac tryc duodng, tuyén
phé chinh : Ngoai viéc phai tudn thd quy dinh vé k¥ thuat va an toan quy dinh
tai céc 46 4n quy hoach d6 thi va céc vin ban phap luét lién quan, ddng thoi cln
dam bao: Cac thanh phén cbng trinh ha ting va trang thiét bi k¥ thuat trén
dudng, pho chinh phai chon loai ¢6 hinh thirc thAm m¥ cao hodc duge thlet ké
riéng dé tao sdc thai cho truc tuyén pho— ddng thoi phai dam bao yéu cau su
dung, van hanh va gop phin nang cao chit luong thim m§ dudng phd.

6. Quang cdo trén céc truc tuyen phé chinh : Tuén thii theo quy dinh cva
Ludt Quang cdo va cdc quy dinh c6 lién quan. Viée két _hop quang céo cin theo
dtng quy dinh phép lujt vé quang cao va cd thiét k& duogc co quan quan ly
chuyén mén duyét theo phén cép chép thuan, Cac hinh thic khéng duge phép
quang cao bao gébm : Quang co di dong dat trén via hé; quang cao trén than cay,
cdt dién; quang céo bing t& roi hodic bang 4m thanh trai phép.



a) Noi dung cta bang hiéu cho céc doanh nghiép va cira hang, ctra hiéu,
dai 1y hang hoa theo quy dinh cua “Quy ché hoat dong vin hoa va kinh doanh
dich vu viin hdéa céng céng” ban hanh kém theo Nghi dinh s& 103/2009/ND-CP
ngay 06/11/2009 cua Chinh phy;

b) Vi tri 1ap dung céc bién quang céo, bién hidu: Ap sét vao phin tuong
nha; khong dat trén ban cong hoac nhd ra hé phé; khong lap dyng tao thanh
budng, khdi 16i; khéng quang cao trén noc nha va hai bén dau hdi nha, khong
1am che khuit tAm nhin ngudi tham gia giao thong, khong dit trén dai phan
céch gilra duong.

c¢) Cong trinh nha & lién ké théng nhat dat bién quang céo can thong nhét
v& kich thuée, vi trf dit bién quang cdo dong bd, m§ quan theo thiét ké miu da
dugc phe duyét.
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bieu 4. Quan Iy cac khu vire khudn vién cay xanh, canh quan tir nhien
1. Hé thong khubn vién, vudn hoa cdy xanh:

a) Khudn vién, vudn hoa cdy xanh doc theo céc truc dudng, khu ciy xanh
xen lan trong khu dén cu.

b) Cay xanh dudng phé: Bao gbm hé théng cly xanh trén via hé va dai
phén c4ch, nit giao thong cla cac tuyén duong pho.

c) Céy xanh cach ly: Bao gOm hé théng cdy xanh cach ly xung quanh céc
khu vuc ha tang k¥ thuét.

d) Quan ly cly xanh d6 thi: Tuin thu cac d6 4n quy hoach xdy dung da
duge phé duyét, quy chudn k¥ thuét lién quan dong thoi gép phén tao canh
quan, bao vé méi trudng va da dang sinh hoc, ddng thoi phai c6 trach nhiém
chim sdc va bao vé cdy xanh dén khi ban giao cho co quan quan ly theo quy
dinh cap c6 thdm quyén. Khi cai tao, néng cap dudng do6 thi, cac cong trinh
duong ong k¥ thudt hodc khi ha ngém céc cong trinh duong day, cap ndi tai céc
d6 thi ¢6 lién quan dén viéc bao vé, chit ha, dich chuyén, trdng méi cdy xanh,
chti diu tu phai théng bdo cho co quan quan ly cdy xanh trén dia ban biét dé
giam sat thuc hién. Viéc chit ha, dich chuyén cdy xanh d6 thi phai tuén tha
theo Diéu 14 Nghi dinh s6 64/2010/NP-CP.

2. Troéng méi cay xanh trén dudng phé:

a) Mbi tuyén chi dwoc trong tir 1 dén 3 loai cdy, tao thanh chudi, hé thong
cay xanh lién tuc, hoan chinh. Viéc chat pha, thay thé cay phai duoc sy dong ¥
clia co quan quan ly nha nudc co thim quyén quan [y v& cdy xanh db thi.

b) Loai cay trdng phai c6 dic tinh: Thén, canh chéc khoe, ré in sdu va
khéng pha hong cac cdng trinh hen k&, it rung 14 vao mua dong, pht hop voi
khi hau thd nhudng, khong c6 doc tb, hoa c6 mau sic dep.

¢) Viahe < 5m trong cay thén thaﬁg, khong phat trién canh ngang, chiéu
cao t6i da 10m; Via hé 16n hon 5m trong ¢4y lau nim, chidu cao téi da 20m.



d) Cay xanh dua ra trong phai dam béo tiéu chudn: Chiép cao tdi thidu
3m, duong kinh than céy khoéng nhé hon 10cm (ddi voi cdy tiéu méc); chieu
cao to1 thiéu 4m, dudng kinh than cay khong nhé hon 15cm (doi véi cay trung
méc va dai moc).

d) Déai phén céch chi tréng co, cay bui thép, cdy canh co chidu cao, tan 14
khong gy anh hudng dén an toan giao thong, khéng dugce trong cdy xanh che
khuat tam nhin cda ngudi tham gia giao thong.

e) Cdy xanh phai tréng céch céc goc pho 5m dén 8m, cach céc hong citu
hoa tir 2m dén 3m, cach cot dén chidu sang va nap hb ga tir Im dén 2m, cach

mang Iudi dudng day, duong dng k¥ thuat tr 1m dén 2m; Vi tri trong cdy nim &
khoéang trudce ranh gidi hai nha mat pho va dam bao hanh lang an toan hudi dién.

g) O dat trdng cay xanh trén heé pho kich thude hinh vubdng hoac hinh
tron; ¢6 16p 14t xung quanh gbe v&i cao d6 bing cao dd via he.

h) M6t sb quy dinh khac v& trdng céy trén hé phd.
Béng 3: Quy dinh tréng cdy trén hé phd

‘ Khoang | chidy
n A Chiéu | Khoéng cach | céch toi . \
TT Phéan loai cdy A i ek réng hé
cao trong thieu dén £
1s pho
mép he
1 Loail (tiéu moc) < 10m 4m + 8m 1,0m <5m
2 | Loai 2 (trung mdc) 101?;15 8m -+ 12m 1,5m > 5m
3 Loai 3 (dai mdc) > 15m 1Zm+ 15m 1,5m >5m

Céc quy dinh khac vé trdng, quan 1y, chdm séc cay xanh Thuyc hién theo
céc quy dinh hién hanh.

Piéu 5. Quén Iy d6i véi khu vee Trung tim Hanh chinh

1. Vi tri: Trung tdm hanh chinh thanh phd va mét sb co quan tryc thude
Trung vong duoc bo tri trén Duodng tinh 293,

2. Yéu cau quan ly

a) Mit d6 xay dung 30-60%. Tang cao: 2-15 tang. Khoang lui cong trinh
so v&i chi gidi ducmg do > 6m. Cén hO’p khéi cong trinh nham tiét kiém dét dai,

thudn loi cho ngudi dan dén lam viée; dam bao ti 1é dién tich dit cho viée td
chure cdy xanh, duong ndi bg, cho do xe cho can bd va khach dén lam viéc.

b) Hinh thanh khoéng gian trang trong, yén tinh. Han ché khéng xay
dung céc cong trinh thdp ting tr 1-2 tAng, x4y dung manh mtn khong, hop
khéi kién tric. Tao khong gian rdng thoéng bén trong céc toa nha céng cdng.



¢) Khuyén khich céc cong trinh xdy dung trong khu trung tdm hanh
chinh ¢6 xu huéng kién troc méi, s dung cdc gam mau sang (vang nhat,
tring), str dung vat liéu x4y dung dia phuong, pht hop véi dic trung khi hau
va mdi trudng.

d) Xay dung hé théng ha ting k§ thust va vé sinh méi trudng dam béo
tuén tha theo quy hoach dugc duyét va tiéu chuan hién hanh.

e) Viéc cap phép x8y dung cdc cdng trinh mdi 1an cén can phai phi hop
trénh gdy anh huéng vé& khong gian kién tric, d6 dn d6i véi khu trung tdm
hanh chinh.

. Chuong II )
QUAN LY KIEN TRUC O THI

Muc 1: POI VOI CONG TRINH CONG CONG
Pidu 6. Quan Iy dbi voi cong trinh cdng cdng
1. Téng mit bang cong trinh cong cong:

a) Cong trinh cdng cong thude khu vyc co quy hoach chi tiét duoc phé
duyét phéi tuén theo quy dinh vé mat do xay dung va tang cao (ting cao trung
binh, t&i da, t6i thiéu), khoang 1bi duoe quy dinh trong dd 4n, trong Quy dinh
kém theo db 4n quy hoach va thiét ké d6 thi duoc phé duyét.

b) Truong hop cong trinh cong cong xdy o cac chi tiéu khac véi quy
hoach chi tiét duoc duyét, thi phai lép thoa thudn quy hoach tong mit bang hoic
didu chinh quy hoach chi tiét duge Co quan quan Iy ¢ thim quyén phé duyét.

c) C6t nén nha < 0,75m (véi nha khong c6 tAng ham), < 2,5m (néu co
tAng hdm, nita hdm va khong ¢6 bd phin ndo cia nha duoc vuot qua chi gidi
dudng dé).

d) Péi véi céc cong trinh céng cdng, try sé co quan, trung tdm thuong
mai phai bb tri dién tich dét xay dyng bai a6 xe; truong hop khong ¢6 di dign
tich dé bd tri bai dé xe phai xay dung ting ngdm dé xe.

¢) Khuyén khich ting khoang lui tao khéng gian thodng trudc cong
trinh, giam mat d¢ xdy dung ting dién tich san vuon cdy xanh cla cbng trinh,

2. Quy dinh ddi véi kién trac céng trinh:

a) Hinh thirc kién tric: Kién tric cong trinh cin phu hop déc diém khi
héu, truyén théng vin hoa véa canh quan khu vye. Céc yéu t6 kién trac truyén
théng dan tdc va khu vuc can dwoc két hop ¢6 chit loc dé khéng tao thanh
cdng trinh ¢6 hinh thirc hdn tap hodc lac hau. Hinh khéi, dudng net, bd cuc
hinh thtc kién troc khong ndng né, phai thanh nha, hai ‘hoa voi tong thé va
canh quan chung. Cac chi tiét kién tric ngoai mét dung cén duoc thiét ké dam
bao chét luong k¥ thuat va thAm m§ téng thé cong trinh.



b) Vat lidu va céc chi tiét kién trac: Trén mit ding han ché st dyung
kinh ¢6 dién tich lon; Khoéng st dung vat liéu phan quang Op mét ngoai cong
trinh; Khong lip dung thém céc vét kién trac khéc cao hon tong chidu cao cho
phép cua cong trinh; khéng st dung céc vét kién tric chip va tam thoi trén
mit ngodi cdc cdng trinh kién tric kién cb.

c) Mau séc mit ding cong trinh: S& dung méau séc phtt hop tinh chét st
dyng cta cOng trinh va hai hoa v6i canh quan xung quanh; khéng trang tri cac
chi tiét phan m§ thuat.

3. Quy dinh vé canh quan ngoai nha:

a) San vuron: Céc cdng trinh kién tric cén td chirc sAn vudn xung quanh
hogc 1 phia cta nha. Viée x8y dyng sin vudn phai dim bao dong bd va hai
hoa cac yéu cau v& chirc ning st dung, cai thién vi khi hau va tao canh dep
cho cdng trinh, canh quan chung cta khu vuec.

b) Cong hang rao: Kién trac cdng hang rao cén duogc thiét ké xdy dung
gan két ddng bd vdi kién tric coéng trinh thanh mot téng thé va hai hoa véi
cong trinh 1&n cén va canh quan chung va phai duge co quan quan Iy nha nuéce
c6 thim quyén thim dinh va phé duyét v& kién truc.

Muc 2: POI VOI CONG TRINH NHA O
Diéu 7. Yéu ciu chung quén Iy kién tric cdng trinh nha &

1. Bam bao cac yéu céu theo quy dinh tai Nghj dinh 38/2010/ND-CP cla
Chinh phd va Quy ché quéan 1y quy hoach, kién tric canh quan, Thiét ké miu
céc tuyén phd da duoc phé duyet Nha & mit phé xay dung m&i khong dong
thoi thi cdc nha x4y sau ngoai viée pht hop véi quy hoach chi tiét, 1h3et ké mau
duogc duyet con pha1 cdn cir vao hién trang cao do nén, chidu cao tng, chiéu
cao va dd vuon cta 8 véng, mau sdc cua ddy pho (tuyen dudng) ma trude dé da
duogc cép phép x4y dung dé tao sy hai hoa, thong nhat cho toan tuyén.

2. Cong trinh nha & chi duge phép xdy dung tdng ham, nia ham trong
truong hop hUp khéi céc 16 dét theo nhom (block). Viéc xdy dung tang hém,
ntra him dbi v0i cOng trinh nha & phai dam bao cao d¢ va d6 dua ra clia 6 ving,
ban cbng cac tang va hinh thic kién trac phai dong bd vdi cac cdng trinh nha &
lién ké.

3. Thlei ké x&y dung cdc cong trinh nha & phai tuan tha cac quy chudn,
tiéu chuén vé thiét ké cong trinh hién hanh.

4. Hop khéi nha: Mét chu ho cb quyén sir dung nhidu 16 dit 1idn nhau,
néu c6 nhu ciu xay dyng hep khéi nha s& duoc xem xét nhu sau:

a) Péi vai 16 dat lién ké duoc xem xét xay dung hop khdi nha thi dugce
phép thay dbi tang cao nhung hinh thc kién triic phai ddng bd véi cac cong
trinh nha & 1idn k& riéng 1é;



b) Déi véi cac 16 dat nha vuon, bidt thu: Pugc xem xét hop khbi khi xay
dung nha nhung hinh thic kién troc phai dam bao phu hop vOi canh quan chung
va phai duge co quan quan 1y ¢6 thim quyén chép thuén va cép phép xdy dung.

5. Muc dich st dung;:

a) Pbi véi cde 16 dat duoe quy hoach nha vuon, biét thu: chi duoge st
dung dé &, khong duoc phép st dung dé kinh doanh thuong mai;

b) Béi v6i 16 dit 1ién k& thude cac tuyén pho chinh duge st dung muc
dich &, két hop véi kinh doanh nhu’ng khong dugc san xudt, khong kinh doanh
nhiing mit hang gay 6 nhiém mdi trudng,

Picu 8. Quan Iy kién triic ¢dng trinh nha & lién ké
Thuc hién theo quy, hoach, thiét ké mau duoc phé duyét kem theo Quy
ché nay va cic quy dinh v& x4y dung hién hanh, cu thé:

1. Kich thuée 16 dat, hinh khi kién tric va cdc chi tiéu quy hoach xay
dung: Chiéu cao ting, hinh thirc kién truc, méu sic duge thiét ké xéy dung théng
nhét trong tung day pho theo thiét mau dugce duyét kém theo quy ché nay hoge
thiét ké do chu dau tu dé Xuat dugc clp co6 tham quyén phé duyét. Chu diu tu chi
dugc phép thay dol cée chi tiét nho khong lam anh hudng t6i tdng thé chung cla
cong trinh va tuyén phé nhu: Vat lidu, chi tiét cira, lan can ban cong..

a) Tuyén Pudng tinh 293:

Kich thuéc mat tién 16 dit > 6m, dién tich tir 120m® dén 150m> (dugce
chia thdng nhét theo day phb, khu vyc, nhém nha (block) cac cong trinh); mét
do xay dung 100%; Tang cao 4 tAng va 1 tang tum; chi gidi xdy dung tring véi
chi gioi dudng do, ban cdng dua ra khoi chi giéi xay dung 1,2m;

Tang 1 cao 4,5m cic tAng tiép theo cao 3,6m; tAng tum cao 3m;

Cao d6 nén tang 1 so véi cbt via he 0,15m; cbt via he 13 ¢bt = 0.00.

b) Tuyén dudng di bd 68m:

Kich thuéc mit tidn 16 dét > 7m, dién tich tir 140m2 dén 200m> (dugce
chia thong nhét theo  tng day phé, nhém nha &); mat do xay dung 100%; Tang
cao 04 tang va 01 tdng tum; chi gi6i x8y dyng trung chi gidi duong do, phén
mai sanh, ban cong dua ra tai tang 1 14 1,8m khéng duoc x4y bit hai du, ding
lam hanh lang che na,ng, mua cho nguoi di b va duge phép kinh doanh; hinh

thirc kzen tric phai théng nhét, déng bd theo ddy nha, nhém céng trinh va thiét
ké miu duogc duyét.

Tang 1 cao 4,5m cac téng tiép theo cao 3,6m; té,ng tum cao 3m;
Cao d6 nén téng 1 so véi bt via he 0,3m; cbt via he 1a cét = 0.00.
¢) Tuyén dudng phia dat cay xanh mét nude:

Kich thuéc mit tién 16 dat tir 5-6m, dién tich 90- 120m° (duogc chia thong
nhét theo diy phd); Mat dd xay dung 80%, Tang cao 4 - 5 ting; chi gi6i xay
9



dung cach chi gi¢i dwdong dé Sm; hinh thirc kién trac phai thdng nhét, ddng bd
theo day nha, nhém (block) céng trinh va thiét ké miu duge duyét;

Téang 1 cao 3,9m céc tang tiép theo cao 3,6m; tAng tum cao 3m;

Cao d6 nén ting 1 so véi cbt via hé 0,45m; cbt via he 1a cbt £ 0.00.

d) Tuyén dudng Nguydn Thi Minh Khai kéo dai, duong din 1én ciu
Bong Son:

Mit tién 16 dat tir > 6m, dién tich 100~ 120m? (dugc chia thong nhét theo
tung day phd); Mat do xdy dung 100%, Tang cao 04 ting va 1 tAng tum; chi
gidi xay dung trang voi chi gidi dudng do, ban cong dua ra khéi chi giol xay
dung 1,2 - 1,4m (1hong nhét theo thiét k& mau tuyén phé); hinh thtc kién trac
phai théng nhét, ddng bo theo day nha, nhém (block) céng trinh va thiét ké miu
duoc duyét;

'I‘f?mg 1 cao 4,5m céc ta‘“ing tiép theo cao 3,6m; tfing tum cao 3m;
Cao d6 nén tang 1 so v&i cdt via he 0,15m; bt via he 1a cbt + 0.00.
2. Bién quéng céo:

Bién quang cao gan trén mét tlen ctia nha phai théng nhét, dong b theo
thuyén phd, thiét ké miu dugc duyét v& hinh thie, kich thude, vi trf gén bién va
nd1 dung theo quy dinh hién hanh cta Luét Quang cio.

3. Két cAu chiu luc, loai vat liéu xay dung nha a&:

Cong trinh thiét k& phai bao dam an toan, phti hop véi quy mé va didu
kidn nén dat tai vi tri dat cong trinh. Hinh khdi kién trac bd tr hai hoa, phu hop
v6i canh quan khu vuc va thiét ké miu d3 duoc phé duyét.

Nha & khung bé toéng cbt thep hodc x8y gach. Viéc st dung vit liéu xdy
dung d& hoan thién mat ngoal cdng trinh phai phi hop canh quan, thiét k& mau
dugce duyét va ddng bd véi diy phd.

Khong xdy dung thd so, dap dit; khong str dung vat liéu dé chay nhu: tre,
nia, 14, gidy dau, rom ra... dé xay dung nha trén cac tuyén phd chinh.

4. Hé théng két ni bén ngoai:

Nha & khi x8y dung méi bt budc phai thiét ké bé tu hoai bao dam yéu
cdu vé sinh m&i duoc cap phép d4u ndi vao hé théng chung.

Khéng xéy dung dudng o bng xa nuéc mua, nudc thai céc loai, khi bui, khi
théi sang ho 1idn k&; mdy didu hoa nhiét dd phai dugc bo tri phtt hop, dam bao
canh quan d6 thi va khong duogc xa nrde ngung tu truc tiép 16n via he, dudng phd.

Miéng x4 dng khoi, dng thong hoi khéng duoc xdy dung hudng ra duong
phé, ngd di chung.

Khéng ha dd cao via hé lam 1561 di vao nha, khong lap dat vét dit xe
xudng long dudme.
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Pi¢u 9. Quén Iy kién triic cHng trinh nha & kiéu bidt thy, nha vuon
1. Dién tich xa8y dyng va mét do xay dung: thuc hién theo quy hoach,
thiét ké dd thi dugc phé duyét va quy dinh cla Quy ché nay.

2. Sé tang t01 da la 03 tang, khong bao g0m ting méi che ciu thang, ting
méi, méai déc va ting him. Tdng chiéu cao céng trinh khong quéa 16m.

3. Hinh thirc kién tric hai hoa, phu hop v6i canh quan khu vuc, cac mét
dimg cong trinh sir dung mau sic hai hoa, ddng bod toan day phd.

4. Khoang lui xay dung timg khu vyc theo quy ché quan Iy, thiét ké do thi
duoc phé duyét nhung phéi > Sm dbi véi mit dudng phia dai cly xanh mat nudc.

Pidu 10. Quy dinh vé twong rao doi voi cong trinh nha & va gée giao 16

1. Tudng rao, cong (ddi v6i nha biét thu va nha nha lidn k& c¢é san vuon
phia dai cdy xanh m#t nudc) phai c6 hinh thire kién tréic thoang, nhe, m§ quan,
phu hop véi kién tric cong trinh chinh va cong trinh xung quanh, tudng bén co
the xay nhung phal hai hoa vdi cong trinh kién trc bén canh. Tudng rao méat
tién, mat bén & vi tri goc glao 16, phan xay ddc phia dudi (néu co0) cao khéng
qua 0,5m (tinh tir cbt san nén cdng trinh), phén phia trén phai ddm béo thong
thoang khong che khuét tAm nhin. Tudng rao cdy xanh phai dugc dinh ky chim
soc, cit tia dé dam bao my quan d6 thi va khong dugc che khuét tdm nhin tai
cac goc giao 19. Tudng rao cdc mit con lai c6 thé x4y dic, cao khong quéd 1,8m
(tinh tir cbt san nén coéng trinh).

2. Tai cac géc giao 19, mit tién ngdi nha hodc tudng rao pha1 duoge cét vat.
Kich thuéc cit vat dbi voi cée cong trinh va nha & dugc tinh tir giao diém cia hai
chi giéi xay dung; va dbi véi tuong rao duge tinh tir giao diém cua hai chi gi6i
dudng do. ddm bao ban kinh cong (theo Quy chuén xay dung Viét Nam).

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 11. Trach nhiém td chite thye hién

I. S¢& Xay du*ng 6 trach nhiém huéng dan, theo doi, kiém tra va don dbe
viée thuc hién Quy ché quéan ly nay va céc quy dinh ¢6 lién quan.

2. UBND thanh phd Béc Giang c6 trach nhiém phbi hop véi cac S,
Nganh c6 lién quan dén céng trinh xdy dung chuyén nganh:

Hudng dan thue hién céc vin ban phap luat vé quy hoach, kién trac, xdy
dung, dat dai dén cdc chu the tham gia hoat déng lién quan dén quy hoach,
kién tric, canh quan d6 thi; td chic huéng dan cac Chu dau tu, UBND céac
phuong, x& va cac co quan, don vi cé lién quan trong vigc cap phép xay dung
ap dung thuc hién theo Quy ché quan 1y nay va thlet ké miu duoc duyét; thuc
hién quan Iy nha nudc vé hoat dbéng cia céc té chirc, c4 nhan coé hoat dbng
theo chuyén nganh do don vi quan 1y.

I



Thuc hién klem tra theo ké hoach va dot xut; tham muu xt ly céc hanh vi
vi pham hanh chinh vé& hoat dong lién quan dén trt tw xay dung.

3. UBND phuong, x& thudc UBND thanh phb Bic Giang chiu trach
nhiém quan ly Nha nudc vé khéng gian kién tric cénh quan do6 thi theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi; Quy
dinh phén cép quan ly trong céc linh vuc Quy hoach, trét tu xay dung, quy ché
quan ly, dau tu xay dyng va quéan ly chét luong céng trinh xdy dung./. 72

KT, CHU TICH
PHO CHU TICH
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